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WSTEP

Opracowujac Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Chocianéw na lata 2010-2013 nalezy wyjs¢ od
wyjasnienia pojecia rewitalizacji. Stowo to pochodzi z jezyka facinskiego (fac. re+vita — dostownie:
przywrocenie do Zycia, oZywienie) i odnosi sie do dziatan skupionych na ozywieniu zdegradowanych

obszaréw miast. Rewitalizacja ma za zadanie je chronié¢, uzdrawiac i przywracac do zycia.

Rewitalizacja to zagadnienie zwigzane z rozwojem przestrzennym, ktore jest w kregu zainteresowania
Unii Europejskiej. W okresie programowym 2007-2013 dostepne s3g srodki finansowe z funduszy
strukturalnych w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (EFRR) przeznaczone na
realizacje projektéw w zakresie rewitalizacji. Wtasciwe programy operacyjne okreslajg cele i
priorytety wsparcia finansowego i tworzg podstawe do realizacji konkretnych dziatann w tym zakresie.
Z punktu widzenia Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-

2013 na potrzeby realizacji priorytetu IX - ,Miasta” przyjeto ponizsza definicje rewitalizacji:

REWITALIZACJA — kompleksowy, skoordynowany, wieloletni, prowadzony na okreslonym obszarze

proces przemian przestrzennych, technicznych, spotecznych i ekonomicznych, inicjowany przez

samorzqd terytorialny (gtownie lokalny) w celu wyprowadzenia tego obszaru ze stanu

kryzysowego, poprzez nadanie mu nowej jakosci funkcjonalnej i stworzenie warunkéw do jego

rozwoju, w oparciu o charakterystyczne uwarunkowania endogeniczne.’

Jak wynika z przytoczonej powyzej definicji, rewitalizacja jest procesem ztozonym i wymaga
koordynacji na poziomie lokalnym. Jednym z podstawowych narzedzi tej koordynacji jest Lokalny

Program Rewitalizacji.

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACIJI (LPR) — zespof dziatan rewitalizacyjnych podejmowanych w

oparciu o wspdlng, zintegrowangq i zrownowazongq strategie majqgcqg na celu ograniczenie wysokiej

! Wytyczne dotyczace przygotowania Lokalnego Programu Rewitalizacji jako podstawy udzielania wsparcia z
RPO dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2007-2013

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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koncentracji problemow gospodarczych, ekologicznych oraz spotecznych na okreslonym obszarze

miasta.’

»Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Chocianow na lata 2010-2013” jest dokumentem
planistycznym Gminy Chociandw i zostat opracowany na lata 2010-2013. Dokument ten zostat

przyjety do realizacji Uchwatg Rady Miejskiej Nr .......c..cceeuenene w dniu ............... 2010 .

Ze wzgledu na znaczenie dolnoslaskich miast oraz wystepowanie w nich negatywnych tendencji,
jednym z podstawowych wyzwan, jakie pojawity sie w Regionalnym Programie Operacyjnym dla
Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-2013 programujacym wykorzystanie srodkéw unijnych w
ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, stato sie dazenie do przeciwdziatania
marginalizacji obszaréw miast wojewddztwa dolnoslaskiego, na ktérych nasilajg sie negatywne
zjawiska spoteczne i ekonomiczne oraz ulega degradacji stan fizyczny przestrzeni publicznej. Lokalny
Program Rewitalizacji jest dokumentem niezbednym przy ubieganiu sie o dofinansowanie
przedsiewzie¢ z zakresu rewitalizacji w ramach Priorytetu IX - Odnowa zdegradowanych obszaréw
miejskich na terenie Dolnego Slgska (,Miasta”) RPO WD. Zostat on opracowany w oparciu o
»Wytyczne dotyczqce przygotowania Lokalnego Programu Rewitalizacji jako podstawy udzielania
wsparcia z Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2007-

2013” (kwiecieri 2010).

Chocianéw stanowi osrodek miejski, ktéry odgrywa bardzo istotng role w rozwoju gospodarczym i
spotecznym Gminy Chocianéw. W miescie zauwazalny jest nie tylko postepujgcy rozwdj cywilizacyjny,
lecz takze widoczne sg negatywne skutki reformy systemowej przeprowadzanej w Polsce w poczatku
lat 90-tych XX wieku. W miescie wystepuja piekne i zadbane przestrzenie miejskie, obok ktdrych
sgsiadujg obszary nieestetyczne i zaniedbane, co prowadzi z kolei do zauwazalnych dysproporcji
miedzy poszczegblnymi czesciami miasta. W miescie mozna zidentyfikowaé obszar zdegradowany,
ktdrego przestrzen jest nieatrakcyjna i wysoce deficytowa zarédwno w sensie materialnym, jak i

spotecznym. Degradacja ta opiera sie na trzech zasadniczych wymiarach:

4 wymiar gospodarczy: utrata miejsc pracy i wysoki poziom bezrobocia, zréznicowanie statusu
materialnego mieszkancéw, niski poziom aktywnosci gospodarczej, niezagospodarowane

obszary poprzemystowe, niski standard warunkéow bytowych mieszkancéw,

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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4 wymiar spoteczny: wysokie natezenie wystepowania zjawisk patologicznych, wysoki poziom

przestepczosci, ubdéstwo, narkomania, alkoholizm, wandalizm, wysoki stopienn wykluczenia

spotecznego,
4 wymiar Srodowiskowy: postepujgca dekapitalizacja zabudowy miejskiej i przestrzeni
urbanistycznej, postepujaca destrukcja tkanki urbanistyczno-architektonicznej,

zdewastowane srodowisko naturalne, niezagospodarowane przestrzenie publiczne.

Wobec widocznej wieloaspektowej degradacji miasta Chociandw zachodzi potrzeba jego trwatego
przeobrazenia. Priorytetem staje sie dgzenie do przeciwdziatania marginalizacji tego obszaru miasta,
na ktérym nasilajg sie negatywne zjawiska spoteczne i ekonomiczne oraz ulega degradacji stan
fizyczny przestrzeni publicznej. Niszczeniu ulega miedzy innymi nieremontowana od lat zabudowa
mieszkaniowa oraz towarzyszaca jej infrastruktura, ktora wymaga pilnego ,leczenia”. W miescie
mozna wskaza¢ wiele starych zasobdw mieszkaniowych znajdujgcych sie w krytycznej sytuacji i
wymagajacych natychmiastowej modernizacji. Degradacja tkanki urbanistyczno-architektonicznej nie
opiera sie wytgcznie na dekapitalizacji substancji, lecz skutkuje pojawieniem sie szeregu problemédw
socjalnych i niskg jakoscig zycia mieszkancéw. Ze wzgledu na wystepowanie na wyodrebnionym
obszarze miasta wyzej wymienionych problemdéw, konieczne jest podejmowanie dziatan
rewitalizacyjnych, ktére z jednej strony przyczyniajg sie do odnowy zdegradowanych obszaréw, a
drugiej strony uwzgledniajg aspekt spoteczny, zmierzajgcy do przeciwdziatania negatywnym

zjawiskom i dajgcy szanse na ozywienie spoteczno-gospodarcze.

Niniejszy LPR jest zgodny z dokumentami strategicznymi Gminy Chocianéw, a takize jest
komplementarny z dokumentami  regionalnymi, krajowymi i wspdlnotowymi, co zostato

zaprezentowane w tabeli ponize;.

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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Tabela 1. Spdjnos¢ LPR z innymi dokumentami

Strategiczne Wytyczne

Wspodlnoty dla Spdjnosci
(sww)

LPR jest kompatybilny z SWW. Spdjnosé ta dotyczy wytycznej ,,Uwzglednienie
terytorialnego wymiaru polityki spojnosci”, w ktdrej to zarysowano wage
wktadu miast w rozwdj gospodarczy i tworzenie miejsc pracy (Wytyczna 2.1).
We wskazanym dokumencie podkreslono zaréwno znaczenie dziatan
podejmowanych w celu regeneracji fizycznego srodowiska miast, jak i dziatan
prowadzacych do promoc;ji przedsiebiorczosci, lokalnego zatrudnienia i rozwoju

spotecznosci lokalnych.

Narodowe Strategiczne Ramy
Odniesienia (NSRO)

LPR jest komplementarny z pigtym celem NSRO dotyczagcym wzrostu

konkurencyjnosci polskich regionéw i przeciwdziatania ich marginalizacji

spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, w zakresie wykorzystania tkwigcego w

miastach potencjatu. Petne osiggniecie tak sformutowanego celu jest

nierozerwalnie zwigzane rewitalizacjg obszaréw zdegradowanych, dotknietych

problemami spotecznymi i gospodarczymi, witaczajagc w to odnowe

infrastruktury mieszkaniowe;j.

Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Dolnoslagskiego
do 2020 roku (SRWD)

W niniejszym LPR przewidziane zostaty rodzaje przedsiewzie¢ spdjne z
dziataniami wytyczonymi do realizacji w Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Dolnoslgskiego. Dotyczy to przede wszystkim priorytetéw Strategii: 2.1
tadu
przestrzennego i harmonijnos$ci struktur przestrzennych. W ramach wskazanych

Poprawa spodjnosci przestrzennej regionu oraz 2.3 Poprawa

priorytetow przewiduje sie m.in.: przeciwdziatanie degradacji obszaréw

peryferyjnych i zagrozonych marginalizacjg; ksztattowanie atrakcyjnych form

réoznorodnych zespotdw zabudowy, w tym rewitalizacje obszaréw

zdegradowanych; ochrone dziedzictwa kulturowego, i in.

Regionalny Program
Operacyjny dla Wojewoédztwa
Dolnoslaskiego
na lata 2007 - 2013

Priorytet IX — Odnowa zdegradowanych obszaréw miejskich na terenie Dolnego
Slaska (,Miasta”)

Dziatanie 9.2 RPO WD wspiera projekty dotyczace podejmowania dziatan
infrastrukturalnych majgcych na celu poprawe warunkéw mieszkaniowych w
liczacych  ponizej 10 tysiecy

miastach wojewddztwa dolnoslagskiego

mieszkancow.

Strategia Rozwoju Powiatu
Polkowickiego
na lata 2008-2015

LPR jest zgodny z dokumentem strategicznym przyjetym przez samorzad
Powiatu Polkowickiego, w szczegdlnosci w odniesieniu do celu nr 2 — ,Aby
mieszkancom zyto sie lepiej!”. Drugim celem strategicznym Powiatu
Polkowickiego jest podniesienie poziomu warunkéw bytowych oraz mozliwosci
konsumpcyjnych spotecznosci lokalnej. Cel ten obejmuje m. in.: wspieranie
0sob niepetnosprawnych, kulture oraz ochrone zabytkéw i opieke nad nimi,

gospodarke nieruchomosciami, administracje architektoniczno-budowlang,
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gospodarke wodng, ochrone srodowiska i przyrody.

Strategia Rozwoju Gminy
Chocianéw na lata 2001-2015

Strategia Rozwoju Gminy Chociandw jest dokumentem kierunkowym o
perspektywicznym horyzoncie, ktéry stanowi podstawe do wdrazania
rozwojowych przedsiewzie¢ spotecznych i gospodarczych. W dokumencie tym
sformutowano cele strategiczne odpowiadajgce gospodarczej, spotecznej i
srodowiskowej ptaszczyznie rozwoju terytorialnego. LPR jest spéjny przede
wszystkim z celem 2: Wysoki poziom warunkdow zycia mieszkanicéw. Cel ten
wytycza postulowane warunki okreslajace ,jakos¢ zycia” w gminie. ,Jakos¢
zycia” jest wypadkowa oferowanych dla spotecznosci lokalnej ,warunkéw
bytowych” i ,walorow uzytkowych” gminy. Warunki bytowe obejmujg
catoksztatt zwigzkow cztowieka z otoczeniem, dotyczg m.in. stosunkéw
spotecznych, ekonomicznych, warunkéw mieszkaniowych i obstugi, a takze
warunkow tworzonych przez walory lub niedostatki Srodowiska przyrodniczego
oraz tad przestrzenny i funkcjonalnos¢ zagospodarowania terendw. ,Walory
uzytkowe” to warunki bytowe skorygowane przez mozliwosé i dostepnosc¢ ich
masowej konsumpcji. Jako cele operacyjne rozwoju gminy Chocianéw uznane

zatem zostaty m.in. Rozwdj systemu mieszkalnictwa.

Plan Rozwoju Lokalnego
Gminy Chocianéw

LPR jest spojny z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Chocianow. W
przytaczanym dokumencie w sferach spoteczno-gospodarczych okreslono
szczegotowe zadania, ktére powinny zostac zrealizowane, by przyczynic sie do
poprawy sytuacji mieszkancéw miasta i gminy. Dziatania rewitalizacyjne majace
na celu poprawe warunkéw mieszkaniowych zawarte w LPR s3g spdjne z
zadaniami dotyczacymi poprawy warunkdéw zycia mieszkarncéw, obejmujgcymi
wspieranie dziatann remontowych i modernizacyjnych w istniejgcych zasobach
mieszkaniowych na terenie, w szczegdlnosci w starej zabudowie.

Zadania te realizujg m.in. cele:

e Poprawa warunkdw zamieszkania i dostosowanie ich do obowigzujgcych
standardoéw,

e Poprawa stanu technicznego budynkéw mieszkalnych,

e  Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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I. Ogolna charakterystyka miasta Chocianow

1.1. Potencjat potozenia geograficznego
1.1.1. Potozenie miasta Chocianéw

Miasto Chocianéw potozone jest w pétnocnej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego i administracyjnie
przynalezy do Gminy Chociandw i Powiatu Polkowickiego. Gmina Chociandw jest gming miejsko-
wiejskg. Na terenie Gminy oprécz miasta Chociandw zlokalizowanych jest 12 sotectw: Brundw,
Chocianowiec, Jabtonéw, Michatéw, Ogrodzisko, Parchéw, Pogorzeliska, Rakdéw, Trzebnice,

Trzmieldw, Szklary Dolne, Zabice.

Rysunek 1. Potozenie Gminy Chocianéw na tle wojewddztwa dolnoslaskiego
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Chocianéw jest gming potozng pomiedzy drogg nr 3 i autostradg A4, odlegtg od nastepujgcych

miejscowosci:
*  Chociandéw — Lubin 27 km
*  Chocianéw — Wroctaw 98 km
e Chocianéw — Warszawa 446 km

¢ Chociandw - Zielona Géra 89 km
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e Chocianéw — Legnica 40 km

¢ Chocianéw — Chojnéw 20 km

* Chociandw - Jelenia Gdra 70 km
* Chociandéw — Szczecin 306 km

* Chociandéw — Berlin 240 km

e Chocianéw — Praga 232 km

Rysunek 2. Potozenie miasta Chocianéw
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W uktadzie komunikacyjnym Gminy wystepujg sieci drég publicznych w kategorii: drogi wojewddzkie,

drogi powiatowe, drogi i ulice gminne. Ulice w miescie Chociandw lezgce w ciggu drég wojewddzkich

i powiatowych nalezg do tej same] kategorii co te drogi. Przez miasto przebiegajg dwie drogi

wojewaddzkie :

e Nr 331 - relacja Chocianéw — Polkowice (biegngca wzdtuz ulicy Gtogowskiej i Parkowej),

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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e Nr 328 — relacja Przemkéw — Chocianéw — Chojnéw (bieghgca wzdtuz ulicy Kosciuszki i 2

Armii Wojska Polskiego).

Drogi powiatowe obejmuja:
e Nr 1176D — relacja m. Chocianéw —ul. Lubinska,
e Nr1177D —relacja m. Chocianéw - ul. Trzebnicka,
e Nr1178D - relacja m. Chocianéw — ul. Kosciuszki.

1.1.2. Zagospodarowanie przestrzenne i obszary poddane ochronie konserwatorskiej

Miasto Chocianéw powstato prawdopodobnie XIll w. Poczatki jego istnienia siegajg az do roku 1297,
kiedy to wzniesiony zostat przez ksiecia Bolka | Swidnickiego zamek. Na przestrzeni wiekéw miasto
zamieszkiwane byto przez rézne narody. Pierwsze prawa miejskie i targowe otrzymato w 1713 r.,
kiedy zatozono osade targowg wokdt kosciota w rynku. Rozwdj miasta stymulowany byt zaréwno
przez przemyst, jak réwniez kopalnie rud miedzi w Lubinie i Polkowicach, ktdre uczestniczyty w

budowie wielu obiektéw budowlanych na terenie miasta.

Aktualny system osadniczy miasta Chocianéw tworzg przede wszystkim historyczne centrum — rynek

z przylegtymi don ulicami, ktéry z koricem XIX w. potgczony zostat z trzema réznymi uktadami:

» uktadem huty oraz osiedlami wzniesionymi dla potrzeb zatrudnionych w niej pracownikdw i

terenem osiedli miejskich potozonych pomiedzy nimi, a dworcem kolejowym;

» uktadem dawnej wsi Klein Kotzenau, ktéry jest nadal czytelny jako niezalezny od miasta uktad
wsi, pomimo powstania w tym rejonie osiedla mieszkaniowego przy wyjezdzie w kierunku

Przemkowa;

» uktadem patacowo-parkowym potozonym na uboczu w kierunku potudniowo-zachodnim od

rynku.?

W dniu 25 pazdziernika 2005 r. Rada Miejska w Chocianowie uchwalita Uchwatg nr XXXV/248/2005
miejscowy plan zagospodarowania miasta Chocianéw. Ustaleniami planu objeto obszary, ktérych

funkcje okreslono jak ponize;j:

3 Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Chociandw (2004-2006)

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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e obszar funkcjonalny A - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e obszar funkcjonalny B
e obszar funkcjonalny C
e obszar funkcjonalny D
W miescie Chociandw wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej:

1) A - Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary i obiekty wpisane do rejestru

zabytkéw:

- Centrum staromiejskie uznane za zabytek urbanistyki decyzja nr 199 z dnia 25.11.1956 r.

(42/L z dnia 08.04.1997 r.) wraz z zespotem patacowo-parkowym,

- Cmentarz przy ul. Gtogowskiej wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 812/L z dnia

28.12.1987r.
Wytyczne w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy A:

a) zachowad historyczny uktad przestrzenny tj. rozplanowanie drdg, ulic i placéw,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebiegu linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych zespotéw zabudowy, kompozycje historycznej zieleni oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikéw, historyczne

obiekty techniczne, zabudowe i zielen,
b) konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

c) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu a

funkcje uciagzliwe i degradujgce wyeliminowac,

d) dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryty i jej formy architektonicznej oraz nawigzac¢ formami wspdtczesnymi i stosowanymi

materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,
e) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng,

f) przy tworzeniu nowej zabudowy obowigzuje wymég stosowania tradycyjnych materiatow

elewacyjnych,

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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g) dostosowaé wspodtczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego

poszczegblnych obiektdw, eliminujac ucigzliwe funkcje,
h) usunac obiekty dysharmonizujgce lub pozostawié je do $mierci technicznej,
i) likwidowac obiekty tymczasowe,

j) w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich, ktdre stanowig rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z

historycznym charakterem obiektu,

k) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie
zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow

sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we witasciwej, nie agresywnej formie,
[) nalezy uporzadkowac wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych,
m) wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

n) wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany form wifasnosci, funkcji,
zagospodarowania terenu, przebudowy, rozbudowy i remonty) nalezy konsultowaé i

uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw,

o) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodnié z
wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw, prace inwestycyjne mozna prowadzié
wytgcznie po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie wyprzedzajgcych
ratowniczych badan archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych lub

towarzyszacych, prowadzonych przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora,

p) ratownicze badania archeologiczne pozwolg okresli¢ pierwotng szerokos$é zabudowy
historycznej, ktéra winna znalez¢ odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynkéw

odtwarzajgcych pierzeje historyczne,

q) wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wpisanych do rejestru nalezy prowadzi¢

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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2) B - ochrony konserwatorskiej, obejmujacg obszary, w ktdérych elementy dawnego uktadu

zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie:

- bezposrednie otoczenie historycznego centrum miasta od pdtnocy z ulica ratuszowq i

osiedlem domkdéw patronackich przy ul. Generata Karola Zymierskiego i ul. Kolonialnej,

- fragment czesci wschodniej miasta z zabudowg przy ul. Kolejowej, Pocztowej i osiedlem przy

ul. Lipowej,
- teren tartaku i nadlesnictwa na zachdd od patacu.
Wytyczne w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy B:

a) zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz

kompozycje zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddad restauracji i modernizacji technicznej z

dostosowaniem obecnej lub projektowane] funkcji do wartosci obiektu,

c) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowa
obiektéw istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i

uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej,

d) forme nowych obiektéw nalezy dostosowac do skali, uksztattowania bryty i detalu
istniejgcej wartosciowej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy,

poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,
e) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczng,

f) wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i

planistyczne,

g) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym

charakterem obiektu,

h) wprowadza sie wymodg uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego wojewddzkiego

konserwatora zabytkéw dla wszelkich dziatan inwestycyjnych: remontéw, przebudoéw i

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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modernizacji oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych jak i wznoszenia nowych budynkéw

oraz zmiany zagospodarowania terenu.

3) K — ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacg tereny potozone na pdtnoc od granic

zabytkowego parku, tereny podmokte, pozbawione zabudowy.

Wytyczne w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy K:

a) zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje

zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz nawigzywaé formami i stosowanymi materiatami

do lokalnej tradycji architektonicznej,

c) wszelka dziatalnosé inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i

planistyczne,

d) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym

charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne

wpisanie w otaczajgcy krajobraz,

f) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym, winno sie uwolni¢ jego obszar od elementédw dysharmonizujacych,
rekultywowadé tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny
one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendéw i podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny z

historycznym zatozeniem urbanistycznym,

g) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego

wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
4) E - ochrony ekspozycji, obejmujaca widok na patac z drogi wojewddzkiej nr 328.

Wytyczne w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy E:

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
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a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - jedna kondygnacja zwiericzona stromym
dachem,

b) zakaz zalesiania,

c) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego

wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5) OW - obserwacji archeologicznej, obejmujacg wycinek strefy A ochrony konserwatorskiej
obejmujacy patac wraz z folwarkiem i najstarsza czescig parku oraz teren ulicy Zamkowej, teren

ulicy Dominialne;j.
Wytyczne w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy OW:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem

archeologicznym i za pozwoleniem wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,

b) ratownicze badania archeologiczne ewentualnie nadzér archeologiczny prowadzi uprawniony

archeolog, na koszt inwestora.

6) W - ochrony archeologicznej, obejmujacg Obszar AZP 73-18, znaleziska luzne, chronologia —

epoka kamienia — | okres epoki brazu.
Wytyczne w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy W:

a) zakazana jest wszelka dziatalno$¢ budowlana oraz inwestycyjna niezwigzana bezposrednio z

konserwacjg lub rewaloryzacjg terenu,

b) prace naukowe i porzagdkowe mozna prowadzi¢ wytgcznie w uzgodnieniu i za pozwoleniem

wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,

c) przedsiewziecia o charakterze rewaloryzacyjnym nalezy uzgodni¢ z wifasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw, a podejmowaé wytgcznie za pozwoleniem wtasciwego wojewddzkiego

konserwatora zabytkow.
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1.1.3. Stan $rodowiska naturalnego *

Teren Gminy Chociandw nalezy do trzech mezoregiondw geograficznych. Pétnocna czes¢ gminy
wchodzi w sktad Réwniny Szprotawskiej. Srodkowa czeéé¢ potozona jest w obrebie Wysoczyzny
Lubinskiej, a doktadniej nalezy do mikroregionu Wzniesiert Chocianowskich. Potudniowa cze$¢ gminy
nalezy do Réwniny Legnickiej. Pod wzgledem geograficznym teren Gminy nalezy do Niziny Slasko —
tuzyckiej na wysokosci 132 - 187 m n.p.m. Gtdwng dominantg krajobrazu s3 rozlegte i zwarte zespoty
lesne oraz zadrzewienia. Powierzchnia Gminy wynosi 22.176 ha (222 km2), w tym miasto Chocianéw

731 ha (7,3 km2).
Budowa geologiczna, zasoby z16z i kopalin, gleby

W rejonie miasta Chociandw wystepujg formy pochodzenia lodowcowego wyksztatcone w formie
wysoczyzny morenowej pfaskiej. Jej powierzchnia wznosi sie maksymalnie do 165 m n.p.m., na

wschdd od Chocianowa do 138 m n.p.m. koto wsi Parchow.

Na obszarze Gminy stwierdzono wystepowanie bloku przedsudeckiego (cze$¢ centralna i potudniowa)
i monokliny przedsudeckiej (cze$é¢ pétnocna), ktére sg oddzielone systemem uskokéw srodkowej
Odry. Na obszarze Gminy wystepujg m.in. zwietrzeliny skat krystalicznych, biate zwiry i gliny
kaolinowe z wystepujgcymi w nich ziarnami zwiru kwarcowego, pisaki ze zwirem, zfoza torfu.

Surowcami mineralnymi sg ztoza rud miedzi, ztoza gipsu i anhydrytu, ztoza wegla brunatnego.
Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Gminy lezy w dwdch dorzeczach Bobra i Kaczawy. Pétnocno-wschodnia czes¢ Gminy lezy w
obrebie dorzecza gérnej i Srodkowej Szprotawy (prawy doptyw Bobra) i jej gtéwnego doptywu —
Chocianowskiej Wody. Na terenie Gminy istnieje tez kilka zbiornikéw wodnych ( o pow. 13,5 ha) w

wyrobiskach po eksploatacji kruszyw oraz zbiorniki wodne stuzgce hodowli ryb.

Na obszarze Gminy wyrdznia sie dwa gtéwne pietra wodonosne tj. czwartorzedowe i trzeciorzedowe.
Mieszkancy miasta zaopatrywani s3 w wode z 5 uje¢ wdd podziemnych, ktére sg objete

monitoringiem.

4 Opracowano na podstawie Lokalnego Programu Rewitalziacji Miasta Chociandw na lata 2004-2006
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Srodowisko przyrodnicze

Teren Gminy charakteryzuje sie bogatymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Miasto
Chocianéw potozone jest w otoczeniu duzych komplekséw lesnych bedgcych czesciag mezoregionu
Borow Dolnos$lgskich. Waznym aspektem $rodowiskowym sg wystepujgce na terenie miasta
zadrzewienia przy ulicach, parkach lub obiektach uzytecznosci publicznej. Na uwage zastugujg

wystepujgce w miescie aleje lipowe:

e aleja lipowa ztozona z 35 egzemplarzy lipy drobnolistnej, ciggnaca sie od przejazdu

kolejowego do cmentarza w Chocianowie,

« aleja lipowa ciagnaca sie wzdtuz ulicy Zymierskiego, ztozona z 20 egzemplarzy lipy

drobnolistnej o obwodach do 135 cm do 230 cm,

e jednorodna aleja lipowa wzdtuz drogi do zlikwidowanego cmentarza ewangelickiego o

obwodach od 135 cm do 150 cm.

W potudniowo — zachodniej czesci miasta Chociandw znajduje sie park barokowo - krajobrazowy o
pow. 13,42 ha, ktéry jest obiektem chronionym ze wzgledu na swoje wartosci historyczne i
przyrodnicze. Na terenie parku znajduje sie kilka pomnikdw przyrody: 1 topola biata i 4 deby
szyputkowe. Ponadto w obrebie parku wystepuje 25 drzew, ktorych wiek, rozmiary i stan zdrowotny

predysponujg do uznania ich jako pomniki przyrody.
Powietrze atmosferyczne

Na terenie miasta wystepuje szereg Zrédet emisji zanieczyszczen do atmosfery.  Zrédta
zorganizowane to m.in. zrédfa punktowe (kominy - wprowadzajg do powietrza zanieczyszczenia w
trakcie spalania paliw w celach grzewczych i technologicznych), spaliny pojazdéw samochodowych,
indywidualne systemy grzewcze zasilane gazem, olejem opatowym lub paliwem statym. Obszar
miasta cechuje sie niskim stezeniem zanieczyszczen w powietrzu, a jako$¢ powietrza mozna uznaé za

dobra.
Stan srodowiska akustycznego

Gtéwnymi zrédtami hatasu w miescie jest hatas emitowany z obiektow przemystowych i ustugowych

(tzw. hatas przemystowy) oraz hatas drogowy.
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1.2. Potencjat spoteczno-gospodarczy

1.2.1. Demografia

4

Analize demograficzng miasta Chocianéw przeprowadzono na podstawie danych Gtéwnego Urzedu

Statystycznego. Chocianéw stanowi centrum administracyjno-gospodarcze Gminy Chociandéw i w

2008 roku faktycznie zamieszkiwane byto przez 8179 osoby (stan na 31 Xll), natomiast wg statego

miejsca zameldowania przez 8236 osoby (stan na 31 Xll). Wiekszo$¢ populacji stanowig kobiety, ten

wspotczynnik feminizacji utrzymuje sie od kilku lat.

Rysunek 3. Ludnos$¢ Chocianowa wg faktycznego miejsca zameldowana (XI1 2008 r.)

v
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Liczbe ludnosci Chocianowa w latach 2006-2008 prezentuje tabela ponizej.

Tabela 2. Liczba ludnosci Chocianowa w latach 2006-2008

Wyszczegdlnienie 2006 2007 2008
Ludnos¢ ogotem, w tym: 8205 8186 8179
Kobiety 4183 4192 4186
Mezczyini 4022 3994 3993

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Wskaznik modutu gminnego w 2008 r. przedstawiat sie nastepujgco:

ludno$¢ na 1 km? (gestosé zaludnienia) — 1119 oséb
kobiety na 100 mezczyzn — 105 oséb

urodzenia zywe na 1000 ludnosci — 11,9 osoby
zgony na 1000 ludnosci — 10,4 osoby

matzenstwa na 1000 ludnosci — 8,1

Taki wskaznik modutu gminnego charakterystyczny jest dla obszaréw o znacznym stopniu urbanizacji.

Gestosé zaludnienia jest stosunkowo wysoka i wynosi 1119 osoby/km?>.

W roku 2008 wystepowata korzystna struktura wiekowa ludnosci wedtug kategorii spoteczno-

ekonomicznych wieku, tzn. w podziale na grupy wieku przedprodukcyjnego, produkcyjnego i

poprodukcyjnego. Znaczny odsetek ludnosci stanowi grupa ludnosci w wieku produkcyjnym 67,8%,

ktéra to stanowi o przysztosci i potencjalnym rozwoju miasta. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym

stanowi tylko 20,1%, z kolei w wieku poprodukcyjnym jedynie 12,1%.

Widoczne jest zatem charakterystyczne dla krajéw europejskich

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Rysunek 4. Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem w Chocianowie

B Wick preedprodukoyiny
W \Wick produkoyiny
Wick poprodukoyiny

starzenie sie ludnosci.

Wystepowanie tak licznej grupy seniorow wymaga podjecia przez Gmine dziatan, w obszarze

spotecznym, zdrowotnym i socjalnym. Ponadto wystepowanie bardzo licznej grupy oséb w wieku

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013

20



4

INSTYTUT ZARZADZANIA | SAMORZADNOSCI®

produkcyjnym swiadczy o duzym potencjale kadry pracowniczej i jednoczesnie wymusza koniecznos¢

tworzenia nowych miejsc pracy w miescie.
Strukture ludnosci wg ekonomicznych grup wieku prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 3. Ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), produkcyjnym i nieprodukcyjnym (2008 r.) w
Chocianowie

W wieku
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
razem w tym kobiet razem w tym kobiet razem w tym kobiet
1645 810 5542 2688 992 688

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Przyrost naturalny w 2008 r. byt dodatni na poziomie 1,5 ogdtem. Tak niski wskaznik wynika ze stylu
zycia ludnosci miejskiej, jej kultury i miejskich wzorcéw zachowan, z czym zwigzany jest model

rodziny z jednym dzieckiem, ewentualnie z dwoma.

Utrzymanie sie korzystnej struktury demograficznej w miescie wymaga stworzenia odpowiednich
warunkdéw zapewniajgcych whasciwy poziom i jakosé zycia. W tym celu istotne sg rowniez dziatania
podejmowane z dziedziny mieszkalnictwa. Renowacja czesci wspdlnych wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych spowoduje zatrzymanie ludnosci, zwfaszcza mtodego pokolenia, a takie poprawi

komfort zamieszkania.
1.2.2. Bezrobocie, gospodarka i rynek pracy

Bezrobocie

Struktura zatrudnienia w m. Chocianéw odzwierciedla typowe dla catej gospodarki polskiej
opoznienie i odbiega od struktury zatrudnienia w gospodarkach rynkowych krajéw rozwinietych.
Zgodnie z danymi GUS — Urzad Statystyczny we Wroctawiu (,Komunikat o sytuacji spoteczno-
gospodarczej wojewddztwa dolnoslgskiego”) stopa bezrobocia rejestrowanego w styczniu 2010 r.

wyniosta dla Powiatu Polkowickiego 8,8%.
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Rysunek 5. Stopa bezrobocia w woj. dolnoslgskim — styczen 2010 r.

Stopa bezrobocia rejestrowanego wedlug powiatow w styczniu 2010 r.
Stan w koricu miesigca

Lwowecki

Jelenia

Go
Jeb 0

zierzoniowski

Zabkowicki

mniejniz 11,8 <118 17,3) =17.3,225) 22.5i wiece]
Zrédto: ,,Komunikat o sytuacji spoteczno-gospodarczej wojewddztwa dolnoslgskiego”, Urzqd
Statystyczny we Wroctawiu, styczen 2010 r.

Zgodnie z informacjami Powiatowego Urzedu Pracy w Polkowicach na koniec marca 2010 r. w
ewidencji pozostawato 612 zarejestrowanych oséb bezrobotnych w miescie Chociandéw. Analize

bezrobocia przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 4. Bezrobocie w m. Chocianéw na tle Powiatu Polkowickiego w 2010 r.

Wyszczegélnienie liczba zarejestrowanych bezrobotnych Stopa bezrobocia
styczen [114Y marzec styczen
m. Chocianéw 586 631 612 - )
Powiat Polkowicki 3395 3467 3436 8,8% 9,3%

Zrédto: na podstawie danych zawartych na stronie PUP w Polkowicach
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Gospodarka i rynek pracy

Znaczny odsetek ludnosci miasta Chocianéw utrzymuje sie ze zrddet pozarolniczych. Powodem tego

jest rozwdéj w rejonie Lubina i Polkowic polskiego przemystu miedziowego. Od wielu Iat

podstawowym rynkiem pracy dla ludnosci miasta byty pobliskie kopalnie miedzi. Obecnie liczba ta

zmalata do kilkunastu procent. Istotnym czynnikiem dla rozwoju gospodarczego miasta Chocianéw

jest powotana w kwietniu 1997r. na okres 20 lat Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna. Jest to

bardzo duza szansa na stworzenie nowych miejsc pracy oraz znalezienie zatrudnienia, szczegdlnie dla

ludzi mtodych. Prace w LSSE zapewniajg nastepujace firmy: Royal Europa Sp. z o0.0., Volkswagen

Motor Polska Sp. z o.0., CCC Factory Sp. z 0.0., Bornay Polska Sp. z o0.0., NG2 S.A.,, Sanden

Manufacturing Poland Sp. z 0.0.

Gtéwnymi pracodawcami w miescie Chociandéw s3:

e Fabryka

numerycznie, cylindréw i walcéw papierniczych odlewy zeliwne,

¢ MAXAM Polska Sp. z 0. 0. Chociandéw - materiaty wybuchowe i technika strzelnicza,

e Zaktad Produkcji Spozywczej RAG Oddziat w Chocianowie,

Urzadzen Mechanicznych CHOFUM S.A. — produkcja tokarek sterowanych

¢ Centrum Remontowo — Handlowe ,REMA” Sp. z o. 0. — remonty podzespotéw uktadéw

napedowych maszyn gérniczych i budowlanych,

¢ Nadlesnictwo Chociandw,

Pozostali wieksi pracodawcy w miescie:

Bank Spotdzielczy Wschowa O/Chocianow,

Bank Spétdzielczy w Przemkowie Filia Chocianow,

Bank Zachodni WBK S.A. 1 Oddziat w Chocianowie,

Chocianowska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Chocianowie,

,CHOMET” Firma Produkcyjno — Ustugowo - Handlowa S.C. w Chocianowie,
,,Cho - Poz” Przedsiebiorstwo — Handlowo-Ustugowe S.C. w Chocianowie,

Przedsiebiorstwo Ustug Budowlanych ,MARBUD” Sp.z 0. 0.,
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e ,JURAS” Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe w Chocianowie,
* ,MEGPOL” Zaktad Mechaniczny Produkcyjno— Ustugowo - Handlowy w Chocianowie,
e ,Metal-Work” Zaktad Produkcyjno — Handlowo - Ustugowy w Chocianowie,

¢ Przedsiebiorstwo Wodociggowo-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Chocianowie — dostawa wody i
odbidr sciekow,
e EUROKONFEX Sp. z 0. 0. — produkcja odziezowa.

¢ Urzad Miasta i Gminy w Chocianowie,

e CDT Medicus,

DREWBUD.

Strukture podmiotow gospodarczych wystepujacych w miescie Chocianéw mozna zobrazowac na
podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. W tabeli ponizej zaprezentowano podziat
podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON wg sektorow
wtasnosciowych w latach 2006-2008. Na tej podstawie mozna zauwazyé, ze liczba podmiotéw
gospodarczych z roku na rok wzrasta, co $wiadczy o pozytywnym rozwoju gospodarczym. Gtéwny
odsetek stanowig podmioty sektora prywatnego, ktérych tempo wzrostu jest bardzo dynamiczne.
Najczesciej wystepujacg forma prawng sg osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza.

Tabela 5. Podziat podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON wg sektorow
wtasnosciowych w latach 2006-2008 w Chocianowie

Podmioty gospodarki narodowej w m. Chocianéw 2006 2007 2008

Sektor publiczny:

- podmioty gospodarki narodowej ogétem 17 46 42
- panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego ogoétem 12 12 11
- spotki handlowe 1 1 1
Sektor prywatny:

- podmioty gospodarki narodowej ogétem 550 604 625
- osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg 437 441 449
- spotki handlowe 16 15 15
- spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 1 1 2
- spotdzielnie 2 2

- fundacje 0 1 1
- stowarzyszenia i organizacje spoteczne 16 17 17

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Analizujgc strukture podmiotéw gospodarczych w m. Chocianéw pod katem klasyfikacji PKD mozna
stwierdzi¢, ze dominujg tu przede wszystkim podmioty sekcji G handel i naprawy, a takze sekcji K
obstuga nieruchomosci, wynajem i ustugi zwigzane z prowadzeniem dziat. gosp. oraz sekcji D

przetworstwo przemystowe i sekcji F budownictwa.

Jak wynika z powyzszych danych sytuacja gospodarcza m. Chocianéw z roku na rok ulega poprawie.
Przybywa coraz wiecej prywatnych firm, ktore stanowig szanse dla tworzenia nowych miejsc pracy i
przyczyniajg sie do dywersyfikacji profilu gospodarczego miasta. W celu podtrzymywania tych
pozytywnych trendéw i aktywizacji lokalnej gospodarki wtadze samorzagdowe winny zastosowac

odpowiedni system zachet i ulg dla przedsiebiorcow.
1.2.3. Podstawowa infrastruktura techniczna
Infrastruktura wodno-sciekowa

Miasto Chociandw charakteryzuje sie duzym nasyceniem w infrastrukture wodociggowa (zgodnie z
danymi GUS w latach 2006-2008 z wodociggdéw korzystato 98,7% ogdtu ludnosci) i stosunkowo
wysokim stopniem skanalizowania (zgodnie z danymi GUS w latach 2006-2008 z kanalizacji korzystato
94,2% ogdtu ludnosci). W roku 2008 dtugosc czynnej sieci rozdzielczej wodociggowej wynosita 42,1
km. Podobna sytuacja ma miejsce w przypadku dtugosci czynnej sieci kanalizacyjnej, ktéra w roku
2008 wynosita 35,2 km. Przytoczone dane wskazujg o bardzo matej dysproporcji dtugosci sieci

kanalizacyjnej do sieci wodociggowe;j.

Na terenie miasta Chocianéw zbiorowe zaopatrzenie w wode zapewnia Przedsiebiorstwo
Wodociggowo-Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Chocianowie. Miasto posiada 3 ujecia wody: Chociandw,

Chocianéw 1B i przy ul. Gtogowskiej oraz Zaktad Uzdatniania Wody.

Oczyszczanie $ciekdow z terenu miasta mozliwe jest dzieki zbiorczej biologiczno-mechanicznej
oczyszczalni $ciekdw komunalnych oraz jednej kontenerowej, zlokalizowanej na osiedlu Laséw
Panstwowych w Chocianowie. Miasto posiada rozbudowany system kanalizacji sanitarnej. Jedynie w
zachodniej czesci miasta zlokalizowana jest kanalizacja deszczowa, odprowadzajaca wody deszczowe
do potoku ,Réwnik”, w pozostatych czesciach miasta wystepujg odcinki kanalizacji deszczowej z
wlotami do rowdw. Gtéwny kolektor kanalizacji ogélnosptawnej ma poczatek na osiedlu ,, Wesota”.
Scieki z tego rejonu odprowadzane s3 do zbiornika retencyjnego, skad przettaczane do kolektora w

ul. Kolejowa. Na kolektorze gtéwnym znajdujg sie dwa przelewy burzowe z zastawkami
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umozliwiajgcymi regulowanie zrzutu dowolnej ilosci $ciekéw do rowu. ROdwniez zbiornik retencyjny
wyposazony jest w kanat awaryjny O 0,5 m umozliwiajgcy zrzut nadmiaru $ciekdéw w okresie deszczu

nawalnego do rzeki Chocianowska Woda.

Istniejgcy system kanalizacji stwarza duze zagrozenie dla srodowiska naturalnego i nie pozwala na
racjonalizacie w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych woéd deszczowych oraz ich

prawidtowego oczyszczania.

Scieki istniejacym systemem kanalizacji odprowadzane sa do oczyszczalni $ciekéw w ilosci 337 tys.
m3/rok, w tym 284 tys. m3/rok z gospodarstw domowych i 53 tys. m3/rok z przemystu. W ilosci tej
mieszczg sie réwniez Scieki przywozone na oczyszczalnie samochodami asenizacyjnymi. Q $rd sciekow

wynosi od 1030 do 1100 m3/d.’
Infrastruktura sieci gazowej

Pod wzgledem sieci gazowej miasto Chocianéw jest dobrze rozwiniete. W latach 2006-2008
obserwuje sie sukcesywna rozbudowe sieci gazowniczej. Zgodnie z danymi GUS w 2008 r. w miescie

istniato 18634 m czynnej sieci gazowej, z ktorej korzystato 93,1% ogdtu ludnosci.

Tabela 6. Infrastruktura sieci gazowej w latach 2006-2008 w Chocianowie

Sie¢ gazowa 2006 2007 2008
Dtugos¢ czynnej sieci ogdétem (w m): 18322 18454 18634
- sie¢ rozdzielcza 18322 18454 18634
Korzystajacy z instalacji w % ogétu ludnosci 93,4% 93,3% 93,1%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Miasto zasilane jest w gaz ziemny GZ-41,5 ze stalowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 od
Nowej Wsi do Chocianowa. W 2008 r. zuzycie gazu wynosito 1 985 tys. m3., z czego na ogrzewanie

mieszkan zuzyto 1294,6 tys. m3.
Infrastruktura elektryczna

Miasto Chocianéw zaopatrywane jest w energie elektryczng ze stacji transformatorowo -rozdzielczej
110/20KV zlokalizowanej w Chocianowie. Stacja ta zasilana jest linig napowietrzng ze stacji Czarna
220/110 w czericu. Z rozdzielni zasilane jest 12 linii kablowych, ktére poza zabudowg miejskg
wchodzg na linie napowietrzne doprowadzajgce energie o napieciu 20 kV do okoto 96 stacji

transformatorowych 20/0,4 kV. Miasto zasilajg 42 stacje transformatorowe. Stan techniczny

> Na podstawie danych , Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Chocianow”
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wszystkich stacji ocenia sie jako dobry. Moc transformatorow zainstalowanych w stacjach 20/0,4 kv
wynosi 20 660 kVA. Z poréwnania z maksymalng mocg zapotrzebowang przez odbiorcéw wynoszaca
6400 kV wynika, ze transformatory sg obcigzone srednio w 30%. Linie 20 kV pracujgce w uktadach
promieniowych, pofgczone sg miedzy sobg w otwartych pierécieniach. Linie 20 kV wychodzgce ze
stacji Chocianéw posiadajg potgczenia nie tylko miedzy sobg, ale réwniez potgczenia bezposrednie z
sgsiednimi stacjami: ze stacjg Przemkodw, stacjg Polanka w Polkowicach, stacjg Chojndw oraz stacjami
Przylesie i Staszica w Lubinie, co w ogdlnosci daje wysoki poziom niezawodnosci zasilania. Odbiorcy
niskiego napiecia zasilani sg ze stacji transformatorowych 20/0,4 kV liniami kablowymi w obrebie
skoncentrowanej miejskiej zabudowy mieszkaniowej oraz liniami napowietrznymi w pozostatej czesci

miasta i na terenie gminy.6

Szczegbétowe dane prezentuje tabela ponizej.

Tabela 7. Energia elektryczna w latach 2006-2008 w Chocianowie

Sie¢ elektryczna 2006 2007 2008
Odbiorcy energii elektrycznej na niskim napieciu (szt.) 2867 2871 2895
Zuzycie energii elektrycznej na niskim napieciu (MW*h) 4681 4735 4868
Zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych:
- na 1 mieszkanca (kW*h) 569,8 577,7 594,6
- na 1 korzystajgcego/odbiorce (kW*h) 1632,7 1649,3 1681,5

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Gospodarka odpadami

Gmina posiada jedno sktadowisko odpadéw komunalnych (sktadowisko odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne) w miejscowosci Chocianéw. Od grudnia 2006 roku na sktadowisku
zaprzestano deponowania odpaddéw. Decyzjg Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 wrzesnia 2007 r.
oraz pozniejszg zmiang z dnia 11 grudnia 2007 r. zostata wydana zgoda na zamkniecie sktadowiska
odpadéw w Chocianowie z terminem zaprzestania przyjmowania odpadéw do sktadowania z dniem

31 grudnia 2009 .

W 2008 r. Marszatek Wojewddztwa Dolnoslgskiego decyzjg z dnia 21 lipca 2008 r. nr Z/6/2008
zmienia decyzje Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 wrzes$nia 2007 r. nr SR.IV.6621-3/1/JB/07
(zmieniong decyzjg Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11 grudnia 2007 r. nr SR.IV.6621-3/1/1/JB/07) i

okresla termin zaprzestania przyjmowania odpadéw do sktadowania na 30 listopada 2006 r. W
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grudniu 2008 r. opracowana zostata ,Aktualizacja dokumentacji okreslajgcej warunki zamkniecia i

rekultywacji sktadowiska odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne w Chocianowie”.
Odpady z terenu miasta i gminy Chociandw sg sktadowane:

- na sktadowisko w Trzebczu (Gmina Polkowice),

- na sktadowisko w Lubinie, ul. Zielona 1(MUNDO)

Zaopatrzenie w energie cieplng

Miasto Chociandw nie posiada scentralizowanego systemu cieptowniczego opartego na jednym
zrédle ciepta - zaopatrywane jest w energie cieplng pochodzacg z lokalnych kottowni, ktére
zaopatrujg w ciepto poszczegdlne budynki mieszkalne, przedsiebiorstwa, obiekty uzytecznosci

publicznej itp. Na uwage zastugujg 2 wieksze systemy dostarczania energii cieplnej odbiorcom:

1) System cieplny oparty na zrddle ciepta ,,Odrodzenia II” — zasila 9 budynkéw mieszkalnych
pieciokondygnacyjnych osiedla ,Zwyciestwa”, uktad cieptowniczy sktada sie z trzech kottéw

gazowych, wodnych, niskotemperaturowych.

2) System cieplny oparty na zrddtach ciepta ,Armii Krajowej” - zasila 15 budynkéw
mieszkalnych pieciokondygnacyjnych. Kottownia wysokoparametrowa (130/75 °C) jest jedna
z najbardziej ekologicznych — Zréodtem zasilania. Zainstalowane sg nowoczesne, w petni

zautomatyzowane kotty gazowe typu VITOMAX 200HW oraz VITOPLEX firmy VIESSMANN.

Zrédtem ciepta w pozostatych gospodarstwach domowych sg najczesciej indywidualne paleniska
(centralne ogrzewanie na gaz lub ogrzewanie piecowe). Zapotrzebowanie miasta na moc cieplng
wynosi 51,34 MJ/s przy uwzglednieniu potrzeb na ogrzewanie pomieszczen, cieptg wode uzytkows,

wentylacje naturalna i mechaniczng pomieszczen, technologie.
1.2.4. Infrastruktura spoteczna
Oswiata i wychowanie

Miasto Chociandéw posiada dobrze rozwinietg sie¢ placéwek edukacyjnych. Charakterystyka placéwek

edukacyjnych obejmuje swym zakresem ustugi edukacyjne swiadczone przez:
* Przedszkole Miejskie w Chocianowie,

e Szkota Podstawowa w Chocianowie - miasto w swoich granicach administracyjnych,
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e  Publiczne Gimnazjum w Chocianowie - miasto i Gmina w swoich granicach administracyjnych,

e Zespot Szkét w Chocianowie — szkota wielokierunkowa w sktad ktérej wchodza: Liceum
Ogdlnoksztatcace, Liceum profilowane, Technikum Elektroniczne, Technikum Mechaniczne,

Zasadnicza Szkota Zawodowa.
Ochrona zdrowia
Ambulatoryjna opieka zdrowotna w miescie Chociandw jest reprezentowana przez:
*  Przychodnia lekarska w Chocianowie CDT Medicus Sp. z 0.0. w Lubinie,
e 4 apteki,
e Prywatne praktyki lekarskie i stomatologiczne.
Kultura, sport i turystyka
Na terenie miasta Chociandw w zakresie kultury, sportu i turystyki funkcjonuja:
e Chocianowski Osrodek Kultury,
e Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy w Chocianowie,
e Centrum Sportowe im. Polskich Olimpijczykdw przy Gimnazjum w Chocianowie,
e Obiekty sportowe przy Szkole Podstawowej w Chocianowie,
e Hala Sportowa przy Zespole Szkét w Chocianowie,
e Wielofunkcyjne boisko sportowe na osiedlu Zwyciestwa w Chocianowie,
e Stadion Sportowy w Chocianowie.
1.2.5. Analiza stanu mieszkalnictwa

Na podstawie analizy danych GUS w latach 2006-2008 obserwuje sie wzrastajgcg z roku na rok ilosé
mieszkan i izb w Chocianowie. Wynika to gtdwnie z przyrostu mieszkan nalezgcych do osdb
fizycznych. Konsekwencjg tego jest wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan, ktéra w 2008 r. wynosita
172658 m2, a przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 62,9 m2, czyli 21,1 m2 na
osobe. Sytuacja ta pokazuje, iz coraz czesciej buduje sie mieszkania wieksze, a przede wszystkim

domy jednorodzinne.
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Pod katem analizy wtasnosciowej obserwuje sie wcigz bardzo duzy udziat wtasnosci komunalnej — w

2007 r. mieszkania gminne stanowity 14,68% mieszkan ogdétem. Sytuacja ta ma wptyw na obcigzenie

budzetu gminnego — w 2007 r. kwoty wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych wynosity facznie

368,608,04 zt. Warunkuje to réwniez koniecznos¢ przeprowadzania przez gmine remontéw m.in.

wymiany instalacji, remontéw dachdow, czy wymiany stolarki

budowlane;.

Dlatego tez w

analizowanym okresie obserwuje sie postepujacy proces sprzedazy (prywatyzacji) mieszkan

komunalnych.

Pod katem standardu w 2008 r. 99,12% mieszkan korzystato z wodociggu, 91,61% posiadato tazienke,

a 79,11% centralne ogrzewanie. Jest to zwigzane z wysokim nasyceniem w infrastrukture

wodociggowa i wysokim stopniem skanalizowania miasta.

Tabela 8. Zasoby mieszkaniowe w latach 2006-2008 w Chocianowie

Zasoby mieszkaniowe 2006 2007 2008
Zasoby mieszkaniowe:
Mieszkania 2728 2730 2744
Izby 9711 9722 9808
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (m2) 169292 170192 172658
Zasoby mieszkaniowe wg form wiasnosci:
Zasoby gmin (komunalne) 452 401 -
Zasoby spoétdzielni mieszkaniowych 961 707 -
Zasoby zaktadéw pracy 62 57 -
Zasoby 0séb fizycznych 1248 1560 -
Zasoby pozostatych podmiotéw 5 5 -
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne:
Wodociag 2704 2706 2720
Ustep sptukiwany 2579 2581 2595
tazienka 2498 2500 2514
Centralne ogrzewanie 2155 2157 2171
Gaz sieciowy 2546 2547 2555

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Przepis Art. 75 ust. 1 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej stanowi, ze wtadze publiczne prowadzg

polityke sprzyjajaca zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. Ustawa o samorzadzie

gminnym, w Art. 7 stanowi, ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych

gmin (miast) okreslajgc przy tym jakie sprawy, w szczegdlnosci, uznaje sie za realizacje zadan

wtasnych. Ponad dziesie¢ lat po wprowadzeniu ustroju samorzadowego i ustaleniu zakresu zadan

wtasnych gmin (miast) przyjeta zostata ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, z dnia 21 czerwca 2001 r. Ta podstawowa dla mieszkalnictwa
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regulacja odnosi sie do zadan wfasnych miast gminy tyczace mieszkalnictwa w szczegdlnosci w

zakresie:

e tworzenia warunkéow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe],

ktore stanowi zadanie wtasne kazdego miasta (gminy) [art.4. ust.1],

e obowigzku samorzadu terytorialnego w zakresie zapewnienia, w wypadkach przewidzianych
w ustawie, lokali socjalnych i zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

gospodarstw domowych o niskich dochodach[ art.4 . ust.1].

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Chociandw uregulowane jest w nastepujacych

dokumentach:

v' Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chocianéw na lata
2003-2006 — zatwierdzony uchwatg nr LIII/349/2002 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 26

wrzesnia 2002 r. ,

v' Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chocianéw na lata

2010-2014 (projekt),

v’ Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Chocianow - zatwierdzony uchwatg nr XXV/198/2004 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia
27 grudnia 2004 r.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Chocianow tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wtasnosci i wspotwtasnosé Gminy. Jednostkg organizacyjng zarzadzajgcg zasobem
mieszkaniowym w Gminie Chociandw jest Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Chocianowie. Zarzgdcami budynkéw stanowigcych wspdtwtasnos¢ Gminy Chociandéw i o0séb
fizycznych jest Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chocianowie i samodzielne

wspdlnoty mieszkaniowe.

Budynki i lokale mieszkalne stanowigce 100% wtasnos$¢ Gminy Chocianéw:
¢ llo$¢ budynkéw —12
¢ llo$¢ lokali mieszkalnych - 67

Lokale mieszkalne bedace wtasnos$cig Gminy w budynkach stanowigcych przedmiot wspotwtasnosci:
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e llo$¢ budynkow — 101 (w ogdlnej liczbie budynkéw i lokali uwzgledniono 40 nieruchomosci w
ktérych znajduje sie udziat Gminy, a ktére sg zarzadzane przez podmioty inne niz Miejski

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chocianowie)
¢ llo$¢ lokali mieszkalnych 267

Wedtug stanu na Xl 2009 r. tgcznie mieszkaniowy zaséb Gminy Chocianéw wynosit 334 lokalne

mieszkalne o powierzchni uzytkowej 14260 m2.

Budynki stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Chociandéw to w wiekszosci budynki wybudowane
przed 1945 r. o okresie eksploatacyjnym przekraczajgcym 60 lat i znacznym stopniu zuzycia. Z uwagi
na ograniczone s$rodki finansowe na prace remontowe ulegly one stopniowej dekapitalizacji.
Okresowe przeglady aktualnego zasobu mieszkaniowego przeprowadzone przez gmine pozwolity

wskaza¢ ich ogdlny stan techniczny (tabele ponizej).

Tabela 9. taczne budynki mieszkalne z udziatem Gminy i budynki stanowigce 100% wtasnosé¢ Gminy — rok
2009

Lata budowy Liczba Udziat % w catosci
Wybudowane w latach 1901-1945 96 95
Wybudowane w latach 1946-1990 5 5
Razem 101 100

Zrédto: Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chocianéw na lata 2010-2014 (projekt)

Tabela 10. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych — lokale gminne ogétem — rok 2009

Nazwa urzadzenia technicznego Udziat % w catosci
Ogrzewanie: 334 100
- centralne ogrzewanie 4 1,2
- ogrzewanie etazowe (elektryczne) 146 43,71
- piecowe 164 49,1
Instalacja elektryczna 334 100
Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna 334 100
Instalacja gazowa 326 97,6
Centralnie dostarczana ciepta woda 0 0
Lokale z tazienka i w.c. 318 95,21
Lokale z w.c. bez tazienki 300 89,82
Lokale bez urzagdzen 0 0

Zrédto: Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chocianéw na lata 2010-2014 (projekt)

7 Na podstawie danych Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chociandow na
lata 2010-2014 (projekt),
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Tabela 11. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Chocianéw — rok 2009

Stan techniczny Liczba lokali Udziat % w catosci
Bardzo dobry Lokale wyposazone we wszystkie media w 85 26
budynkach nowych (do 20 lat) lub po

remoncie kapitalnym

Dobry Lokale wyposazone we wszystkie media w 164 49
budynkach wymagajacych jedynie drobnych
napraw
Sredni Lokale wyposazone we wszystkie media w 85 25

budynkach wymagajacych napraw
(remontéw) poszczegdlnych elementéw w
okresie najblizszych 10 lat
Zty Lokale bez tazienek i w.c. usytuowane w 0 0
budynkach wymagajgcych kapitalnego
remontu i modernizacji
Zrédto: Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chocianéw na lata 2010-2014 (projekt)

Istnieje silna potrzeba podejmowania przez Gmine Chocianéw remontéw i modernizacji wskazanych
powyzej budynkéow w stanie dobrym i srednim, z uwzglednieniem prac termomodernizacyjnych i
dziatann proekologicznych (nowoczesne ogrzewanie, instalacje sanitarne). Taki stan rzeczy wymaga
znacznych naktadéw finansowych, co powoduje ze prace modernizacyjne zasobu mieszkaniowego

muszg by¢ rozktadane w czasie.
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Il. Wyznaczanie obszaru wsparcia

2.1. Uspotecznienie procesu opracowywania Lokalnego Programu Rewitalizacji

Przygotowanie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Chociandw na lata 2010-2013 zostato objete
oprécz prac diagnostyczno-analitycznych pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy w Chocianowie
rowniez konsultacjami spotecznymi. W Urzedzie odbywaty sie spotkania warsztatowo-konsultacyjne,
ktorych celem byta diagnoza potrzeb mieszkanncédw miasta w zakresie podstawowej infrastruktury
mieszkaniowej w miescie. W trakcie spotkan prezentowano obecnym uczestnikom zasady
sporzadzania LPR oraz warunki jakie muszg zostaé spetnione by wyznaczony obszar kwalifikowat sie
do otrzymania wsparcia. Na kolejnym etapie konsultacji i spotkan warsztatowych zaprezentowano

ostatecznie wyselekcjonowany obszar kwalifikujacy sie do wsparcia.

Uchwalony przez Rade Miejskg Chocianowa dokument Lokalnego Programu Rewitalizacji zostanie
podany do publicznej wiadomosci. Program zostanie zamieszczony w wersji elektronicznej na
oficjalnej stronie internetowej Gminy Chociandw oraz bedzie dostepny do wgladu w wersji
papierowej w Urzedzie Miasta i Gminy w Chocianowie. Na stronie internetowej Gminy Chocianéw
oraz w prasie lokalnej zostanie réwniez podana informacja odnosnie gtéwnych zatozen Programu,
jego celach i przedsiewzieciu realizowanemu w ramach rewitalizacji. W ten sposéb mieszkaricy beda

mieli mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentem oraz zgtaszania swoich uwag.
2.2. Obszar wsparcia — glowne zatozenia strategiczne
2.2.1. Tereny poprzemystowe i powojskowe

Dokonano analizy miasta Chocianéw pod wzgledem wystepowania terendw poprzemystowych i
powojskowych. W dniu 10 lutego 1945 r. Chocianéw zostat zdobyty przez oddziaty radzieckiej 350
dywizji strzeleckiej. Na terenie miasta zlokalizowany byt obszar, w ktérym stacjonowata jednostka
Armii Radzieckiej. Poza terenem zamknietym znajdowaty sie 3 budynki wielorodzinne: w rejonie ulicy
M.R. Zymierskiego (dwa budynki) oraz przy ul. Kolonialnej (1 budynek). Na terenie zamknietym
zlokalizowane byty: 1 budynek wielorodzinny (tzw. ,Leningrad”), szereg hal magazynowych, kino,

kasyno itp.
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Budynki mieszkalne nadajace sie do uzytku przekazane zostaty do zasiedlenia w ramach remontu we
wtlasnym zakresie przez przysztych najemcéw. Pozostate budynki zostaty sprzedane w drodze
przetargu i obecnie sg uzytkowane jako hale produkcyjne badz budynki mieszkalne z czesciami
ustugowymi. W ten sposéb zostaty uporzgdkowane kwestie prawa wtasnosci terenéw powojskowych.

Podjete dziatania spowodowaty, ze tereny te zostaty zagospodarowane.

W przypadku obszaru powojskowego zlokalizowanego na obszarze wsparcia w ramach LPR podjete
zostang dziatania rewitalizacyjne w budynku mieszkalnym przy ul. Zymierskiego 19 — budynek
poradziecki zlokalizowany na obszarze, gdzie dawniej stacjonowaty oddziaty Armii Radzieckiej, a takze

w budynku przy ul Gtogowskiej 22-22a — byty budynek dla rodzin Wojska Polskiego.
2.2.2. Efektywno$¢ energetyczna budynkéw mieszkalnych

Potencjat oszczednosci energii w budynkach okresla ich charakterystyka energetyczna, czyli ilosé
energii niezbednej do zapewnienia w budynku witasciwego ogrzewania, wentylacji, ewentualnego
chtodzenia, przygotowania cieptej wody ioswietlenia pomieszczern. Dyrektywa UE 2002/91/EC
Europejskiego Parlamentu i Rady z dnia 16 grudnia 2002 r. w sprawie efektywnosci energetycznej
budynkéw, ktérej celem jest wypromowanie poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw we
Wspdlnocie europejskiej, biorgc pod uwage zewnetrzne i wewnetrzne warunki budynku i optacalnos¢
przedsiewzie¢, zaktada stymulacje dobre zarzadzanie energig, biorgc pod uwage intensywnos¢

uzytkowania obiektu.

Na potrzeby niniejszego opracowania efektywnos¢ energetyczng budynkéw mieszkalnych w miescie
Chocianéw zbadano na podstawie okreslenia wieku budynkéw i zwigzanego z tym poziomu ich

eksploatacji. Wobec powyzszego budynki mieszkalne w miescie podzielono na dwie grupy:
1) Budynki wybudowane przed 1989 rokiem — o najnizszej efektywnosci energetycznej,
2) Budynki wybudowane po 1989 roku.

Do niniejszej analizy postuzono sie danymi statystycznymi pochodzgcymi z Narodowego Spisu

Powszechnego Ludnosci i Mieszkan z 2002 r.
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Tabela 12. Efektywnos$¢ energetyczna budynkéw mieszkalnych w Chocianowie

Zasoby mieszkaniowe wg okresu budowy budynku Jednostka llos¢
miary

przed 1918 mieszkanie 408
1918-1944 mieszkanie 523
1945-1970 mieszkanie 379
1971-1978 mieszkanie 253
1979-1988 mieszkanie 714
1989-2002 tgcznie z bedgcymi w budowie mieszkanie 302
2001-2002 tacznie bedacymi w budowie mieszkanie 15

Razem budynki przed 1989 r. 2277

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS — Narodowy Spis Powszechny
Ludnosci i Mieszkar 2002 r.

Na podstawie przytoczonych danych statystycznych z 2002 r. mozna stwierdzi¢, ze miasto Chociandéw
charakteryzuje sie bardzo duzym zasobem obiektéw mieszkalnych oddanych do uzytku przed 1989 r.
(az 2277 budynkdéw). Zatem ponad 87% zasobdéw mieszkalnych stanowig budynki o niskiej
efektywnosci energetycznej. Dominujacg grupe stanowig obiekty wybudowane ok. 100 lat temu, co

Swiadczy o duzym dziedzictwie kulturowym miasta.

Gmina Chocianéw co roku w ramach swojego budzetu przewiduje srodki finansowe przeznaczone na
prace remontowe budynkéw mieszkaniowych, majace na celu rozwigzanie opisanych powyzej
problemdw. Zadania z zakresu poprawy estetyki Gminy Chociandw m.in. poprzez remont budynkéw
wielorodzinnych zostaty ujete w ,Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Chociandw”. Dziatania
infrastrukturalne majace na celu poprawe warunkéw mieszkaniowych w miescie zostang wskazane
rowniez w dokumencie , Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Chociandw na lata 2010-2013".
Podejmowane prace w ramach rewitalizacji wplyng na poprawe jakosci i estetyki miejsca

zamieszkania oraz na zmniejszenie kosztéw uzytkowania tych budynkéw.

2.2.3. Potrzeby oséb niepetnosprawnych

Na podstawie danych statystycznych pochodzacych z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i
Mieszkan z 2002 r. Gmine Chociandéw zamieszkiwato tgcznie 1708 osdb niepetnosprawnych w wieku
15 lat i wiecej (ok. 13% ogdétu mieszkancéw Gminy), z czego 1369 oséb z niepetnosprawnoscig

orzeczong prawnie, a 339 tylko biologicznie.
Do najistotniejszych problemdéw osdb niepetnosprawnych w miescie Chocianéw naleza:

- utrudniony dostep do leczenia, opieki medycznej, wczesnej diagnozy i rehabilitacji,
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- utrudniony dostep do nauki w klasach integracyjnych,
- brak mozliwosci zatrudnienia na otwartym rynku pracy oraz w zaktadach pracy chronionej,

- bariery architektoniczne, urbanistyczne, w komunikowaniu sie i techniczne, w obiektach

uzytecznosci publicznej i obiektach mieszkalnych,
- bariery w komunikacji i Srodkach transportu publicznego,
- matailos¢ imprez rekreacyjnych, kulturalnych i sportowych.

Przepisy zawarte w Art. 5 ust. 1 pkt. 3 i w Art. 9 ust. 1 ustawy z 7.7.1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.
Nr 106, poz. 1126 ze zm.) naktadajg bezwzgledny wymodg zapewnienia niezbednych warunkéw do
korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego
przez osoby niepetnosprawne w szczegdlnosci poruszajgce sie na wédzkach inwalidzkich. Miasto
Chocianéw mimo, iz jest najwazniejszym osrodkiem Zzycia spotecznego w Gminie Chociandw, nie jest
niestety przyjazne dla osdéb niepetnosprawnych. Zauwazalny jest brak odpowiednio dostosowane;j
infrastruktury publicznej — chodniki z reguty majg nieréwng nawierzchnie i wysokie krawezniki, brak
jest tagodnych zjazdéw i podjazdéw przy przejsciach dla pieszych. Tylko nieliczne obiekty
uzytecznosci publicznej dostosowane sg do potrzeb oséb niepetnosprawnych — posiadajg podjazdy,
rampy czy windy. Problem z architektonicznymi barierami niewatpliwie jest jednym z najwiekszych
mankamentdéw ludzi z niesprawnosciami ruchowymi, poruszajgcymi sie na wdzkach, niewidomych,
ludzi w podesztym wieku. Jednak nie kazdy budynek mozna przystosowac jako przyjazny dla tej grupy
0s0b. Szczegdlnie jest to trudne w przypadku starszej zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na

ograniczenia konstrukcyjne, architektoniczne czy powierzchniowe.

W ramach rewitalizacji budynki mieszkalne objete remontem sg budynkami bardzo starymi. Dlatego
tez ich dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych moze okazaé sie niemozliwe z uwagi na
ograniczenia architektoniczne oraz konieczno$¢ dokonania skomplikowanej przebudowy klatek
schodowych i wejs¢. Dlatego tylko tam, gdzie jest to technicznie mozliwe i niezbedne, potrzeby oséb

niepetnosprawnych zostang uwzglednione.

Bardzo wazne jest takze wsparcie dla tej grupy oséb w oparciu o pomoc spoteczng. Wychodzac
naprzeciw problemom osdb niepetnosprawnych, grupa osdéb bedgcych niepetnosprawnymi i
dotknietymi tym problemem przez osoby najblizsze, utworzyta Chocianowskie Stowarzyszenie

Pomocy Dzieciom i Dorostym Specjalnej Troski w Chocianowie. Misjg tej organizacji jest
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samopomoc rodzicom dzieci niepetnosprawnych oraz integracja oséb niepetnosprawnych ze

Srodowiskiem spotecznym. Prowadzone dziatania to:
e organizacja turnusow rehabilitacyjnych,
e organizacja zabaw okolicznosciowych dla dzieci,
e remont i organizacja Swietlicy socjoterapeutycznej,

e pomoc w zakresie (formalnym i praktycznym), zatatwianie sprzetu rehabilitacyjnego i innego

rodzaju pomocy osobom niepetnosprawnym.
2.2.4. Potrzeby imigrantéw, mniejszo$ci narodowych i etnicznych oraz uchodzcéw

Nowe wyzwania dla polskiego prawodawstwa oraz rozwigzanie problemu integracji imigrantéw i
cudzoziemcédw pojawity sie w zwigzku z wstgpieniem Polski do Unii Europejskiej oraz koniecznoscig
dostosowania naszego prawa do wymogdéw wspdlnotowych. Obok zwalczania dyskryminacji,
ksenofobii i rasizmu, drugg grupe srodkéw, ktére w sposdb posredni wptywajg na kwestie integracji
imigrantéw, s dziatania Unii majgce na celu zwalczanie wykluczenia spotecznego w ramach polityki
zatrudnienia oraz polityki spotecznej UE. Wezwania do zwalczenia wszelkich form wykluczenia
spotecznego, dotykajgcego réznych grup spotecznych, w tym imigrantdw i mniejszosci narodowych
mozemy znalezé zaréwno w Strategii Lizbonskiej, Europejskiej Strategii Zatrudnienia oraz Europejskiej

Agendzie Spotecznej.

Do podstawowych praw mniejszosci narodowych, gwarantowanych prawem polskim naleza:

v zakaz dyskryminacji oraz istnienia organizacji, ktérych program lub dziatalnos¢ zaktada albo

dopuszcza nienawis¢ rasowg i narodowosciowg;
v" wolnos¢ zachowania i rozwoju wtasnego jezyka;
v" wolnos¢ zachowania obyczajéw i tradycji oraz rozwoju wtasnej kultury;
v' prawo do nauki jezyka i w jezyku mniejszosci;
v' prawo do nieskrepowanej mozliwosci praktyk religijnych;

v' prawo do tworzenia wtasnych instytucji edukacyjnych, kulturalnych oraz takich, ktérych

celem jest ochrona tozsamosci religijne;j;

v" prawo do uczestnictwa w rozstrzyganiu spraw dotyczgcych wtasnej tozsamosci narodowej;
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v' przywileje wyborcze dla komitetéw wyborczych organizacji mniejszosci.

Na terenie miasta Chociandéw wystepujg jedynie nieliczne grupy imigrantéw, mniejszo$ci narodowych
oraz etnicznych, czy uchodizcéw. Miasto zamieszkujg osoby narodowosci temkowskiej, romskiej,
ukrainskiej i innej. Wedtug danych statystycznych pochodzgcych z Narodowego Spisu Powszechnego
Ludnosci i Mieszkan z 2002 r. na terenie Chocianowa zamieszkiwaty 73 osoby innej narodowosci niz
polska. Osoby te stanowig obecnie integralng czes¢ spotecznosci miasta i nie powodujg negatywnych

zjawisk spotecznych. Na obszarze wsparcia zamieszkuje gtdéwnie ludnos¢ narodowosci romskiej.
2.2.5. Inicjatywy spoteczne

Problem rewitalizacji w miescie Chociandw powinien by¢ rozwigzany w ramach kompleksowego
programu, ktdry musi objgé réwnoczesnie remonty i modernizacje zasobéw mieszkaniowych, jak i
dziatania zmierzajgce do ozywienia spotecznego mieszkancéw. Dziatania podejmowane w ramach
Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Chociandw na lata 20010-2013 nie bedg sie ograniczaty
tylko i wylacznie do narzedzi infrastrukturalnych, ale takie beda uzupetnione programami i
projektami spotecznymi. Do najskuteczniejszych metod odnowy spotecznej obszaru wsparcia w
zakresie przeciwdziatania i eliminacji juz istniejgcych problemdéw zwigzanych ze sferg mieszkaniowa

mozna zaliczy¢ m.in. nastepujace zadania wtasne gminy o charakterze obowigzkowym :

e opracowanie i realizacja gminnej strategii rozwigzywania problemdéw spotecznych ze
szczegblnym uwzglednieniem programdéw pomocy spotecznej, profilaktyki i rozwigzywania
probleméw alkoholowych i innych, ktérych celem jest integracja oséb i rodzin z grup

szczegblnego ryzyka;
e przyznawanie i wyptacanie zasitkdw okresowych;
e przyznawanie i wyptacanie zasitkdw celowych;

e przyznawanie i wyptacanie zasitkdw celowych na pokrycie wydatkéw na sSwiadczenia
zdrowotne osobom bezdomnym oraz innym osobom niemajgcym dochodu i mozliwosci
uzyskania swiadczen na podstawie przepisow o powszechnym ubezpieczeniu w Narodowym

Funduszu Zdrowia;

e praca socjalna;
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e organizowanie i $wiadczenie ustug opiekunczych, w tym specjalistycznych, w miejscu
zamieszkania, z wytgczeniem specjalistycznych ustug opiekunczych dla oséb z zaburzeniami

psychicznymi;

e prowadzenie i zapewnienie miejsc w placowkach opiekuniczo-wychowawczych wsparcia

dziennego lub mieszkaniach chronionych;
e tworzenie gminnego systemu profilaktyki i opieki nad dzieckiem i rodzing;
e dozywianie dzieci;

e utworzenie i utrzymywanie osrodka pomocy spotfecznej, w tym zapewnienie srodkéw na

wynagrodzenia pracownikow.

Do instrumentéw warunkujgcych osigganie spotecznych celdw procesu rewitalizacji, jakie sg mozliwe
do zaoferowania przez Gmine Chocianéw, mozna zaliczy¢ dziatalno$¢ prowadzong przez Osrodek

Pomocy Spotecznej w Chocianowie. Priorytety realizowane przez OPS dotycza:

* pomocy spofecznej, w tym pomocy rodzinom i osobom w trudnej sytuacji zyciowe] oraz

wyréwnywanie szans tych rodzin i oséb,

* zapewnienia zorganizowane]j opieki bytym Zzotnierzom zawodowym, inwalidom wojennym i

wojskowym oraz kombatantom,
+ dziatalnosci charytatywnej,
« ochrony i promocji zdrowia,
« dziatan na rzecz oséb niepetnosprawnych.

Aktualnie gtéwnym powodem przyznawania swiadczedn z pomocy spotfecznej przez OPS jest
bezrobocie. Problem bezrobocia wystepujgcy na obszarze wsparcia w istotny sposéb wptywa na
zubozenie spoteczenstwa, poczucie marginalizacji spotecznej, prowadzac do nasilania sie wzrostu
zagrozenia patologiami spotecznymi w rodzinach (alkoholizm, ubdstwo), a takie wzrostu drobnej
przestepczosci. Marginalna skala problemoéw spotecznych dotyczy sieroctwa, bezdomnosci, trudnosci
w przystosowaniu sie do Zzycia po opuszczeniu zaktadu karnego oraz kleski zywiotowej czy

ekologicznej.
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Waznym problemem wystepujgcym na terenie obszaru wsparcia jest problem siegania po srodki
zmieniajgce Swiadomos¢é tj. alkohol, narkotyki czy leki psychotropowe. Lokalng strategie w zakresie
profilaktyki oraz minimalizacji szkdd spotecznych i indywidualnych wynikajgcych z uzywania alkoholu i
narkotykow okresla ,,Gminny Program Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych w
Miescie i Gminie Chocianéw” uchwalany corocznie przez Rade Gminy. Na terenie Gminy funkcjonujg
specjalistyczne placéwki zajmujgce sie rozwigzywaniem takich problemdw, ktére aktywnie

uczestniczg w realizacji zatozen Programu:

¢ Miejsko-Gminna Komisja Rozwigzywania Problemoéw Alkoholowych w Chocianowie -
powotana przez Burmistrza Miasta i Gminy Chocianéw, bedaca gtéwnym realizatorem i

inicjatorem zadan okreslonych w Programie,

e Chocianowskie Centrum Profilaktyki — w tym: S$wietlica socjoterapeutyczna, punkty
konsultacyjne ds. uzaleznien i przemocy, srodowiskowe grupy terapeutyczne i wsparcia,

poradnia rodzinna,
e Osrodek Pomocy Spofecznej,
*  Przychodnia Lekarska w Chocianowie CDT Medicus Sp. z 0.0. w Lubinie,
e Komenda Policji,
e Parafia Rzymsko-Katolicka,

e Placédwki lecznictwa odwykowego, poradnie odwykowe i grupy samopomocowe np.

AA , Jaskotka” w Chocianowie,

e placéwki oswiatowe i inne instytucje spoteczne zajmujgce sie profilaktyka i rozwigzywaniem

problemdéw alkoholowych oraz przeciwdziataniem narkomanii.

Zatem dziatania w sferze polityki spotecznej bedg miaty zaréwno charakter systemowy jak i wystgpia
w postaci pojedynczych inicjatyw podejmowanych przez wiadze miasta oraz inne instytucje
kulturowe i spoteczne. W efekcie zapewnione zostanie: przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu,
walka z patologiami spotecznymi, tworzenie réwnych szans mieszkaricow Chocianowa, zapewnienie

bezpieczenstwa socjalnego, zapobieganie zjawisku bezrobocia.
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2.2.6. Partnerstwo

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Chociandw na lata 2010-2013 zostat opracowany dzieki
zaangazowaniu reprezentantéw spotecznosci lokalnej miasta Chociandéw. Jest to niezwykle wazne,
gdyz skutecznosé osiggniecia celéw rewitalizacji obszaru wsparcia z zakresu mieszkalnictwa zalezy nie
tylko od inicjatywy wtadzy publicznej, ale takze w duzej mierze od zaangazowania wszystkich jej
potencjalnych uczestnikbw. Wtadze Gminy Chociandw petnig istotng role jako inicjator dziatan
rewitalizacyjnych, jednak kompleksowe przeprowadzenie tego procesu i osiggniecie tym samym
wymiernych korzysci spotecznych, gospodarczych i infrastrukturalnych nie jest mozliwe bez

aktywnego udziatu zarzgdcow budynkdédw mieszkalnych i wspdlnot mieszkaniowych.

Szczegétowe wymagania odnosnie projektdow realizowanych w formie partnerstwa zawarte sg w
dokumencie ,, Wytycznych Programowych Instytucji Zarzqdzajgcej RPO WD w zakresie ogdlnych zasad
przygotowania i realizacji projektéow w formie partnerstwa w ramach RPO WD na lata 2007-2013, z

wytqgczeniem dziatania 1.1.i 1”.

W przypadku projektéw partnerskich opartych o umowe partnerskg zawartg pomiedzy podmiotem
publicznym oraz podmiotem spoza sektora finanséw publicznych (np. partnerstwo Gmina -
wspdlnoty mieszkaniowe) zastosowanie znajdujg zapisy art. 28 a ust. 4 ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, ktéry stanowi, iz podmiot o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. — Prawo zamoéwien publicznych, ubiegajgcy sie o dofinansowanie, dokonuje
wyboru partneréw spoza sektora finanséw publicznych z zachowaniem zasady przejrzystosci i

rownego traktowania podmiotéw, w szczegdlnosci jest zobowigzany do:

1) ogtoszenia otwartego naboru partneréw w dzienniku ogolnopolskim lub lokalnym oraz w
Biuletynie Informacji publicznej; w ogtoszeniu powinien by¢ wskazany termin co najmniej 21

dni na zgtoszenie partneréw,

2) uwzglednienia przy wyborze partnerow: zgodnosci dziatania potencjalnego partnera z celami
partnerstwa, doswiadczenie w realizacji projektéw o podobnym charakterze, wspétprace z

beneficjentem w trakcie przygotowania projektu,

3) podania do publicznej wiadomosci informacji o stronach umowy o partnerstwie oraz zakresu

zadan partneréw.
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Zgodnie z powyzszymi przepisami prawa Burmistrz Miasta i Gminy Chocianéw w oparciu o art. 28a
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (DZ. U. 2009 nr 84 poz. 712)
w zwigzku z przygotowaniem przedsiewziecia realizowanego w ramach Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta Chocianéw ogtosit w dniu 08 kwietnia 2010 r. otwarty nabdr na partnera/ow
spoza sektora finansdw publicznych do realizacji Projektu w ramach Priorytetu 9 , Miasta”, Dziatanie
9.2. RPO WD na lata 2007-2013 ,Wsparcie dla przedsiewzie¢ w zakresie mieszkalnictwa w miastach

ponizej 10 tys. mieszkancow”.
Zgodnie z ogtoszeniem oferty sktadane w ramach konkursu zawieraty:
1) Dane zgtaszajgcego (nazwa, adres, telefon, osoba reprezentujgca potencjalnego partnera),

2) Prawomocng uchwate wtascicieli lokali nt. zgody na realizacje inwestycji opisanej w karcie

propozycji projektu,

3) Kosztorys inwestorski na wykonanie zadah remontowych wskazanych w karcie zgtoszenia

przedsiewziecia,

4) Zobowigzanie do przygotowania dokumentacji technicznej i uzyskania niezbednych

pozwolen,

5) Zapewnienie s$rodkéw finansowych w wysokosci okreslonej w karcie zgtoszenia
przedsiewziecia (np. potwierdzenie z banku prowadzacego rachunek o posiadanych srodkach

finansowych, kserokopia umowy kredytowe] lub promesy kredytowej),
6) Karte zgtoszenia przedsiewziecia.
Wybor partnerdw i ich projektdw odbyt sie o nastepujgce kryteria:
1. Partnerem moze by¢: spétdzielnia mieszkaniowa, wspdlnota mieszkaniowa,
2. Zadanie znajduje sie na obszarze rewitalizowanym,
3. Potencjalny partner wypetni karte zgtoszenia przedsiewziecia zgodnie ze wzorem,
4. Zgodnosc dziatania potencjalnego partnera z celami partnerstwa.

Oferty mozna byto sktada¢ do dnia 30 kwietnia 2010 r. W celu zapewnienia prawidtowego przebiegu
naboru na partneréw Zarzadzeniem nr 0152/31/2010 Burmistrza Miasta i Gminy Chocianéw z dnia 29

kwietnia 2010 r. powotano Komisje Konkursowg. Zatgcznikiem do niniejszego zarzgdzenia byt
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»Regulamin wyfonienia partneréw i ich projektow w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji
Miasta Chociandw na lata 2010 — 2013”. Dokument ten okreslat cele konkursu, kryteria oraz sposéb

oceny ofert, sposéb informowania o konkursie i jego warunkach.

Zgodnie ze spisanym w dniu 13 maja 2010 r. Protokotem z Posiedzenia Komisji Konkursowej do dnia
30 kwietnia wptyneto 11 ofert wspdlnot mieszkaniowych na realizacje Projektu w ramach LPR
wspdlnego z Gming Chociandw. Pozytywnie ocenionych zostato pod wzgledem formalnym 10 ofert i
poddane zostaty ocenie merytorycznej. Oferta Wspdlnoty Mieszkaniowej Wesota 8-8a uzyskata
najmniejszg ilos¢ punktéw na ocenie formalnej i nie zostata poddana ocenie merytorycznej. Po
przeprowadzeniu oceny merytorycznej ztozonych ofert Komisja Konkursowa pozytywnie ocenita pod

wzgledem merytorycznym oferty 10 wspdlnot, ktére uzyskaty nastepujacg liczbe punktow:

L.p. Partner Liczba punktow
1. Wspdlnota Mieszkaniowa Dominalna 14 w Chocianowie 23
2. Wspdlnota Mieszkaniowa Gtogowska 22-22a w Chocianowie 17
3. Wspdlnota Mieszkaniowa Kolejowa 2 w Chocianowie 19
4. Wspdlnota Mieszkaniowa Kosciuszki 12 w Chocianowie 23
5. Wspdlnota Mieszkaniowa Kosciuszki 20 w Chocianowie 17
6. Wspdlnota Mieszkaniowa Lipowa 18 w Chocianowie 17
7. Wspdlnota Mieszkaniowa Ogrodowa 3a-3b w Chocianowie 19
8. Wspdlnota Mieszkaniowa Wspdlna 1 w Chocianowie 17
9. Wspdlnota Mieszkaniowa Zymierskiego 7 w Chocianowie 19
10. | Wspdlnota Mieszkaniowa Zymierskiego 19 w Chocianowie 20

Zrédfto: Protokét z Posiedzenia Komisji Konkursowej spisany w dniu 13 maja 2010 r.

Ostatecznie do realizacji Projektu w ramach LPR wspdlnego z Gming Chociandw przystgpia:
¢  Wspdlnota Mieszkaniowa Dominalna 14 w Chocianowie
e Wspdlnota Mieszkaniowa Gtogowska 22-22a w Chocianowie
e Wspdlnota Mieszkaniowa Kolejowa 2 w Chocianowie
e  Wspdlnota Mieszkaniowa Kosciuszki 12 w Chocianowie
¢  Wspdlnota Mieszkaniowa Kosciuszki 20 w Chocianowie
e Wspdlnota Mieszkaniowa Lipowa 18 w Chocianowie
*  Wspdlnota Mieszkaniowa Zymierskiego 7 w Chocianowie

e Wspdlnota Mieszkaniowa Zymierskiego 19 w Chocianowie
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Wymienione powyzej wspdlnoty mieszkaniowe bedg Partnerami Projektu i wspdlnie z Gming
Chocianéw (Liderem projektu) bedg uczestniczyty w realizacji Projektu z zakresu mieszkalnictwa
zgtaszanego do dofinansowania w ramach Dziatania 9.2. RPO WD. Pomiedzy tymi podmiotami
zostanie podpisana umowa o partnerstwie, ktdra to zostanie podana do publicznej wiadomosci. W
przypadku realizacji Projektu partnerskiego z zakresu mieszkalnictwa, Lider projektu przekaze
dofinansowanie pochodzace ze srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa

Dolnoslaskiego na lata 2007-2013 Partnerom projektu w oparciu o zasady pomocy de minimis.
2.2.7. Zarzadzanie, wdrazanie i monitoring LPR

Proces wdrazania ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Chocianéw na lata 2010-2013"
rozpocznie sie w momencie przyjecia dokumentu przez Rade Miejskg Gminy Chociandw. Wszelkie
zmiany w dokumencie inicjowane przez Burmistrza Miasta i Gminy, zespét opracowujacy i
monitorujacy przebieg Programu oraz podmioty uczestniczace w procesie rewitalizacji bedg

wymagaty uchwalenia przez Rade.

Kolejnym etapem bedzie przygotowanie dokumentacji aplikacyjnej w kontekscie ubiegania sie o
dofinansowanie w ramach Dziatania 9.2. Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa
Dolnoslaskiego na lata 2007-2013 dla Projektu wskazanego w zataczniku nr 1. Realizacja Projektu
zatwierdzonego do wspdtfinansowania z funduszy strukturalnych bedzie kolejnym etapem

wdrazania.

Gmina Chocianéw, jako Lider projektu, bedzie petnita funkcje Beneficjenta zgloszonego do
dofinansowania Projektu. Gmina Chocianéw ztozy wniosek o dofinansowanie Projektu w imieniu
swoim oraz wszystkich Partneréw i to ona bedzie podmiotem, z ktérym 1Z RPO WD zawrze umowe o
dofinansowanie Projektu. Gmina Chociandw bedzie podmiotem odpowiedzialnym za koordynacje

wdrazania Projektu w formie partnerstwa i monitorowanie efektéw realizacji LPR.

Za nadzoér nad prawidtowa realizacjg Projektu przewidzianego w ramach LPR odpowiedzialny bedzie
organ wykonawczy tj. Burmistrz Miasta i Gminy w Chocianowie. Do pomocy w prawidtowym
wdrozeniu LPR dysponowac on bedzie aparatem wykonawczym w postaci Urzedu Miasta i Gminy

oraz gminnymi jednostkami organizacyjnymi.

Pracownicy Urzedu Miasta i Gminy w Chocianowie zadbajg w szczegdlnosci o:
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v' Referat Rozwoju, Rolnictwa i Gospodarki Mieniem:
- prowadzenie procedur przetargowych dotyczgcych zaméwien publicznych,
- obstuge procesu inwestycyjnego (w tym: kontraktowanie, raportowanie),
- utrzymanie badz nadzér techniczny nad gminnymi budynkami mieszkalnymi,

- zarzadzanie gminnymi budynkami mieszkalnymi oraz racjonalnym gospodarowaniem

tym zasobem,

- zapewnienie zgodnosci realizacji LPR z poszczegdlnymi dokumentami programowymi

szczebla lokalnego, krajowego i unijnego,

- zbieranie danych statystycznych i finansowych na temat postepéw wdrazania oraz

przebiegu realizacji Projektu w ramach LPR,
- oceng stopnia osiggniecia zamierzonych celéw LPR,
v Referat Finanséw i Budzetu:
- obstuge finansowg budzetu Gminy, w tym rozliczenie Projektu w ramach LPR,
- wspoétudziat w pracach komisji przetargowej,
v" Referat Organizacyjny: koordynowanie dziatar informacyjnych i promocyjnych Projektu i LPR.

Do obstugi Projektu realizowanego w ramach LPR konieczne bedzie wspotdziatanie wymienionych
powyzej referatdéw. Oprdécz komérek organizacyjnych Urzedu Miasta i Gminy w Chocianowie we

wdrazaniu LPR uczestniczy¢ bedg takze:

v' Partnerzy Projektu — wspdlnoty mieszkaniowe realizujagce Projekt wspdlnie z Gming
Chocianéw, zarzadzajgce budynkami objetymi Projektem w ramach LPR, bedace
uczestnikami realizacji projektu partnerskiego, wnoszgce do projektu zasoby organizacyjne,

ludzkie i finansowe na warunkach okreslonych w umowie partnerskiej,

v' Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chocianowie — bedacy gminng
jednostka organizacyjng dziatajgcg w formie zaktadu budzetowego Gminy Chocianéw, majaca
na celu administrowanie wydzielonym mieniem komunalnym Gminy w celu zaspokajania
potrzeb ludnosci m.in. w zakresie: ustug mieszkaniowych, technicznego utrzymania

mieszkaniowych zasobéw komunalnych, sprawowania zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi.

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
46



4

INSTYTUT ZARZADZANIA | SAMORZADNOSCI®

Podmioty zaangazowane we wdrazanie LPR bedg odpowiedzialne rowniez za trwatos¢ Projektu w
okresie co najmniej 5 lat po oddaniu i zrealizowaniu przedsiewziecia inwestycyjnego z zakresu

mieszkalnictwa.

Monitorowanie wdrazania ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Chocianéw na lata 2010-2013”
prowadzone bedzie przez kompetentnych pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy w Chocianowie.
Monitorowanie jest procesem, ktdry ma za zadanie analize stanu zawansowania projektu i jego
zgodnosci z postawionymi celami. W zwigzku z tym weryfikowane bedg w szczegdlnosci ilosciowe i
jakosciowe informacje na temat wdrazanego Projektu i catego Programu w aspekcie finansowym i
rzeczowym. Celem takiej analizy bedzie zapewnienie zgodnosci realizacji Projektu i Programu z
wczesniej zatwierdzonymi zatozeniami i celami. Pomiar wartosci wskaznikow bedzie dokonywany, w
zaleznosci od ich kategorii (produkt, rezultat, oddziatywanie) - kwartalnie, pétrocznie i rocznie oraz

zostanie wpisany do cyklicznych raportéw.

Wykonalnos¢ poszczegdlnych zadan procesu inwestycyjnego na biezgco bedzie kontrolowana przez
uprawnionych inspektoréw nadzoru budowlanego, w celu wykonania wszelkich prac budowlanych
zgodnie z zasadami okreslonymi w Prawie Budowlanym, przy $cistym zachowaniu warunkéw BHP

oraz zgodnie z krajowymi przepisami i rozporzadzeniami oraz obowigzujgcymi normami.
Ocena Lokalnego Programu Rewitalizacji odbywac sie bedzie:

v przed realizacjg Programu (ex-ante),
v na biezaco w trakcie trwania okresu rewitalizacji (on-going),
v po jego zakoniczeniu (ex-post).

Ocena LPR ma stuzy¢ w szczegélnosci oszacowaniu dfugotrwatych efektdw zwigzanych z projektem
inwestycyjnym w zakresie mieszkalnictwa. Nalezy zaznaczy¢, iz na poszczegdlnych etapach realizacji
Lokalnego Programu Rewitalizacji opinia publiczna na biezgco informowana bedzie o postepach prac.
Szczegbétowy zakres obowigzkow panstwa cztonkowskiego i instytucji zarzadzajacej w zakresie
promocji i informacji zawarty zostat w Rozporzgdzeniu Komisji (WE) nr 1828/2006 ustanawiajgcym
szczegétowe zasady wykonania Rozporzgdzenia Rady (WE) nr 1083/2006 ustanawiajgcego ogolne

przepisy dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu
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Spotecznego i Funduszu Spdjnosci oraz Rozporzadzenia (WE) 1080/2006 Parlamentu Europejskiego i

Rady w sprawie Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

2.3. Metoda identyfikacji obszaru wsparcia

W poprzednich rozdziatach przedstawiono analize miasta Chocianéw pod katem sfery spotecznej,
gospodarczej, przestrzennej i Srodowiskowej. Wykazano, iz miasto odgrywa istotng role w rozwoju
gospodarczym Gminy Chocianéw i tworzeniu zatrudnienia. Konieczne jest jednak podniesienie jego
atrakcyjnosci poprzez przeprowadzenie kompleksowych, skoordynowanych dziatan rewitalizacyjnych.
Istotng kwestie w rozwoju osrodka miejskiego stanowi mieszkalnictwo. Biorgc pod uwage przestanki
wynikajgce z charakteru przestrzeni miasta Chociandéw i uwarunkowan rozwojowych, przedsiewziecie
z zakresu infrastruktury mieszkaniowej, nalezy traktowac jako jedno z podstawowych przedsiewziec¢

rewitalizacyjnych podejmowanych przez wtadze miasta.

Ze wzgledu na zdiagnozowany w poprzednich rozdziatach deficyt ilosciowy zasobéw mieszkaniowych
w Chocianowie, a takze ich niezadowalajacy stan, podstawowym elementem rewitalizacji miasta
bedzie wspieranie dziatan majgcych na celu renowacje mieszkalnictwa na obszarze wsparcia

dotknietym degradacja fizyczng i wykluczeniem spotecznym.

Podstawg wyboru metody identyfikacji obszaru wsparcia byty ,Wytyczne Ministra Rozwoju
Regionalnego w zakresie programowania dziatarn dotyczqcych mieszkalnictwa” oraz ,Wytyczne
dotyczqce przygotowania Lokalnego Programu Rewitalizacji jako podstawy udzielania wsparcia z

Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2007-2013”.

Przy wyznaczaniu obszaru wsparcia wzieto pod uwage wytyczne Komisji Europejskiej, ktéra w Art. 47
ust. 1 Rozporzadzenia 1828/2006 okreslita nastepujgce kryteria w oparciu o ktére nalezy definiowac

obszary objete interwencjg w zakresie mieszkalnictwa w ramach procesu rewitalizacji:
a) wysoki poziom ubdstwa i wykluczenia,
b) wysoka stopa dtugotrwatego bezrobocia,
c) wysoki poziom przestepczosci i wykroczen,
d) niski wskaznik prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

e) poréwnywalnie niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowego.
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Wybrane kryteria charakteryzujg kazdg z koniecznych do uwzgledniania sfer: spoteczng, gospodarcza
i przestrzenng. Inwestycje w zakresie mieszkalnictwa mogg by¢ realizowane wytacznie na

wyznaczonych obszarach wsparcia spetniajgcych tgcznie co najmniej trzy z powyzszych kryteriow.

Zgodnie z przyjetg metodg, za obszary kwalifikujgce sie do wsparcia w zakresie mieszkalnictwa nalezy
uzna¢ tylko te, dla ktérych wartosci wskaznikdw sg wieksze (w przypadku wskaznika ,liczba
zarejestrowanych podmiotéow gospodarczych na 100 oséb — mniejsze) niz wartos$¢ referencyjna dla
catego wojewddztwa dolnoslaskiego, co $wiadczy o wystepowaniu zjawisk niepozgdanych. Za

podstawowg jednostke analityczng przyjeto ulice.

W oparciu o analize danych statystycznych dostarczonych przez Urzad Miasta i Gminy w Chocianowie
oraz informacje dostarczone przez inne gminne jednostki organizacyjne, sporzadzono i wyliczono
liste wskaznikdw pozwalajgcych wskazaé obszar kwalifikujgcy sie do wsparcia w ramach rewitalizacji
dla przedsiewziecia z dziedziny mieszkalnictwa. Wyznaczajac obszar rewitalizowany postuzono sie

nastepujgcymi kryteriami:

» Kryterium 1: Poroéwnywalnie niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowego — wskaznik:

Liczba budynkéw wybudowanych przed rokiem 1989 do ogdlnej liczby budynkow (w %)

» Kryterium 2: Wysoki poziom ubdstwa i wykluczenia — wskaznik: Liczba oséb korzystajgcych z

zasitkdw pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci

» Kryterium 3: Niski wskaznik prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — wskaznik: liczba

zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 os6b
2.4. Diagnoza miasta pod wzgledem przyjetych kryteriow identyfikacji obszaru wsparcia

Obszar wsparcia obejmuje nastepujgce ulice: ul. Apteczna, ul. Il Armii WP (do nr 46), ul. Dominalna,
ul. Fabryczna, ul. Gtogowska (do nr 22), ul. Kolejowa, ul. Kolonialna, ul. KosSciuszki (do nr 24), ul.
Lipowa, ul. 3-go Maja, ul. Ogrodowa, ul. Pocztowa, ul. Ratuszowa, ul. Sportowa, ul. Targowa, ul.
Tylna, ul. Trzebnicka (do nr 5), ul. Wesota (do nr 3), ul. Wspdlna, ul. Zamkowa, ul. Zautek Fabryczny,
ul. Zeromskiego, ul. M.R. Zymierskiego, pl. Wolnoéci. Obszar ten zlokalizowany jest w centrum miasta
Chocianéw i zamieszkiwany jest przez 4438 osbb. Szczegdtowy zasieg obszaru wsparcia zostat
zaprezentowany graficznie na mapie zamieszczonej w punkcie 4.1 niniejszego dokumentu. Ponizej

zaprezentowano wskazniki odnotowane na obszarze wsparcia.
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Tabela 13. Liczba budynkéw wybudowanych przed rokiem 1989 do ogdlnej liczby budynkow (%)

Liczba budynkéw
wybudowanych przed

Liczba budynkéw

Liczba budynkéw

Nazwa ulicy ogotem Wybl:ﬁ;’:ranm{;g: rzed rokiem 1989 do ogodlnej
liczby budynkow (w %)

ul. Apteczna 1 1 100,00
ul. Il Armii WP (do nr 46) 30 27 90,00
ul. Dominalna 8 5 62,50
ul. Fabryczna 18 14 77,78
ul. Gtogowska (do nr 22) 15 13 86,67
ul. Kolejowa 51 50 98,04
ul. Kolonialna 16 16 100,00
ul. Kosciuszki (do nr 24) 22 22 100,00
ul. Lipowa 19 19 100,00
ul. 3-go Maja 4 4 100,00
ul. Ogrodowa 3 3 100,00
ul. Pocztowa 21 21 100,00
ul. Ratuszowa 18 17 94,44
ul. Sportowa 2 2 100,00
ul. Targowa 0 0 0,00

ul. Tylna 6 6 100,00
ul. Trzebnicka (do nr 5) 15 13 86,67
ul. Wesota (do nr 3) 2 2 100,00
ul. Wspdlna 1 1 100,00
ul. Zamkowa 5 5 100,00
ul. Zautek Fabryczny 2 2 100,00
ul. Zeromskiego 12 11 91,67
ul. M.R. Zymierskiego 30 30 100,00

Zrédto: opracowanie na podstawie danych dostarczonych przez Urzqd Miasta i Gminy w Chocianowie.
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Tabela 14. Liczba oséb korzystajgcych z zasitkdw pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci

Liczba oséb

Liczba oséb .
. korzystajacych z
Nazwa ulicy Liczba mieszkancow korzy:stajqcych 2 zasitkéw pomocy
zasitkéw pomocy .
e spotecznej rja' 1 tys.

ludnosci
ul. Apteczna 18 6 333,33
ul. Il Armii WP (do nr 46) 179 9 50,28
ul. Dominalna 115 12 104,35
ul. Fabryczna 293 22 75,09
ul. Gtogowska (do nr 22) 155 13 83,87
ul. Kolejowa 483 39 80,75
ul. Kolonialna 158 27 170,89
ul. Kosciuszki (do nr 24) 389 50 128,53
ul. Lipowa 299 18 60,20
ul. 3-go Maja 38 0 0,00
ul. Ogrodowa 37 6 162,16
ul. Pocztowa 135 3 22,22
ul. Ratuszowa 139 13 93,53
ul. Sportowa 582 22 37,80
ul. Targowa 0 0 0,00
ul. Tylna 34 0 0,00
ul. Trzebnicka (do nr 5) 20 0 0,00
ul. Wesota (do nr 3) 65 2 30,77
ul. Wspélna 11 0 0,00
ul. Zamkowa 37 0 0,00
ul. Zautek Fabryczny 71 30 422,54
ul. Zeromskiego 255 13 50,98
ul. M.R. Zymierskiego 668 44 65,87
pl. Wolnosci 257 24 93,39
Obszar rewitalizowany 4438 353 79,54

Zrédto: opracowanie na podstawie danych dostarczonych przez Urzqd Miasta i Gminy w Chocianowie.
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Tabela 15. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 oséb

Liczba . .
. . . . . zarejestrowanych Liczba .zarfejestrowanycl'i
Nazwa ulicy Liczba mieszkancow . . podmiotow gospodarki
podmiotow gospodarki . 2
. narodowej na 100 oséb
narodowej

ul. Apteczna 18 0 0,00
ul. Il Armii WP (do nr 46) 179 4 2,23
ul. Dominalna 115 1 0,87
ul. Fabryczna 293 1 0,34
ul. Gtogowska (do nr 22) 155 6 3,87
ul. Kolejowa 483 16 3,31
ul. Kolonialna 158 4 2,53
ul. Kosciuszki (do nr 24) 389 6 1,54
ul. Lipowa 299 1 0,33
ul. 3-go Maja 38 6 15,79
ul. Ogrodowa 37 0 0,00
ul. Pocztowa 135 1 0,74
ul. Ratuszowa 139 5 3,60
ul. Sportowa 582 5 0,86
ul. Targowa 0 0 0,00
ul. Tylna 34 1 2,94
ul. Trzebnicka (do nr 5) 20 4 20,00
ul. Wesota (do nr 3) 65 2 3,08
ul. Wspélna 11 0 0,00
ul. Zamkowa 37 1 2,70
ul. Zautek Fabryczny 71 0 0,00
ul. Zeromskiego 255 9 3,53
ul. M.R. Zymierskiego 668 7 1,05
pl. Wolnosci 257 25 9,73
Obszar rewitalizowany 4438 105 2,37

Zrédto: opracowanie na podstawie danych dostarczonych przez Urzqd Miasta i Gminy w Chocianowie.
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Poréwnanie wartosci zastosowanych wskaznikow dla obszaru wsparcia w odniesieniu do wartosci

referencyjnych przedstawia tabela ponize;j.

Tabela 16. Wartosci wskaznikéw obszaru wsparcia i wartosci referencyjne

Liczba budynkéw

wybudowanych przed rokiem

1989 do ogdlnej liczby

Liczba oséb korzystajacych z
zasitkéw pomocy spotecznej
na 1 tys. ludnosci

Liczba zarejestrowanych
podmiotow gospodarki
narodowej na 100 oséb

budynkow (w %)
Wartosc 86,6 65 10,5
referencyjna
Obszar 94,75 79,54 2,37
wsparcia powyzej powyzej ponizej

W celu uzyskania jak najlepszych efektow rewitalizacji obszarem wsparcia objeto teren, ktéry

wymaga podjecia kompleksowych i natychmiastowych dziatan. Najwazniejszymi argumentami

przemawiajgcymi za wyborem tego obszaru sa:

e niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowego - na terenie tym wystepuje wysoki stopien

dekapitalizacji wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych (w tym komunalnych), co skutkuje

niskim standardem warunkéw mieszkaniowych osdéb je zamieszkujgcych, ponadto budynki te

s3 o niskiej efektywnosci energetycznej,

e obszar cechuje sie stosunkowo wysokim poziomem bezrobocia, dlatego tez duzy odsetek

ludnosci stanowig osoby korzystajgce z zasitkdw pomocy spotecznej,

* naterenie tym wystepuje niski poziom aktywnosci gospodarczej,

* na obszarze wystepuje duze natezenie problemami spotecznymi — alkoholizm, ubdstwo i

wykluczenie spoteczne.
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lll. Diagnoza obszaru wsparcia

3.1. Analiza SWOT

Analiza SWOT (z ang. - strengths, weaknesses, opportunities, threats) jest wykorzystywana do analizy

wewnetrznych silnych i stabych stron zidentyfikowanego obszaru wsparcia oraz zewnetrznych szans i

zagrozen, z ktérymi miasto musi sie konfrontowaé. Moze by¢ wykorzystywana zaréwno jako

narzedzie do ogdlnej analizy funkcjonowania wyznaczonego obszaru w otoczeniu, ale takze moze

dotyczy¢ konkretnych probleméw i podejmowanych dziatan rewitalizacyjnych.

Analiza SWOT uwzglednia trzy podstawowe etapy:

koncentracja na wewnetrznych silnych i stabych stronach miasta z uwzglednieniem obszaru

wsparcia oraz zewnetrznych szansach i zagrozeniach,

sytuacja w sferach spotecznej, ekonomicznej i srodowiskowo-przestrzennej jest analizowana pod

katem — jakie mocne strony obszaru nalezy wzmocnié, aby unikng¢ pojawiajgcych sie zagrozen

oraz jak wykorzystac rodzgce sie szanse w celu zminimalizowania jego stabych stron,

na podstawie analizy dokonanej w dwdch powyziszych podpunktach formutuje sie cel

rewitalizacji, ktéry jest wzbogacany i doprecyzowany za pomoca innych metod analizy.

Tabela 17. Analiza SWOT

MOCNE ST StABE STRONY

stabilna gospodarka miasta,

proinwestycyjna polityka Gminy,

prowadzenie procesdw odnowy historycznej
czesci miasta,

aktywna dziatalno$¢ remontowa mieszkancow
miasta,

aktywizacja
podejmowania
Chocianowa,

spoteczno-gospodarcza i che¢
inicjatyw przez mieszkancow

rosnacy popyt na mieszkania,
rezerwy terendw pod budownictwo mieszkalne,

dobrze wyksztatcona sie¢ osadnicza o rozwinietej

niekorzystna struktura wiekowa zasobu

mieszkaniowego,
dekapitalizacja historycznej zabudowy miejskiej,

duze zapotrzebowanie na mieszkania komunalne
i socjalne, przy niskich  mozliwosciach
finansowych zaspokojenia przez gmine,

dekapitalizacja i niszczenie zasobu mieszkalnego,

narastajgce patologie spoteczne, w konsekwencji

prowadzace do ubodstwa, apatii i biernosci
spotecznosci lokalnej,
opdznienie  w  modernizacji infrastruktury

publicznej i spoteczne;j,

zbyt niski stopien prowadzonych inwestycji,
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strukturze funkcjonalne;j,

e ugruntowana pozycja i doswiadczenie Gminy w
podejmowaniu dziatan inwestycyjnych,

e zdolnos$¢ organizacyjna i instytucjonalna Gminy
do przeprowadzenia inwestycji.

SZANSE

wysokie ceny budownictwo

mieszkaniowe,

gruntu pod

niski standard zasobu mieszkaniowego w gestii
gminy i koniecznos$¢ doptat

ZAGROZENIA

e korzystne prawo samorzgdowe,
e urbanizacja obszaru,

e zwiekszenie roli sektora mieszkaniowego w
polityce gospodarczej miasta,

e przygotowanie i uzbrojenie terenéw pod

budownictwo mieszkaniowe,

e zwiekszenie zakresu remontowych i

modernizacyjnych,

prac

e partnerstwo réznych grup witascicieli w obszarze
gospodarki mieszkaniowej,

¢ chec¢ podejmowania inicjatyw przez mieszkancéw
miasta,

e zwiekszajaca liczba cele

mieszkaniowe,

sie kredytéw na

e rozwdj turystyki w miescie i w okolicy,

¢ dostepne S$rodki unijne na lata 2007-2013
umozliwiajgce finansowanie projektéow z zakresu
rewitalizacji.

niskie tempo rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w stosunku do realnych
potrzeb,

niekorzystne zmiany demograficzne i starzenie
sie spoteczenstwa,

odptyw ludzi mtodych do wiekszych osrodkow
miejskich,

opOznienie w rozwoju infrastruktury technicznej,

brak poczucia tozsamosci regionalnej
spoteczenstwa,
kryzys gospodarczy i niekorzystne procesy

ekonomiczne w kraju i na swiecie,

rosngce koszty utrzymania i eksploatacji

budynkéw wielorodzinnych,

zmienno$¢  przepisow dotyczacych

gospodarki mieszkaniowej,

prawa

zubozenie mieszkancow,

brak dziatan na rzecz tworzenia lokalnych wiezi i
aktywnosci spotecznej,

niestabilna polityka finansowa panstwa.

3.2. Zidentyfikowane problemy wyznaczonego obszaru wsparcia

W obszarze wyznaczonym do wsparcia w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta

Chocianéw na lata 2010-2013 mozna zauwazy¢ negatywne tendencje spoteczno— ekonomiczne.

Rewitalizacja jest niezbednym warunkiem w osigganiu zréwnowazonego rozwoju miasta i stanowi

szanse na uporzadkowanie zaniedbanych zasobéw mieszkaniowych. Podejmowane dziatania

wynikajg z koniecznosci prowadzenia przez wtadze publiczne polityki sprzyjajacej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych obywateli, a w szczegdlnosci potrzeb gospodarstw domowych o niskich

dochodach. Gtéwne problemy wystepujace w miescie Chociandw, szczegdlnie na obszarze wsparcia

wyznaczonym przez Lokalny Program Rewitalizacji uwzgledniajg szerokie spektrum probleméw w

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013

55




4

INSTYTUT ZARZADZANIA | SAMORZADNOSCI®

obszarach ekologiczno-przestrzennym, spotecznym i gospodarczym. Do gtéwnych probleméw

wystepujgcych na obszarze wsparcia nalezy zaliczy¢:

> Niekorzystng strukture wiekowg zasobu mieszkaniowego oraz koniecznos¢ niezwtocznego

podjecia dziatan remontowych i modernizacyjnych

Jednym z najwazniejszych problemoéw wystepujgcych na obszarze wsparcia jest potrzeba poprawy
tkanki urbanistyczno - architektonicznej w miescie, ktéra ulega postepujgcej destrukcji.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza efektywnosci energetycznej budynkéw wykazata,
ze miasto boryka sie z problemem stale starzejgcych sie zasobédw mieszkaniowych. Na obszarze
wsparcia istnieje znaczny odsetek budynkéw mieszkalnych, ktére zamiast btyszczeé i by¢ pieknag
wizytowka miasta — szpecg i z dnia na dzien coraz bardziej popadajg w ruine. Wiele budynkéw w
wyniku braku przeprowadzenia regularnych prac remontowych ulegto dekapitalizacji. W szczegdlnie
krytycznej sytuacji znajdujg sie stare zasoby mieszkaniowe, ktére wymagajg pilnej modernizacji na
duzg skale. Degradacji ulegajg przede wszystkim czesci wspdlne wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych tj. elewacje zewnetrzne (odpadajacy tynk, zniszczone cenne elementy zdobnicze i
detale architektoniczne), dachy (nieszczelne potacie dachowe, pourywane rynny, odpadajgce
dachéwki, przeciekajace dachy), zniszczona stolarka okienna i drzwiowa (wypatrzone okna i drzwi,
powybijane szyby), zdewastowane klatki schodowe i korytarze, a takze wejscia wspdlne.
Niebezpieczenstwo w uzytkowaniu budynkéw stanowig takze przestarzate i niesprawne instalacje
techniczne. Zniszczona jest takze izolacja pionowa i pozioma przeciwwilgociowa. Niezwykle wazne
jest takze podjecie dziatan w zakresie oszczednosci energetycznej budynkéw - wymiany
nieefektywnych systemow grzewczych, a takze wykonanie niezbednych prac

termomodernizacyjnych.

W wyniku tego na obszarze wsparcia wystepuje zjawisko niskiej jakosci warunkéw zycia
mieszkancow, ktérzy muszg mieszkaé w zniszczonych i zaniedbanych budynkach. Ponadto istnieje
zagrozenie bezpieczeistwa przebywania ludzi w zdewastowanych budynkach. Renowacja czesci
wspdlnych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych jest konieczna przede wszystkim dla poprawy
standardu zamieszkania, a dodatkowym argumentem przemawiajgcym za koniecznoscig rewitalizacji
niektérych budynkow jest ich wartos¢ historyczna oraz ich znaczenie dla tozsamosci i historii miasta.

W zwigzkédw z powyzszymi faktami miasto planuje w ramach przedsiewziecia z zakresu
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mieszkalnictwa remont tych budynkéw, ktére w pierwszej kolejnosci zagrazajg zdrowiu mieszkancéw

oraz stanowig o negatywnym wizerunku miasta.

» Zubozenie spoteczenstwa, narastajgce patologie spoteczne, biernosc i apatia spoteczna

W wyniku wystepujacej na wyznaczonym obszarze rewitalizacji zjawiska niskiej jakosci warunkéw
zycia mieszkancéw, na wyznaczonym obszarze spotyka sie wysoki stopien zubozenia spoteczenstwa.
Wielu mieszkancow, pozbawionych perspektyw godnego zycia, zmuszona jest korzysta¢ z pomocy

spotecznej.

Degradacja tkanki urbanistyczno — architektonicznej miasta prowadzi nie tylko do dekapitalizacji
substancji, ale takze do powstawania powaznych problemdéw spotecznych, co skutkuje pauperyzacjg
mieszkaicow. Na terenie przeznaczonym do rewitalizacji mozna zidentyfikowaé nastepujace

problemy:
* zubozenie mieszkancow,
e wysoki poziom ubdstwa i wykluczenia,
e wysokie bezrobocie,
e spadek potencjatu i aktywnosci gospodarczej mieszkancéw,
e wysokie natezenie wystepowania zjawisk patologicznych.

Majac powyzsze na uwadze, proces rewitalizacji ma silne uzasadnienie ze wzgledéw spotecznych i
przyczynia sie do zlikwidowania najwazniejszych problemoéw socjalnych wystepujgcych na obszarze
wsparcia. Rewitalizacja jest sposobem na podejmowanie dziatan zapobiegajgcych negatywnym
zjawiskom poprzez zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, a takze wptywa na

wyrdéwnanie szans rozwojowych osobom z obszaréw zdegradowanych.

> Konieczno$¢ podejmowania w miescie inicjatyw w zakresie aktywnej dziatalnosci
remontowej zasobu mieszkaniowego pomimo braku wystarczajacych $rodkéw

finansowych

Przepis Art. 75 ust. 1 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej stanowi, ze wtadze publiczne prowadzg
polityke sprzyjajacg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. Ustawa o samorzadzie

gminnym, w Art. 7 stanowi, ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych
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gmin (miast) okreslajagc przy tym jakie sprawy, w szczegdlnosci, uznaje sie za realizacje zadan
wtasnych. Ponad dziesie¢ lat po wprowadzeniu ustroju samorzgdowego i ustaleniu zakresu zadan
wtasnych gmin (miast) przyjeta zostata ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, z dnia 21 czerwca 2001 r. Ta podstawowa dla mieszkalnictwa

regulacja odnosi sie do zadan wtasnych gminy tyczgce mieszkalnictwa w szczegdlnosci w zakresie:

— tworzenia warunkéow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe],

ktore stanowi zadanie wtasne kazdego miasta (gminy) [art.4. ust.1],

— obowigzku samorzadu terytorialnego w zakresie zapewnienia, w wypadkach przewidzianych
w ustawie, lokali socjalnych i zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

gospodarstw domowych o niskich dochodach[ art.4 . ust.1].

Gmina Chociandw oraz wspdlnoty mieszkaniowe pomimo ustawowych zobowigzan nie posiadajg
wystarczajgcej ilosci srodkédw finansowych dla realizacji zadan wiasnych. Pomimo proinwestycyjnej
polityki Gminy oraz staran o zwiekszenie roli sektora mieszkaniowego w polityce gospodarczej,
mozliwosci te sg bardzo ograniczone. Szansg na realizacje zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowe;j
jest pozyskiwanie dostepnych, zewnetrznych Zrédet finansowania na zadania z zakresu

mieszkalnictwa, w tym funduszy unijnych.

3.3. Cele

3.3.1. Zidentyfikowane cele rewitalizacji

Na podstawie prac wykonanych nad opracowaniem dokumentu Lokalnego Programu Rewitalizacji
Miasta Chocianéw na lata 2010-2013, prowadzonych przez powotany w tym celu zespdt zadaniowy,
zidentyfikowano cel nadrzedny i cele szczegétowe rewitalizacji. Istotg jest zatozenie, ze cele te
powinny by¢ osadzone w sferze spotecznej, gospodarczej i ekologiczno-przestrzennej. Wtasnie
umiejetne pofaczenie tych sfer i wykorzystanie dodatnich relacji pomiedzy nimi, stanowi o potencjale
rozwoju miasta Chocianéw, standardzie zycia jego mieszkancéw, a tym samym o poziomie
zadowolenia lokalnej spofecznosci. Majgc na uwadze powyzej opisane zatozenie, sformutowany

zostat cel nadrzedny i cele szczegotowe.
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CEL NADRZEDNY LPR

Poprawa jakosci zycia mieszkancow miasta Chocianow w aspekcie infrastrukturalnym,
spotecznym i gospodarczym poprzez zahamowanie postepujgcej degradacji
wielorodzinnych budynkow mieszkalnych

CELE SPOLECZNE: CELE EKOLOGICZNO- CELE GOSPODARCZE:
PRZESTRZENNE:
przeciwdziatanie poprawa estetyki i
degradacji spotecznej poprawa zabytkowej wizerunku miasta, dzieki
ludnosci zamieszkujgcej tkanki urbanistyczno- porzgdkowaniu tkanki
obszar wsparcia architektonicznej miasta urbanistycznej w harmonii
z otoczeniem

wsparcie osob o nizszych odnowa
dochodach nie moggcych zdekapitalizowanych zréwnowazony rozwoj

ponosic kosztow zasobow mieszkaniowych miasta
remontow budynkow
mieszkalnych, w celu
zapobiegniecia ich
marginalizacji i
wykluczeniu spotecznemu

poprawa stanu srodowiska oZywienie rynku
naturalnego mieszkaniowego

poprawa warunkow i
jakosci zycia mieszkaricow
obszaru wsparcia dzieki
modernizacji zabudowy
mieszkaniowej

poprawa porzqdku i
bezpieczenstwa
mieszkancow

podniesienie poziomu
zdrowotnosci
mieszkancow
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3.3.2. Wskazniki z wyszczegolnionymi warto$ciami docelowymi
Przez rezultaty LPR nalezy rozumieé korzysci, ktére w wyniku jego wdrozenia beda udziatem

odbiorcéw bezposrednio po zakoriczeniu planowanych dziatan rewitalizacyjnych.

Rok
Ty’p . Nazwa wskaznika osmgnle’c!a Warfotsc
WHEIIE wartosci wskaznika
docelowej
Liczba osdb zamieszkujacych
bl'denek mleszkalny 2012 357
wielorodzinny poddany
renowacji [0s.]
Rezultat Liczba bezposrednich

2 utworzonych miejsc pracy 2012 0
(etaty)
- w tym kobiety (etaty) 2012 0

Przez produkt, bedacy wynikiem wdrozenia LPR, nalezy rozumie¢ bezposredni, materialny, policzalny

efekt procesu rewitalizacji.

Rok

Typ o osiagniecia
Nazwa wskaznika

Wartosc

, . wartosci -
wskaznika wskaznika

docelowej

Liczba budynkow mieszkalnych
Produkt . 2012 13
poddanych renowacji [szt.]

3.4. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Wybor planowanego przedsiewziecia w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Chocianow
na lata 2010-2013 podyktowany byt przede wszystkim potrzebg pomocy tej grupie mieszkancow
obszaru wsparcia, ktérych sytuacja mieszkaniowa odbiega od sytuacji wystepujacej w pozostatych
czesciach miasta. Przedsiewzieciem z zakresu mieszkalnictwa, ktore umozliwi osiggniecie celéw LPR,

jest:
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»Rewitalizacja wielorodzinnych budynkow mieszkalnych oraz ciggow pieszo- jezdnych w miescie

Chocianow”

3.4.1 Stan techniczny budynkéw mieszkalnych objetych powyzszym przedsiewzieciem jest bardzo zty.
Renowacji wymagajg czesci wspdlne wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w

Chocianowie:

e wspodlnoty mieszkaniowe przy: ul. Kolejowej 2, ul. Gtogowskiej 22-22a, ul. Kosciuszki 20,
ul. Lipowej 18, ul. Zymierskiego 7, ul. Dominalnej 14, ul. Zymierskiego 19, ul. Ko$ciuszki

12,

¢ bedgacych wtasnoscig Gminy Chociandw przy: ul. Zautek Fabryczny 3, ul. Gtogowskiej 3, ul.

Il Armii Wojska Polskiego 46, ul. Kolejowej 16, ul. Kolejowa 20

Ponizej przedstawiono krdtkg charakterystyke planowanych do wykonania prac budowlanych
w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych, wraz z fotografiami stanu istniejgcego i opisem
oczekiwanych efektow planowanych do przeprowadzenia prac renowacyjnych czesci wspdlnych

wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych.

3.4.2 Renowacji wymagajg réwniez ciagi pieszo- jezdne potozone przy wielorodzinnych budynkach
mieszkalnych zlokalizowanych na ulicach Lipowa, Kosciuszki, Pocztowa, Kolejowa, Zymierskiego,
Ogrodowa, Dominialna, Wspdlna w Chocianowie. Renowacja ciggdéw pieszo- jezdnych przyczyni sie

do likwidacji barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych.
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Tabela 18. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia z zakresu mieszkalnictwa

Stan istniejacy:

budynek zbudowany w drugiej potowie XIX w.,

zamieszkiwany przez 9 rodzin,

przeprowadzono remont pfaskiej czesci dachu pokrytej papa oraz docieplono dwie Sciany
styropianem,

wymieniono aluminiowa instalacje elektryczng na miedziang

wykonano remont i wymiane okien

pomalowano klatke schodowa

zmodernizowano c.o. i zainstalowano piec CO marki DUVAL

budynek zamieszkuje 24 osoby
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Oczekiwane efekty:
zewnetrznych - wstrzymanie
budynku,

Zakres planowanych prac:
- docieplenie dwdch
budynku,
- remont czesci dachu krytego dachowka - nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
- zmniejszenie  wspdtczynnika  przenikania
ciepta do wartosci normatywnej,
- poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
sie w centrum miasta
Budynek przy ul. Glogowskiej 22-22a (Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. Gtogowskiej 22-
22a w Chocianowie)

$cian postepujacej degradacji

2.

Stan istniejgcy:

- budynek postawiony w latach 80-tych, wykoriczony i oddany do uzytku w 1994 r.,

- stan ogodlny obiektu dobry, widoczne wyeksploatowanie techniczne lub uzytkowo-funkcjonalne
pojedynczych elementéw budynku zamontowanych w 1993/1994 r., w tym: stolarka okienna klatek
schodowych (okna dwuszynowe zespolone skrecane, liczne uszkodzenia elementdw drewnianych,
okué¢ i malatury, nieszczelnosé), stolarka okienna piwniczna (okna jednoszynowe skrzynkowe,
nieszczelne, wyeksploatowane), drzwi zewnetrzne (stalowe, przeszklone szybg zbrojona — uszkodzenia
zawiasOw, oscieznic, szyb, poszycia z blach i malatury), opaska p/deszczowa (z ptyt chodnikowych
nieszczelna na potaczeniach z miejscowymi zapadnieciami i ubytkami), chodnik przed wejsciem do
budynku (z ptyt chodnikowych betonowych 50x50, mocno wyeksploatowany, miejscami zapadniety z
licznymi uszkodzeniami powierzchni),

- budynek posiada tylko lokale mieszkalne

- budynek zamieszkiwany przez 39 oséb

Oczekiwane efekty:
klatce - wstrzymanie
budynku,

Zakres planowanych prac:
- wymiana stolarki
schodowej,

okiennej na postepujacej degradacji

- wymiana drzwi zewnetrznych (wiatrotapow
wejsciowych),

- wykonanie opaski przeciwdeszczowej wokot
budynku

- wymiana stolarki okiennej w piwnicy, -

nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
- poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
sie przy wjezdzie do miasta

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013

63



4

INSTYTUT ZARZADZANIA | SAMORZADNOSCI®

Chocianowie)
Stan istniejgcy:
- w budynku s3 tylko lokale mieszkalne
- budynek zamieszkuja 34 osoby

Zakres planowanych prac: Oczekiwane efekty:

- remont dwdch $cian zewnetrznych budynku -
wraz z ociepleniem i malowaniem

wstrzymanie postepujacej degradacji
budynku,

nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
zmniejszenie  wspotczynnika  przenikania
ciepta do wartosci normatywnej,

poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
sie w centrum miasta

4. Budynek przy ul. Lipowej 18 (Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. Lipowej 18 w Chocianowie)

Stan istniejgcy:
- dach —konstrukcja i pokrycie stan dobry,
- stropy — stan zadowalajacy,

- elewacja — spekana, ztuszczona farba, miejscowe ubytki tynku,

- klatka schodowa — ubytki tynkoéw, ztuszczona farba
- w budynku mieszkajg 23 osoby
- budynek posiada tylko lokale mieszkalne
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Zakres planowanych prac: Oczekiwane efekty:
- ocieplenie budynku wraz z malowaniem - wstrzymanie postepujacej degradacji
elewacji zewnetrznej budynku,

Stan istniejacy:

- nadanie budynkowi estetycznego wygladu,

- zmniejszenie  wspdtczynnika  przenikania
ciepta do wartosci normatywnej
5. Budynek przy ul. Zymierskiego 7 (Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Zymierskiego 7 w

Chocianowie)

dach — konstrukcja uszkodzona, zmurszata czes¢ krokwi i deskowania, liczne przecieki,
elewacja — ubytki tynkow, ztuszczona farba,

$ciany podziemia i nadziemia — zawilgocone

w budynku mieszkajg 23 osoby

budynek posiada tylko lokale mieszkalne
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Zakres planowanych prac: Oczekiwane efekty:
- remont dachu wraz z wymiang pokrycia - wstrzymanie postepujacej degradacji
dachowego, budynku,
- remont klatki schodowej - nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
- poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
sie w centrum miasta.

6. Budynek przy ul. Dominalnej 14 (Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Dominalnej 14 w

Chocianowie)

Sta istniejacy:
- dach —po remoncie,
- elewacja — miejscowe ubytki tynku na cokole, ztuszczona farba,
- klatka schodowa — stan zadowalajgcy
- budynek posiada tylko lokale mieszkalne
- budynek zamieszkiwany przez 25 oséb
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Zakres planowanych prac: Oczekiwane efekty:
- ocieplenie budynku, - wstrzymanie postepujacej degradacji
- remont elewacji i schodéw wejsciowych, budynku,
- remont okien i drzwi w budynku - nadanie budynkowi estetycznego wygladu,

- zmniejszenie  wspdtczynnika  przenikania
ciepta do wartosci normatywnej,

- poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
sie w centrum miasta

7. Budynek przy ul. Zymierskiego 19 (Wspodlnota Mieszkaniowa przy ul. Zymierskiego 19 w

Chocianowie)

Stan istniejgcy:
- elewacja — zniszczona farba,
- klatka schodowa — ztuszczona farba,
- $ciany podziemia i nadziemia — zawilgocone
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- w budynku mieszkajg 32 osoby
- budynek posiada tylko lokale mieszkalne

Zakres planowanych prac: Oczekiwane efekty:
- osuszenie budynku — drenaz, - wstrzymanie postepujacej degradacji
- ocieplenie budynku, budynku,
- remont elewacji wraz z malowaniem, - nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
- remont klatki schodowej wraz z malowaniem - zmniejszenie  wspodtczynnika  przenikania
wejscia do budynku ciepta do wartosci normatywnej,

- poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
sie w centrum miasta
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Stan istniejgcy:
spustowe do wymiany,
- elewacja — ubytki tynkéw, ztuszczona farba,

- budynek zamieszkuje 37 oséb
- budynek posiada tylko lokale mieszkalne

Zakres planowanych prac:
- wykonanie remontu dachu wraz z wymiang
pokrycia dachowego,
- remont elewacji wraz z ociepleniem budynku

- dach — ubytki dachéwek, widoczne przecieki, czes¢ krokwi zbutwiata, ugiete taty, rynny i rury
- kominy — rozwarstwienia cegiet, kominy do przemurowania,

- Sciany zawilgocone, widoczne rysy, odpadajace tynki

Ockiwane efet: o

wstrzymanie postepujacej degradacji
budynku,

nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
zmniejszenie  wspotczynnika  przenikania
ciepta do wartosci normatywnej,

poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
sie w centrum miasta

9. Budynek przy ul. Kolejowa 20 (Gmina Chocianow)
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Stan istniejacy:
- dach - przegnite krokwie, uszkodzone pokrycie dachowe,
elewacja — zmurszata i ztuszczona farba
- w budynku mieszkajg 32 osoby

Zakres planowanych prac: Oczekiwane efekty:
- remont dachu (wymiana uszkodzonych - wstrzymanie postepujacej degradacji
krokwi i uzupetnienie blacharki, wymiana budynku,
pokrycia dachowego — papa + dachéwka), - nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
- remont elewacji — malowanie, - poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
- remont klatki schodowej — malowanie oraz sie w centrum miasta
wymiana drzwi wejsciowych do budynku

10. Budynek przy ul. Zautek Fabryczny 3 (Gmina Chociandw)

Stan istniejgcy:
- dach — przegnite krokwie, uszkodzone pokrycie dachowe,
- elewacja —zmurszata i ztuszczona farba
- w budynku mieszka 47 oséb
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Zakres planowanych prac: Oczekiwane efekty:

- remont dachu (wymiana uszkodzonych - wstrzymanie postepujacej degradacji
krokwi wraz z czeSciowg wymiang budynku,
deskowania i uzupetnienie blacharki, remont - nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
komindéw, wymiana pokrycia dachowego — - poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
papa), sie w centrum miasta

- remont elewacji — malowanie,

- remont klatki schodowej — malowanie i
wymiana drzwi wejsciowych do budynku

11. Budynek przy ul. Gtogowskiej 3 (Gmina Chociandw)

Stan istniejacy:
- dach - przegnite krokwie, uszkodzone pokrycie dachowe,
- elewacja — zmurszata i ztuszczona farba,
- stropy — widoczne ugiecia stropéw nad parterem,
- Sciany przyziemia — widoczna korozja nadprozy stalowych
- w budynku mieszka 7 oséb
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Zakres planowanych prac:

remont dachu (wymiana belek stropowych,
wymiana uszkodzonych krokwi i
uzupetnienie blacharki, remont komindw,
wymiana pokrycia dachowego - dachdéwka),

remont elewacji (remont  nadprozy,
malowanie elewacji wraz z uzupetnianiem
tynkéw),

remont klatki schodowej -
wymiana stopni oraz
wejsciowych do budynku

malowanie,
wymiana drzwi

Oczekiwane efekty:

wstrzymanie
budynku,
nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
sie w centrum miasta

postepujacej degradacji

12. Budynek przy ul. Il Armii Wojska Polskiego 46 (Gmina Chocianow)
Stan istniejacy:
dach — uszkodzony strop poddasza, przegnite krokwie, uszkodzone pokrycie dachowe,
elewacja — zmurszata i ztuszczona farba
w budynku mieszka 26 oséb

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013

72




4

INSTYTUT ZARZADZANIA | SAMORZADNOSCI®

Zakres planowanych prac: Oczekiwane efekty:
- remont dachu (wymiana uszkodzonych - wstrzymanie postepujacej degradacji
krokwi i uzupetnienie blacharki, remont budynku,
komindw, wymiana pokrycia dachowego — - nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
papa + dachowka), - poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
- remont elewacji — malowanie, sie przy wjezdzie do miasta
- remont klatki schodowej — malowanie

13. Budynek przy ul. Kolejowej 16 (Gmina Chocianow)

Stan istniejgcy:
- dach - przegnite krokwie, uszkodzone pokrycie dachowe
- elewacja — zmurszata i ztuszczona farba
- w budynku mieszka 14 oséb
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Zakres planowanych prac:

remont dachu (wymiana uszkodzonych
krokwi i uzupetnienie blacharki, wymiana
pokrycia dachowego - papa),

remont elewacji — malowanie,

remont klatki schodowej — malowanie i
wymiana drzwi wejsciowych do budynku

Oczekiwane efekty:

wstrzymanie
budynku,
nadanie budynkowi estetycznego wygladu,
poprawa wizerunku budynku znajdujgcego
sie w centrum miasta

postepujacej degradacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych dostarczonych przez Urzqd Miasta i Gminy w Chcoianowie.

Na uwage zastuguje fakt, ze niektére z budynkdw mieszkalnych planowanych do renowacji w ramach

Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Chocianéw na lata 2010-2013 lezg w strefie B —ochrony

konserwatorskiej. Ponizej opisano budynki o walorach zabytkowych.
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e Budynek przy ul. Armii Wojska Polskiego 46

Dom mieszkalny, wzniesiony 4 ¢w. XIX w., przebudowany po 1945 r. , dwukondygnacyjny z
mieszkalnym poddaszem, z wejsciem od frontu i klatkg schodowa w trakcie tylnym, fasada
siedmioosiowa tynkowana z pétkoliscie zamknieta dwuokienna facjata o wolutowych sptywach
flankowang obeliskami, profilowane gzymsy miedzykondygnacyjne i opaski okien, stan zachowania
staby. Wytyczne konserwatorskie: zachowa¢ dotychczasowe granice dziatki, zachowac bryte budynku

i forme pokrycia dachu (mansardowy), zachowa¢ dyspozycje fasady.
e Budynek przy ul. Kolejowej 20

Dom mieszkalny, wzniesiony w 4 ¢éw. XIX w., przebudowany pocz. XX w., dwukondygnacyjny, z brama
wejsciowa od frontu i klatkg schodowg w trakcie tylnym, fasada tynkowana osmioosiowa, narozne
pilastry w tynku, gzymsy miedzykondygnacyjne i podokienne, opaski okien, naczétki okien | pietra
tréjkatne i pétkoliste na przemian, stan zachowania sredni. Wytyczne konserwatorskie: zachowac
dotychczasowe granice dziatki, zachowac¢ bryte budynku i forme pokrycia dachu, zachowac

dyspozycje fasady.
e Budynek przy ul. Kosciuszki 12

Dom mieszkalny, wzniesiony 3/4 — w. XIX w., przebudowany po 1945 r. (likwidacja detalu, wymiana
stolarki), dwukondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, z wejsciem od frontu, przelotowg sienig i
klatkg schodowg tamze, fasada siedmioosiowa tynkowana z facjata z tréjkgtnym szczytem ujetym po
bokach w woluty i podziatami pionowymi z lizen, opaski okien, stan zachowania staby. Wytyczne
konserwatorskie: zachowaé dotychczasowe granice dziatki, zachowaé bryte budynku i forme pokrycia

dachu, zachowac¢ dyspozycje fasady.
e Budynek przy ul. Kosciuszki 20

Kamienica, wzniesiona pocz. XX w., tréjkondygnacyjna, z wejsciem gtéwnym do budynku od ul.
Kosciuszki ( w poblizu naroza) i klatkg schodowg tamze oraz brama przejazdowa na podwdrze od ul.
Kosciuszki, fasada osmioosiowa tynkowana, elewacja od ul. Zamkowej czteroosiowa, bonie i
rustykowanie w parterze, opaski okien, odcinkowe gzymsy nad — i podokienne, stolarka okien i bramy
wjazdowej z czasu budowy, odlewane azurowe podstopnice i balustrada schoddéw, drewniane

obudowy mansardowych okienek strychu, stan zachowania s$redni. Wytyczne konserwatorskie:

LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA CHOCIANOW NA LATA 2010-2013
75



4

INSTYTUT ZARZADZANIA | SAMORZADNOSCI®

zachowac dotychczasowe granice dziatki, zachowa¢ bryte budynku i forme pokrycia dachu, zachowac

dyspozycje elewacji.
e Budynek przy ul. Zautek Fabryczny 3

Dom mieszkalny wielorodzinny, wzniesiony k. lat 50-tych XIX w., jednokondygnacyjny, elewacje
tynkowane, stan zachowania staby. Jest to przyktad najwczesniejszego fabrycznego budownictwa
mieszkalnego w Chocianowie, odpowiednik tzw. kopalnianych ,familokéw”. Wytyczne
konserwatorskie: zachowaé dotychczasowe granice dziatki, zachowaé bryte budynku i forme pokrycia

dachu, zachowat¢ dyspozycje elewacji.
e Budynek przy ul. Zymierskiego 7

Kamienica, wzniesiona pocz. XX w., przebudowana po 1945 r. (zamurowanie otworu w parterze na
narozu, dodanie dwdéch mansard), dwukondygnacyjna z mieszkalnym poddaszem, z bramg wejsciowg
od frontu i klatkg schodowa w trakcie tylnym, fasada szescioosiowa (jedna o$ w skosie naroza),
tynkowana z balkonem na narozu i rodzajem naroinej wiezyczki czworobocznej, elewacja od ul.
Ratuszowej piecioosiowa, gzyms miedzy kondygnacyjny i odcinkowe nad oknami | p., opaski okien,
stolarka bramy wejsciowej i wiatrotapu balustrady schodéw z czasu budowy, stan zachowania sredni.
Wytyczne konserwatorskie: zachowac dotychczasowe granice dziatki, zachowac bryte budynku i

forme pokrycia dachu, zachowac dyspozycje elewaciji.
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INSTITUTE OF MANAGEMENT AND SELF-GOVERNING

IV. Zakres przestrzenny obszaru wsparcia

4.1. Mapa lokalizujgca obszar interwencji

Rysunek 6. Mapa z zaznaczonym obszarem
wsparcia
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INSTITUTE OF MANAGEMENT AND SELF-GOVERNING

4.2. Mapa z naniesiong lokacja planowanego przedsiewziecia z zakresu mieszkalnictwa

Rysunek 7. Lokalizacja przedsiewziecia z zakresu mieszkalnictwa na obszarze wsparcia
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V. Ocena oddziatywania LPR na srodowisko

Zgodnie z Wytycznymi Ministra Rozwoju Regionalnego w zakresie programowania dziatan
dotyczqcych mieszkalnictwa ocena oddziatywania na srodowisko stanowi istotny element procesu
inwestycyjnego  zgodnie z prawem wspdlnotowym ikrajowym, w kontekscie inwestycji
wspotfinansowanych ze srodkéw publicznych. Dodatkowo w przedstawionym dokumencie
uwzgledniono koniecznos¢ przeprowadzenia oceny wptywu programéw rewitalizacji na srodowisko
zgodnie z wymogami Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektdrych planow i programdéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z
21.07.2001). Zgodnie z wyktadnig Ministerstwa Srodowiska dotyczacg przeprowadzania
postepowania w sprawie oceny oddziatywania skutkéw realizacji planéw i programoéw do lokalnych
planéw rewitalizacji dotgczanych do projektow finansowanych w ramach RPO, nalezy dotgczyc
stosowne informacje i uzgodnienia zwigzane z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania

na Srodowisko lub dokumenty méwigce o odstgpieniu od tej procedury.

Dokumenty wymagajgce przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko
kwalifikuje sie na podstawie art. 46 i 47 Ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008 r., poz. 1227). Lokalny Program Rewitalizacji, jako
dokument, ktory winien by¢ analizowany w swietle w art. 47 Uoos, bedzie wymagat przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania, jezeli organ opracowujacy taki program stwierdzi, ze ten
wyznacza ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko i ze realizacja postanowienn dokumentu moze spowodowac znaczgce oddziatywanie na
Srodowisko. Analizy w zakresie rodzaju i charakteru projektowanych przedsiewzieé, jako przestanki,
bedacej podstawg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko, nalezy
dokona¢ w oparciu o Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573 ze zm.) oraz Dyrektywy Rady z dnia 27 czerwca
1985 r w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na

Srodowisko naturalne, biorgc pod uwage powigzania miedzy przedsiewzieciami i kumulowanie sie
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oddziatywan. Niezwykle wazng okolicznoscig jakg nalezy bra¢ pod uwage przy tworzeniu programu
rewitalizacji jest aktualny stan $rodowiska na obszarze, ktérego program dotyczy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaréw gdzie sg przekroczone standardy jakosci srodowiska (np. wynikajace z
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci

powietrza i czystszego powietrza dla Europy - CAFE).

W przypadku gdy organ opracowujgcy program rewitalizacji, w uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska, stwierdzi, ze dokument ten wyznacza ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko i ze realizacja postanowien
dokumentu moze spowodowaé znaczgce oddziatywanie na S$rodowisko, poddaje program
strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko. Ocena polega na opracowaniu prognozy
oddziatywania na srodowisko i poddaniu jej wraz z projektem programu rewitalizacji opiniowaniu
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego, przy jednoczesnym zapewnieniu udziatu spoteczenstwa. Poddanie programu
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w Dziale IV Uoo$, nie zwalnia z
obowigzku poddania odrebnej procedurze oceny oddziatywania kazdego z przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub moggcych znaczaco oddziatywac na obszary Natura 2000,

projektowanych na terenie, ktérego dotyczy program rewitalizacji.

Autorzy niniejszego Lokalnego Programu Rewitalizacji przeprowadzili ponizszg analize w zakresie
oddziatywania uwzglednionych w LPR inwestycji z zakresu mieszkalnictwa w miescie Chocianéw na
srodowisko. Podstawe prawng wykonania niniejszej analizy, dotyczgcej oddziatywania przedsiewziecia

na srodowisko stanowig:

v' Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko ( Dz. U. 2008, Nr 199. poz. 1227),

v' Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r. Nr

25, poz. 150 z pbézn. zm.),

v' Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie rodzajow przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na

Srodowisko (Dz. U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm),
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v' Wytyczne w zakresie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewzie¢ wspodtfinansowanych z krajowych lub regionalnych programéw operacyjnych

z dnia 30 czerwca 2008 r.,

v" Dyrektywa Parlamentu Europejskiego iRady nr 2001/42/WE zdnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. UE L 197

z21.7.2001),

v" Dyrektywa Rady nr 85/337/EWG zdnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko naturalne
(Dz. Urz. UE L 175 25.7.1985, z pézn. zm.; nowelizacja dyrektywy OOS z 26 maja 2003 r.
Wprowadza postanowienia Konwencji z Aarhus o dostepie do informacji, udziale
spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do wymiaru sprawiedliwosci

w sprawach dotyczgcych srodowiska),
v" Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm).

Majgc na uwadze zakres i charakter planowanego do przeprowadzenia w ramach Lokalnego
Programu Rewitalizacji przedsiewziecia z zakresu mieszkalnictwa stwierdzono, iz nie nalezy ono do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko naturalne,
zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2004r. w sprawie rodzajow
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. U. z2004r. Nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm). Planowane przedsiewziecie z zakresu
mieszkalnictwa zgodnie z Dyrektywg Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie
ochrony dzikich ptakéw oraz Dyrektywq Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, ktére zostaty transponowane do polskiego
prawa, gtownie do Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z
pozZn. zm) nie wptywa tez na sie¢ NATURA 2000.

Planowane przedsiewziecie nie stanowi szczegdlnych warunkéw obcigzenia srodowiska naturalnego
ani szczegdlnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi i zwierzat. Przy zastosowaniu
przepisébw branzowych oraz przepiséw BHP realizacja przedsiewziecia nie bedzie stanowita

zagrozenia dla srodowiska zaréwno na etapie jego budowy, jak i podczas eksploatacji.
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> Zagrozenia dla srodowiska w fazie budowy

Na etapie prac budowlanych nalezy ograniczy¢ zasieg przedsiewziecia do niezbednego minimum,
adekwatnego do srodowiska naturalnego, do potrzeb mieszkaicow i turystéw odwiedzajgcych
Chocianéw. Przedsiewziecie po odpowiednich zabezpieczeniach w zakresie komponentéw
Srodowiskowych nie powinno wprowadzaé w zasadzie zadnych istotnych zmian w uktadzie
ekologicznym terenu, a planowane uktady instalacyjne powinny stanowi¢ odpowiednie

zabezpieczenie dla migracji i emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Niniejszy etap zwigzany jest przede wszystkim z pracami rozbiérkowymi i ogélnobudowlanymi oraz z
pracami zwigzanymi z zabezpieczeniami istniejgcych obiektéw i zieleni rosngcej w pobliskim
sgsiedztwie. Planowane w ramach Projektu przedsiewziecie z zakresu mieszkalnictwa wykazuje

nastepujgce oddziatywanie na srodowisko naturalne:
*  zanieczyszczenie powietrza

Przewidywany zakres prac budowlanych nie powoduje znaczgcych zmian w jakosci powietrza. W toku

prowadzenia robét moze nastgpié okresowy wzrost zanieczyszczenia powietrza spowodowany przez:

— pylenie z powierzchni drég powodowane wzmozonym ruchem srodkéw transportu oraz urzagdzen

wykorzystywanych do realizacji robét,

— emisje zanieczyszczen pochodzacych od pracy silnikdw spalinowych sprzetu budowlanego oraz

Srodkow transportu.

Pojazdy samochodowe w czasie pracy silnikéw spalinowych emitujg gazy, ktére sg zrédtem substancji
toksycznych. Najbardziej pospolitymi substancjami powstajgcymi na skutek pracy silnikow
spalinowych s3: dwutlenek siarki, tlenek azotu, tlenek wegla, weglowodory, czastki smoty i sadzy,
aldehydy i inne pyty. Odpowiednia organizacja zaplecza budowy nie bedzie stanowita zagrozenia dla

jakosci powietrza.
e oddziatywanie akustyczne

Hatas powodowany podczas prowadzenia robdt budowlanych bedzie powodowany ruchem
pojazdéw transportujgcych materiaty budowlane oraz recznym sprzetem wykorzystywanym podczas
prowadzenia robdt. Poziom emitowanego hatasu w trakcie realizacji inwestycji bedzie sie ksztattowat

réoznie w zaleznosci od rodzaju zastosowanego sprzetu budowlanego. W trakcie realizacji robét
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zrédtem emisji hatasu o poziomie przekraczajgcym 80 dB bedzie transport samochodowy materiatéw
natomiast sporadycznie wykorzystywane maszyny budowlane mogg byé Zzrédtem emisji hatasu o
wartosci powyzej 90 dB. Poziom hatasu emitowanego do S$rodowiska bedzie okresowy,

charakteryzujacy sie dynamikg zmian.
e gospodarka odpadami

W  przypadku realizacji prac budowlanych wytwdrcg odpaddéw, a zarazem podmiotem
odpowiedzialnym za ich gospodarowanie zgodnie z prawem bedzie wykonawca inwestycji. W czasie

realizacji projektu powstang nastepujgce odpady:

— odpady opakowaniowe (zmieszane odpady opakowaniowe) — zgodnie z wymogami prawa
powinny one by¢ zbierane w specjalnie do tego celu przeznaczonym pojemniku kontenerowym i

okresowo wywozone przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo na podstawie stosownych umow,

— nie segregowane odpady komunalne — powstanie ich wynika z przebywania pracownikéw
wykonujgcych roboty budowlano-remontowe, zbierane beda w wydzielonym na terenie budowy

pojemniku i wywozone przez specjalne przedsiebiorstwo,

— odpady z budowy (gleba, ziemia, kamienie) oraz odpady powstajgce z rozbiérki niepotrzebnej

infrastruktury technicznej (metale, zeliwa i inne).
e ochrona przyrody

Obszar wokot planowanych przedsiewzieé z zakresu mieszkalnictwa ma charakter typowo wiejski. W
fazie budowy nalezy stosownie zabezpieczyé teren budowy, w celu maksymalnej ochrony pobliskiej

roslinnosci przed ewentualnym zanieczyszczeniem.
» Zagrozenia dla srodowiska w fazie eksploatacji

Planowane w ramach Projektu przedsiewziecie z zakresu mieszkalnictwa po zakonczeniu fazy budowy
nie bedzie oddziatywaé negatywnie na srodowisko naturalne, nie bedzie wprowadza¢ ucigzliwosci
oraz zanieczyszczen do komponentéw Srodowiska. Wszelkie zastosowane rozwigzania projektowe sg
elementami technologii opracowanych zgodnie z najnowszymi trendami wspbtczesnej wiedzy.
W fazie uzytkowania nie zaistnieje mozliwos¢é bezposredniego zanieczyszczenia gleb, wéd i powietrza

atmosferycznego.
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Zapobieganie wszelkim awariom technicznym prowadzone bedzie w oparciu o zastosowanie
specjalistycznych systeméw ochrony przeciwpozarowej i postepowanie zgodnie ze stosownym
prawodawstwem w tej dziedzinie. Po szczegdétowe]j analizie autorzy niniejszego opracowania doszli
do wniosku, ze planowane do przeprowadzenia przedsiewziecie z zakresu mieszkalnictwa bedzie
miato charakter neutralny. Poza nieznacznymi, krotkotrwatymi ucigzliwosciami podczas prac
w ramach realizacji przedsiewziecia ijego eksploatacji, nie bedzie stwarzaé¢ zagrozen dla ludzi,

Srodowiska przyrodniczego, dobr kultury, a takie elementdw Srodowiska naturalnego.
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Zatacznik nr 1.

Projekt z dziedziny mieszkalnictwa realizowany w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji, ktory
jest przewidziany do wsparcia w ramach priorytetu ,Miasta” Regionalnego Programu

Operacyjnego dla Wojewddztwa Dolnoslagskiego na lata 2007-2013, Dziatanie 9.2. Wsparcie dla

przedsiewzie¢ w zakresie mieszkalnictwa w miastach ponizej 10 tysiecy mieszkancow:

Nazwa projektu Whnioskodawca Catkowita Wartosc Orientacyjny
wartos¢ projektu wnioskowanego okres realizacji
w PLN dofinansowania w projektu
PLN (szacunek w
EUR)
Rewitalizacja Gmina Chocianéw — | 1375 061,68 PLN 812 300 PLN 2011-2012
wielorodzinnych budynkow beneficjent (200 000 EUR)*
mieszkalnych w miescie projektu
Chociandéw

*wg kursu 1 Euro = 4,0615 PLN Europejskiego Banku Centralnego z przedostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajgcego miesigc ogtoszenia o naborze w trybie konkursowym wnioskdéw o dofinansowanie projektow -
nabor 42/K/9.2/2010, tj. 28.05.2010 r.

W przypadku realizacji projektu partnerskiego z zakresu mieszkalnictwa, lider projektu przekaze
dofinansowanie pochodzgace ze srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewoédztwa
Dolnoslaskiego na lata 2007-2013 partnerom projektu w oparciu o zasady pomocy de minimis.
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Uwagi koncowe

Zgodnie z Art. 1 Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U.
1994 Nr 24 poz. 83 z pdin. zm.) niniejsze Opracowanie objeto prawem autorskim. Wszystkie dane
statystyczne zostaty udostepnione przez Zamawiajgcego tylko i wytgcznie na potrzeby niniejszego
Opracowania. Przytoczone w dokumencie zapisy, wnioski, wyliczenia i dane liczbowe nie mogg by¢

kopiowane lub tez wykorzystywane w jakiejkolwiek innej formie, bez wiedzy i zgody Wykonawcy.
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