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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE:

1. Obiekt: ~ BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

2. Adres: 59-140 CHOCIANOW, UL. GLOGOWSKA 3

3. Zadanie:  PROJEKT BUDOWLANY REMONTU BUDYNKU W ZAKRESIE REMONTU ELEWACJI | DACHU |
STROPOW.

4. Inwestor:  GMINA CHOCIANOW, 59-140 CHOCIANOW, UL. RATUSZOWA 10

2. PODSTAWA OPRACOWANIA :

1. Zlecenie Inwestora;

2. Mapa zasadnicza w skali 1:500

3. Inwentaryzacja istniejacego obiektu
4. Obowigzujace przepisy i normy

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA :

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu budynku w zakresie remontu elewacji oraz dachu
oraz stropow.

Celem opracowania sg roboty budowlane w zakresie :

o remontu elewacji fasady gtownej, tylnej i bocznych (likwidacja wysolen i zagrzybien, tynkowanie,
uzupetnienia ubytkow), wykonania nowej kolorystyki elewacji (malowanie).
remontu wigzby dachowej (wymiana) wraz z wymiana pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna)
remont stropéw (wymiana)
remont kominow
uzupetnienie blacharki : pokrycia pasa przyrynnowego - nad gzymsem wienczacym , wykonania
nowych opierzen kominéw oraz blacharki z wymiang rynien i rur spustowych.
malowanie klatki schodowej
o wymiana drzwi wejsciowych
o remont wiatrotapu

Dokumentacja techniczna obejmuje opracowanie projektu budowlanego w branzy architektonicznej i
konstrukcyjnej.

4, LOKALIZACJA:

Budynek zlokalizowany jest w miejscowos$ci Chocianéw dz. Nr 225. Usytuowany jest na o niewielkim spadku, jako
wolnostojacy budynek z pocz. XX w. . Gtéwne wejscie do budynku od strony dtuzszego boku elewacji . Wejscie drugie
od strony podworka.

5. OPIS STANU ISTNIEJACEGO :
5.1 Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne :

Budynek obecny powstat na poczatku XX w. jako budynek mieszkalny. Wzniesiony jest w technologii
tradycyjnej, murowanej z cegty ceramicznej, na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej kryty dachem
dwuspadowym. Rzut budynku: 2 kondygnacyjny, planowany na rzucie prostokata.

Widok elewaciji frontowej prosty , brak podziatéw na budynku . Budynek byt prawdopodobnie zniszczony w
okresie wojennym, poddany przebudowie. Stan techniczny zty.

5.2 Elewacja - opis stanu elewacji wraz zaleceniami wykonawczymi i materiatowymi :

Sciany wzniesione sq z cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej. Stan techniczny zly
— Scian szczytowa traci swa geometrie w wyniku parcia stropow miedzykondygnacyjnych. Wymagana wymiana
stropdw.
Na tynkach scian budynku (gzymsy, okolice rur spustowych) widoczne sg liczne spekania , ubytki i zalania wodami
opadowymi z zawilgoceniem oraz miejscowe odspojenia istniejgcych wypraw tynkarskich .\Wymagajg zbicia
miejscowo tynkéw, w przypadku wystapienia dalszego odspajania sie tynku wskazane jest skucie takich ptaszczyzn
wypraw na wszystkich Scianach , oSciezach i detalach architektonicznych aby byta mozliwo$¢ prawidtowego
natozenia warstw renowacyjnych tynku z wczesniejszym osuszeniem, odgrzybieniem i zagruntowaniem podtoza.
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W miejscach mokrych (okolice nieszczelnych rur spustowych, partia cokotowa oraz ponizej nieszczelnych
opierzen) widoczne zniszczenia tynkéw nawierzchniowych i podktadowych z odstonigciem lica cegly wigcznie.
Zawilgocenia zewnetrzne skutkujg zniszczeniami tynkow wewnetrznych, co $wiadczy o przejsciu wilgoci przez catg
grubos¢ muréw. Bez usuniecia przyczyn zawilgocenia wszelkie remonty tynkdéw wewnetrznych nie majg sensu.

Dla trwatoSci catej elewacji wskazane jest remont opierzenia i orynnowania odbierajgcego wody opadowe z wymiang,
uszkodzonych i skorodowanych elementéw na nowe.

W ostatnich latach nie usuwano na biezaco nieszczelnoSci rur spustowych i opierzen, ktére doprowadzity do
obecnego stanu zniszczenia tynkow na zewnatrz jak i wewnatrz obiektu.

Poza widocznymi zniszczeniami tynkow, nalezy sie liczy¢ z koniecznoscia skucia jeszcze wielu powierzchni
~giuchych” odspojonych od podtoza tynkow i naprawy bogatej sztukaterii.

Widoczne sg obszary z ewidentnie mokrymi (od wilgoci) plamami jak réwniez miejsca zazielenione od mchow i
glondw, ktdre wystepujg jedynie na zawilgoconym od lat podioza. Takie ,porazone” powierzchnie tynkéw trzeba
ewidentnie usung¢ a mury zdezynfekowa¢ takze od wewnatrz. Miejsca zawilgocone nalezy ,naprawia¢” tynkami
renowacyjnymi na zewnatrz i od wewnatrz, gdyz mury przez lata nasigkniete wodg podczas wysychania bedg
niszczy¢ zwykte tynki.

Elementy zewnetrzne instalacji , wymagajg oczyszczenia i wymalowania lub wymiany nowe.

5.3. Pokrycie dachu :
Budynek zwienczony dachem dwuspadowym, w konstrukcji drewnianej, pokryty dachdwka. Stan techniczny fzy -
wymagana wymiana elementow konstrukcyjnych i przetozenie pokrycia.

5.4. Obrobki blacharskie i odwodnienie dachu :

Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55-0,66 mm (okapowe, muréw ogniowo szczytowych i na
potaci dachu, wymagajg napraw lub wymiany na nowe (korozja, oraz niewyprofilowanie). Pozostate obrobki zostaty
wymienione podczas remontdw biezacych — w przypadku stwierdzenia wad lub ztego stanu technicznego —
wymagajg wymiany.

Stan techniczny potaczen rynnowych i rur spustowych czesciowo dobry (w nowych profilach), pozostate w ztym
stanie — wymagana catkowita wymiana orynnowania.

5.5. Kominy :
Murowane z cegly petnej na zaprawie cem.-wap. . Wymagajg remontu.

5.6. Stolarka okienna i drzwiowa :
W budynku nie zostata wymieniona stolarka okienna ani drzwiowa.
Zaleca sie przy kolejnym remoncie wyming pozostatej ilosci stolarki okiennej z zachowaniem istniejacych podziatéw.

5.7. Otoczenie budynku :
Brak opasek wokot budynku. Zalecana nowa.

5.8 Wykonczenie obiektu :
Przed zamdwieniem elementéw na wymiar nalezy dokona¢ szczegoétowych pomiardw na budowie .
Istniejace elementy , obrobki wykoriczeniowe : nalezy czysci¢ w przypadku konieczno$ci wymieni¢ na nowe.

Niniejszy projekt nie obejmuje nizej wymienionych prac, ktore nalezy wykona¢ na koszt wilasciciela
nieruchomosci w przypadku ich ujawnienia na etapie wykonywania robét remontowych objetych zakresem :

- prace remontowe i naprawcze zwigzane z konstrukcjg budynku, w szczegélno$ci z konstrukcjg i stanem
technicznym stropow migdzykondygnacyjnych, Scian zewnetrznych w miejscach potaczen ze stropami. Prace
te nalezy poprzedzi¢ ekspertyza techniczng budynku.

- Wszystkie prace zwigzane z usunigciem wilgoci z muréw piwnic i parteru budynku oraz ich zabezpieczenia
poprzez wykonanie nowych izolacji przeciwwilgociowych i przeciwwodnych. Rodzaj prac poprzedzi¢ stosowng
ekspertyza.

- Wymiane parapetow i stolarki otworowej okiennej i drzwiowej wewnetrzne;.

- Roboty remontowe wewnetrzne oraz inne obrébki murarskie nie ujete w niniejszym opracowaniu
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2.

Wykaz ogdlny powierzchni w budynku istniejacym :

Rodzaj powierzchni Jednostka Pow. [m2]
POWIERZCHNIA ELEWACJI m? ok. 240,00
LICZBA KONDYGNACJI szt. 2

Stan techniczny obiektu pozwala na wykonanie remontu elewacji wg zakresu opracowania.
OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI :

Opracowanie nie dotyczy sposobu zagospodarowania dziatki .

OPIS STANU PROJEKTOWANEGO:

7.1 Elewacje :

Remont istniejacej elewacji wykonac w zalezno$ci od stanu istniejacego podtoza z uwzglednieniem kolejnoSci etapow :

Cze$¢ elewacji wykonana z uzyciem tynkow istniejacych (szacuje si¢ na ok. 50% ogolnej powierzchni),
wykonczona (po wczesniejszym sprawdzeniu i uzupetnieniu ewentualnych widocznych i powstatych ubytkow tynku
w wyniku skucia) przy zastosowaniu zaprawy szpachlowej do renowacji fasad gr. 4mm — uniwersalna szpachla
kontaktowa, zbrojona wewnetrznie w kolorze naturalnej bieli BaumitBoyosan muliContact MC 55 W z dodatkowo
zatopiona siatkg z widkna szklanego 145A Baumit (zaleca sie) i malowana przy uzyciu farb silikatowych (Baumit wg
czesci rysunkowey).

Czes¢ elewacji bedaca w gorszym stanie technicznym - ,zawilgocone mury” (szacuje sie na ok.40% ogoinej
powierzchni) z uzyciem tynkow renowacyjnych grubosci min. 20mm (np. Baumit WTA - SV 61, SP 64 G, SP 64
P) , wykonanego w miegjsce tynku istniejacego, wykoriczona z zastosowaniem zastosowaniu zaprawy szpachlowe;
do renowaciji fasad gr. 2mm - uniwersalna szpachla kontaktowa, zbrojona wewnetrznie w kolorze naturalnej bieli
BaumitBoyosan muliContact MC 55 W i malowana przy uzyciu farb silikatowych (Baumit wg czesci rysunkowej).

Czes¢ elewacji bedaca w gorszym stanie technicznym - ,,suche mury” (szacuje sie na ok. 10% ogoinej
powierzchni) z uzyciem tynkdw z materiatdw wapiennych lub cementowowo-wapiennych grubosci min. 20mm (np
Baumit RK 39 lub jesli podioze jest dosé mocne tynki cem.-wap. MPA 35) , wykonanego w miejsce tynku
istniejgcego, wykonczona z zastosowaniem zastosowaniu zaprawy szpachlowej do renowacji fasad gr. 2mm -
uniwersalna szpachla kontaktowa, zbrojona wewnetrznie w kolorze naturalnej bieli BaumitBoyosan muliContact
MC 55 W i malowana przy uzyciu farb silikatowych (Baumit wg czesci rysunkowej).

Pozostatg czes¢ elewacji w migjscach wystepowania gzymséw nalezy : uzupetni¢ ubytki . Cato$¢ powierzchni po
pracach tynkarskich nalezy scali¢ fakturowo z pozostatymi ,zdrowymi” tynkami celem ujednolicenia faktury
(rézne grubosci ziarna w réznych materiatach) i wyréwnania chtonnosci réznych materiatow konieczng dla
trwato$ci powtok malarskich.

Elewacje zewnetrzne budynku wg wysokosci podanych na rysunkach wymiarowych poddaé gruntownemu
oczyszczeniu mechanicznemu oraz recznemu polegajacemu na zbiciu miejscowo tynkéw, w przypadku
wystgpienia dalszego odspajania si¢ tynku wskazane jest skucie takich ptaszczyzn wypraw na wszystkich
Scianach, oSciezach i detalach architektonicznych aby byta mozliwos¢ prawidlowego natozenia warstw
renowacyjnych , jednoczesnemu zmyciu farb z elewacji oraz usunieciu glondw i grzybéw. Nastepnym etapem jest
nanoszenie odpowiednich warstw renowacyjnych : preparatéw gruntujgco-wzmacniajacych (gteboko penetrujacych),
warstw tynkdw renowacyjnych gr. do 20mm, zapraw szpachlowych do renowacji fasad gr. 2-4mm , malowaniu
farbami silikatowymi .

ZALECANE ETAPY PRAC RENOWACYJNYCH (ELEWACYJNYCH) | RODZAJE UZYTYCH MATERIALOW :

- demontaz ruchomych elementéw wystroju celem wzmocnienia i wykonania szablondw lub form

- dezynfekcja miejsc zaatakowanych przez mikroorganizmy preparatem Baumit Sanier Lésung



- zmycie wodg pod cisnieniem z dodatkiem detergentéw

- partie zawilgocone po skuciu zniszczonych tynkdw oraz oczyszczeniu podioza, powinny by¢ pokryte
systemowymi tynkami renowacyjnymi Baumit WTA - SV 61, SP 64 G, SP 64 P

- nowe tynki na ,suchych” murach powinny by¢ wykonane z materiatéw wapiennych Baumit RK 39 ,
tradycyjne tynki z betoniarek moga by¢ zbyt mocne i szczelne na taki rodzaj podtoza, w przypadku
stwierdzenie mocnego podtoza zastosowac tynki cementowo-wapienne MPA 35 Baumit)

- cato$¢ elewaciji tynkéw nowych z pozostatymi istniejacymi celem wyréwnania faktury oraz chfonnosci zaleca
sie pokry¢ szpachlami kontaktowymi BaumitBoyosan muliContact MC 55 W (faktura tradycyjnego tynku),
powierzchnie gtadkie Baumit tynk wapienny RK 70 N

- powierzchnie tynkow i detali powinny by¢ zagruntowane ($rodkami gteboko gruntujgcymi) i pomalowane
paroprzepuszczalnymi farbami silikatowymi (Baumit wg czesci rysunkowej).
Whneki okienne i drzwiowe z obramieniami i bez obramier malowa¢ za pomoca farb silikatowych (Baumit wg
czesci rysunkowe)).

- zaleca sie od poziomu terenu do wysokos$ci pierwszego gzymsu miedzykondygnacyjnego (przynajmniej na
elewacji frontowej) wykona¢ zabezpieczenie przy pomocy powtoki AGS® - Anti Graffiti System firmy AGS.
System AGS® pozwala przy uprzednim zastosowaniu preparatow zabezpieczajacych (np. AGS® 3502 )
usunaé¢ zabrudzenia graffiti, nie naruszajac podtoza na ktérym ono wystepuje, co umozliwia przywrdcenie
pierwotnego stanu czyszczonej powierzchni.

Kolorystyke elewacji wykonaé w oparciu o ogdlnodostepny wzornik Baumit zgodnie z cze$cia graficzna
opracowania.

Podane powierzchnie procentowe stanu tynku wymagajacego catkowitego skucia zawilgoconego lub suchego
s3 podane jako szacunkowe na etapie wykonywania dokumentaciji, nalezy sie liczy¢ z koniecznos$cia skucia
jeszcze wielu powierzchni ,gtuchych” i odspojonych od podioza tynkéw. Podane wartosci moga ulec zmianie
- na etapie prowadzenia robét renowacyjnych.

7.2 Remont konstrukcji dachu i zmiana pokrycia:

W przedmiotowym budynku podczas ogledzin stwierdzono liczne przecieki pokrycia dachowego i zwigzane z tym
zagrzybienia. Belki konstrukcji dachu sg zarazem belkami stropu nad pietrem. Poddasze uzytkowane jest na cele
mieszkalne. Z tego powodu konstrukcja dachu jest zabudowana i nie widoczna. Dlatego tez nie mozna byto dokonaé
odkrywek i oceny interesujacych nas elementéw konstrukcyjnych. Elementy konstrukciji drewnianej widoczne ( dostepne
) s we zlym stanie technicznym, ulegty one w znacznym stopniu korozji biologicznej w wyniku zamakania poprzez
nieszczelne pokrycie dachowe. Szacunkowo jest to okoto 20 % catosci konstrukcji. Korozji biologicznej ulegty cate
elementy jak i ich niewielkie fragmenty. Nalezy przypuszcza¢, ze w miejscach nie odstonietych korozja poczynita
podobne zmiany jak w miejscach dostepnych w czasie ogledzin.

Nie do oszacowania pozostaje stan potaczen, wrebdw, wcie€ i oparcia na murach. Z tego powodu zaleca
sie w czasie wykonywania prac remontowych ponowne przeprowadzenie ogledzin po wykonaniu
niezbednych odkry¢ w miejscach wskazanych przez konstruktora z uprawnieniami w petnym zakresie w specjalnosci
konstrukcyjno budowlane;.
Szczegoty proponowanych rozwigzan zawarte zostang w czesci rysunkowej wykonanej po
dokonaniu ponownych ogledzin. Do catkowitej wymiany zalicza sie pokrycie i odeskowanie
dachu oraz jego konstrukcje.
Do remontu przewiduje sie konstrukcje dachu wraz ze stropem nad parterem oraz pokryciem. Podczas wymiany
elementéw dachu i stropow przyjmuje sie zasade, ze elementy nie nadajgce sie do ponownego wbudowania
(korozja biologiczna, ubytki) nalezy wymieni¢ na nowe a elementy bedace w dobrym stanie ponownie zabudowac.
Naprawe, wzmacnianie i wymiane elementdw konstrukcyjnych nalezy wykona¢ deskami, balami i krawedziakami z
drewna sosnowego o klasie C30. Na taczniki elementéw drewnianych : projektuje sie gwozdzie ocynkowane, $ruby
ocynkowane kl. 5.8 z preta gwintowanego plus [podktadki kwadratowe i wkrety .
Technologia i zakres wymiany i remontu elementoéw wiezby dachowe; :
e wymiana ptatwi i krokwi (oceny nalezy dokona¢ po wykonaniu rob6t rozbiorkowych pokrycia dachu).
Wymiane dokona¢ poprzez odtworzenie (zachowaé ten sam przekréj i dtugosé koricowg elementu),
potaczenie wykonaé poprzez nadbitki z desek sosnowych 32 mm z obydwu stron faczonych elementow



oraz gwozdzi ocynkowanych 100 mm. W przypadku znacznego uszkodzenia elementu konstrukcji wymieni¢
go nalezy na nowy przy zachowaniu poprzednich wymiardw.

o w przypadku stwierdzenia ugiecia krokwi przy ich dobrym stanie technicznym — wykona¢ nadbitki z desek i
tat mocujac je na gwozdzie

e w miejscach stykow pokrycia dachu ze sciang kolankowa montowa¢ nowa deske czotowa gr. 32mm,
wykona¢ obrébke blacharska deski facznie z gzymsem

o w przypadku braku elementdw konstrukcyjnych, ktére usunieto w wyniku eksploatacji nalezy je uzupetni¢
(wykonac) zachowujac przekroje oryginalne po konsultacji z konstruktorem,

e wymiana belek stropu — element konstrukcji dachu -(oceny nalezy dokonaé po wykonaniu robét
rozbiérkowych podtogi poddasza). Wymiane dokona¢ poprzez odtworzenie (zachowac ten sam przekroj i
dtugo$¢ koricowa elementu), potaczenie wykona¢ poprzez nadbitki z desek sosnowych 50 mm z obydwu
stron taczonych elementéw oraz gwozdzi ocynkowanych 100 mm. W przypadku znacznego uszkodzenia
elementu konstrukcji wymieni¢ go nalezy na nowy przy zachowaniu poprzednich wymiaréw,

e oczysci¢ skrobakami stalowymi catg wigzbe,

o jako zabezpieczenie konstrukcji wiezby przed szkodnikami i grzybami wykonaé impregnacije $rodkami
owado-grzybobojczymi. Impregnowanie wykonywa¢ metoda natrysku lub malowania pedzlem, do
nasycenia konstrukcji — np. $rodkami solnymi (FOBOS M-4).

Planuje sie wymiane pokrycia dachowego na nowe — dachowka ceramiczna uktadana podwdjnie w koronke.

7.3 Konstrukcja $cian i stropow :

W trakcie wykonywania oceny stanu technicznego dachu stwierdzono znaczne wybrzuszenie i odchytke od pionu $ciany
konstrukcyjnej zewnetrznej szczytowej. Sciana ta przylega do przejazdu na podwérko. Na wysokosci stropu nad parterem
wychylenie z pionu wynosi 7 cm — tanowi to 14 % przekroju $ciany. Wychylenie to wynika z powodu uszkodzenia - zgnicia koncow
belek stropowych osadzonych w wychylonej $cianie. W konsekwenciji tego stanu wytworzyta sie sita pozioma rozpierajgca Sciany i
wypychajaca Sciane szczytowa. Zagrozona $ciana posiada dodatkowo niejednorodna konstrukcje. Zabudowano w niej rézne
materialy gabarytowo i jako$ciowo. Wida¢ réwniez zamurowane otwory drzwiowe i okienne. Zagrozona jest cata konstrukcja
budynku. Opierajacym si¢ na tej $cianie belkom stropowym ubyto 7 cm oparcia. Dotyczy to obydwu stropow. Nalezy niezwtocznie
dokona¢ odkrywek w stropach ponownie oceni¢ ich stan. W czasie ogledzin stwierdzono réwniez znaczne miejscowe ( siegajace 4
cm) obnizenia stropu w korytarzu przy klatce schodowej. Stan klatki schodowe;j jest bardzo zty istnieje koniecznos¢ jej
natychmiastowego remontu. W trakcie robot kiedy zostang odkryte wszystkie obecnie zakryte elementy konstrukcyjne stropu i
dachu, nalezy podda¢ je ocenie technicznej przez osobe do tego uprawniong. W chwili obecnej stan techniczny budynku przy ul.
Gtogowskiej 3 wskazuje na wysokie prawdopodobieristwo katastrofy budowlanej. W celu jej zapobiezenia nalezy wykonaé
natychmiast w/w odkrywki i zabezpieczenia przed dalszg degradacjg budyku poprzez podparcie zagrozonych stropow i wybaczone;
Sciany.

7.4. Zalecenia ogdlne:

Zaleca si¢ natychmiastowe zabezpieczenie - podparcie zagrozonych katastrofg stropow i Scian a nastepnie wymiane
stropdw i przemurowanie Sciany szczytowej oraz catkowita wymiane konstrukcji dachu oraz klatki schodowej. Konstrukcje
dachu nalezy odtworzy¢ na podstawie wykonanej inwentaryzacji zachowujac istniejace przekroje, gabaryty i rodzaj materiatu.
Stropy nalezy odtworzy¢ na podstawie inwentaryzacii, ktéra zostanie wykonana po dokonaniu odkrywek lub przy robotach
rozbiorkowych. Istnieje techniczna mozliwo$¢ wykonania stropdw posiadajacych znacznie wieksze od obecnie istniejacych
parametry techniczno uzytkowe np. strop zelbetowy ,Teriva” lub strop na belkach stalowych. W trakcie remontu nalezy
uwzgledni¢ zwigkszenie wysokosci kondygnacji do wymaganej obowigzujacymi przepisami. Obecnie wysokos¢ pomieszczen
istniejacych nie spetnia wymogoéw pomieszczen mieszkalnych. Zaleca sie réwniez wykonanie brakujacej obecnie poziomej
izolacji Scian. Po wykonaniu niezbednych rob6t remontowych budynek moze by¢ bezpiecznie uzytkowany jako budynek
mieszkalny.

7.5 Obrébki blacharskie :

Obrdbki blacharskie wykonaé z blach cynkowych gr.0,65 mm z kapinosem w kolorze naturalnego ocynku. Metodg
taczenia blach cynkowych jest stosowanie pojedynczych lub podwojnych zaktadek, tzw. rabkow oraz lutowanie.
Dodatkowo mozna mocowaé do podioza kotkami rozporowymi fi 6x90mm . Wszystkie dodatkowe mocowania
zabezpieczy¢ kapturkami i dodatkowo oblutowac.

o  Obrobki muréw wykona¢ w taki sposdb, aby pokry¢ catg powierzchnie elementu, taczenie blach na diugo$ci muru
wykonac na rabek stojacy lub lezacy podwajny,
Przygotowa¢ podtoze pod w/w murki , jako wylewke z zaprawy cementowej gr. 3cm
o Wykona¢ obrdbki boczne dachu lub poprawi¢ istniejace (brak potaczen oraz niepoprawne wyprofilowanie).
Szerokos¢ profili dostosowac do stanu istniejacego
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e  Sprawdzi¢ poprawno$¢ zamontowania pasu nadrynnowego (szer. w rozwinieciu do ok.40-60 cm) w przypadku
braku lub ztego stanu wymieni¢ na nowy

o Wymienic obroki blacharskie przy kominach.

o Uzupetnienie brakujacych parapetéw zewnetrznych (blacha ocynkowana gr.0,70mm)

Geometrie projektowanych obrébek dostosowaé na roboczo w trakcie realizacji robét do warunkow
rzeczywistych. Podana wartos$¢ jest z uwagi na lokalizacje i wysokos$¢ detali na budynku jest szacunkowa.

7.6 Odwodnienie dachu:

o Projektuje sie wykonanie rynien z blachy cynkowej gr.0,70 mm o przekroju min. fi 160 mm i nowych odptywéw,
odcinki rynny taczy¢ na zaktad o szeroko$ci min. 20cm i polutowaé obustronnie , rynne zakonczy¢ denkami.

o Polgczenie rynny z rurg spustowq tzw. wpust rynnowy powinien swobodnie wchodzi¢ w rure spustows , zaleca
sie oblutowanie obustronne pofaczenie wpustu rynnowego z rurg, .

¢ Rynne nalezy montowac¢ na hakach w rozstawie co 50,0cm przymocowanych do krokwi ze spadkiem od 0,5 dO
2,0%, rynhaki mocowac na 2 wkrety kazdy

e Rury spustowe z blachy cynkowo-tytanowej gr.0,70 mm o przekroju min. fi 160mm mocowane do $ciany
uchwytami o rozstawie co 2,5m. Wszystkie rury spustowe wigczy¢ do istniejacych podejs¢ kanalizacii
deszczowej . Potaczenia uszczelni¢ masg plastyczna.

e Rynny nalezy montowa¢ wzdtuz potaci dachowych z kazdej strony budynku zachowujac wymagang liniowos¢ i
spadki w kierunku projektowanych rur spustowych

7.7 Kominy - prace remontowe

Zakres obejmuje remont przewodéw kominowych. Zaleca sie przemurowanie istniejacych przewodow
kominowych w czesci ponad dachem. Przewody murowaC z cegty klinkierowej licowki petnej kl.35 na zaprawie
cementowej marki M8 Mpa (do klinkieru) . Przewody zakofczy¢ czapkg kominowg z cegly klinkierowej i wylewkq
betonowg z odpowiednim spadkiem. Na zewnatrz przewodow kominowych wykona¢ spoinowanie z zaprawy do
klinkieru w kolorze cegly. Nalezy zachowaC istniejacy przekroj przewodéw kominowych oraz pamietat o
wmontowaniu systemowych klamer kominowych.
Jesli stan kominow jest zadowalajacy (w ocenie kominiarskiej), wystarczy uzupemic¢ tynki cem,wap. i malowac przy
uzyciu farb silikatowych (Baumit wg czesci rysunkowe;).

7.8 Stolarka okienna i drzwiowa :

Zaleca sie przy kolejnym remoncie wymine pozostatej ilosci stolarki okiennej z zachowaniem istniejgcych
podziatow.
Drzwi istniejace zewnetrzne (w elewaciji frontowej) nalezy zdemontowac i wymieni¢ na nowe o ksztatcie, kolorach i
proporcjach podziatu jak istniejace drewniane .
Przed wymiang drzwi nalezy dokona¢ pomiaru istniejgcych o$ciezy a stolarke wykonaé na wzér istniejacej (w
zblizonym kolorze). Drzwi osadzi¢ w istniejagcym otworze drzwiowym za pomocg dybli w ilosci 10szt., gtebokosé
kotwienia w Scianie 10cm z zastosowaniem pianki montazowej. Ze wzgledu na warunki przeciwpozarowe nalezy
zastosowac¢ odpowiednie drzwi stalowe lub aluminiowe o proporcjach jak drewniane.

7.9 Opaska wokat budynku - izolacja pionowa (prace zalecane) :

Zaleca sie przy kolejnym remoncie utozenie wokdt catego budynku opasek z kostek betonowych lub z grysu
kamiennego z odpowiednim spadkiem w kierunku od budynku aby unikna¢ zalegania wod opadowych i zamakania
$cian przyziemia. Szerokos¢ opaski min. 60cm.

Zaleca si¢ wykona¢ na etapie remontu budynku izolacji pionowych np. - 2 x abizol ,R” + 1 x ,P” lub emulsja
bitumiczng do izolacji $cian fundamentéw np. REMMERS lub Eurolan 3K firmy Deitermann, przewidziany jako lekka
izolacja przeciwwilgociowa $cian piwnic i fundamentéw. W/w emulsje nanosi sie na wilgotne $ciany, jest paro-
przepuszczalna, nie reaguje ze styropianem i alkaliami, jest odporna na agresywne wody. Zuzycie na wykonanie 1m?
pow. ( grunt+2 warstwy) okoto 500ml/m2.

Zalecana hydroizolacja z grubowarstwowych powtok bitumicznych modyfikowanych tworzywami sztucznymi
REMMERS (KMB) w systemie KIESEL.

Przed zatozeniem warstw izolacyjnych zaleca sie osuszenie $cian przyziemia w technologii tradycyjnej z
zastosowaniem rozwigzan osuszania budynkéw np. firmy REMMERS lub podobnych.

7.10 Warunki ochrony przeciwpozarowej ( Dz. U. z dnia 19 marca 1999 Nr 22 poz. 206).
Projekt nie obejmuje zakresu ochrony p.poz. .



7.11 Wykonczenie budynku :

o Kolorystyka elewacji wg rysunkéw w oparciu 0 wzornik firmy Baumit

o  Tynki zewnetrzne mineralne, wapienne, renowacyjne malowane farbami silikatowymi firmy Baumit
e Obrébki blacharskie, wykona¢ z blachy cynkowej gr.0,65 mm z kapinosem w kolorze naturalnego ocynku .
Obrdbki z blachy nalezy wykonywa¢ z uwzglednieniem rozszerzalno$ci termicznej materiatu — nalezy pozostawi¢

na taczeniach luz .

e Istniejacy instalacje odgromowa nalezy w przypadku stwierdzenia jej ztego stanu technicznego , wymieni¢ na
nowg 0 wymaganych parametrach . Wymianie nalezy podda¢ potaczenia ze $ciang oraz zaciski mocujace

o Projekt nie zaktada remontu tynkow w pomieszczeniach wewnetrznych budynku — wykona¢ nalezy jedynie
oczyszczenie z ewentualnym uzupetnieniem wypraw na klatkach schodowych - nastepnie po zagruntowaniu

podtoza malowaé farbami emulsyjnymi do wymalowar wewnetrznych

8. WIELKOSCI CHARAKTERYZUJACE BUDYNEK

Zestawienie projektowanych powierzchni elewacii :

Rodzaj powierzchni Jednostka Pow. [m2]
POWIERZCHNIA ELEWACJI m2 ok. 683,00
LICZBA KONDYGNACJI szt. 2
|WYMIANA POKRYCIA - DACHOWKA m2 160,0
|MALOWANIE KLATKI SCHODOWEJ - SUFIT m? 25,0
|MALOWANIE KLATKI SCHODOWE. - SCIANY m? 82,0

9. Warunki wykonania robé6t budowlano-montazowych :
Wszystkie roboty budowlano-montazowe nalezy wykonaé zgodnie z projektem . Prowadzenie i odbiér
poszczegolnych robdt nalezy wykona¢ zgodnie z zatozonymi normami, przepisami BHP i Prawa Budowlanego.
Prace budowlano-montazowe nalezy prowadzi¢ pod nadzorem i kierownictwem osob do tego uprawnionych. W
przypadku zmian istotnych do projektu budowlanego nalezy skontaktowac si¢ z wybranym projektantem.

Opracowat :
branza architektoniczna :

mgr inz. arch. Janusz Terpitowski

branza konstrukcyjna :

mgr inz. arch. Zygmunt Wojton



