Ocena stanu technicznego budynku wraz

z konstrukcjg dachu.

1. DANE OGOLNE:
1. Obiekt: ~ BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
2. Adres: 59-140 CHOCIANOW, ul. Glogowska 3
3. Zadanie:  Ocena stanu technicznego konstrukcji budynku.

4. Inwestor: Gmina Chocianéw, 59-140 CHOCIANOW, UL. Ratuszowa 10
2. PODSTAWA OPRACOWANIA :

1. Zlecenie Inwestora;
2. Inwentaryzacja istniejgcego obiektu
3. Obowigzujace przepisy i normy

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA :
Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego konstrukcji dachu.

Celem opracowania sg roboty budowlane w zakresie :

o remontu wigzby dachowej (wzmocnienie lub wymiana fragmentdéw) wraz z wymiana pokrycia
dachowego (papa i dachéwka)

o remont kominéw (przemurowanie spekan (poddasze)

o remont stropdw oraz konstrukcji $cian.

Budynek zostat ujety w Wojewodzkiej Ewidenciji Zabytkéw m. Chociandw.

LOKALIZACJA :
Budynek zlokalizowany jest w miejscowosci Chocianéw dz. Nr 225. Usytuowany jest na niewielkim

spadku w kierunku ulicy Gtogowskiej, jako wolnostojacy budynek z poczatku XX w.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO :
4.1 Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne :

Budynek powstat na poczatku XX w jako budynek mieszkalny. Wzniesiony jest w technologii
tradycyjnej, murowanej z cegty ceramicznej, na zaprawie wapiennej kryty dachem dwuspadowym . Rzut
budynku: regularny 2 kondygnacyjny, planowany na rzucie prostokata. Budynek byt prawdopodobnie - wg
o$wiadczenia $wiadka - zniszczony w okresie wojennym i poddany przebudowie. Stan techniczny catoSci
budynku zty, istnieje duze prawdopodobienstwo katastrofy budowlane;.

4.2 Pokrycie dachu :

Budynek zwienczony dachem dwuspadowym, w konstrukcji drewnianej, pokryty dachéwka. Stan
techniczny dachu tzy — wymagana wymiana elementow konstrukcyjnych i przetozenie pokrycia.



4.3 Obrobki blacharskie, odwodnienie dachu i kominy :

Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55-0,66 mm (okapowe, muréw ogniowo
szczytowych i na potaci dachu, wymagajgq napraw lub wymiany na nowe (korozja, oraz niewyprofilowanie).
Pozostate obrdbki zostaty wymienione podczas remontow biezacych — w przypadku stwierdzenia wad lub
ztego stanu technicznego — wymagajg wymiany.

Kominy murowane sg z cegty petnej na zaprawie wapiennej. Z powodu catkowite] degradacji zaprawy w
konstrukcji komindw wymagaja one catkowitego przemurowania na catej wysokosci.

4.4 Konstrukcja drewniana dachu :

W przedmiotowym budynku podczas ogledzin stwierdzono liczne przecieki pokrycia
dachowego i zwigzane z tym zagrzybienia. Belki konstrukcji dachu sg zarazem belkami stropu nad
pietrem. Poddasze uzytkowane jest na cele mieszkalne. Z tego powodu konstrukcja dachu jest
zabudowana i nie widoczna. Dlatego tez nie mozna byto dokona¢ odkrywek i oceny interesujacych
nas elementow konstrukcyjnych. Elementy konstrukcji drewnianej widoczne ( dostepne ) sg we zlym
stanie technicznym, ulegty one w znacznym stopniu korozji biologicznej w wyniku zamakania
poprzez nieszczelne pokrycie dachowe. Szacunkowo jest to okoto 20 % cato$ci konstrukcji. Koroziji
biologicznej ulegly cate elementy jak i ich niewielkie fragmenty. Nalezy przypuszczac, ze w
miejscach nie odstonietych korozja poczynita podobne zmiany jak w miejscach dostepnych w czasie
ogledzin.
Nie do oszacowania pozostaje stan potaczen, wrebow, wciec i oparcia na murach. Z tego powodu zaleca
sie w czasie wykonywania prac remontowych ponowne przeprowadzenie ogledzin po wykonaniu
niezbednych odkry¢ w miejscach wskazanych przez konstruktora z uprawnieniami w petnym zakresie w
specjalnosci konstrukcyjno budowlane;.

Szczegblty proponowanych rozwigzan zawarte zostang w czesci rysunkowej wykonanej

po dokonaniu ponownych ogledzin. Do catkowitej wymiany zalicza sie pokrycie i

odeskowanie dachu oraz jego konstrukcje.

Do remontu przewiduje sie konstrukcje dachu wraz ze stropem nad parterem oraz pokryciem. Podczas
wymiany elementéw dachu i stropdw przyjmuje sie zasade, ze elementy nie nadajace sie do ponownego
wbudowania (korozja biologiczna, ubytki) nalezy wymieni¢ na nowe a elementy bedace w dobrym stanie
ponownie zabudowaé. Naprawe, wzmacnianie i wymiane elementéw konstrukcyjnych nalezy wykonaé
deskami, balami i krawedziakami z drewna sosnowego o klasie C30. Na fgczniki elementdw drewnianych :
projektuje sie gwozdzie ocynkowane, $ruby ocynkowane kl. 5.8 z preta gwintowanego plus [podktadki
kwadratowe i wkrety .

Technologia i zakres wymiany i remontu elementow wiezby dachowe; :

e wymiana ptatwi i krokwi (oceny nalezy dokona¢ po wykonaniu robot rozbiérkowych pokrycia dachu).
Wymiane dokona¢ poprzez odtworzenie (zachowaé ten sam przekréj i dtugos¢ korcowa elementu),
potaczenie wykonaé poprzez nadbitki z desek sosnowych 32 mm z obydwu stron taczonych elementéw
oraz gwozdzi ocynkowanych 100 mm. W przypadku znacznego uszkodzenia elementu konstrukcji
wymieni¢ go nalezy na nowy przy zachowaniu poprzednich wymiaréw.

o w przypadku stwierdzenia ugiecia krokwi przy ich dobrym stanie technicznym — wykona¢ nadbitki z
desek i fat mocujac je na gwozdzie

o W miejscach stykow pokrycia dachu ze sciang kolankowa montowa¢ nowg deske czotowa gr. 32mm,
wykona¢ obrébke blacharska deski facznie z gzymsem

o w przypadku braku elementéw konstrukcyjnych, ktére usunieto w wyniku eksploataciji nalezy je uzupetni¢
(wykonac) zachowujac przekroje oryginalne po konsultacji z konstruktorem,

e wymiana belek stropu — element konstrukcji dachu -(oceny nalezy dokona¢ po wykonaniu robot
rozbiérkowych podtogi poddasza). Wymiane dokonac poprzez odtworzenie (zachowac ten sam przekroj i



dtugos¢ koncowa elementu), potaczenie wykonaé poprzez nadbitki z desek sosnowych 50 mm z obydwu
stron tgczonych elementéw oraz gwozdzi ocynkowanych 100 mm. W przypadku znacznego uszkodzenia
elementu konstrukcji wymieni¢ go nalezy na nowy przy zachowaniu poprzednich wymiaréw,

o oczysci¢ skrobakami stalowymi catg wiezbe,

o jako zabezpieczenie konstrukcji wiezby przed szkodnikami i grzybami wykona¢ impregnacje srodkami
owado-grzybobojczymi. Impregnowanie wykonywac metoda natrysku lub malowania pedzlem, do
nasycenia konstrukcji — np. srodkami solnymi (FOBOS M-4).

Planuje sie wymiane pokrycia dachowego na nowe :

4.5 Konstrukcja $cian i stropow :

W trakcie wykonywania oceny stanu technicznego dachu stwierdzono znaczne wybrzuszenie i odchytke od
pionu $ciany konstrukcyjnej zewnetrznej szczytowej. Sciana ta przylega do przejazdu na podwérko. Na
wysoko$ci stropu nad parterem wychylenie z pionu wynosi 7 cm — tanowi to 14 % przekroju Sciany. Wychylenie
to wynika z powodu uszkodzenia - zgnicia korcow belek stropowych osadzonych w wychylonej $cianie. W
konsekwenciji tego stanu wytworzyta sie sita pozioma rozpierajaca Sciany i wypychajaca $ciane szczytowa.
Zagrozona Sciana posiada dodatkowo niejednorodng konstrukcje. Zabudowano w niej rozne materiaty
gabarytowo i jako$ciowo. Wida¢ réwniez zamurowane otwory drzwiowe i okienne. Zagrozona jest cata
konstrukcja budynku. Opierajacym si¢ na tej Scianie belkom stropowym ubyto 7 cm oparcia. Dotyczy to obydwu
stropéw. Nalezy niezwtocznie dokona¢ odkrywek w stropach ponownie oceni¢ ich stan. W czasie ogledzin
stwierdzono réwniez znaczne miejscowe ( siegajace 4 cm) obnizenia stropu w korytarzu przy klatce
schodowej. Stan klatki schodowej jest bardzo zty istnieje koniecznos¢ jej natychmiastowego remontu. W
trakcie rob6t kiedy zostang odkryte wszystkie obecnie zakryte elementy konstrukcyjne stropu i dachu, nalezy
poddac je ocenie technicznej przez osobe do tego uprawniong. W chwili obecnej stan techniczny budynku
przy ul. Glogowskiej 3 wskazuje na wysokie prawdopodobienstwo katastrofy budowlanej. W celu jej
zapobiezenia nalezy wykonaé¢ natychmiast w/w odkrywki i zabezpieczenia przed dalszg degradacjg budyku
poprzez podparcie zagrozonych stropow i wyboczonej $ciany.

4.6 Zalecenia:

Zaleca si¢ natychmiastowe zabezpieczenie - podparcie zagrozonych katastrofg stropdw i $cian a nastepnie
wymiane stropow i przemurowanie Sciany szczytowej oraz catkowita wymiane konstrukcji dachu oraz klatki
schodowej. Konstrukcje dachu nalezy odtworzy¢ na podstawie wykonanej inwentaryzacji zachowujac istniejace
przekroje, gabaryty i rodzaj materiatu. Stropy nalezy odtworzy¢ na podstawie inwentaryzacii, ktéra zostanie
wykonana po dokonaniu odkrywek lub przy robotach rozbiérkowych. Istnigje techniczna mozliwo$¢ wykonania
stropdw posiadajacych znacznie wigksze od obecnie istniejgcych parametry techniczno uzytkowe np. strop
zelbetowy “Teriva” lub strop na belkach stalowych. W trakcie remontu nalezy uwzgledni¢ zwiekszenie
wysokosci kondygnacji do wymaganej obowigzujacymi przepisami. Obecnie wysoko$¢ pomieszczen
istniejacych nie spetia wymogow pomieszczeh mieszkalnych. Zaleca sie rdwniez wykonanie brakujacej
obecnie poziomej izolacji $cian. Po wykonaniu niezbednych robdt remontowych budynek moze by¢
bezpiecznie uzytkowany jako budynek mieszkalny.

Wykonat: Zygmunt Wojton



Zatacznik fotograficzny

Fot.1 Widoczny stan techniczny konstrukcja zagrozonej $ciany szczytowej od wewnatrz budynku.



Fot.2 Widoczne peknigcie i obnizenie stropu.



Fot.3 Widoczny istniejacy stan techniczny od wewnatrz budynku.



Fot4 Widoczny stan techniczny konstrukcja zagrozonej — wyboczonej - $ciany szczytowej od
zewnatrz budynku.



Fot.5 Widoczny stan techniczny konstrukcji zagrozonej spekanej Sciany szczytowej od zewnatrz
budynku.






