Projekt

z dnia 13.05.2013r. Zatwierdzony przez

.............

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorzeliska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591)Y, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647)? oraz uchwaly Rady Miejskiej w Chocianowie Nr XII1.100.2011 z dnia
31 pazdziernika 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pogorzeliska, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chociandw, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarkoania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czescia uchwaly sg zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla wszystkich terendw.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenie
podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowié wylaczne przeznaczenie terenu Iub
poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupekiaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie budoweg budynkow oraz
budowli nadziemnych nie bedacych: obiektami matej architektury, miejscami do parkowania oraz uzbrojeniem
terenu;

6) ustugi publiczne — dziatalno$¢ ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych;

7) obiekty i urzadzenia komunikacji —~ obiekty iurzadzenia shizace obshudze komunikaciji takie jak: dworce
autobusowe, przystanki, zajezdnie, stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, drogi, place, $ciezki
rowerowe, parkingi, garaze, itp.

8) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym place zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu;

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony sanitarnej wokét cmentarza;
6) strefy ochrony konserwatorskiej:
a) ,,U” ochrony uktadu przestrzennego wsi,
b) ,,K* ochrony krajobrazu kulturowego,
¢) ,,OW” ochrony archeologiczne;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub wynikaja
Z przepis6w odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie og6lnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:

a) historyczny uklad przestrzenny wsi,

b) obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow;

2) uksztattowania i zagospodarowania w formie skwerdw, zielencéw, alei, itp. wymagaja publiczne tereny zieleni
urzadzonej.

2. Szczegblowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie
i ksztattowaniu tadu przestrzennego okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogélnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalnos¢ przedsigwzigé lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do kt6rej inwestor posiada tytut prawny;

2) dla oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody obowiazuja postanowienia zawarte
w decyzji administracyjnej ustanawiajacej te strefe;

3) dla oznaczonego na rysunku planu Obszaru Chronjonego Krajobrazu ,Lasy Chocianowskie” obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) dla oznaczonej na rysunku planu otuliny ,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego”, obowiazujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

5) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekraczaé wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej ustala sie:
1) na obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu kosciota parafialnego obowiazuja przepisy odrebne;
2) w strefie ,,U”, obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny wsi, obowiazuja nastepujace wymogi:
a) zachowaé historyczng linig zabudowy,

b) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

Id: 54028612-8F31-4EA3-828C-8B53CEE7C15A. Projekt Strona 2



c) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudows obiektéw istniejacych obowiazek
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzyé
spdjng kompozycje z istniejaca czescia),

d) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektonicznag w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

e) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé dachy strome, symetryczne o kqcie nachylenia
potaci dachowych 37°- 45°, kryte dachdéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym, a w obiektach
historycznych, ktére posiadaly inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé formy
i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

f) elewacje nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane Iub ceglane,

g) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych,
h) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkdw,

i) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, nalezy usunaé lub
podda¢ odpowiedniej przebudowie,

j) zakaz budowy ogrodzenn betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materialem i wysokoscig
ogrodzen nalezy nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,,

k) obowiazek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
m) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

n) zakaz lokalizacji elementow wysokoSciowych instalacji odnawialnych zrddet energii,

0) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wilasciwej,
nieagresywnej formie,

p) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
q) zakaz stawiania wolno stojacych siloséw - dopuszcza sie silosy obudowane;
3) w strefie ,,K” obowiazuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw;

4) w strefie ,,O0W”, dla robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoéci na terenie, obowiazuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja przepisy odrebne;
6) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw obowiazujg nastepujace wymogi:
a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
c) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) utrzymaé — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

¢) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacjg
budynku,

f) stosowaé kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

g) stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;
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7) na obszarze ewidencji zabytkéw obowiazuja przepisy odrebne.,
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drég publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektéw budowlanych
nie zwiazanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach, oktérych mowa wpkt 1, dopuszcza tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, zielen
towarzyszacq oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) wzdtuz drég publicznych zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sie:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit. a — b;
a) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza sig¢ uzbrojenie terenu oraz inwestycje celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej, o ile
przepisy odrgbne tego nie wykluczaja;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzeZeniem lit, a —
b;

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcja lesna,

b) dopuszeza si¢ uzbrojenie terenu oraz inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, o ile
przepisy odrgbne tego nie wykluczaja;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem uzbrojenia
terenu i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ile przepisy odrebne tego nie wykluczaja;

4) wyznacza si¢ w odlegiosci 50m od granic cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC strefe
ochrony sanitarnej, w obrgbie ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

5) odlegtosci obiektéw budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji zakladéw prowadzacych dziatalnos$é w zakresie spalania odpadéw: komunalnych,
przemystowych i niebezpiecznych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszcza sig realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodéw infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu;

4)na terenach przeznaczonych na nowe zainwestowanie dopuszcza sig realizacje drég wewnetrznych przy
spetnieniu nastgpujacych wymogow:

a) szeroko$ci min, 8m,
b) na zakonczeniach drég nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

c) budowg sieci wodociggowej w sposéb zapewniajacy ciagto§¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe,

d) utrzymanie lokalizacji istniejacych uje¢ wdd podziemnych oraz zaktadu uzdatniania wody,

e) dopuszcza si¢ przebudowg, modernizacje irozbudowe istniejacych ujeé¢ wéd podziemnych, zakladu
uzdatniania wody oraz przewoddéw wodociagowych;
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2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie sciekéw komunalnych wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie urzadzenia indywidualnego gromadzenia
i oczyszczania sciekow,

c) budowe przepompowni sciekdéw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie zlokalnymi itechnicznymi
uwarunkowaniami;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie rozwiazan technicznych stuzacych zatrzymaniu wéd opadowych iroztopowych z potaci
dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie poses;i,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych i utwardzonych,

d) usunigcie zwéd opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora,

e) utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze dojéé do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w lit. d,

f) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegéw ciekéw iotwartych rowéw melioracyjnych obowiazek
pozostawienia wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokosci min. 2m;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego
napiecia,

b) rozbudowg ibudowe nowych linii energetycznych sredniego iniskiego napiecia oraz budowe stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b;
b) do czasu realizacji sieci gazowe]j dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,
b) dopuszcza sig wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i odnawialnych zrédet energii do celéw grzewczych;
7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa,
¢) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,
d) dopuszcza sig obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpad6w obowiazujg zasady okres’lbne w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sie:

1) tereny gdéricze nie wystgpuja na obszarze objetym planem;

2) tereny szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na
obszarze objetym planem.
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§ 13. Nie okreéla sig sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U 1 U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80° do
90°;

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000m?,
b) szeroko$é frontu dziatek co najmniej 40m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80° do
90°;

3) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szerokosé frontu dzialek co najmniej 2m,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od 10° do
90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
IMN do 25MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace - drogi wewnetrzne,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznik6w zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000m2,
b) wskaznik intensywnoéci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,65,
¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10m,

e) w strefie ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°,
kryte dachéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

1) poza strefa ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25°- 45°,
kryte dachowka ceramicznag lub materiatem dachdéwkopodobnym,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw, lukarn itp.,

h) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe i musza mieé forme dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

i) istniejace  budynki przekraczajace wysokos¢ 10m mogg by¢ rozbudowywane iodbudowywane
z zachowaniem istniejacej wysokodci, formy i pokrycia dachu,

j) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,

k) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze byé mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odleglosciach:
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- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 20m od linii rozgraniczajacych tereny lasow,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 od linii rozgraniczajacych tereny WS.

3) w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen wich uzytkowaniu - zakaz
rozbudowy i nadbudowy budynkdw potozonych poza obszarem wyznaczonym przez linie, ktorych mowa w pkt
2.

§ 16. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
IMN/U do 14MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c¢) zabudowa ushigowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
c) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysokos¢é budynkdw nie moze przekraczaé 10m,

e) w strefie ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°,
kryte dachowka ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,

f) poza strefg ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25°- 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.,

h) istniejace budynki przekraczajace wysoko$¢ 10m moga by¢ rozbudowywane iodbudowywane
z zachowaniem istniejacej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

i) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢é mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ushug;

2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odleglosciach:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacych tereny laséw,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 od linii rozgraniczajacych tereny WS,

3) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen wich uZytkowaniu - zakaz
rozbudowy i nadbudowy budynkéw polozonych poza obszarem wyznaczonym przez linie, ktérych mowa w pkt
2.

§ 17. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1U
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego.

2. Na terenie wpisanego do rejestru zabytkow zespohu kosciota parafialnego, o ktorym mowa w ust.1, wszelkie
dzialania podejmowane przy zabytku zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 18. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 2U
i 3U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki,
b) urzagdzenia sportowo—rekreacyjne.
2. Naterenach o ktérych mowa w ust.1,0bowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
¢) wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 10m,

d) w strefie ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°,
kryte dach6wka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

e) poza strefg ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci pod katem 25°-
45°, kryte dachéwka ceramiczna lub materialem dach6éwkopodobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw, lukarn itp.,

g) istniejace  budynki przekraczajace wysoko$¢ 10m moga byé rozbudowywane iodbudowywane
z zachowaniem istniejacej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

h) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw;

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze byé mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odleglosciach:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 20m od linii rozgraniczajacych tereny lasow;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen wich uzytkowaniu — na 3U
dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia komunikacji.

§ 19. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 4U
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na zabudowe ustugows z zakresu ustug publicznych (schronisko dla
zwierzat).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
c) wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 7m,
d) dopuszcza sig dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

e) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze byé mniejsza niz
2 stanowiska;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci 20m od linii rozgraniczajacych
tereny lasow.

§ 20. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
1US i 2US ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych na powierzchni nie wigkszej
niz 20% powierzchni dziatki,

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1,obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,4,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
c) wysokos¢ budynkdw nie moze przekraczaé 10m,
d) dopuszcza si¢ dowoine formy dachu i rodzaje pokrycia,
e) liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 5 stanowisk;
2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odleglosciach:
- 6 od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacych tereny laséw,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 od linii rozgraniczajacych tereny WS.

§ 21. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
1ZP do 4ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) wody powierzchniowe.

§ 22. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1ZC
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ushligowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym terenu na
powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki (kaplica cmentarna).

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,2,
b) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10m,

c) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska;
2) w zakresie linii zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna,

b) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajace] tereny lasow.

§ 23. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1W
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wodociagow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa uslugowa zwiazana z przeznaczeniem podstawowym terenu na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1,0bowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1) w zakresie parametrow i wskaznik6w ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,
b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
c) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 7m,
d) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
€) na elewacjach wymaég stosowania stonowanych pastelowych barw,
f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej droge
klasy L.

§ 24. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 2W
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren wodociagow.

2. Teren, o ktérym mowa w ust.1, nalezy ogrodzi¢ trwatym ogrodzeniem i zazielenié.

§ 25. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1E
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren elektroenergetyki.

§ 26. Dla teren6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1R
do 13R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze.

§ 27. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
1ZL do 10ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na lasy.

§ 28. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
1 WS do 25WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sig budowe przejazdéw przez rowy.

§ 29. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1KD-
G ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge publiczng kl. G.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wiadania;
2) obstuga komunikacyjna obszaréw przyleglych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy;
3) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych zjazdéw zgoduie z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem 1KD-
L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge publiczna kl. L.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wtadania.

§ 31. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
1KD-D i 2KD-D ustala sie przeznaczenie podstawowe na droge publiczna k1. D.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wiadania.

§ 32. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
1KDW do 17KDW ustala sig przeznaczenie podstawowe na drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 17 m - zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianéw.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

DDz U. z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U. 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
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974, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.

1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz.230, Dz. U. z2011 r. Nr 117, poz. 679,

Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz.113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887., Dz. U. z 2012r. poz. 567, Dz. U. z 2013r. poz. 153
3Dz U. z2012r. poz. 9511 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, Dz. U. z 2013r. poz. 405
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Chocianowie

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSIPOGORZELISKA

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Chocianéw, wniesione do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorzeliska rozpatruje sie
w sposdb nastepujacy:

Imigi Data wplywu
nazwisko/ uwagi Oznaczenie
Lp. nazwa do Urzgdu | terenu, ktérego Tresc uwagi Sposéb rozpatrzenia
WNOSZacego Miasta i uwaga dotyczy
uwage Gminy
1 2 3 4 5 6
Wizystkie Usta’len.le stawki procentowej, ‘
. o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Uwaga nie-
tereny objete . . .
ustawy opizp w wysokosci uwzgledniona
planem. 15%.
8MN, 13MN, Powigkszenie terenéw Uwaga nie-
. przeznaczonych na zabudowg .
1. | Ryszard Kosior |11.01.2013 . 16MN. do rowéw 2WS i 20WS. uwzgledniona
Przesunigcie skrzyzowania Uwaea nie-
6KDW drogi 6KDW z 1KDL 030 m gan
) uwzgledniona
na wschéd.
Przedtuzenie drogi 8KDW w Uwaga nie-
8KDW . . .
kierunku wschodnim. uwzgledniona
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Chocianowie
zdnia ..o 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJT INWESTYCJIZ
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pogorzeliska nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wiasne gminy.
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