RADA MIEJSEKA
w CHOCIANOWIE

UCHWALA NR XXXI1V.220.2013
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chocian6w

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591)", art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2012r. poz. 647)Y oraz uchwaly Rady Miejskiej w Chocianowie Nr XII1.95.2011 z dnia
31 pazdziernika 2011r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Tekst studium - zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Rysunek studium - zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Chocianéw uchwalone uchwatg Nr LVI/253/98 Rady Miejskiej w Chocianowie zdnia 5 czerwca 1998 roku,
zmienione uchwatg Nr XXXV/245/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie zdnia 25 paZzdziernika 2005 roku
w sprawie zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw".

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianéw.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

zard Bartosz
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1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
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WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi nowelizacje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Chocianéw uchwalonego uchwata Nr LVI/253/98 Rady Miejskiej w
Chocianowie z dnia 5 czerwca 1998 r. a nast¢pnie zmienionego uchwata Nr XXXV/245/2005 Rady
Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 roku.

Podstawg sporzadzenia niniejszego Studium byta uchwata Nr XII1.95.2011 Rady Miejskiej
w Chocianowie z dnia 31 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw.

Studium opracowano w granicach administracyjnych gminy Chocianéw.

Studium sktada sie z:

— czesci tekstowej zawierajacej uwarunkowania oraz ustalenia okreslajace kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego gminy,

— czesci graficznej okreslajacej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia
okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz granice obszaréw, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Celem Studium jest koordynacja dzialan przestrzennych na terenie miasta i gminy
dla stworzenia warunkéw do ekorozwoju i harmonijnego wspdtdziatania sasiadujacych terenéw.

Studium zobowigzuje organy gminy do podejmowania dziatan zmierzajacych do realizacji
polityki okreslonej w Studium.

W czgsci dotyczacej uwarunkowan przestrzennych dokonano analizy stanu istniejacego
poszczegodlnych elementéw zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenia i podstawowych
parametréw oraz analizy zagadnien mogacych mie¢ wpltyw na rozwdj przestrzenno-gospodarczy
gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest prze-
pisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w tym de-
cyzji o warunkach zabudowy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i inne akty prawa miejscowego

sporzadzane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moga
naruszac ustalen Studium. Kryteria zgodnosci okreslonych w dziale II rozdziale 2.
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I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE 1 UZBROJE-
NIE TERENU

1.1. PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Gmina Chocianéw polozona jest w zachodniej czeéci wojewddztwa dolnoslaskiego.

Administracyjnie w sktad gminy wchodzi miasto i 12 miejscowosci o charakterze wiejskim. Miasto
i gmina Chocianéw do konca 2003 roku obejmowata tacznie 230,3 km?®. Na poczatku 2004 roku
sotectwo Nowa Wie$§ Lubifiska znalazto si¢ w granicach administracyjnych sasiedniej gminy
Polkowice. Obecnie powierzchnia gminy liczy 221,76 km?, z tego na miasto przypada 7,3 km?, a na
obszary wiejskie 214,46 km®. W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg lasy obejmujace ponad
potowe obszaru miasta i gminy (51,8%). Pomimo niskich waloréw produkcyjnych przestrzeni
rolniczej uzytki rolne zajmujg ponad 42% powierzchni miasta i gminy, w tym stosunkowo duzy jest
udziat trwatych uzytkéw zielonych (12,4%), wystgpujacych gléwnie w péinocnej czgsci gminy.
Obszar gminy Chocianéw potozony jest peryferyjnie w stosunku do gtéwnych osrodkéw generacji
ruchu. Przez teren gminy nie przebiegaja trasy ruchu migdzynarodowego i migdzyregionalnego.
Droga krajowa nr 3, stanowigca gtéwna o$ komunikacyjng tej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego
przebiega przez sasiednia gming Polkowice. Gmina posiada natomiast dobre powigzania z
sasiednimi gminami oraz osrodkami wyzszego rzedu jak: Polkowice, Lubin, Chojnéw poprzez sie¢
drég wojewddzkich i powiatowych.
Podstawe ekonomiczng miasta tworzyt przemyst, a w szczegélnosci jeden duzy zaklad - Fabryka
Urzadzen Mechanicznych, ktéry zatrudniat w latach 80-tych ponad 77% ogélu pracownikéw
przemystowych miasta. Powazny spadek zatrudnienia w latach 90-tych XX wieku przyczynit si¢
do wysokiego bezrobocia w gminie Chocianéw.

1. 2. UZBROJENIE TERENU

Mieszkancy gminy Chocianéw zaopatrywani sg w wodg¢ pitng z uj¢¢ wéd podziemnych w
Brunowie, Trzebnicach i Pogorzeliskach, natomiast miasto Chocianéw obstugiwane jest przez wo-
dociag lokalny. Na terenie gminy niezwodociagowane sa dwie miejscowosci — Michatéw i Rakéw.
Gospodarka $ciekowa w gminie nie jest jeszcze dostatecznie uporzadkowana. Miasto skanalizowa-
ne jest w 99% natomiast obszary wiejskie, poza cze¢scia wsi Trzebnice, nie zostaly jeszcze wyposa-
Zzone w zbiorowy system odprowadzania Sciekéw. W miescie funkcjonuje oczyszczalnia $ciekéw
komunalnych o przepustowosci 2000 m®/d. Poza oczyszczalnia miejska na terenie miasta i gminy
funkcjonuja jeszcze dwie oczyszczalnie kontenerowe, oczyszczajace Scieki z osiedli mieszkanio-
wych we wsi Trzebnice, oraz w miesécie na osiedlu Laséw Panstwowych. Uporzadkowanie gospo-
darki $ciekowej powinno stanowi¢ priorytetowe zadanie w zalozeniach inwestycyjnych gminy na
najblizsze lata. Miasto Chocianéw oraz wsie Brunéw i Szklary Dolne wyposazone sg w sie¢ gazo-
wa. Obszar gminy zasilany jest w energie¢ elektryczna z GPZ w Chocianowie. Wszystkie miejsco-
wosci sa zelektryfikowane. Dostawa energii cieplnej odbywa si¢ z lokalnych kotlowni. Gmina
Chocianéw nie posiada na swoim terenie czynnego sktadowiska odpadéw innych niz niebezpiecz-
ne i obojetne. Odpady wywozone sg poza teren gminy Chocianéw.
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2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Teren miasta i gminy Chocianéw charakteryzuje si¢ duzym nagromadzeniem cennych przy-
rodniczo i krajobrazowo obszaréw oraz czystym Srodowiskiem naturalnym a co za tym idzie duza
atrakcyjnoscia pod wzgledem turystycznym. Miasto Chocianéw z dobrze zachowanym centrum
staromiejskim i zabytkowym zespolem patacowo - parkowym odznacza sie wysokimi walorami
kulturowymi.

Charakterystyczng cecha przestrzeni osadniczej gminy jest stosunkowo niewielki stopien
rozproszenia. Zdecydowana wigkszos¢ terendw osiedlenczych tworzy skupione uktady osadnicze o
mniej lub bardziej intensywnej zabudowie, w zalezno$ci od typu genetycznego wsi. Niewiele jest
przysitkéw, a rozproszona pojedyncza zabudowa odgrywa marginalng role w ukladzie
przestrzennym i w krajobrazie gminy. Znaczny stopien skupienia osadnictwa, to bardzo korzystna
cecha przestrzeni gminy ze wzgledéw: gospodarczych, spotecznych, komunikacyjnych,
krajobrazowych, a takze ekologicznych.

Taki spos6b uksztaltowania terenéw osadniczych nalezy utrzymaé w dalszym rozwoju
przestrzennym gminy poprzez wskazywanie terendw rozwojowych jako:

— dopetnienie istniejacej zabudowy,

~ dodanie wigkszych i zwartych komplekséw terenéw zagospodarowania osadniczego do
istniejacych uktadéw osadniczych, z maksymalnym zachowaniem historycznie uksztattowanej
formy uktadu przestrzennego.

Sie¢ osadnicza gminy nie tworzy wyraZnie zhierarchizowanego systemu. O$rodek gminny, miasto
Chocianéw, polozony jest peryferyjnie na obszarze gminy. Funkcje centralne (tj. funkcje obstugi
rejonu oddziatywania) miaty i nadal majg mniejsze znaczenie w rozwoju miasta. Znaczna czgs$¢ wsi
gminy cigzy bowiem (w zakresie ustug) do wigkszych osrodkéw miejskich Lubina i Polkowic.

W generalnej strukturze ukladu funkcjonalno-przestrzennego gminy Chocianéw mozna wyréznié trzy
zespoly wsi z wlasnymi lokalnymi centrami:

— Zesp6t Trzebnice, obejmujacy ponadto wsie: Chocianowiec, Rakéw, Michaléw,
Ogrodzisko i Zabice. Zespo6l ten jest najsilniej powiazany przestrzennie i funkcjonalnie z
osrodkiem centralnym z miastem Chocianowem.

— Zesp6t Szklary Dolne, obejmujacy ponadto wsie Brunéw i Trzmieléw. Zespét ten, a
zwlaszcza wsie Szklary Dolne z Trzmielowem, ciazy do duzego osrodka wiejskiego - Szklary
Gorne - w sasiedniej gminie Lubin, a dalej do miasta Lubina.

— Zespdt Parchéw, obejmujacy ponadto wsie Jablondéw i Pogorzeliska, czeSciowo ciazy do
Polkowic.

W istniejacym, historycznie uksztaltowanym systemie komunikacyjnym, wiekszo$¢ drég (w tym
wojewddzkich) przebiega poprzez uktady osadnicze. Trasa przebiegu drég wojewddzkich nr 328 i nr
331 przebiega przez centrum staromiejskie. Dla dalszego, prawidtowego rozwoju struktury
przestrzennej Chocianowa konieczna jest rozbudowa ulic ukladu podstawowego w celu
wyprowadzenia ruchu tranzytowego z centrum miasta.

Drogi wojewddzkie i powiatowe przechodzace przez tereny osadnicze sg w wigkszos$ci obustronnie
obudowane, co wplywa negatywnie na warunki aerosanitarne i akustyczne miejscowosci, utrudnia
ruch i modernizacj¢ drég, stwarza dla mieszkancéw zagrozenie wypadkami drogowymi. Szczegdlnie
niekorzystna sytuacja wystgpuje we wsi Trzebnice, gdzie odcinek drogi powiatowej nr 1137 relacji
Chocianéw - Lubin przebiega przez $rodek wydtuzonego uktadu osadniczego tej miejscowosci.
Konieczna jest poprawa polgczenia drogowego Chocianéw - Lubin poprzez budowe obejscia
omijajacego tereny zainwestowane wsi Trzebnice.

Przestrzen rolnicza gminy, charakteryzuje si¢ duzg zwartoscig oraz niskim wskaZnikiem waloryzacji
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wrazliwe na degradacje, ubogie siedliska w obecnie
wykorzystywanej przestrzeni rolniczej powinny by¢ sukcesywnie zalesiane. Ciaglo$¢ przestrzeni
rolniczej, jako cecha korzystna z produkcyjnego punktu widzenia, powinna by¢ maksymalnie
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zachowana takze w dalszym rozwoju przestrzennym gminy. Mniej korzystng cecha terenéw rolnych
jest stosunkowo maty udzial zadrzewien srédpolnych, a zwlaszcza paséw zadrzewien o charakterze
wiatrochronnym. Gmina jest réwniez uboga w stojace wody powierzchniowe (stawy i jeziora).
Budowa staw6w oraz rozw6j nowoczesnej gospodarki rybackiej bylby korzystny tak z ekologicznego,
turystycznego jak i z gospodarczego punktu widzenia.

Granica pomigdzy terenami lesnymi a rolniczo-osadniczymi na terenie gminy jest na ogét wyréwnana.
Jej wigksze rozczionkowanie wystepuje gtéwnie na styku z obszarami podmoktymi i takowymi.
Zwarto$¢ komplekséw lesnych o wyréwnanej granicy rolno-lesnej jest ekologicznie bardzo korzystna
cechg, ktéra nalezy maksymalnie zachowac.

3. STAN SRODOWISKA

3.1 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Tab. 1 Gospodarstwa rolne wedtug grup obszarowych

Powierzchnia w ha
Grupy obszarowe
uzytkéw rolnych | Gospodarstwa w tym
Ogdlem uzytki rolne lasy i grunty
lesne
Ogélem 1039 7940 7406 133
do 1 ha 186 126 95 1
1-5ha 567 1325 1179 23
5-10ha 152 1160 1066 36
10-15 ha 67 851 785 33
15 ha i wigcej 67 4478 4281 39
w tym gospodarstwa indywidualne
Ogélem 1033 5597 5161 133
do1ha 186 126 95 1
1-5ha 567 1325 1179 23
5-10ha 150 1149 1055 36
10-15 ha 67 851 785 33
15 ha i wigcej 63 2147 2048 39

W granicach administracyjnych miejsko-wiejskiej gminy Chocianéw grunty zaliczane do uzytkéw
rolnych obejmujg 7940 ha, z tego 466 ha w granicach miastai 7474 ha na obszarach wiejskich.
Przestrzen rolnicza gminy odznacza si¢ niskimi walorami produkcyjnymi. Prawie potowg arealu
obejmuja grunty V - VI z klasy bonitacyjnej. Klasy lepsze niz klasa IV (wylacznie Ila i IIIb)
zajmuja mniej niz 6%. Na obszarze gminy, w rejonie wsi Chocianowiec - Trzebnice - Zabice,
znajduje sie tylko jeden wigkszy kompleks gleb chronionych dla rolniczego uzytkowania o klasach
bonitacyjnych IIla - IVa. Chronione taki na gruntach pochodzenia organicznego wystepuja gtéwnie
w dolinach rzecznych w formie matych, izolowanych powierzchni (dolina Szprotawy) lub duzych
komplekséw (dolina Czarnej Wody). Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(wedtug TUNG) okresla sig¢ srednio dla catej gminy na 59,1 punktéw (w skali 100-punktowej). W
kierunkach produkcji zdecydowanie dominuje produkcja roslinna, a zwlaszcza uprawa zbdz.
Powierzchnia zasiewéw zbdz zajmuje 64,0 % powierzchni gruntéw rolnych. Hodowla, podobnie jak
w catym wojewddztwie, jest stabo rozwinigta, zwhaszcza bydta rogatego. Swiadczy o tym niska
obsada zwierzat przeliczona na 100 ha uzytkéw rolnych. Wynosi ona dla bydta zaledwie 12,9 sztuki, a
dla trzody chlewnej 56,9 sztuki.
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Pomimo sgsiedztwa duzego okregu przemyslowego, stabo rozwinigte jest sadownictwo i produkcja
warzyw (sady stanowig zaledwie 0,2% arealu upraw).

W 2002 roku w granicach administracyjnych miasta i gminy Chocianéw byto 1039 gospodarstw
rolnych. W strukturze wlasnosciowej gruntéw rolnych zaznaczyla si¢ przewaga udziatu gospodarstw
indywidualnych. Prywatni rolnicy (gléwnie gospodarstwa rodzinne) uprawiali w 2002 roku 70%
areatu uzytkéw rolnych. W strukturze wielkosciowej dominowaty gospodarstwa mate. Przecietna
powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosita 7,6 ha. Na ogdlng liczbe 1039 gospodarstw ponad
potowa (567) to gospodarstwa w grupie obszarowej od 1 do 5 ha. Powierzchnie 15 ha i wiecej posiada
zaledwie 67 gospodarstw w tym 63 indywidualne.

W ostatnich latach obserwuje si¢ generalng tendencj¢ do wzrostu przecigtnej powierzchni
indywidualnego gospodarstwa rolnego, co wiaze si¢ m.in. ze spadkiem liczebnos$ci gospodarstw oraz
wykupem lub wydzierzawieniem gruntéw uspotecznionych. Podobnie, jak w catym wojewddztwie,
obserwuje si¢ malejacy stopien wykorzystania budynkéw gospodarczych. Zwraca uwage szczeg6lnie
wysoki stopief "opuszczenia” obdr. Warto przy tym podkresli¢, Ze niewykorzystane rolniczo budynki
gospodarcze nie zostaly adaptowane na inne, nierolnicze funkcje. Stanowia wiec powazng rezerwe
majatku trwatego, ktdra jak najszybciej powinna by¢ wykorzystana na rozwéj réznorodnych nowych
form aktywnosci gospodarczych.

3.2 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Tereny lesne w gminie Chocianéw zajmuja 11 711 ha, co stanowi ponad potowg po-
wierzchni wszystkich gruntéw (51,8%). Gmina Chocianéw nalezy wigc do najbardziej zalesionych
gmin wojewoédztwa dolnoslaskiego. Dominujacymi siedliskami sa: bér swiezy (BSw - prawie 38%
powierzchni lesnej gminy), bér mieszany wilgotny (BMw - prawie 28%) oraz bér mieszany §wiezy
(BMsw - prawie 23%). Ogétem siedliska borowe na ubogich siedliskach zajmuja prawie 64% po-
wierzchni zalesionej. Gatunkiem lasotwérczym jest sosna. Opanowata ona ponad 86% powierzchni
laséw. Inne wazne gatunki to dab (2,3%) wystepujacy na zyzniejszych siedliskach oraz $wierk (1,3%).
Brakuje natomiast cennego ekologicznie i gospodarczo gatunku modrzewia europejskiego. Do mon-
okultury sosny doprowadzita w przeszlosci niewlasciwa gospodarka lesna. W znacznej czesci wpro-
wadzona zostata sosna obcego pochodzenia. Monokutura takze przyczynita si¢ do czgsSciowej degra-
dacji siedlisk i ogdlnego oslabienia komplekséw lesnych.

Ponad potowa laséw (wedlug inwentaryzacji przyrodniczej gminy) nalezy do I grupy laséw
ochronnych (glebo i wodochronnych oraz o funkcji estetyczno-krajobrazowej i rekreacyjnej). Lasy
produkcyjne zajmujg 4195 ha (okoto 37% powierzchni zalesionej).

Niekorzystng cecha laséw chocianowskich - tak z ekologicznego, jak i krajobrazowego oraz
gospodarczego (w tym rekreacyjnego) punktu widzenia - jest duzy udzial mtodych drzewostanéw.
Przewazaja drzewostany II grupy wiekowej (20 - 40 lat) zajmujac prawie 32% powierzchni le$nej
gminy. Trzy najmiodsze klasy wiekowe (I - III) obejmuja ponad 71% laséw. Ten niekorzystny stan
jest wynikiem prowadzonej w przeszlosci nadmiernej eksploatacji drzewostanu (gospodarka
zrgbowa).

Wobec duzego udziatu stabych gleb i wrazliwego na degradacj¢ srodowiska gruntowo-wodnego w
uzytkowanej przestrzeni rolniczej istnieja przestanki dla znaczacego dalszego powickszania
powierzchni zalesionych. Wedlug "Programu zwigkszenia lesistosci i zadrzewieni wojewédztwa
legnickiego", do zalesienia przewiduje si¢ 755 ha gruntéw. Oprécz zalesien, gtéwnym kierunkiem w
ksztattowaniu przestrzeni lesnej powinna by¢ sukcesywna przebudowa sktadu gatunkowego w celu
przetamania monokultury sosnowej. Zwlaszcza pozadane bedzie wprowadzenie w wigkszej ilosci
modrzewia europejskiego - gatunku, o duzych mozliwoéciach hodowlanych oraz produkcyjnych w
miejscowym siedlisku.
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3.3 ZASOBY WODNE
Zasoby wéd powierzchniowych

Obszar miasta i gminy lezy w dwéch dorzeczach: Bobru i Kaczawy. Péinocno - wschodnia,
wigksza czg$¢é gminy lezy w obrebie dorzecza gérnej i sSrodkowej Szprotawy, bedacej prawobrzez-
nym doptywem gdérnego Bobru, oraz jej gtéwnego doptywu - Chocianowskiej Wody. Pozostale
fragmenty gminy odwadniaja na ogét zrédtowe odcinki rzek i potokéw, nalezace do zlewni Czarnej
Wody, bedacej prawobrzeznym doplywem Kaczawy.

Podstawowa sie€ rzeczng gminy tworza:

— Szprotawa raz z wigkszymi doptywami Zielenica i Trzebnicka Woda,

— Chocianowska Woda wraz doptywem - potokiem Réwnik

— Czarna Woda.
Sieé rzeczna uzupelniaja liczne, zwtaszcza w dolinie Chocianowskiej Wody, rowy melioracyjne.
Szprotawa i Chocianowska Woda objete sa regionalnym monitoringiem ochrony $rodowiska, pro-
wadzonym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Wyniki badan
WIOS wykazuja, ze woda w analizowanych ciekach jest pozaklasowa. Najpowazniejszym 2ré-
dlem zagrozenia wéd na terenie gminy jest brak uregulowanej gospodarki wodno-$ciekowej. Z
powodu braku sieci kanalizacyjnych na terenach wiejskich, wiele Sciekéw trafia bezposrednio do
wod powierzchniowych, lub wprost do ziemi.

Zasoby wéd podziemnych

Na obszarze miasta i gminy Chocianéw wydziela si¢ kilka pozioméw uzytkowych w obreg-
bie dwéch pigter wodonosnych: czwartorzedowego i trzeciorzgdowego, na ktérych bazujg wszyst-
kie ujecia wdd podziemnych zaopatrujacych mieszkancéw miasta i gminy w wodg pitna i do celéw
gospodarczych.

Najzasobniejsze poziomy wodonosne wystepuja w zachodniej czgéci miasta i gminy - GZWP nr
315 Chocianéw - Gozdnica oraz w potudniowo-wschodniej czesci - GZWP nr 316 Subzbiornik
Lubin.

Na obszarze miasta i gminy Chocianéw zlokalizowany jest jeden punkt sieci badawczej regionalne;j
monitoringu jakosci wéd podziemnych. Ww. monitoringiem objete zostalo ujgcie woéd w Chocia-
nowie ujmujace wody pigtra trzeciorzedowego, zlokalizowane na obszarze gléwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) nr 316 Subzbiornik Lubin. Badane w 2002 r. wody podziemne z ujgcia
klasyfikowano do wdd II klasy $redniej jakosci.

3.4 WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTURO-
WEGO

Naczelng zasada korzystania z zasob6w $rodowiska jest zasada zrdwnowazonego rozwoju.
Oznacza ona migdzy innymi dazenie do:
—~ zachowania mozliwosci odtwarzania zasobéw naturalnych,
— racjonalnego uzytkowania zasob6w nieodnawialnych i zastgpowania ich substytutami,
— ograniczania ucigzliwosci dla $rodowiska i nie przekraczania granic wyznaczonych jego
odpornoscia.

Dziatania w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska na obszarze miasta i gminy Chocianéw
powinny zmierzaé w szczegdlnosci do ochrony zasobéw wodnych i poprawy jakosci wody oraz
ochrony powierzchni Ziemi i ochrony powietrza atmosferycznego.
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Poprawa czystosci wéd

Poprawa stanu jakosci wody jest mozliwa poprzez:
— racjonalne uzytkowanie zasobéw wodnych,
— zapobieganie zanieczyszczeniom wéd powierzchniowych i podziemnych,
— przywrécenie wodom podziemnym i powierzchniowym wiasciwego stanu ekologicznego.
Powyzszym celom stuzg w skali kraju, wojewddztwa i gminy nastepujace dziatania:
— realizacja zlewniowych programéw budowy i modernizacji systemu oczyszczalnia $ciekéw,
— reforma systemu zarzadzania woda, w tym urealnienie optat za korzystanie z wéd,
— podjecie realizacji programu intensywnego zalesiania obszaréw wododziatowych i terenéw
nieprzydatnych dla rolnictwa,
— ograniczenie ilosci nieoczyszczanych $ciekéw komunalnych i przemystowych kierowanych
do wéd, a takze zwigkszenie udziatlu wysokoefektywnych metod oczyszczania sciekéw,
— ograniczenie wykorzystania zasob6w wdd podziemnych przez przemyst do niezbednych
potrzeb (np. przemyst farmaceutyczny, przemyst spozywczy),
— zapewnienie wody o odpowiednich parametrach sanitarnych dla celéw konsumpcyjnych i
produkcyjnych.

Ochrona powierzchni Ziemi

Ochrong powierzchni Ziemi prowadzi si¢ poprzez:

— ograniczenie zakresu zagospodarowania gleb w sposéb, ktéry nie odpowiada w pelni ich
przyrodniczym walorom,

— zmniejszenie oddzialywania na grunty i gleby proceséw degradacji wywotanych immisja
zanieczyszczen, a takze erozjg oraz niewlasciwg agrotechniks,

— dostosowanie do naturalnego, biologicznego potencjatu gleb, formy ich zagospodarowania
rolniczego lub lesnego,

— eliminacjg¢ produkcji rolniczej lub odpowiednig zmiane struktury upraw, na glebach zanie-
czyszczonych substancjami niebezpiecznymi dla zdrowia,

— zachowanie cennych ze wzgledéw ekologicznych ekosysteméw podmoktych,

— planowa gospodarke odpadami.

Ochrona powietrza

Obszar miasta 1 gminy Chocianéw charakteryzuje si¢ niskimi stezeniami zanieczyszczen w powie-
trzu. Jako$¢ powietrza w gminie jest stosunkowo dobra w odniesieniu do pozostatych, por6wny-
walnych miast wojewddztwa dolnoslaskiego.

Gléwny wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza w miescie i gminie Chocianéw maja procesy
spalania paliw w celach grzewczych oraz ruch samochodowy.

Zgodnie z diagnoza $rodowiska zawarta w ,,Programie Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy
Chocianéw", problem emisji zanieczyszczen gazowych i pyléw z duzych zakladéw przemysto-
wych w Chocianowie oraz gléwnych kotlowni na terenie gminy jest nieznaczny. Emisja zanie-
czyszczen do powietrza, bedaca skutkiem proceséw technologicznych w zaktadach pracy nie sta-
nowi obecnie znaczacego Zrédla zanieczyszczen powietrza w miescie i z roku na rok maleje.

Program ochrony przyrody w Polsce obejmuje m.in. dziatania prawne i organizacyjne, ma-
jace na celu:
— ochrong gatunkowg rzadkich oraz zagrozonych roslin i zwierzat,
— ochrong najcenniejszych ekosysteméw,
— zapewnienie trwatosci laséw,
— ochrong gleb i racjonalizacje ich wykorzystania,
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— rehabilitacje przyrodnicza (rewitalizacj¢) terenéw zdegradowanych.
Jak wykazuja wieloletnie do$wiadczenia nie wystarczy ochrona pojedynczego gatunku, czy obiek-
tu. Konieczna jest ochrona kompleksowa siedlisk i krajobrazéw, szczeg6lnie tych zawierajacych
elementy naturalnych ekosysteméw. Cel ten jest realizowany poprzez utworzenie spéjnej Europej-
skiej sieci ekologicznej Natura 2000, zlozonej z tzw. Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO), wy-
typowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Siedliskowej UE i Obszaréw Specjalnej Ochrony
(OSO) wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Ptasiej UE.

Na szczegblng ochrone zashiguja wartosci kulturowe obszaru miasta i gminy Chocianéw
oraz zwigzane z nim sktadniki przyrody. Krajobraz kulturowy obejmuje tereny harmonijnego
wspdlistnienia krajobrazu przyrodniczego z historyczng zabudowa lub obszary o wygladzie
uksztalttowanym w wyniku dzialalnosci ludzkiej takie jak:

— aleje i szpalery drzew,

— parki podworskie,

— zabytkowe cmentarze,

— zadrzewienia $rédpolne.
Wykaz park6w, cmentarzy oraz obszaréw i obiektéw zieleni chronionej na obszarze miasta i gminy
Chocianéw zawiera Zalacznik nr 1 do tekstu niniejszego Studium.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTURY I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

W gminie Chocianéw, bgdacej obszarem dawnego osadnictwa, powstalo szereg obiektéw
odznaczajacych si¢ walorami kulturowymi réznej rangi i wartosci. Najcenniejsze z nich podlegaja
ochronie konserwatorskiej, jako obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. W calej gminie
znajduje si¢ 21 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, w tym w samym miescie 5 takich
obiektéw. Maja one rézny charakter, obejmuja pojedyncze budynki, zespoly zieleni oraz cale
uktady urbanistyczne.

Historyczny uktad urbanistyczny Chocianowa zostat wpisany do rejestru zabytkéw natomiast
nowozytny historyczny uktad urbanistyczny miasta oraz uktady ruralistyczne wsi: Brundw,
Chocianowiec, Parchéw, Pogorzeliska, Trzebnice i Zabice figuruja w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw w gminie Chocianéw to gléwnie: koscioty, patace, parki,
cmentarze, budynki o charakterze gospodarczym (np. wiatrak w Chocianowcu) i aleje. Oprécz
miasta wystepuja we wsiach: Brunéw (3 obiekty), Chocianowiec (3 obiekty), Parchéw (3 obiekty),
Pogorzeliska (2 obiekty), Trzebnice (2 obiekty), Trzmieléw (2 obiekty) i Zabice (1 obiekt).

Ze wzgledu na duza objetos¢ w zatacznikach nr 1 i 2 do tekstu niniejszego Studium umieszczono, z

rozbiciem na poszczegdlne miejscowosci:

— wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw lub
wpisanych do rejestru zabytkéw z podaniem pelnego numeru AZP, rodzaju stanowiska i
przynaleznosci chronologiczno-kulturowej,

—~ wykaz obszar6w i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw z podaniem numeru wpisu,

— wykaz obszaréw i obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytk6éw z okresleniem ich
funkcji i chronologii,

— wykaz parkéw, cmentarzy oraz obszaréw zieleni chronionej.
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5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

5.1 DEMOGRAFIA
Tab. 2. Ludno$¢ w gminie Chocianéw
L.p. Nazwa miejscowosci Licrba udnose Przyrost
2005 1. 2012r. bezwzgledny
1. | Miasto Chocianéw 8536 8188 -348
2. | Brunéw 433 492 59
3. | Chocianowiec 767 806 53
4. | Jablonéw 90 90 0
5. | Michatéw 173 171 -2
6. | Ogrodzisko 200 199 -1
7. | Parchéw 527 580 53
8. | Pogorzeliska 194 207 13
9. | Rakéw 153 169 16
10. | Szklary Dolne 608 708 100
11. | Trzebnice 943 940 -3
12. | Trzmieléw 119 135 9
13. | Zabice 274 292 16
Razem 13017 12977 -40

W miescie Chocianowie na poczatku 2012 roku zamieszkiwalo 8188 mieszkancow.
Wigkszos¢ Iudnosci wiejskiej zamieszkiwato pigé najwigkszych wsi na obszarze gminy: Trzebnice
- 940 M, Chocianowiec - 806 M, Szklary Dolne - 708 M, Parchéw - 580 M i Brunéw - 492 M. Jak
na gmine o niskich walorach produkcyjnych przestrzeni rolniczej, zaludnienie wsi jest stosunkowo
duze. Stad tez znaczna czg$¢ ludnosci wiejskiej utrzymuje si¢ ze Zrédet pozarolniczych, w tym
pracujac poza miejscem zamieszkania. W latach 2005 - 2012 zmniejszyla si¢ znacznie liczba
ludnosci w mieécie (o 348 M), natomiast wzrost liczby ludnoéci odnotowato wiekszo$é wsi
dogodnie skomunikowanych z Lubinem i Polkowicami (Szklary Dolne o 100 M, Brunéw o 59 M,
Chocianowiec o 53 M, Parchéw o 53 M,). Tendencja do rozwoju gospodarstw o wigkszym areale
spowoduje spadek liczby ludnosci we wsiach typowo rolniczych. Dalszego wzrostu liczby ludnosci
nalezy oczekiwa¢ we wsiach duzych, mogacych zapewni¢ miejsca prace poza rolnictwem i
dogodnie skomunikowanych z osrodkami miejskimi oferujacymi miejsca pracy. Koncentracja
zabudowy w wigkszych osrodkach jest réwniez korzystna ze wzgledu na latwiejsze ich
wyposazenia w niezbedng infrastrukture spoleczng i techniczna.
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Tab. 3 Ruch naturalny ludnosci

Przyrost
Data |Matzen-| Uro- | Zgony | Przyrost | Matzen- Uro- Zgony | naturalny
stwa | dzenia naturalny stwa dzenia
zywe zywe
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
31.12.
2010. 66 148 130 18 5,1 11,5 10,1 1.40
Tab.4  Struktura wieku dla gminy Chocianéw obliczona na podstawie ,,Prognozy demograficznej na lata 2003 —

2030” (GUS 2004)

Wiek 2002 2020
0s6b % 0s6b %
Ogolem 13106 100 13300 100
0-2 405 3,09 308 2,32
3-6 601 4,59 439 3,30
7-12 1183 9.02 665 5.00
13-15 724 5.53 339 2,55
16-17 524 3.99 233 1,75
Wiek przedpro-
dukcyjny 3437 26,22 1984 14,92
0-17
wiek produkcyjny| 8035 61,31 8026 60,34
wiek poproduk-
cyjny 1634 12,47 3290 24,74

»Prognoza demograficzna na lata 2003 — 2030” (GUS - Warszawa 2004 r.) przewiduje istotne
zmiany w strukturze ludnosci wg wieku spowodowane gtéwnie zjawiskiem falowania nizéw i wy-
z0w demograficznych oraz nastgpstwem znacznego spadku urodzeh w latach dziewigcédziesiatych
XX wieku 1 w pierwszych latach XXI wieku. Dla obszaru gminy Chocianéw wskaznik udziatu
0s6b w wieku przedprodukcyjnym (0 — 17 lat) w og6lnej liczbie ludnosci ulegnie znacznemu obni-
zeniu z 26,22% w roku 2002 do poziomu 14,92 % w roku 2020. Jednoczesnie odsetek ludnosci w
wieku aktywnoS$ci zawodowej w roku 2020 (kobiety — 18 — 59 lat, me¢zczyZni 18 — 64 lat) pozosta-
nie na niemal niezmienionym poziomie 60,34 % . Na skutek zmian w strukturze demograficznej
udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym w ogélnej liczbie ludnosci znacznie wzrosnie z 12,47%
w roku 2002 do poziomu 24,74% w roku 2020 (przy zalozeniu wydluzenia przecig¢tnego dalszego
trwania zycia).

5.2. BEZROBOCIE

Tab. 5 Bezrobotni wedhig okresu poszukiwania pracy

Wyszczeg6lnienie Ogélem Wedlug okresu poszukiwania pracy (w miesigcach)
do3 4-12 13 i wigcej nieustalony
Ogétem 1422 135 531 739 17
mezczyzni 623 77 258 280 8
kobiety 799 58 273 459 9
Wroctawskie Biuro Urbanistyki 13
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Do konca lat 80-tych, a wigc do okresu przemian ustrojowych paristwa, spoleczefistwo miasta
Chocianowa zdominowane bylo przez pracownikéw przemyshu. Ponad potowe aktywnych zawodowo
mieszkaficow miasta zatrudnial przemyst i budownictwo, z tego szacunkowo ponad 20% zatrudniat
przemyst i gérnictwo poza obszarem gminy (wyjazdy do pracy). Z kolei mniej wiecej tyle samo
przyjezdzato do pracy (gtéwnie do zakladéw przemystowych) z zewnatrz (okoto 400 oséb).
Stosunkowo niewielki byl udziat pracownikéw sektora administracji i ustug, co zwigzane bylo z silng
dominacja funkcji przemystowej nad funkcjami centralnymi (pomimo, Ze miasto byto siedzibg gminy)
i w ogéle niedorozwojem III sektora, typowym dla catego kraju w minionej epoce.

Na obszarach wiejskich charakterystyczng i liczng grupa spoteczng byta ludno$¢ dwuzawodowa.
Liczni wlasciciele drobnych i stabych gospodarstw rolnych utrzymywali sie gtéwnie z pracy w
przemysle miedziowym LGOM. Dojazdy do pracy obejmowaty do 1000 oséb, co stanowito ponad
35% grupy ludnosci aktywnej zawodowo. Z samych Zrédet rolniczych utrzymywato si¢ niewiele
ponad 40% ludnosci wiejskiej. Pozostali pracowali w r6znych ustugach, gtéwnie oswiaty, zdrowia,
handlu itp.
Po roku 1990 nastapily istotne zmiany w gospodarce miasta i gminy Chocian6éw, a takze w catym
wojewddztwie. Polegaty one gtéwnie na:

— drastycznym zmniejszeniu zatrudnienia w przemysle, zar6wno w Chocianowie jak i w LGOM,

z ktérym, zwlaszcza obszary wiejskie gminy, byly silnie powiazane dojazdami do pracy,

— znaczacym spadku zatrudnienia w rolnictwie w wyniku zaréwno upadku gospodarstw

uspolecznionych, jak i spadku liczby indywidualnych gospodarstw rolnych,

— dynamicznym rozwoju nowych, réznorodnych aktywnosci gospodarczych III sektora.
Rozwdj nowych aktywnosci gospodarczych nie "wchionat" jednak w catosci uwolnione;j sity roboczej
w przemysle i rolnictwie. W wyniku tego pojawilo si¢ (podobnie, jak w catym kraju) zjawisko
bezrobocia. W roku 2002 zarejestrowano 981 bezrobotnych w Chocianowie i 441 bezrobotnych na
terenach wiejskich. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan 2002 r. stopa
bezrobocia wynosi w miescie 1 gminie Chocianéw 24,4 % (w wojewdédztwie dolnoslaskim 25,6 %, w
powiecie polkowickim 24,4%). Ta niekorzystna sytuacja wynika giéwnie, jak juz wspomniano, z
istotnego ograniczenia zatrudnienia w najwigkszym zaktadzie przemystowym miasta CHOFUM, jak
réwniez w przemyS$le miedziowym LGOM. Bezrobocie dotyka zwlaszcza kobiety. W 2002 roku
stanowily one ponad 56% bezrobotnych. Podobnie jak w calym kraju najwyzsze bezrobocie
wystepuje w grupie ludnosci o wyksztatceniu niepelnym podstawowym, podstawowym, zasadniczym
zawodowym, a takze Srednim technicznym. Znikomg liczb¢ natomiast stanowig wér6d bezrobotnych
ludzie z wyksztatceniem srednim ogélnym, a zwlaszcza z wyksztalceniem wyzszym. Tymczasem
poziom wyksztatcenia spoleczenstwa chocianowskiego jest bardzo niski.

Tab. 6 Ludno$é w wieku 13 lat i wigcej wedlug poziomu wyksztalcenia

Wyksztalcenie
Lot s . w tym
Wyszczegolnienie | Ogtem WyZsze policealne Srednie zawodowe | podstawowe
Chocianéw 10829 575 235 2721 3205 3638

Niski poziom wyksztalcenia spoleczefistwa i zwiazane z tym niskie kwalifikacje zawodowe, to po-
wazna bariera w dalszym rozwoju gminy. Dlatego istotne znaczenie bgdzie miata odpowiednia polity-
ka wladz gminy w zakresie rozwoju edukacji i kultury, a takze tworzenia atrakcyjnych warunkéw za-
mieszkiwania i podejmowania dziatalno$ci gospodarczej, ktére przyciagaé¢ beda wyzej wyksztalcone
kadry. W znacznej czesci pozadane kierunki polityki edukacyjnej w gminie zostaly juz podjete po-
przez stworzenie w miescie silnego osrodka szkolnictwa $redniego o znaczeniu ponadlokalnym - Ze-
spot Szkét w Chocianowie.
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5.3 WARUNKI ZAMIESZKANIA

Tab.7 Mieszkania zamieszkate wedtug liczby izb, okresu budowy budynku i rodzaju podmiotéw bedacych
wiadcicielami mieszkan

Mieszkania Przecictna
Wyszczeg6lnienie o liczbie izb Izby | liczbaizb
ogdlem 1 2 3 4 51 W 1 .
wiecej mieszkaniu
Ogoélem 3832 |60 416 1078 1294 |984 15033 3,92
w tym
zamieszkane stale | 3790 60 402 1063 | 1284 981 14901 3,93
Lata budowy
przed 1918 831 21 92 217 265 236 3276 3,94
1918-1944 1040 6 91 294 294 355 4292 4,13
1945-1970 413 12 82 148 147 24 1346 3,26
1971-1978 339 - 57 166 71 44 1150 3,39
1979-1988 784 19 85 176 337 167 3020 3,35
1989-2002 369 - - 64 167 138 1722 4,67
w tym w latach
2001-2002 27 - - - 3 24 154 5,7
bedacych w
budowie 14 - - - - 13 82 5,86

Wedlug danych Narodowego Spisu Powszechnego Ludnoscii Mieszkan w 2002 roku w granicach
administracyjnych miasta i gminy Chocianéw byly 3832 mieszkania.
Z czego:

—  21,7% mieszkan znajdowato si¢ w budynkach wybudowanych przed 1918 rokiem,

—  27,1% mieszkan znajdowalo si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1918-1940,

— 10,8 % mieszkan znajdowalo si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1945-1970,

—  8,8% mieszkan znajdowato si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1971-1978,

- 20,5% mieszkan znajdowato si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1979-1988,

- 9,6% mieszkan znajdowalo si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1989-2002.

Na terenie miasta i gminy Chocianéw prawie potowa zasobéw mieszkaniowych pochodzi sprzed
1945 roku (okoto 49%). Sa to czesto budynki w zlym stanie technicznym, wymagajace komplek-
sowych prac modernizacyjnych.

Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne uzaleznione jest gtéwnie od wieku bu-
dowy budynkéw. Dobrze wyposazone sa mieszkania na terenie miasta, wybudowane po wojnie.
Duzo gorzej mieszkania najstarsze, wybudowane przed 1945 rokiem.

Ponad 30% powojennych zasobéw mieszkaniowych znajduje si¢ budynkach wielorodzinnych wy-
budowanych przez spéidzielnie mieszkaniowe w latach 80-tych i w pierwszej polowie lat 90-tych.
W wyniku regresu budownictwa spétdzielczego ruch budowlany poczawszy od roku 1995 ulegt
zahamowaniu. W drugiej potowie lat 90-tych XX wieku i w pierwszych latach XXI wieku nowe
mieszkania powstawaly gléwnie w zabudowie jednorodzinnej. Nalezy przypuszczaé, ze zgodnie z
tendencja wystgpujaca w ostatnich latach przyrost substancji mieszkaniowej bedzie nastgpowat
gléwnie w budownictwie realizowanym przez inwestoréw indywidualnych (zabudowa jednoro-
dzinna i w mniejszym stopniu zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci realizowana przez
prywatne firmy deweloperskie).
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Odpowiednie wskazniki i standardy przedstawialy si¢ nastepujaco:

Tab. 8 Warunki mieszkaniowe ludnosci — podstawowe wskaZniki

Przecietna
Wyszczegdblnienie | liczba izb w liczba oséb na powierzchnia uzytkowa w m”
mieszkaniu | 1 mieszkanie 1 izbg 1 mieszkania na losobeg
Chocianéw 3,92 3,45 0,88 74,0 21,4

Id: EC720A39-E87B-47F3-9514-AE63F32D0208. Podpisany

Standardy powierzchniowe/zageszczenia zasobéw mieszkaniowych, chociaz nie odbiegaja od
przecigtnych warunkéw w wojewddztwie (a takze w kraju), nalezy uzna¢ za niskie w poréwnaniu
ze standardami europejskimi. Niskie tempo budownictwa mieszkaniowego moze stanowié
powazne zagrozenie pogorszenia standardéw mieszkaniowych gminy.
Pozadany docelowy stan zasob6w mieszkaniowych powinien odpowiada¢ wskaznikom:

— liczba 0s6b / 1 mieszkanie - 2,5 w miescie oraz 2,8 na wsi,

— liczba 0os6b / 1 izbe - 0,5-0,75;

— powierzchnia uzytkowa w m?/ 1 mieszkanie - 75/80,

— powierzchnia uzytkowa w m?/ 1 osobe - 30 w miescie oraz 35 na wsi.

Wprawdzie prognoza demograficzna zaklada nieznaczny wzrost liczby ludno$ci (do poziomu ok.
13300 os6b w roku 2020), przyjmuje si¢ jednak réwnocze$nie, Ze ubytki substancji mieszkaniowej,
spowodowane wyburzeniami urbanistycznymi i ztym stanem technicznym siggng w roku 2020 ok.
20% istniejacych zasobéw. Wzrost liczby ludnosci, ubytki mieszkaniowe oraz rozgeszczenie
mieszkan zgodnie z przyjetymi wskaznikami spowoduje niedobér mieszkan na obszarze miasta i
gminy. Wymaga to uruchomienia nowych terenéw budowlanych z przeznaczeniem na zabudowg
mieszkaniows, gléwnie jednorodzinng. Konieczna jest réwniez modernizacja starej zabudowy
mieszkaniowej na terenie ,,Starego Miasta” i na obszarach wiejskich. Mozliwos¢ zaspokojenia po-
trzeb mieszkaniowych ludnosci jest jednym z wazniejszych elementéw warunkujacych dalszy roz-
w0j gospodarczy gminy.

5.4 OSWIATA

Tab. 9 Przedszkola (samorzadowe)

Lp. Lokalizacja przedszkola Nauczyciele Dzieci
1 Przedszkole Miej ?klﬁ‘:, ul Wesota 14 17 260
Chocianéw
Ogétem 17 260

Tab. 10 Szkoty Podstawowe

L.p. Lokalizacja szkoty podstawowej Nauczyciele Uczniowie
1 Szkota Podstawowg nr’2, ul Wesota 16 39 479
Chocianéw

2 |Szkota Podstawowa nr 1, Trzebnice 113 a 20 129

3 |Szkota Podstawowa, Parchéw 29 14 51

4 |Szkota Podstawowa, Szklary Dolne 48 12 64
Ogétem 85 723

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 16
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Tab. 11 Gimnazja

L.p. Lokalizacja gimnazjum Nauczyciele Uczniowie
1 Gimnazjum, .ul. ’Szkolna 1 43 370
Chocianéw
Ogélem 43 370
Tab. 12 Szkoty zasadnicze i $rednie zawodowe dla mlodziezy
L.p. Lokalizacja szkoty Nauczyciele Uczniowie
Zespdt Szkét w Chocianowie
1 ul. Kolonialna 13 37 452
Ogétem 37 452

Miasto i gmina Chocianéw ma dobrze rozwinieta sie¢ ustug oswiatowych. Szkoty podstawowe
- znajduja sie¢ w Chocianowie - o§rodku gminnym 2-go poziomu ustug oraz w najwigkszych wsiach
w: Trzebnicach, Parchowie i Szklarach Dolnych - osrodkach lokalnych 1-go poziomu ustug. W
mieécie funkcjonuja: przedszkole, gimnazjum i zesp6t szkét srednich i zawodowych dla miodziezy.
Wszystkie szkoly podstawowe prowadza przedszkolne oddziaty "zerowe". Nie prognozuje si¢
wigkszego wzrostu zaludnienia miasta i gminy uzasadniajacego rozbudowe istniejacej sieci ustug
oswiaty, a dodatkowo prognoza demograficzna przewiduje, ze wskaznik udzialu oséb w wieku
przedprodukcyjnym (0 — 17 lat) w ogélnej liczbie ludnosci ulegnie znacznemu obnizeniu (do
poziomu 14,92 % w roku 2020). Uksztaltowana sie¢ ustug o§wiatowych mozna wigc uzna¢ za
optymalnq i zapewniajacg odpowiednig dostgpnosé.
Zaktada si¢ utrzymanie dotychczas uksztaltowanej sieci ustug o$wiaty. Dalsze dzialania polegaé
powinny przede wszystkim na utrzymaniu obiektéw w dobrym stanie technicznym i doposazeniu w
obiekty sportowe.

5.5 OCHRONA ZDROWIA
Tab. 13 Zaktady ambulatoryjnej opieki zdrowotnej (przychodnie i oSrodki zdrowia)
L.p. Lokalizacja (adres) liczba gabinetéw
1 Centrum Diagnostyczno - Ter.apeutyczn'e -Medicus" 15
Sp. z 0. 0., ul. 3-go Maja 2, Chocianéw
2 Wiejski Osrodek Zdrowia w Trzebnicach nr 65 3
3 Punkt Lekarski w Parchowie nr 98 3
4 Punkt Lekarski w Szl?larach Dolnych, 1
ul. Wyszynskiego 48 a
Wroctawskie Biuro Urbanistyki 17

Id: EC720A39-E87B-47F3-9514-AE63F32D0208. Podpisany Strona 18



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociandéw

Tab. 14 Apteki

L.p. Lokalizacja (adres)
1 Apteka lekéw gotowych ,,Alma", ul. Wesota 12, Chocianéw
2 Apteka ,,Sanitas", ul. Zeromskiego 2/1a, Chocianéw
3 ,»»Chocianowska" Apteka, ul. Ratuszowa 1, Chocianéw
4 Apteka ,Medicus" ul. 3-go Maja 2, Chocianéw

Wyposazenie w zakresie ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej stanowia:
— Centrum Diagnostyczno - Terapeutyczne ,,Medicus",
— Wiejski Osrodek Zdrowia w Trzebnicach,
— Punkt Lekarski w Parchowie,
— Punkt Lekarski w Szklarach Dolnych,
— 4 apteki w Chocianowie
— Miejsko - Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

Dobrze rozwinigta jest takze prywatna praktyka lekarska z gabinetami:

pediatrycznym

, okulistycznym, stomatologicznym, ortopedycznym i dermatologicznym.

internistycznym,

Nie przewiduje si¢ wigkszego wzrostu zaludnienia miasta i gminy, uzasadniajacego rozbudowe
istniejacej sieci ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej. Uksztaltowana sie¢ ww. ustug mozna
uzna za wystarczajaca, jednak ze wzgledu na przewidywany w prognozie demograficznej znaczny
wzrost odsetka ludzi starszych w ogdlnej liczbie ludnodci (24,74% w roku 2020) nalezy
rozbudowywaé w najblizszych latach system opieki zdrowotnej nad ludZmi starymi i
niepelnosprawnymi.

5.6 KULTURA

Tab. 15 Biblioteki i filie

L.p. Lokalizacja
1 Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy +czytelnia, ul. Kosciuszki 2, Chocianéw
Filia Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy - Filia dla Dzieci i Czytelnia,
2 , L
ul. 3-go Maja 2, Chocianéw
3 Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chocianéw,
Chocianowiec 101 a
4 Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chocianéw,
Parchéw 29
Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chocianéw,
5
Szklary Dolne 48
6 Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chocianéw,
Trzebnice 113 a
7 Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chociandéw,
Zabice 21 a
Wroctawskie Biuro Urbanistyki 18
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Tab. 16 Odrodki Kultury i §wietlice wiejskie

L.p. Lokalizacja

Chocianowski Osrodek Kultury, ul. Kosciuszki 5, Chocianéw

Swietlica Wiejska, Brunéw 74

Wiejski Osrodek Kultury, Chocianowiec 101a
Swietlica Wiejska, Michatow 21a
Swietlica Wiejska, Ogrodzisko 12b
Wiejski Osrodek Kultury, Parchéw 80

Swietlica Wiejska, Pogorzeliska 20,
Wiejski Osrodek Kultury, Trzebnice 92
Swietlica Wiejska, Zabice 21a

Ol wn]|W|ND] -

—
=}

Miasto i gmina Chocianéw ma dobrze rozwinigta sie¢ ustug kultury. Potrzeby kulturalne
mieszkancéw miasta i gminy zaspokajaja:
— Chocianowski Osrodek Kultury w Chocianowie w oérodku gminnym 2-go poziomu ustug,
—  Wiejskie Osrodki Kultury we wsiach: Chocianowiec, Trzebnice i Parchéw w osrodkach
gminnych 1-go poziomu ushug,
—  Swietlice Wiejskie w wiekszych wsiach: Brunéw, Michatéw, Ogrodzisko, Pogorzeliska i
Zabice,
— Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy Chocianéw z filiami we wsiach: Chocianowiec
Parchéw, Szklary Dolne, Trzebnice i Zabice.
Uksztattowana sie¢ ustug kultury mozna uzna¢ za wystarczajacg. Dalsze dzialania polegaé¢ beda
przede wszystkim na utrzymaniu obiektéw w dobrym stanie technicznym i podnoszeniu standardu
wyposazenia. Ze wzgledu na przewidywany w najblizszych latach znaczny wzrost udziatu ludnosci
w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci 1 zatozeniu wydluzenia przecigtnego dalszego
trwania zycia nalezy poszerza¢ istniejaca sie¢ o placéwki kulturalne prowadzace dzialalnosé
adresowang do ludzi starszych (kluby seniora, domy pobytu dziennego itp.).

5.7 REKREACJA, SPORT I WYPOCZYNEK

Pomimo atrakcyjnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, baza turystyczna w miescie i
gminie Chocianéw jest bardzo skromna. W mieécie dziata ,,Hotelik pod Dgbem" przy ul Ratuszowe;j
2, dysponujacy kilkoma pokojami goscinnymi. Zostal on adaptowany z dawnego hotelu pracownicze-
go (FUM), przy czym znaczna czg¢$¢ tego budynku jest przeznaczona na mieszkania. Brak bazy nocle-
gowej nie sprzyja przyjazdom turystéw. We wschodniej czeéci miasta znajduje si¢ Osrodek Wypo-
czynku Swiatecznego OSiR o lokalnym znaczeniu. Takie samo znaczenie posiada stadion sportowy
klubu sportowego ,,Stal Chocianéw" i hala sportowa. Praktycznie w kazdej miejscowosci znajduje
si¢ obiekt sportowo-rekreacyjny. Sg to na ogdl obiekty nie urzadzone, wyposazone jedynie w
bramki do gry w pitke¢ nozna. Zaleca si¢ doposazenie istniejacych terenéw sportowych (szatnie,
sanitariaty). Docelowo w kazdej miejscowosci powinno znajdowac si¢ przynajmniej jedno boisko
sportowe.

Przez teren miasta i gminy przebiegajq nastepujace piesze i rowerowe szlaki turystyczne laczace
szlaki turystyczne ,,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego" z pozostatymi szlakami regionu:
wSzlak Zabytkéw",

»Szlak Lesny",
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,»Szlak Pieszy ,
— Sciezka rowerowa ,,-L.asy Chocianowskie".

W ostatnich latach utworzona zostata $ciezka edukacyjno — przyrodnicza ,,Uroczysko Czarne Sta-
wy”, bedaca czgscig Sciezki rowerowej ,,Lasy Chocianowskie”.

Atrakcyjnos¢ przyrodniczo-krajobrazowa, w tym istnienie duzych obszaréw chronionych stwarzaja
zachecajace przestanki do inwestowania w turystyke, ktéra moze staé si¢ uzupelniajacym zrédiem
dochodu gminy i jej mieszkafncéw; réwnoczesnie jednak objecie rozlegtych obszar6éw ochrong
ogranicza nadmierng eksploracjg turystyczna.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Dyrektor RZGW we Wroclawiu sporzadzit ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki
Kaczawy”, w ktérym wyznaczyl granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodziag w dolinie
rzeki Czarnej Wody (obszar bezposredniego zagrozenia powodzia w brzmieniu ustawy Prawo
wodne sprzed 18 marca 2011 r.).

Zagrozenie powodziowe na obszarze zlewni rzeki Bébr w gminie Chocianéw nie zostato
jeszcze udokumentowane. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi ochrong przed powo-
dzig prowadzi si¢ z uwzglgdnieniem map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym. Dla obszaru gminy Chocianéw ww. opracowa-
nia nie zostaly jeszcze sporzadzone.

Na terenie miasta i gminy Chocianéw nie stwierdzono wystepowanie obszar6w narazonych
na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Inne zagrozenia bezpieczefistwa ludnosci i jej mienia na terenie miasta i gminy to:

— zagrozenia spowodowane ruchem komunikacyjnym,
~ zagrozenie przestgpczoscia.

7. STAN PRAWNY GRUNTOW

Tab. 17 Struktura wiadania gruntami wg sektoréw na terenie miasta i gminy Chocianéw

Pow Sektor publiczny Sektor prywatny
o g(’)lefn Wiasnos¢ Gospo-
[ha] razem | ANR PGL |komunal- | pozostale | razem |darstwa
na rolne
- 22176 | 17275 3710 11477 820 1268 4901 4342
mina
100,0% | 77,9% | 16,7% 51,8% 3,7% 5.7% 22,1% | 19,6%
Woje-
wodz- | 100,0% | 60,5% | 21,8% 29,5% 3,8% 5,3% 39,5% | 33,9%
two

Na terenie miasta i gminy Chocianéw 77,9% gruntéw znajduje si¢ we wiadaniu sektora publiczne-
go (16,7% we wiadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych, 51,8% we wtadaniu Pafistwowego Go-
spodarstwa Lesnego, 3,7% stanowi wlasno$¢ komunalna).

Do rolnikéw indywidualnych nalezy 4342 ha gruntéw, tj. 19,6% obszaru gminy. Grunty nalezace
do pozostatych form wlasnosci to w wigkszosci tereny nierolnicze.
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8. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach administracyjnych miejsko - wiejskiej gminy Chocianéw wystepuja nastepujace
tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

— czes¢ Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Bory Dolnoslaskie" (kod
PLB020005),

— czg$¢ otuliny ,,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego”,

— ¢zg8¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Chocianowskie”,

— czes$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody”,

— czg$é rezerwatu przyrody ,,Czarne Stawy”.

Zasieg obszarowy ww. form ochrony przyrody przedstawiono na rysunku Studium.

»Przemkowski Park Krajobrazowy" zostal utworzony w 1997 r. w celu ochrony zréznicowanych
krajobrazowo 1 przestrzennie obszaréw wodno-btotnych. Obszar parku obejmuje: system rzeczny
rzeki Szprotawy z licznymi doptywami i rowami, obszary podmokte, bagienne i torfowiskowe,
wydmy $rédladowe i stanowiska ptakéw chronionych. Park potozony jest w sgsiednich gminach:
Przemkéw, Gaworzyce, Radwanice, Gromadka, Polkowice i Bolestawiec. W granicach otuliny
»Przemkowskiego Parku Krajobrazowego” potozona jest zachodnia cz¢$¢ gminy Chocianéw.

Wystepujace w gminie Chocianéw obszary chronionego krajobrazu obejmuja wartosciowe krajo-
brazowo tereny o réznych ekosystemach i korytarze ekologiczne. Na Obszarze Chronionego Kra-
jobrazu ,,Lasy Chocianowskie” o powierzchni catkowitej 63,9 km? (z czego na terenie gminy Cho-
cianéw znajduje si¢ 57,3 km?) wystepuja lasy tegowe z olszyna czarna, wierzba bialq i kruchg oraz
zbiorowiska roélinne torfowisk, natomiast na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej
Wody” o powierzchni catkowitej 103,3 km® z czego na terenie gminy Chocianéw, wyltacznie w
potudniowej jego czeéci, znajduje sie 23,3 km® wystepuja lasy mieszane z przewaga sosny i do-
mieszka debow.
W granicach obszaru Chronionego krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody" znajduja si¢ dwa uzytki
ekologiczne ustanowione rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego Nr 47 z dnia 22 sierpnia
2002r. r.;

,,Jorfowisko Zamienicie",

» Lorfowisko Katy".

Polozony na obszarze gminy Chocianéw rezerwat przyrody ,,Czarne Stawy” obejmuje fragmenty
boréw bagiennych oraz roslinnosci torfowiskowej wraz z calym szeregiem gatunkéw ro$lin i
zwierzat chronionych, rzadkich i zagrozonych wyginigciem.

Dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Bory
Dolnoslaskie" obowiazuja zapisy zawarte w art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Chocianowskie”
obowiazujg zakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego Nr 26 z dnia 28 listopada
2008 r.

Dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody”
obowiazujg zakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego Nr 28 z dnia 28 listopada
2008 r.

Dla terenéw potozonych w granicach rezerwatu przyrody ,,Czarne Stawy” obowiazujg zakazy
zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11 kwietnia 2006 r.
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W granicach administracyjnych miejsko - wiejskiej gminy Chocianéw wystepuja nastepujace
obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

Tab. 18 Zestawienie pomnikéw przyrody

Lp. Obiekt Potozenie Nr dz. Podstawa prawna
1 |Pojedyncze drzewo: . Dec. Nr 88/65
Deb sZypulkowy Chocianw 14714 2 dnia 18.02.1965
2 |Pojedyncze drzewo: Chocianéw - 39 Dec. nr 30/77
Topola biata park miejski z dnia 25.11.1977
3 |Dwadrzewa: Chocianéw - 89/2 Dec. Nr 31/71
Deby szyputkowe park miejski z dnia 25.11.1977
4 Pojedyncze drzewo: Chocianéw - 89/1 Dec. Nr 32/77 z dnia
Klon jesionolistny park miejski 25.11.1977
5 |Pojedyncze drzewo: Zabice, w parku 252/2 Dec. nr 5/88
Platan klonolistny wiejskim z dnia 11.03.1988
6 |Dwa drzewa: Parchéw, w 577 Dec. nr 5/88
Platan klonolistny parku wiejskim z dnia 11.03.1988
7. |Pojedyncze drzewo: Chocianéw - 89/2. Dec. nr 29/77
Dab szyputkowy park miejski z dnia 25.11.1977

1d: EC720A39-E87B-47F3-9514-AE63F32D0208. Podpisany

Lokalizacje pomniké6w przyrody przedstawiono na rysunku Studium.

9. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZ-
NYCH

Na obszarze gminy Chocianéw znajduje si¢ czes$¢ terenu gérniczego ,,Polkowice III" eks-
ploatowanego podziemnie zloza rud miedzi. Waski, ciagnacy si¢ wzdhuz péinocno-wschodniego
odcinka granicy gminy Chocianéw pas terenu wchodzi w zasigg ww. terenu gérniczego. W grani-
cach terenu gérniczego ,,Polkowice III" znajduje sie péinocna cze$é wsi Parchéw, wschodnia
czes$¢ wsi Szklary Dolne oraz czes¢ wsi Jablonéw.

10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ ZASO-
BOW WOD PODZIEMNYCH

Udokumentowane zloza kopalin

Na terenie gminy Chocianéw wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

— Ity ceramiki budowlanej - zloze ,,Chocianéw" udokumentowane w kat. C; w 1957 r. Po-
wierzchnia ztoza wynosi 4,7 ha. Z uwagi na polozenie ztoza w granicach obszaru chronio-
nego krajobrazu , Lasy Chocianowskie” na obszarach lesnych zostato zaliczone w klasyfi-
kacji sozologicznej jako konfliktowe.

— Kruszywo naturalne — ztoze ,,Chocianéw II” udokumentowane w kat. C; w 1994 r. na ob-
szarze wystgpowania piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych. Powierzchnia ztoza wynosita
1,6 ha. Eksploatacje zakonczono w 1997r. Ztoze kwalifikuje si¢ do wykreSlenia z Bilansu zaso-
béw.

— Rudy miedzi - w péinocno-wschodniej czgsci obszaru gminy znajduje si¢ fragment ztoza
rud miedzi ,,Polkowice" udokumentowanego w kategorii B i C1.

— Kruszywo naturalne — ztoze ,,Chocianowiec” udokumentowane w kat. C, w 2008 r.
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Udokumentowana czg$¢ zloza zajmuje powierzchnig ok. 3,5 ha. Miazszo$¢ kopaliny zawie-
ra si¢ w przedziale 4,2 —7,2 m i ma warto$¢ $rednio 5,9 m. Seria zlozowa jest reprezento-
wana przez jasnoszare zwiry drobno i srednioziarniste z domieszka frakcji gruboziarnistej i
niewielka zawartoscig frakcji piaszczystej oraz piaski réznoziarniste z ziarnami zwiru. Zto-
ze niekonfliktowe

Gléwne zbiorniki wéd podziemnych

Na obszarze miasta i gminy Chocianéw wystepuja dwie struktury hydrogeologiczne tworzace
Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych:

— W zachodniej czg$ci obszaru gminy wystepuje GZWP nr 315 Chocianéw-Gozdnica. Jest to
zbiornik o charakterze porowym, gromadzacy wody pig¢tra czwartorzgdowego. Warstwa
wodonosna jest stabo izolowana od powierzchni terenu, a zatem narazona na przenikanie
zanieczyszczen.

— W poludniowo-wschodniej czeéci obszaru gminy wystepuje GZWP nr 316 Subzbiornik Lu-
bin. Jest to réwniez zbiornik o charakterze porowym, gromadzacy wody pigtra trzeciorze-
dowego. Warstwa wodonosna jest izolowana od powierzchni terenu utworami gliniastymi,
a zatem jest odporna na przenikanie zanieczyszczen.

Oba zbiorniki zaliczane sa do zbiornikéw wymagajacych wysokiej ochrony (OWO).

11. WYSTEPOWANIE ’TEREN(’)W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA POD-
STAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach administracyjnych gminy Chocianéw zostaly ustanowione nastgpujace tereny goérni-
cze:

— W polnocnej czesSci gminy teren gérniczy "Polkowice II' eksploatowanego podziemnie
ztoza rud miedzi, ustanowiony przez Ministra Srodowiska decyzja nr DG/wk/AG/487-
2350/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 r.

— W pOlnocno-wschodniej czgSci gminy niewielki fragment terenu gérniczego '"Lubin I"
eksploatowanego podziemnie zioza rud miedzi,

— w Chocianowcu teren gérniczy ,,Chocianowiec" zloza kruszywa naturalnego, ustanowiony
przez Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego decyzja nr 11/E/2010 z dnia 4 sierpnia
2010r.

12. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI
12.1 DROGI

Gmina Chocianéw graniczy od potudnia z miastem i gming Chojnéw, od wschodu i
poludniowego wschodu z miastem i gming Polkowice, od péinocnego zachodu i zachodu z gming
Gromadka, od péinocnego zachodu z miastem i gming Przemkéw, a od péinocy z gming Lubin.
Obszar gminy potozony jest peryferyjnie w stosunku do gtéwnych osrodkéw generacji ruchu. Przez
teren gminy nie przebiegaja trasy ruchu miedzynarodowego i migdzyregionalnego. Droga krajowa nr
3, stanowiaca gléwna of komunikacyjng tej czedci wojewddztwa dolnoslgskiego przebiega przez
sasiednig gming Polkowice. Gmina posiada natomiast dobre powigzania z sgsiednimi gminami oraz
osrodkami wyzszego rzedu jak Polkowice, Lubin, Chojnéw poprzez sie¢ drég wojewddzkich i
powiatowych.

Sieé¢ drogowa

W uktadzie komunikacyjnym gminy wystepujq drogi wojewddzkie o charakterze regionalnym:
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— droga wojewddzka nr 328 relacji: Nowe Miasteczko (DW 293) - Przemkéw - Chocianéw -
Chojnéw - A-4 (wezet Chojnéw) - Ztotoryja - Swierzawa - Wojcieszéw - Marciszéw (DK 5),
— droga wojewddzka nr 331 relacji: Chocianéw (DW 328) - Polkowice - Tarn6wek - Rynarcice
(DW 323),
— droga wojewddzka nr 335 relacji: Chojnéw (DW 328) - Lubin (DK 3).
Dwie pierwsze sa trasami obshugujacymi tereny przylegite oraz realizujacymi powiazania miedzy
lokalnymi centrami administracyjno-gospodarczymi. Bardziej tranzytowym charakterem wyr6znia sie
droga nr 335, stanowiaca naturalne przedtuzenie trasy drogi krajowej nr 4 i nr 94 od Zgorzelca przez
Bolestawiec, Chojnéw, Lubin do drogi krajowej nr 3.
Wszystkie wyzej omawiane drogi posiadajg parametry co najwyzej osiagajace warunki techniczne
klasy Z, tj. jezdnia szerokosci 6 m, korona 8 - 10 m; na niektérych odcinkach nie sg one jednak
spelnione (fuki poziome o lokalnie ograniczonej wielkosci promieni, zwlaszcza na odcinkach
przebiegajacych przez tereny zabudowane).

Uzupetnieniem systemu drég wojewddzkich jest sie¢ drég powiatowych:
— droga powiatowa nr 1139 relacji: Parchow - Pogorzeliska - Jedrzychéwek - Jabtonéw -
Sieroszowice,
~ droga powiatowa nr 1144 relacji Jabtonéw - Nowa KuzZnia,
— droga powiatowa nr 1219 relacji: Chocianéw - Szklary Dolne,
— droga powiatowa nr 1234 relacji: Zabice - Ogrodzisko - Gérzyca,
— droga powiatowa nr 1138 relacji: Parchéw - Nowa Wies Lubinska - Jedrzychéw,
— droga powiatowa nr 1137 relacji: Chocianéw - Chocianowiec - Trzebnice,
— droga powiatowa nr 2272 relacji Chocianéw - Pasternik - Wierzbowa,
— droga powiatowa nr 1147 relacji: Parchéw - Jabton6w,
— droga powiatowa nr 1126 relacji: Szklary Dolne - Brunéw,
— droga powiatowa nr 1154 relacji: Trzebnice - Marynéw - Michatéw,
— droga powiatowa nr 1155 relacji: Chocianowiec - Rakéw.

Parametry techniczne tych drég na wigkszosci odcinkéw odpowiadaja warunkom normatywnym klasy
L (szerokos¢ jezdni 5 - 6 m, szeroko$¢ korony 8 - 9 m). Wystepujg jednak odcinki o nizszych
parametrach, zwlaszcza o nienormatywnych tukach poziomych, ograniczonej widocznosci (na
wyprzedzanie), a takze o zanizonej szerokosci jezdni i korony drogi.

Powigzania poszczeg6lnych jednostek osadniczych migdzy sobg zapewniaja drogi gminne.

Parametry drég gminnych ksztaltuja si¢ na ogdt ponizej wymagan normatywnych klasy D, zwlaszcza
w zakresie szerokosci przekrojéw poprzecznych (jezdnia i korona) oraz konstrukcji i nawierzchni; nie
wszystkie z nich sa przejezdne w kazdych warunkach pogodowych.

Przebieg drég gminnych na obszarach wiejskich przedstawiono na rysunku Studium.

Zatacznik nr 3 zawiera zbiorcze zestawienie drég gminnych na terenie miasta Chocianéw.

Natezenie ruchu

W roku 2000 natezenia ruchu na drogach wojewddzkich wynosity:

- droga wojewddzka nr 328 - 1143-1341 poj./dobe,

— droga wojewddzka nr 331 - 1186 poj./dobe

— droga wojewddzka nr 335 - 1923-3426 poj./dobe
Na drogach wojewddzkich obciazenia ruchowe ksztaltuja si¢ przecigtnie, ponizej $redniej
wojewddzkiej, z wyjatkiem nieco bardziej obcigzonego fragmentu drogi nr 335, na odcinku od
Trzebnic w kierunku Lubina. Ruch na drogach wojewddzkich ma raczej gospodarczy charakter, z
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duzym udzialem pojazdéw cigzkich (do 35%), przy niewielkiej przewadze ruchu o charakterze
rekreacyjnym na odcinku drogi nr 335 relacji Chojnéw - Trzebnice. Prognoza  ruchu, okreslajaca
docelowo w 2015 roku wielkosci przewidywanych obcigzeni na poziomie 170 - 540 pojazdéw w
godzinach szczytu, nie wskazuje na konieczno$é podejmowania radykalnych dziatan o charakterze
modernizacyjnym, zmierzajacych do powigkszenia przepustowosci drég wojewddzkich np. poprzez
podwyzszenie przyjetej dla nich klasyfikacji, poszerzenie jezdni itp., z wyjatkiem korekt
wynikajacych z dostosowania parametréw technicznych drég do przypisanej im klasy i funkcji.

Dla drég powiatowych i gminnych, na ktérych pomiar ruchu nie jest prowadzony przyjmuje sig, ze
przecigtne wielkosci natezen nie przekraczajg wielkosci S$rednich, notowanych na drogach
wojewddzkich.

12.2 KOLEJ

Przez teren gminy Chociandéw przebiegaja nastgpujace linie kolejowe:

- nr 303, znaczenia miejscowego, niezelektryfikowana, jednotorowa, relacji Rokitki - Przemkéw
Odlewnia przez Duninéw, Chocianéw, Jakubowo Lubinskie. Od stacji Rokitki do przystanku
Duninéw linia posiada status linii pafistwowego znaczenia. Na nastepnym odcinku, biegngcym
czg$ciowo przez gming Chocianéw, od Duninowa przez Chocianéw, Jakubowo Lubinskie do
Przemkowa - Miasto przewozy zawieszono. Obecnie w wielu miejscach linia jest rozebrana.
Odcinek od Duninowa do Przemkowa jest w trakcie likwidacji. Kolejna cze$¢ linii (biegnaca
juz poza obszarem gminy) od stacji Przemkéw Odlewnia (wlacznie) do stacji Kozuchéw,
zgodnie z uchwatg nr 221 Zarzadu PKP z dnia 17 lipca 2002 roku zostata zlikwidowana.

— linia kolejowa bez numeru, nie figurujaca w wykazie linii kolejowych, relacji Lubin Gérniczy
- Chocianéw przez Szklary Dolne, Chocianowiec, zlikwidowana Zarzadzeniem nr 1.
Dyrektora Generalnego PKP z dnia 17 stycznia 1992 roku.

13. STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
13.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Zaopatrzenie w wode poszczegblnych miejscowosci gminy odbywa sie z nw. systemow
wodociggowych w nastepujacym uktadzie zatwierdzonych zasobdéw:

Wodociag zbiorowy ZUW Chocianéw

Obejmuje swoim zasiegiem tylko miasto Chocianéw.
Wodociag oparty jest na trzech ujgciach wody podziemnej:
— Ujecie wody zlokalizowane na terenie Zaktadu Uzdatniania Wody przy ulicy Glogowskiej

14 (dziatka nr 30/19) — studnia nr 1b.
Ujecie wéd podziemnych posiada ustalone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” w wyso-
koéci: Qe = 35,0 m*/h przy depresji s = 15,6 m, zatwierdzone decyzja Starosty Polkowic-
kiego nr SR 7520-5/02 z dnia 06.03.2002 r.
Decyzja Starosty Polkowickiego nr SR 6223-16/02 z dn. 17.12.2002 r. udzielone zostalo
pozwolenie wodnoprawne, z terminem wazno$ci do 31.12.2012 r., na pobér wody pod-
ziemnej ze studni nr 1b w ilosci:
- Qmaxd = 840,0 m*/d
- Qmaxh = 35,0 m’/h.

Powyzsza decyzjq ustanowiona zostata strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni, ktéra
obejmuje obszar w ksztatcie kwadratu o boku 20,0 m. Ze wzgledu na budowe hydrogeolo-
giczng ujecia nie jest wymagane wyznaczenie w terenie strefy ochrony posrednie;.
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— Ujecie ,, Tartak” — ujecie wody zlokalizowane w potudniowo - zachodniej czeSci miasta,
przy ulicy T. Kosciuszki (dziatka nr 14/22) — studnia nr P-11bis.
W ostatnich latach przeprowadzono likwidacje studni nr P-11 i wykonano zastepczy otwor
studzienny nr P-11bis.
Ujecie wéd podziemnych ze studni nr P-11bis posiada ustalone zasoby eksploatacyjne w
kategorii ,,B” z utworéw trzeciorzedowych w wysokoéci: Qe = 14,0 m*/h przy depresji s =
6,9 m, zatwierdzone decyzjg Starosty Polkowickiego nr SR 752-13/09 z dnia 22.07.2009 .
Decyzja Starosty Polkowickiego nr SR 6223-17/09 z dn. 08.09.2009 r. udzielone zostato
pozwolenie wodnoprawne, z terminem wazno$ci do 31.12.2029 r., na pobér wody pod-
ziemnej ze studni nr P-11bis w ilosci:
- Qfrd =300,0 m’/d
- Qmaxd = 336,0 m*/d
- Qmaxh = 14,0 m*/h.

Powyzsza decyzja ustanowiona zostala strefa ochrony bezposredniej studni nr P-11bis
w granicach wyznaczonej strefy dla zlikwidowanej studni nr P-11.
Aktualnie studnia jest nie podtaczona do sieci wodociagowej, jest nieuzytkowana.

— Ujecie wody ,,OSiR” zlokalizowane we wschodniej czesci miasta, przy ulicy Spacerowej
(dziatka nr 412/2) — jedna studnia.
U_]QCIe wod podziemnych posiada ustalone zasoby eksploatacyjne w ilosci: Qmaxh = 50,0
m’/h przy depresji s = 5,6 m, zatwierdzone decyzja Wydziatu Ochrony Srodowiska Gospo-
darki Wodnej i Geologii Urzedu Wojewddzkiego w Legnicy nr OSg. 8530 — 3/20/89 z dnia
29.06.1989 r.
Decyzja Starosty Polkowickiego nr GOS.6210-3/8-2/99 z 17.09.1999 r.. udzielone zostato
pozwolenie wodnoprawne, z terminem waznosci do 31.12.2015 r., na pobér wody pod-
ziemnej z tej studni w ilosci:
- Qérd =1151,0 m*/d
- Qmaxd = 1561,0 m*/d
- Qmaxh = 50,0 m*/h.

Powyzsza decyzja ustanowiona zostala strefa ochrony bezposredniej studni w granicach ist-
niejacego ogrodzenia.

t.aczna wyda_]nosc zatwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych ujeé wéd podziemnych wynosi
Qmaxh = 99,0 m’/h, natomiast bez nieczynnej studni nr P-11bis na ujeciu ,,Tartak” Qmaxh = 85,0
3
m/h.
Eksploatowane aktualnie ujgcia wody pokrywaja biezace zapotrzebowanie na wode odbiorcéw
miasta Chocianéw.

Zaktad Uzdatniania Wody zlokalizowany jest w obrgbie miasta Chocianéw przy ul. Gltogowskiej
na dziatce nr 30/19 i pracuje w klasycznym uktadzie technologicznym.

Woda poddawana jest napowietrzaniu na wiezy ociekowej, odzelazianiu i odmanganianiu w urza-
dzeniach zamknigtych. Woda po uzdatnieniu doptywa do zbiornika wody czystej o pojemnosci V =
300m’. Okresowo prowadzona jest dezynfekcja wody. Ze zbiornikéw woda ttoczona jest do sieci
miejskiej dwoma przewodami ttocznymi.

Poptluczyny odprowadzane sa do trzykomorowego odstojnika poptuczyn o wymiarach 4,0 m x 1,2
m i wysokosci 2,0 m.
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Decyzja Starosty Polkowickiego nr SR 6223-16/02 z dn. 17.12.2002 r. udzielone zostalo pozwole-
nie wodnoprawne na szczegdlne korzystanie z wéd w zakresie odprowadzania popluczyn z pluka-
nia filtréw w ZUW Chocianéw w nastgpujacych ilosciach:

— I dzieh (ptukanie filtra odzelaziajacego — 42 m°,

— II dzien (ptukanie filtra odzelaziajacego — 42 m’,

— I dzien (ptukanie filtra odmanganiajacego) — 19 m’

Do rzeki Chocianowska Woda w kilometrze 7 + 430, za posrednictwem rowu melioracyjnego bie-
gnacego wzdtuz ul. Glogowskiej oraz wzdhuz toru kolejowego liii nr 303 Chocianéw — Jakubowo.
Zaktad Uzdatniania Wody wymaga modernizacji i remontu (stacja pomp, filtry).

Produkcja i dostawa wody pitnej do sieci z ZUW w Chocianowie w 2011 roku wyniosta:
— woda pobrana z ujgé: Qr =477 728 m>/rok, Qsrd =1 308,8 m>/d,
— woda dostarczona do sieci: Qr = 437 258 m*/rok, Qsérd = 1 198,0 m’/d.

Wodociag grupowy ZUW Brunéw
Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Brunéw oraz Krzeczyn Maty i Gérzyce z terenu gminy Lubin.

Ujecie wdéd podziemnych posiada ustalone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” z utwordéw
czwartorzedowych w ilodci: Qe = 74,0 m*/ h, zatwierdzone decyzja Wojewody Legnickiego nr
21/8530/76 z dnia 22 pazdziernika 1976 1.
W ramach zatwierdzonych zasobéw pracuja dwie studnie zlokalizowane w obrgbie wsi Brunéw na
dzialce nr 478/1, o parametrach:
— studnianr I

glebokos¢ — 32,0 m

wydajno$é eksploatacyjna — Qe = 74,0 m’/h przy depresji s = 6,0 m
— studnia nr Ia

glebokos$¢ — 26,0 m

wydajnosé eksploatacyjna — Qe = 83,0 m*/h przy depresji s = 3,1m

Decyzja Starosty Polkowickiego nr 31/08 z dnia 22.02.2008 r. udzielone zostalo pozwolenie wod-
noprawne, z terminem wazno$ci do 31.12.2017 r., na pobér wody podziemnej z w/w studni w ilo-
$ci:

— Qéth=11,0m*h

— Qérd =251,0m*/d

— Qmaxd = 466,0 m*/d

— Qmaxh = 31,0 m*/h.

Strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni obejmuje obszar w ksztalcie prostokata o wymiarach
20,0 x 25,0 m.

Zaktad Uzdatniania Wody zlokalizowany jest w péinocnej czgsci wsi Brunéw, na dzialce nr 467/8.
W zakladzie uzdatniania woda podlega procesowi odzelaziania i odmanganiania w filtrach cisnie-
niowych, okresowo prowadzona jest tez jej dezynfekcja.

Na terenie ZUW oprécz urzadzen uzdatniajacych znajduje si¢ zbiornik hydroforowy, z ktérego
woda ttoczona jest do sieci wodociagowej oraz odstojnik popluczyn o srednicy 1,4 m. Powstajace
poptuczyny odprowadzane sa do rowu melioracyjnego w ilosci 8,0 m*/d raz na sze$¢ dni (na mocy
Decyzji Starosty Polkowickiego nr 31/08 z dnia 22.02.2008 r. udzielajacej pozwolenia wodno-
prawnego na szczeg6lne korzystanie z wéd w zakresie odprowadzania $ciekéw - poptuczyn).

Z uwagi na stan techniczny istniejacego ZUW opracowana zostala dokumentacja projektowa na
budowe nowej stacji, usytuowanej na tej samej dzialce.
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Produkcja 1 dostawa wody pitnej do sieci z ZUW w Brunowie w 2011 roku wyniosta:
~ woda pobrana z ujeé: Qr =57 699 m*/rok, Qérd = 158,1 m*/d,
- woda dostarczona do sieci: Qr = 56 563 m>/rok, Qsrd = 155,0 m>/d.

Eksploatowane ujgcie wody w pelni pokrywa aktualne zapotrzebowanie na wode odbiorcéw wsi:
Brunéw oraz Krzeczyn Maty i Gérzyce z terenu gm. Lubin.

Wodociag grupowy ZUW Pogorzeliska
Obejmuje swoim zasiegiem wsie: Pogorzeliska i Parchéw.

Ujecie wo6d podziemnych posiada ustalone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” z utworéw
czwartorzedowych w ilosci: Qe = 71,0 m*/ h przy Se = 2,3 m, zatwierdzone decyzja Wojewody
Legnickiego nr 8530-3/35/79 z dnia 26 czerwca 1979 r.
W ramach zatwierdzonych zasobéw pracuja dwie studnie zlokalizowane w obrgbie wsi Pogorzeli-
ska na dziatce nr 50/1, o parametrach:
— studnia nr II/82

glebokosé — 20,0 m

wydajnosé eksploatacyjna — Qe = 53,0 m*/h przy depresji s =1,7 m
— studnia nr IIz

gtebokosé — 20,0 m

wydajnosé eksploatacyjna — Qe = 50,0 m*/h przy depresji s = 2,04 m

Decyzja Starosty Polkowickiego nr 30/08 z dnia 22.02.2008 r. udzielone zostato pozwolenie wod-
noprawne, z terminem waznoS$ci do 31.12.2017 r., na pobér wody podziemnej z w/w studni w ilo-
Sci:

— Qérh =7,10 m*/h

- Qérd = 150,28 m*/d

— Qmaxd = 221,52 m*/d

— Qmaxh = 27,70 m*/h.

Strefa ochrony bezposredniej wygrodzona jest tacznie dla obu studni.

Zaktad Uzdatniania Wody zlokalizowany jest na terenie wsi Pogorzeliska, na dziatce nr 172/1.

W zaktadzie uzdatniania woda podlega procesowi odzelaziania i odmanganiania w filtrach cisnie-
niowych, okresowo prowadzona jest tez jej dezynfekcja.

Na terenie ZUW oprécz urzadzen uzdatniajacych znajduje sie zbiornik hydroforowy, z ktérego
woda tloczona jest do sieci wodociggowe]j oraz czterokomorowy odstojnik poptuczyn o pojemno-
ici 6,0 m’. Powstajace poptuczyny odprowadzane s do rowu przydroznego w ciggu drogi powia-
towej nr 1139D w iloéci 6,0 m*/d raz na sze$¢ dni (na mocy Decyzji Starosty Polkowickiego nr
30/08 z dnia 22.02.2008 r. udzielajacej pozwolenia wodnoprawnego na szczegdlne korzystanie z
wo6d w zakresie odprowadzania sciek6w — popluczyn oraz decyzji z dnia 9.08.2011 r., bedacg inte-
gralng cz¢scig powyzej wymienionej).

Produkcja i dostawa wody pitnej do sieci z ZUW w Pogorzeliskach w 2011 roku wyniosta:

— woda pobrana z uje¢: Qr =36 246 m’/rok, Qsrd =99,3 m>/d,

— woda dostarczona do sieci: Qr = 33 508 m>/rok, Qsrd =91,8 m>/d.

Eksploatowane ujgcie wody w pelni pokrywa aktualne zapotrzebowanie na wode odbiorcéw wsi:
Pogorzeliska i Parchow.
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Wodociag grupowy Trzebnice — Marynow
Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Trzebnice, Ogrodzisko, Zabice i Chocianowiec.

Ujecie woéd podziemnych posiada ustalone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” z utworéw
czwartorzedowych dla trzech studni w ilosci: Qe = 67,0 m’/ h przy Se = 1,5 — 3,0 m, zatwierdzone
decyzja Wojewody Wroctawskiego nr 146/74 z dnia 26 lipca 1974 1.
W ramach zatwierdzonych zasobéw pracujq trzy studnie zlokalizowane w obrgbie przysidtka Ma-
rynéw na dzialce numer: 527/1 (studnia nr I), 569/2 (studnia nr II) i 577/2 (studnia nr III) o para-
metrach:
— studnia nr I

glebokosé — 28,0 m

wydajnos¢ eksploatacyjna — Qe = 14,5/h przy depresji s = 3,6 m
— studnia nr IT

glebokosé — 26,0 m

wydajnos¢ eksploatacyjna — Qe = 31,0 m’/h przy depresji s = 1,8 m
— studnia nr ITT

glebokos¢ — 30,0 m

wydajnos¢ eksploatacyjna — Qe = 41,9 m’/h przy depresji s = 1,8 m

Decyzja Starosty Polkowickiego nr 32/08 z dnia 22.02.2008 r. udzielone zostalo pozwolenie wod-
noprawne, z terminem waznosci do 31.12.2017 r., na pob6r wody podziemnej z w/w studni w ilo-
$ci:

— Qérth =25,92 m*h

— Qsérd = 414,75 m*/d

— Qmaxd = 622,13 m*/d

— Qmaxh = 67,00 m*/h

Studnia nr I jest studnig pracujaca natomiast studnie nr Il i III sg studniami zapasowymi.
Strefy ochrony bezposredniej dla studni nr Ii nr II wygrodzone sa oddzielnie, natomiast studnia nr
III zlokalizowana jest we wspdlnym ogrodzeniu ze stacjg hydroforowa.

Ujmowana woda, ze wzgledu na jako$¢, nie jest poddawana uzdatnianiu. Mozliwy jest proces jej
okresowej dezynfekcji przy uzyciu chloratora znajdujacego si¢ w budynku hydroforni.

Hydrofornia zlokalizowana jest w obrebie przysiétka Marynéw na dzialce nr 577/2. Na dzialce tej
znajduje si¢ réwniez zbiornik wyréwnawczy o pojemnoéci V= 300 m’, z ktérego woda tloczona
jest do sieci wodociggowej. Hydrofornia wymaga remontu i modernizacji.

Produkcja i dostawa wody pitnej do sieci z wodociagu Trzebnice-Marynéw w 2011 roku wyniosta:
— woda pobrana z ujeé: Qr =71 063 m’/rok, Qérd = 194,7 m*/d,

— woda dostarczona do sieci: Qr =73 706 m>/rok, Qérd = 201,9 m>/d.

Eksploatowane ujecie wody w pelni pokrywa aktualne zapotrzebowanie na wode odbiorcéw wsi:
Trzebnice, Ogrodzisko, Zabice i Chocianowiec.

Zaopatrzenie w wod¢ wsi: Trzmieléw, Jabtonéw i1 Szklary Dolne odbywa si¢ spoza terenu gminy
Chocianéw:

Trzmielow

Zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ z wodociagu grupowego ZUW Szklary Gérne z terenu gminy
Lubin.
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Dostawa wody pitnej do sieci w 2011 roku wyniosta:
Qr = 3 040 m*/rok, Qérd = 8,3 m*/d.

Jablonéw

Zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z wodociagu grupowego ZUW Wysoka z terenu gminy Przem-
kéw.

Dostawa wody pitnej do sieci w 2011 roku wyniosta:

Qr =2 424 m’/rok, Qsrd = 6,6 m*/d.

Szklary Dolne

Zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ z wodociggu grupowego ZUW Szklary Gérne z terenu gminy
Lubin. Wie§ zaopatrywana jest w wodg¢ przez ,,ENERGETYKA” Sp. z 0.0. w Lubinie i przez nig
rozliczana.

Zaopatrzenie w wode wsi Michaléw, Rakéw oparte jest na indywidualnych ujeciach w postaci
studni kopanych lub wierconych.

Ocena istniejacego stanu zaopatrzenia w wode gminy Chocianéw

Miasto Chocianéw oraz wsie: Brunéw, Chocianowiec, Jablonéw, Ogrodzisko, Parchéw, Pogorze-
liska, Szklary Dolne, Trzebnice, Trzmieléw oraz Zabice sa zwodociagowane. Dostawa wody pitnej
gospodarstwom domowym i podmiotom gospodarczym zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo Wodocia-
gowo — Kanalizacyjne Sp. z 0.0. w Chocianowie oraz ,.Energetyka” Sp. z 0.0. w Lubinie.
PWK Chocianéw zaopatruje w wode¢ pitng miejscowosci: Chocianéw, Brunéw, Chocianowiec,
Ogrodzisko, Parchéw, Pogorzeliska, Trzebnice, Zabice oraz dwie wsie na terenie gminy Lubin:
Krzeczyn Maly i Gorzyce, natomiast mieszkancom wsi Jablonéw PWK dostarcza wode zakupiong
od PWKIiC w Przemkowie a odbiorcom wsi Trzmieléw wode zakupiong od ,,Energetyka” Sp. z o.0.
w Lubinie. Wie$ Szklary Dolne zaopatrywana jest w wodg oraz rozliczana przez ,.Energetyke” Lu-
bin.
Istniejacy na terenie gminy system wodociagowy jest rozdrobniony. W obrgbie gminy funkcjonuja
trzy wodociagi grupowe oraz jeden wodociag zbiorowy tworzac cztery niezalezne uktady wodo-
ciagowe. W przypadku wystapienia awarii lub okresowego niedoboru wody w jednym z uktadéw
wodociagowych brak jest aktualnie mozliwosci jego zasilenia z innego uktadu. Niektére ze stacji
nie wykorzystuja w petni istniejacych uje¢ wody i ich zatwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych.
Trzy wsie zaopatrywane sg w wode spoza obszaru gminy Chocianéw. Do wodociagu ZUW Bru-
néw podiaczone sg dwie wsie z terenu gminy Lubin.
Parametry wody podawanej do sieci sq zgodne z wymaganiami odnosnie jako$ci wody do picia i na
potrzeby gospodarcze. Aktualnie ilo$§¢ wody w sieci jest wystarczajaca. Na terenie wsi Rakéw i
Michatéw brak jest komunalnej sieci wodociagowe;.
Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wéd podziemnych, bedacych Zrédtem zasilania w wode
istniejgcego na terenie gminy systemu wodociggowego wynosza tacznie:
- Qérd=311,0m*h, w tym:
miasto Chocianéw - Qérd = 99,0 m*/h
gmina Chocianéw - Qérd = 212,0 m*/h

W/w wielkosci zatwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych uj¢é, daja mozliwy taczny pobdr wody
na dobe:
~  Qmaxd=7464,0m’/d , w tym:
miasto Chocianéw - Qmaxd = 2 376,0 m*/d
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gmina Chocianéw - Qmaxd = 5 088,0 m*/d

Przy 20-godzinnym pompowaniu wody natomiast taczny pobér wody na dobe wyniesie:
—  Qmaxd = 6220,0 m*/d ,w tym:
miasto Chocianéw - Qmaxd = 1 980,0 m’/d
gmina Chocianéw - Qmaxd = 4 240,0 m*/d

W wydanych pozwoleniach wodno-prawnych pobér wody podziemnej z ujeé¢ ustalony zostat
lacznie na:
—  Qmaxd=23 710,64 m>/d — bez nieczynnej studni nr P11-bis na ujeciu Chocianéw ,,Tartak”
—  Qmaxd = 4 046,64 m*/d — tacznie z nieczynng studnig nr P11-bis
—~  Qmaxh =210,7 m’/h — bez nieczynnej studni nr P11-bis na ujeciu Chocianéw ,,Tartak™
— Qmaxh=2247m’h - lgczniez nieczynng studnia nr P11-bis,
w tym:
miasto Chocianéw:
—  Qmaxd =2 401,0 m*/d - bez nieczynnej studni nr P11-bis na ujeciu Chocianéw ,, Tartak”
—  Qmaxd =2 737,0 m*/d — tacznie z nieczynng studnig nr P11-bis
—  Qmaxh = 85,0 m’/h  —bez nieczynnej studni nr P11-bis na ujeciu Chocianéw ,,Tartak”
— Qmaxh=99,0m’h -~ laczniez nieczynna studnia nr P11-bis

gmina - obszar wiejski:
—  Qmaxd =1 309,64 m*/d
~  Qmaxh = 125,7 m*h
- Qérd =816,03m’/d

Hos¢ wody pobranej z ujg¢ w roku 2011 wyniosta ogétem:
Qr =642,7 tys. m3/rok, co daje Oér =1 760,9 m3/d, w tym:
miasto Chocianéw:

Qr =4717,7 tys. m>/rok, co daje Osr =1 308,8 m3/d,

gmina - obszar wiejski:

Qr =165,0 tys. m>/rok, co daje Osr =452,1 m3/d

Na potrzeby odbiorcéw we wsi Trzmieléw, Jabtonéw zakupiono w roku 2011 — Q = 5464,0 m’
wody co daje Q érd =14,9 m*/d.

Na potrzeby odbiorcéw we wsi Krzeczyn Maly 1 Gorzyce z terenu gminy Lubin sprzedano w roku
2011 — Q = 32,8 tys. m° wody co daje Q $rd = 89,9 m*/d.

Zuzycie wody wedhug stanu na 31.12.2011 r. wyniosto ogétem:
Qr = 402,0 ty§.m*/rok, Q érd = 1 101,4 m*/d, w tym:

— gospodarstwa domowe Qr = 303,0 tys. m*/rok - Oér = 830,1 m*/d
— na cele produkcyjne Qr= 7/4tys. m’/rok -Oér= 20,3 m’/d
— inne cele Qr= 91,6 tys. m>/rok -Oér= 251,0 m*/d

W ww. catkowitej ilosci wody dostarczonej - zuzycie wody wyniosto:

— przez odbiorcéw miasta
Qr =263,1 tys’:.m3/rok, co daje Q $rd =720,8 m>/d (w tym przez gospodarstwa domowe -
Qr = 234,1 ty$.m’/rok, co daje Q $rd = 641,3 m*/d),

— przez odbiorcéw obszaréw wiejskich
Qr = 138,9 ty$.m*/rok, co daje Q érd = 380,6 m*/d (w tym przez gospodarstwa domowe -
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Qr =68,9 tyd.m’/rok, co daje Q érd = 188,8 m*/d).

Dobowa zdolnoéé produkcyjna uje¢ wody wynosi Qd = 4 900 m*/d, natomiast dobowa zdolnosé
uzdatniania wody - Qd = 3 900 m*/d oraz calego wodociagu Qd = 4 900 m*/d.

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej na obszarze gminy wg stanu na 31.12.2011 r. wynosita 102,0
km, w tym miasto — 42,6 km oraz obszary wiejskie — 59,4 km a liczba przylaczy prowadzacych do
budynkéw mieszkalnych wyniosta natomiast — 1131 (miasto — 468, wsie — 663).

W okresie lat 2005 — 2010 nastapit na obszarze gminy Chocianéw niewielki wzrost:

— liczby ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej ogétem z 12 131 do 12 249 oséb, to  jest o
118 0séb co stanowi 0,97 %,

— liczby podiaczonych budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania ogétem z 1197 do
1265, to jest 0 68, co stanowi 5,7%, w tym:

miasto — z 467 do 468, to jest o 1 co stanowi 0,2%,

wsie — z 730 do 797, to jest o 67 sztuk oséb co stanowi 9,2%,

— korzystajacych z instalacji wodociagowej ogétem z 95,2% ogétu ludnosci do 95,5%, to jest o
0,3%.

W okresie lat 2005 — 2010 nastapit spadek zuzycia wody przez gospodarstwa domowe ogétem z
454,7 tyé.m*/rok do 427,4 ty$.m>/rok, to jest o 27,3 ty§.m’/rok, co stanowi 6,0%, w tym:

miasto — z 265,0 tys',.malrok do 245,9 tys'.m3/rok to jest o 19,1 tys’.m3/rok co stanowi 7,2%,

wsie —z 189,7 tys’.m3/rok do 181,5 tys'.m3/rok, tojesto 8,2 tys'.m3/rok co stanowi 4,3%.

Zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogétem w 2010 roku wynosito:
— na 1 mieszkanca — 33,4 m’inal odbiorce 34,9 m3,

w tym:

miasto

— na 1 mieszkanca — 30,2 m>, na 1 odbiorce 30,8 m°,

wsie

— na 1 mieszkanca — 38,9 m>, na 1 odbiorce 42,6 m’.

13.2 GOSPODARKA SCIEKOWA

Oczyszczalnie Sciekow

Gmina Chocianéw znajduje si¢ w rejestrze Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunal-
nych. Na jej terenie wyznaczono Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego nr 3 z dnia 30
czerwca 2005 r. aglomeracje Chocianéw z oczyszczalnig $ciekéw zlokalizowang w miescie Cho-
cianéw, w sktad ktérej wchodza nast¢pujace miejscowosci:

— z terenu gminy Chocianéw: Brunéw, Chocianowiec, Jabtonéw, Michatéw, Ogrodzisko, Par-
chéw, Pogorzeliska, Rakéw, Szklary Dolne, Trzebnice, Trzmieléw, Zabice oraz Chocianéw,

— z terenu gminy Przemkdéw: Jakubowo, Wegielin, Jedrzychéwek, Lakociny, Wilkocin oraz Wyso-
ka,

— zterenu gminy Radwanice: Nowa Kuznia oraz Teodoréw.

Réwnowazna liczba mieszkanicéw aglomeracji wynosi 14 200.

Na obszarze gminy Chocianéw funkcjonuje mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekéw,

zlokalizowana w pdinocnej czesci miasta Chocianéw, lokalna oczyszczalnia Sciekéw we wsi
Trzebnice oraz na osiedlu mieszkaniowym Laséw Panstwowych.
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Oczyszczalnia Sciekow w Chocianowie

Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana jest w pétnocnej czesci miasta, na
dziatce nr 340.
W skiad oczyszczalni wchodza nastepujace podstawowe urzadzenia technologiczne:
— budynek krat,
~ przepompownia $ciekéw,
— piaskownik okragty, wirowy,
— komora przelewowa nadmiaru oczyszczonych mechanicznie sciekéw
— dwa reaktory biologiczne z osadem czynnym,
— dwa osadniki wtérne radialne,
— urzadzenie do pomiaru ilosci Sciekéw oczyszczonych, przeptywomierz ultradZzwiekowy,
— urzadzenia do przerébki osadu nadmiernego — zbiornik osadu nadmiernego, prasa tasmowa
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
— stanowisko preparatu PIX (§rodek stracajacy chemicznie fosfor ze $Sciek6w).
Oczyszczalnia wyposazona jest w punkt zlewny $ciek6w dowozonych.
W celu osiagnigcia pelnej sprawnosci technicznej i technologicznej gwarantujacej uzyskanie wita-
Sciwego efektu ekologicznego, w ostatnich latach przeprowadzono modernizacje i rozbudowe ist-
niejacej mechaniczno-biologicznej oczyszczalnia $ciekéw
Odprowadzenie $ciek6w oczyszczonych odbywa sie kanalem @ 0,8 do Potoku Réwnik w kilome-
trze 0 + 200.
Decyzja Starosty Polkowickiego nr 363/09 z dn. 29.12.2009 r. udzielone zostato pozwolenie wod-
noprawne, z terminem waznosci do 31.12.2019 r., na szczegdlne korzystanie z wod w zakresie od-
prowadzania Sciekéw oczyszczonych z miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Chocianowie sktadajace;j
si¢ z ww. urzadzen, do Potoku Réwnik w km O + 200 w ilosci:
— w czasie pogody bezdeszczowe;j:
Qérd = 2 000 m*/d
Qmaxd = 2 400 m*/d
Qsrh =125 m’/h
Qmaxh = 250 m*/h
— w czasie pogody deszczowej:
Qmaxh = 840 m*/h

Hos¢ sciekéw komunalnych odprowadzonych na oczyszczalni¢ w 2011 roku wyniosta ogétem:

Qr = 792 tys. m*/rok, tj. Qérd = 2 169,9 m>/d, w tym:

— bez $ciekéw deszczowych i dowozonych oraz bez wéd infiltracyjnych — Qr = 297 tys.m>/rok, tj.
Qérd = 813,7 m’/d.

— ilo$¢ nieczystosci ciektych wywiezionych do oczyszczalni éciekéw — Qr =3 669,0 m*/rok, tj.
Osrd = 10,05 m’/d.

Sieé¢ kanalizacyjna miasta Chocianéw

Miasto Chocianéw posiada w przewazajacej mierze system kanalizacji ogdlnosptawnej. W za-
chodniej czesci miasta wystgpuje kanalizacja rozdzielcza, wiaczona do uktadu ogélnosptawnego.
Wody opadowe z tego rejonu miasta odprowadzane sg systemem kanalizacji deszczowej do Potoku
Roéwnik. Diugos¢ czynnej sieci odprowadzajace $cieki sanitarne wg stanu na 31.12.2011 r. wynosi
Iacznie 35,8 km (sie¢ sanitarna i ogélnosptawna).

Gtéwny kolektor kanalizacji oglnosptawnej rozpoczyna si¢ na osiedlu ,,Wesota”. Scieki z tego
rejonu odprowadzane s do zbiornika retencyjnego, skad przettaczane sa do kolektora w ul. Kole-

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 33

Id: EC720A39-E87B-47F3-9514-AE63F32D0208. Podpisany Strona 34



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw

jowej. Kolektor wyposazony jest w 2 przelewy burzowe. Réwniez zbiornik retencyjny posiada ka-
nal awaryjny umozliwiajacy zrzut nadmiaru $ciekéw w okresie deszczu nawalnego do rzeki Cho-
cianowska Woda.

Scieki z terenu miasta odprowadzane sa na oczyszczalni¢ kolektorem ogélnosptawnym o $rednicy
@ 0,8.

Wtasny uklad sieci kanalizacyjnej posiada Fabryka Urzadzen Mechanicznych — $cieki sanitarne
kierowane sa bezpos$rednio na oczyszczalnig, natomiast wody deszczowe poprzez kanat w ul. Glo-
gowskiej do rzeki Chocianowska Woda.

Stan techniczny sieci jest zréznicowany (zly stan kolektoréw betonowych). Ok. 30% kanalizacji
ulozone zostalo przed 1945 r., a 50% w latach 1975 - 2002.

Na terenie miasta funkcjonuja 3 przepompownie Sciekéw:
— przepompownia Sciekéw zlokalizowana przy ul. Wesolej — stan techniczny dobry (na tere-
nie przepompowni znajduja si¢ 2 zbiorniki retencyjne),
— przepompownia Sciekéw sanitarnych zlokalizowana przy ul. Stonecznej — stan techniczny
dobry,
— przepompownia Sciek6w sanitarnych zlokalizowana przy ul. Akacjowej i Topolowej ~ stan
techniczny dobry.

Oczyszczalnia $ciekéw we wsi Trzebnice

Kontenerowa oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana jest we wschodniej czesci wsi Trzebnice, na
dziatce nr 946/4.
W skiad zmodernizowanej w ostatnich latach oczyszczalni $ciekéw wchodza nastepujace urzadze-
nia:

—  krata koszowa,

— pompownia $ciekéw surowych,

— komora denitryfikacji,

— komora nitryfikacji,

— pompownia osadéw,

— osadnik wtémny,

- koryto pomiarowe wyposazone w zwezke pomiarowa,

— poletka osadowe.
Odprowadzenie Sciekéw oczyszczonych odbywa si¢ do cieku Trzebnicka Woda w kilometrze 1 +
850 za podrednictwem rowu melioracyjnego nr 498.

Decyzja Starosty Polkowickiego nr 198/09 z dn. 28.05.2009 r. udzielone zostato pozwolenie wod-
noprawne, z terminem wazno$ci do 31.12.2018 r., na szczeg6lne korzystanie z wéd w zakresie od-
prowadzania $ciekéw oczyszczonych z oczyszczalni Sciekéw we wsi Trzebnice, sktadajacej si¢ z
ww. urzadzen, do cieku Trzebnicka Woda w ilosci:

Qérd = 30,0 m%/d,

Qmaxd = 40,0 m*/d,

Qmaxh = 1,7 m*h

Kanalizacja obejmuje jedynie osiedle mieszkaniowe (dawnego PGR) oraz Szkol¢ Podstawows, z
ktorej scieki sanitarne przettoczone zostaja rurociagiem @ 110 na oczyszczalnig. Do sieci kanaliza-
cyjnej podtaczonych jest 6 budynkéw (250 oséb).

Ilos¢ Sciekéw sanitarnych odprowadzonych na oczyszczalnig w 2011 r. wyniosta: Qr= 6000
m>/rok, tj. Qérd = 16,4 m*/d.
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Ocena istniejacego stanu gospodarki scieckowej gminy Chocianéw

Aktualnie na obszarze gminy Chocianéw funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
sciekéw w Chocianowie, do ktdrej odprowadzane sg $cieki komunalne z obszaru miasta oraz lokal-
na oczyszczalnia Sciekéw we wsi Trzebnice obstugujaca jedynie osiedle mieszkaniowe. Przepu-
stowo$¢ oczyszczalni w Chocianowie wedlug projektu wynosi Qérd = 2 000 m?*/d (obciazenie
oczyszczalni wyrazone réwnowazng liczbg mieszkancéw RLM [ 14 066) a we wsi Trzebnice
wedhig projektn Qsrd = 40,0 m’/d (obciazenie oczyszczalni wyrazone réwnowazna liczba miesz-
kancéw RLM O 175).

Stopien skanalizowania gminy, wyrazony jako stosunek ludno$ci korzystajacej z oczyszczalni do
ludnosci gminy ogétem wynidst w 2011 roku — 66,7%.

Dhugos¢ czynnej sieci sanitarnej na obszarze gminy wg stanu na 31.12.2011 r. wynosita 36,3 km, w
tym miasto — 35,8 km oraz wie§ Trzebnice — 0,5 km a liczba przylaczy prowadzacych do budyn-
kow mieszkalnych wyniosta natomiast — 352 (miasto — 346, wie$ Trzebnice — 6).

Tos$¢ Sciekéw komunalnych odprowadzonych na oczyszczalnie Sciekéw w 2011 r. wyniosta:
Qr =303,0 tys. m>/rok co daje Osrd = 830,1 m3/d, w tym:

— Scieki z gospodarstw domowych Qr = 234,1 tys. rn3/rok, Osrd =641,4 m3/d,

~ §cieki z dziatalnosci produkcyjnej Qr= 68,9 tys. m*/rok, Qgérd = 188,8 m*/d

W ciagu roku 2011 na oczyszczalnig $ciek6éw we wsi Trzebnice odprowadzonych zostato:

6,0 tys. m® co daje Odrd = 16,4 m*/d $ciekéw sanitarnych od ok. 250 mieszkancéw, natomiast na
oczyszczalnie w Chocianowie 297 tys.m*/rok, co daje Qérd = 813,7 m’/d $ciek6w od ok. 8 400
oséb.

Ilos¢ nieczystosci ciektych wywiezionych do oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie w 2011 r. wy-
niosta:

Qr=3669,0 m>/rok co daje Osrd = 10,05 m3/d, w tym:

— nieczystosci ciekle z gospodarstw domowych ~ Qr= 707,5 m’/rok, Osrd = 1,94 m/d,

— nieczystosci ciekle z budynkéw uzyt. publ. Qr= 170,0 m%rok, Qérd= 0,46 m*d,

— nieczystosci ciekte z dziatalnosci produkcyjnej  Qr =2 791,5 m*/rok, Qérd = 7,65 m*/d

Na ww. ogoélng ilo$¢ nieczystosci ciekltych wywieziono:

— z obszaru miasta
Qr =1 035,5 m*/rok co daje Osrd = 2,84 m*/d, w tym:
nieczystosci ciekle z gospodarstw domowych Qr= 480,0 m3/rok, Osrd = 1,32 m3/d,
nieczystosci ciekle z budynkéw uzyt. publ. Qr= 19,0 m’rok, Qérd= 0,05 m?/d,
nieczystosci ciekte z dziatalno$ci produkcyjnej  Qr = 536,5 m*/rok, Qérd= 1,47 m*/d

— z obszaréw wiejskich
Qr=2633,5 m>/rok co daje Osrd = 7,21 m3/d, w tym:
nieczystosci ciekte z gospodarstw domowych ~ Qr= 227,5 m’/rok, Osrd = 0,62 m*/d,
nieczystosci cieklte z budynkéw uzyt. publ. Qr= 151,0 m*rok, Qérd = 0,41 m*d,
nieczystosci ciekle z dziatalnodci produkcyjnej  Qr =2 255,0 m*/rok, Qérd = 6,18 m*/d

Pozostate miejscowosci znajdujace si¢ w obrgbie gminy Chocianéw nie posiadajg systemowych
urzgdzen do odprowadzania i oczyszczania Sciekéw. W poszczegélnych wsiach istnieja jedynie
odcinki kanalizacji deszczowej, odprowadzajacej wody opadowe do ciekéw powierzchniowych i
rowow melioracyjnych. Kanaly deszczowe zlokalizowane sa gtéwnie wzdluz drég. W wigkszosci

Wroclawskie Biuro Urbanistyki 35

1d: EC720A39-E87B-47F3-9514-AE63F32D0208. Podpisany Strona 36



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw

przypadkéw powstaly one przez zarurowanie rowéw przydroznych. Stan techniczny istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej jest zr6znicowany. Starsze kanalty deszczowe i zarurowania sa znacz-
nie wyeksploatowane i czgsto w zlym stanie technicznym. Odbiornikiem wéd deszczowych z ob-
szaru miasta jest rzeka Réwnik.

Najczgdciej stosowanymi urzadzeniami do usuwania Sciekéw bytowo-gospodarczych sg suche
ustepy, bezodptywowe osadniki gnilne okresowo oprézniane (o réznym stopniu technicznym
1 réznych warunkach eksploatacyjnych) oraz osadniki wykonane jako doty chtonne. Czeste sa row-
niez przypadki odprowadzania sciekéw bytowo—gospodarczych bezposrednio do rowéw przydroz-
nych i melioracyjnych. Na terenie gminy wystepuja ponadto mate przydomowe oczyszczalnie $cie-
kéw. Oczyszczalnie te budowane sg z inicjatywy wiascicieli posesji i spelniaja swoja rolg tylko w
przypadku prawidtowej ich eksploatacji. Na terenie mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $cie-
kéw w Chocianowie zlokalizowany jest punkt zlewny fekalii, do ktérego dowozone sg taborem
wozOw asenizacyjnych Scieki z terenu gminy.

13.3 ZAOPATRZENE W ENERGIE ELEKYRYCZNA

Na terenie gminy Chocianéw, w pélnocnej czesci miasta zlokalizowany jest Giéwny Punkt
Zasilania 110/20 kV, z ktérego odbywa si¢ zasilanie omawianego obszaru w energie elektryczna.
GPZ wyposazony jest w 1 transformator o mocy 10 MVA i powiazany jest dwoma liniami napo-
wietrznymi wysokiego napiecia:

— linig S — 463 z GPZ 220/110 kV Czarna w Czerncu,

~ linig S — 495 z GPZ 110/20 kV Gromadka.
Z uwagi na warunki terenowe sie¢ rozdzielcza Sredniego napigcia 20 kV wychodzaca ze stacji GPZ
wykonana jest w postaci linii kablowych, ktére poza zabudowa miejska przechodza w linie napo-
wietrzne oraz napowietrzno-kablowe doprowadzajace energie do napowietrznych, wnetrzowych i
wbudowanych elektroenergetycznych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, rozmieszczonych
na terenie miasta i gminy. Przewazajaca wigkszo$¢ stacji to stacje stupowe w wykonaniu napo-
wietrznym. W wielu stacjach wnetrzowych istnieje mozliwo$¢ zainstalowania transformatoréw o
mocy do 630 kVA, a w stacjach stupowych do 250 kVA. Stopienn wykorzystania stacji jest zr6zni-
cowany. Czes¢ stacji jest w pelni wykorzystana, a cz¢sé posiada rezerwy.
Stan techniczny zaréwno sieci $redniego napiecia, jak i stacji transformatorowych jest dobry. Od-
biorcy niskiego napigcia zasilani sg ze stacji transformatorowych liniami kablowymi w obrebie
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej oraz liniami napowietrznymi i napowietrzno-
kablowymi w pozostatej czgsci miasta i na terenie gminy.
Aktualna sytuacja w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest dobra, zar6wno jezeli chodzi
o odbiorcéw indywidualnych, jak i przemystowych.
Przez obszar gminy przebiegaja nw. linie napowietrzne wysokiego napiecia o charakterze tranzy-
towym:

— linia 110 kV S - 462 relacji GPZ Czarna — GPZ Chojnéw,

— linia 110 kV S - 494 relacji KILZ Lubin Zach. — KPZ Polkowice Zach.,

— dwutorowa linia 220 kV D201/D202 relacji GPZ Polkowice — GPZ Mikotowa.

13.4 ZAOPATRZENIE W GAZ

Na obszarze gminy Chocianéw w gaz zaopatrywane jest miasto Chocianéw oraz wsie Bru-
néw i Szklary Dolne.
Miasto Chocianéw

Stacja redukeyjno — pomiarowa I° o przepustowosci Q = 3200 m*/h zlokalizowana jest w pétnocne;j
czesci miasta na dziatkach nr 1853/11, 1853/6 i pracuje dla potrzeb odbiorcé6w z Chocianowa. Sta-
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cja zasilana jest gazociagiem podwyzszonego $redniego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 200 i
ciSnieniu nominalnym PN 1,6 MPa wyprowadzonym ze stacji redukcyjno — pomiarowa I’ w Po-
Ikowicach.
Na terenie miasta znajduja sie¢ n/w stacje redukcyjno — pomiarowe II° ;
— stacja o przepustowosci Q = 1500 m’/h zlokalizowana na terenie Rozdzielni Gazu przy ul.
Glogowskiej — dziatka nr 29,
— stacja o przepustowosci Q = 600 m*/h zlokalizowana na terenie Rozdzielni Gazu i pracujaca
na potrzeby Fabryki Urzadzen Mechanicznych,
— stacja o przepustowosci Q = 320 m*/h zlokalizowana w rejonie ul. Lesénej,
— stacja o przepustowosci Q = 1600 m*/h zlokalizowana przy ul. Il Armii Wojska Polskiego —

dziatka nr 218/6,

— stacja o przepustowosci Q = 240 m*/h zlokalizowana przy ul. Wesolej, pracujaca na potrze-
by Szkoty Podstawowe;j,

— stacja zlokalizowana przy ul. Kolonialnej 13 pracujaca na potrzeby Technikum Mechanicz-
nego.

Odbiorcy gazu zaopatrywani sa w gaz zar6wno z sieci niskiego, jak i §redniego cisnienia z zasto-
sowaniem reduktoréw domowych. Sie¢ gazowa jest dobrze rozwinieta na catym obszarze miasta.
W okresach szczytowych poboréw gazu nie wystgpujg ponadnormatywne spadki ci$nienia na kon-
céwkach sieci. Stan techniczny sieci gazowej jest dobry za wyjatkiem osiedla Wesota i Armii Kra-
jowej, na ktoérych sie¢ wymaga remontu i wymiany.

Brunéw i Szklary Dolne

Dostawa gazu odbiorcom wsi Brunéw i Szklary Dolne odbywa sie z sieci rozdzielczej $redniego
ciSnienia z zastosowaniem reduktoréw domowych. Sie¢ zasilana jest ze stacji redukcyjno — pomia-
rowej I’ o przepustowosci Q = 1600 m’/h, zlokalizowanej w miejscowosci Obora na terenie gminy
Lubin.

Ze stacji tej gazociagami Sredniego ci$nienia DN 125 gaz doprowadzany jest do wsi Brunéw i
Szklary Dolne. Sie¢ rozdzielcza na obszarze obydwu wsi jest dobrze rozwinigta.

Ocena istniejacego stanu zaopatrzenia w gaz gminy Chocianéw

Na obszarze gminy Chocianéw w gaz zaopatrywane jest miasto Chocianéw oraz wsie Brunéw i
Szklary Dolne. Mieszkaficy gminy korzystaja réwniez z gazu bezprzewodowego.
Dlugos¢ czynnej sieci gazowej w 2010 roku wyniosta:
— przesylowej — 6,631 km,
- ogdtem — 44,825 km, w tym:
miasto Chocianéw - 18,634 km,
wsie Brunéw i Szklary Dolne — 26,191 km
—rozdzielczej — 38,194 km, w tym:
miasto Chocianéw - 18,634 km,
wsie Brunéw i Szklary Dolne — 19,560 km

Liczba czynnych przylaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych wyniosta
w 2010 roku ogétem — 767, w tym miasto Chocianéw — 507, wsie Brunéw i Szklary Dolne — 260.
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W 2010 roku na terenie gminy liczba odbiorcéw oraz zuzycie gazu wyniosto:

. Brunéw, Razem

Lp. Chocianéw Szklary Dolne

1. Odbiorcy gazu — gosp. dom. 2 549 181 2730
Odbiorcy gazu ogrzewajacy

2. mieszkania gazem - gosp. 734 98 832
dom.

3. | Zuzycie gazu — tys. m’ 2 046,00 193,40 2 239,40

4. | Zuzycie gazu na ogrzewanie | 544 147,90 1 493,00
mieszkan — tys. m

5 Ludnos’c.’z korzystajaca z sieci 7504 659 3183
gazowej — osoba

1d: EC720A39-E87B-47F3-9514-AE63F32D0208. Podpisany

Z instalacji gazowej korzystalo w 2010 roku 63,8% ogétu ludno$ci gminy Chocianéw, w tym w
miescie 92,9 % ogdhu mieszkaricéw Chocianowa i 13,9 % ogétu mieszkancéw wsi.

Zuzycie gazu w gospodarstwach domowych ogétem w 2010 roku wyniosto:
— na 1 mieszkanca — 175,1 m3, na 1 odbiorce 820,3 m>

w tym:

miasto Chocianéw

— na 1 mieszkanca —251,7 m3, na 1 odbiorce 802,7 m’

wsie Brunéw, Szklary Dolne

— na 1 mieszkafica— 41,5 m>, na 1 odbiorce 1068,5 m>

Strefy ochronne gazociagu podwyzszonego Sredniego ciSnienia

Dla istniejacego gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia o DN 200 i PN 1,6 MPa przebiega-
jacego przez obszar gminy obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania ustalona zgodnie z Roz-
porzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkdéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
Zgodnie z rozporzadzeniem przyjeto zredukowang strefe dla ww. gazociagu do wielkoéci 15,0 m,
liczac od gazociggu do:
— granicy terenu dla budynkéw uzytecznosci publicznej, zaktadéw przemystowych oraz par-
kingéw,
— rzutu budynku dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz wolno
stojacych budynkéw niemieszkalnych.

Strefa ograniczonego uzytkowania od gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia stanowi ob-
szar, w ktérym przedsigbiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziatalnosci moga-
cej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢ i prawidtowa eksploatacje. Ustala sie obowiazek uzgod-
nienia z zarzadca gazociggu lokalizacji obiektéw wzdluz strefy przed wydaniem pozwolenia
na budowe. Dla ww. strefy ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
— obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swo-
bodnego przemieszczania si¢ wzdluz gazociagu,
~ dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagu,
— zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 4 m ( po 2 m od osi gazociagu) — zagospodarowa-
nie terenu zielenig niska,
— zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas eksploatacji.
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13.5 GOSPODARKA ODPADAMI

Do 31 grudnia 2007 roku na terenie gminy Chocianéw funkcjonowato gminne sktadowisko
odpadéw innych niz niebezpieczne i obojgtne, zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru miasta Chocianéw na dziatkach nr 108/3 i 108/4. Powierzchnia terenu sktadowania wyno-
sita 25 000m?, a jego pojemnosé catkowita — 84000 m>. Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
28 wrzesnia 2007 r. oraz p6zniejsza zmiang z dnia 11 grudnia 2007 r. wydana zostata zgoda na
zamknigcie sktadowiska odpadéw w Chocianowie z terminem zaprzestania przyjmowania odpa-
déw do sktadowania z dniem 31 grudnia 2009 r. Ponadto w decyzji okreslono harmonogram prac:

— do 2010 r. - wykonanie warstwy wyréwnujacej wraz z uksztattowaniem bryty sktadowiska;

— od kwietnia 2010 r. do grudnia 2012 r. - budowa warstw okrywy rekultywacyjnej (odgazo-
wujacej, uszczelniajacej i drenazowej) wraz ze studniami drenazu gazu;

— do listopada 2013 r. - wykonanie warstwy glebowej, przeprowadzenie zabiegéw agrotech-
nicznych oraz wysiew traw i nasadzenie roslinnosci.

Zgodnie z harmonogramem od 2010 roku na sktadowisku prowadzona jest rekultywacja w kierun-
ku lesnym, ktdrej ukoficzenie przewidziano na listopad 2013 roku. W 2010 roku do rekultywacji
wykorzystano dopuszczone do odzysku na sktadowisku odpadéw:

— mineraty (z mechanicznej obrébki odpadéw - kamienie, piasek) w ilosci 11 ton,

— odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw w ilosci 20 ton.

Na sktadowisku prowadzony jest system badan monitoringowych. Corocznie opracowywane sg
sprawozdania z badan monitoringowych w rejonie sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne
i obojetne w m. Chocianéw.

Aktualnie gmina Chocianéw nie posiada na swoim terenie czynnego sktadowiska odpadéw innych
niz niebezpieczne i obojetne. Odpady wywozone sa poza teren gminy Chocianéw przez tzw. opera-
toréw lokalnych, na podstawie uméw indywidualnych z osobami prywatnymi i podmiotami gospo-
darczymi oraz uméw zbiorowych, obejmujacych wszystkie gospodarstwa domowe danej spétdziel-
ni mieszkaniowej lub wspélnoty.

Jednym z zadan gminy jest dazenie do objecia wszystkich mieszkanic6w zorganizowanym odbio-
rem odpadéw komunalnych. Szacuje sig, ze aktualnie ilo§¢ mieszkancéw objeta zorganizowang
zbiérka odpadéw komunalnych ksztaltuje si¢ na poziomie 95% w miescie, a na terenach wiejskich
90%.

W 2009 roku liczba gospodarstw domowych posiadajacych umowy wyniosta 1822.

W miescie wywozem odpadéw komunalnych objetych jest 877 budynkéw. Ponadto wywozem od-
padéw komunalnych objetych jest 945 gospodarstw wiejskich oraz 13 sklepéw na terenach wiej-
skich. Do gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych wykorzystywane sa giéwnie pojemniki
110 litrowe, a takze pojemniki 1100, 120 i 240 litrowe. Szczegblowe wytyczne zwiazane z dobo-
rem pojemnikéw i czgstotliwoscia ich oprézniania okreslone sa w Regulaminie Utrzymania Czy-
stosci i Porzadku na terenie Miasta i Gminy Chocianéw (Uchwata Rady Miejskiej w Chocianowie
nr X1L/304/2006 z dnia 27 kwietnia 2006 roku).

Czes¢ odpadéw wytwarzanych na terenie gminy sktadowanych jest w sposéb niekontrolowany
tworzac tzw. ,,dzikie wysypiska”, gdzie zdecydowana wigkszos¢ odpadéw stanowia odpady ko-
munalne oraz odpady budowlane i remontowe. Dzikie wysypiska odpadéw wystepuja przewaznie
na terenach o niezorganizowanym systemie gospodarki odpadami — ok. 10% mieszkancéw gminy
na koniec 2010 roku, nie miato podpisanych uméw na odbiér zmieszanych odpadéw komunal-
nych. Usuniecie ,,dzikiego wysypiska” oraz uporzadkowanie terenu i przywrGcenie pierwotnego
stanu nie rozwiazuja problemu, poniewaz réwnie szybko pojawiaja si¢ nowe miejsca, w ktérych
nielegalne sklfadowane sa odpady. Przyczyna powtarzajacego si¢ procederu powstawania ,,dzikich
wysypisk™ jest fakt, iz nadal nie wszystkie gospodarstwa domowe w gminie objete sa zorganizo-
wanym Systemem zbierania odpadéw komunalnych. Rosnace optaty za usuwanie odpadéw oraz
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niska Swiadomo$¢ ekologiczna spoleczenstwa réwniez przyczyniajg si¢ do wystepowania tego zja-
wiska.

Na terenie gminy Chocianéw prowadzona jest od 2004 roku selektywna zbiérka odpadéw w posta-
ci tworzyw sztucznych, szkla oraz papieru i tektury w systemie pojemnikowym. System pojemni-
kowy funkcjonuje w oparciu o gniazda ztozone z trzech rodzajéw pojemnikéw, tj. na szklo biate,
szklo kolorowe oraz tworzywa sztuczne. Aktualnie w gminie znajduje sie 141 sztuk pojemnikéw (47
gniazd). Liczba 47 gniazd zapewnia zbiérke od ok. 9 400 — 14 100 mieszkancéw. Zebrane odpady
przewozone sa do bazy w Polkowicach, gdzie nastgpuje ich przygotowanie do dalszego recyklingu.
W roku 2010 zebrano tacznie 137,0 ton odpadéw opakowaniowych, w tym: 101,0 ton szkta i 36,0
ton tworzyw sztucznych. W przeliczeniu na jednego mieszkanca gminy odzyskano zatem ok. 10,58
kg odpadéw opakowaniowych, co w skali wojewddztwa dolnoslaskiego jest dobrym wynikiem.
System selektywnej zbiérki obejmuje réwniez zbiérke zuzytych baterii powszechnego uzytku.

Na terenie gminy zbidrka odpadéw wielkogabarytowych oraz zuzytego sprzetu elektrycznego i
elektronicznego prowadzona jest w systemie tzw. wystawki, po uprzednim powiadomieniu miesz-
kancéw o terminie zbiérki. Ponadto w latach 2009 — 2010 prowadzone byty akcje zbierania zuzy-
tego sprzetu elektrycznego i elektronicznego.

Opakowania po srodkach niebezpiecznych ($rodki ochrony roélin, oleje), zgodnie z obowigzujaca
moga by¢ zwracane do punktu sprzedazy w ktérym srodki te zostaty nabyte.

W roku 2010 na terenie gminy Chocianéw wytworzonych zostato tacznie z selektywna zbidrka
4 131,43 ton odpadéw komunalnych zmieszanych, w tym: surowce wtérne — 137,0 i odpady ko-
munalne zmieszane — 3 994,4 tony. Sredni roczny wskaznik nagromadzenia odpadéw w 2010 r.,
na jednego mieszkanca wyniést 318,91 kg/Mk/rok.

Na terenie gminy Chocianéw nie prowadzi si¢ selektywnej zbiérki odpad6éw ulegajacych biodegra-
dacji. Taka sytuacja zwiazana jest z trudnoéciami technicznymi wynikajacymi z wprowadzenia
takiej zbi6rki oraz faktem, iz czgs¢ odpadéw tego typu jest zagospodarowywana przez ich wytwor-
c6w, poprzez przetwarzanie w przydomowych kompostownikach.

W 2005 roku na terenie gminy Chociandw rozpoczgto pierwsze dziatania zwiazane z inwentaryza-
cja wyrobow zawierajacych azbest. Wg stanu na 31 grudnia 2010 r. szacuje si¢, Ze na terenie gmi-
ny Chocianéw znajduje sie 3 666,8 m* wyrobéw zawierajacych azbest.

Dziatania w zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy Chocianéw prowadzone sa zgodnie z
opracowanym w 2009 r. Planem Gospodarki Odpadami dla Gmin Nalezacych do ,,ZGZM” —
Zwiazku Gmin Zaglebia Miedziowego na lata 2008-2011 z perspektywa na lata 2012-2015.
Uchwata Rady Miejskiej w Chocianowie nr XI1/78/2011 z dnia 29 wrzes$nia 2011 roku przyjete
zostato ,,Sprawozdanie z realizacji Planu Gospodarki Odpadami na terenie Miasta i Gminy Chocia-
néw” za lata 2009 — 2010.

13.6 ENERGIA CIEPLNA

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujacych odbiorcéw w ciepto, gmina Chocia-
néw posiada system gospodarki cieplnej rozproszony. Réwniez w miescie brak jest scentralizowa-
nego systemu cieplowniczego opartego na jednym duzym zrédle ciepta. Na terenie Chocianowa
istnieje wiele Zrédet ciepta tworzacych zdecentralizowany system zaopatrzenia miasta w ciepto. Do
wigkszych system6éw dostarczania energii cieplnej naleza:

— System cieplny oparty na kottowni ,,Odrodzenia”, zlokalizowanej przy ul. Odrodzenie. Ko-
ttownia jest obiektem nowoczesnym, zmodernizowanym w 2003 r., ktérej paliwem energe-
tycznym jest gaz dostarczany siecig gazowg $redniego ci$nienia. Zasila ona w ciepto osiedle
mieszkaniowe ,,Zwyciestwo”.

— System cieplny oparty na kotlowni ,,Wesota ”, zlokalizowanej przy ul. Armii Krajowej. Ko-
ttownia jest obiektem nowoczesnym, wybudowanym w 2006 r., ktérej paliwem energe-
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tycznym jest gaz dostarczany siecig gazowg Sredniego cisnienia. Zasila ona w ciepto osiedle
mieszkaniowe Wesota i Armii Krajowe;j.

Parametry ww. systemu cieplowniczego:

- moc zainstalowana: 4,345 MW

- moc zaméwiona: 3,68 MW

- liczba wezléw cieptowniczych: 17

- dhugos¢ sieci: 0,55 km x 4 - kottownia ,,Odrodzenia” i 1,1 km - kotlownia ,,Wesola”.
Powyzsze instalacje cieptownicze naleza do WPEC w Legnicy S.A. i sa jednymi z najbardziej
ekologicznych w strukturze spétki — zZrédlem zasilania sa tu nowoczesne, w pelni zautomatyzowa-
ne kotly gazowe a takze wezly cieplne z automatyka pogodowa.

Na terenie miasta wystgpuje ponadto kilka mniejszych systeméw cieplnych opartych
na pojedynczych kotlowniach lokalnych na gaz. W ostatnich latach sukcesywnie przeprowadzono
na terenie miasta modernizacje¢ istniejacych kotlowni lokalnych zasilanych paliwem stalym na no-
woczesne kotlownie gazowe.

Réwniez w poszczegdélnych wsiach na obszarze gminy znajduja si¢ lokalne kottownie giéwnie na
opal staly. Mieszkancy gminy korzystaja w przewazajacej wigkszosci z indywidualnych zrédet
ciepta znajdujacych si¢ w poszczegdlnych gospodarstwach domowych (ogrzewanie piecowe lub
etazowe CO) opalanych weglem i koksem lub gazem (wsie wyposazone w sie¢ gazowa). Do pro-
dukcji energii cieplnej wykorzystywana jest tez energia elektryczna i olej opatowy.

13.7 TELEKOMUNIKACJA

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy wyposazone sg w sie¢ telefoniczng - dostgpna
jest telefonia przewodowa oraz bezprzewodowa. Gmina Chocianéw objeta jest zasiggiem wszyst-
kich dostgpnych w Polsce operatoréw sieci telefonii komérkowej. Dostepne sa réwniez ustugi in-
ternetowe. Na terenie miasta Chocianéw oraz we wsi Trzebnice znajduja si¢ stacje bazowe telefo-
nii komérkowe;j. Sie¢ telekomunikacyjna przebiegajaca przez obszar gminy wystepuje zaré6wno w
postaci linii napowietrznych jak i kablowych doziemnych.

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZ-
NYCH

Wojewoda Dolnoslaski nie zglosit wnioskéw do Studium. Oznacza to, ze programy, o kt6-

rych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawierajace zadania rzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu krajowym nie obejmuja obszaréw w granicach administracyjnych gminy Chocianéw.
W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego opublikowanym w Dz.
Urz. Wojewddztwa DolnoSlaskiego Nr 4, poz. 100 z dnia 20 stycznia 2003 roku, dla obszaru miej-
sko-wiejskiej gminy Chocianéw nie wprowadzono programéw stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - krajowym i wojew6dzkim.

15. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoSlaskiego,
miejsko-wiejska gmina Chocianéw znajduje si¢ w tzw. Strefie obszaréw rolno-lesnych o
dominujacych funkcjach ochrony waloréw Srodowiska, przeznaczonej do rozwoju funkcji

ochronnych, rozwoju turystyki i rekreacji. Polityka przestrzenna dla obszaru, lezacej w tej strefie
gminy Chocianéw, powinna by¢ gléwnie ukierunkowana na rozwijanie bazy 1 zaplecza
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turystyczno-rekreacyjnego, rozwijanie bazy przetwérstwa rolno-spozywczego oraz rozwoju tzw.
rolnictwa ekologicznego. Konieczne jest réwniz dokonanie zmian w sferze produkcyjnej,
wynikajacych z ochrony srodowiska i potozenia na terenach chronionych.
Dla poprawy jakosci zycia i warunkéw zamieszkiwania miejscowej spolecznosci oraz ze wzgledu
na wysokie bezrobocie konieczne sa nastgpujace dziatania:
— przygotowanie terenéw inwestycyjnych dla budownictwa mieszkaniowego, gtéwnie
jednorodzinnego,
— przygotowanie terenéw inwestycyjnych dla nowych, wysokiej techniki, nieuciazliwych dla
Srodowiska aktywnosci gospodarczych,
— uzupelnienie sieci komunikacyjnej dla zwigkszenia dostgpnosci komunikacyjnej obszaru
gminy (poprawa powiazan komunikacyjnych - wewngtrznych i zewnetrznych),
— poprawa stanu sanitarnego terendw osadniczych (uporzadkowanie gospodarki wodno-—
Sciekowej i gospodarki odpadami),
— podwyzszenie waloréw centralnej strefy miasta (rewitalizacja staréwki i wtasciwe
zagospodarowanie wybitnej klasy zespotu patacowo-parkowego),
— podniesienie standardu ustug i rozwijanie zaplecza turystyczno-rekreacyjnego,
— pelne wykorzystanie istniejacego majatku przemystowego oraz gospodarstw "porolniczych"
- indywidualnych i1 uspotecznionych,
— racjonalne ksztaltowanie przestrzeni rolniczo-lesnej z uwzglednieniem uwarunkowan
ubogiego i wrazliwego na degradacje¢ srodowiska.
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II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENU

W wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych §rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej ustalono
gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Obszar gminy podzielono na 2 strefy funkcjonalne — okreslone umownie jako:
I strefa - rolno-przemystowa — obejmujaca centralng czgsé obszaru gminy - miasto Chocianéw
oraz rejon wsi Chocianowiec - Trzebnice - Zabice,
II strefa - zagospodarowania turystycznego i rolnictwa ekologicznego obejmujaca pozostala
cze$é gminy z obszarami objetymi ochrong prawna: Natura 2000, obszarami chronionego
krajobrazu "Dolina Czarnej Wody" "Lasy Chocianowskie" oraz czescia obszaru otuliny
Przemkowskiego Parku Krajobrazowego.

Zatozono nastepujacy system obstugi ludnosci:
Miasto Chocianéw - o$rodek gminny 2-go poziomu z ustugami dla obstugi mieszkancéw catej
gminy i obslugi ruchu turystycznego,
Trzebnice, Parchéw, Szklary Dolne - o$rodki lokalne 1-go poziomu o programie ushug dla
obstugi 0k.1500 - 2000 mieszkancéw,
pozostate wsie z ustugami elementarnymi.

Miasto Chocianéw znajduje sie w funkcjonalnej strefie I, posiada swoja specyfike zaréwno pod
wzgledem funkcji (petni funkcje¢ centrum administracyjnego i uslugowego gminy) jak réwniez
oérodka przemystowego i turystycznego.

Zesp6t Trzebnice, obejmujacy ponadto wsie: Chocianowiec, Rakéw, Michatéw, Ogrodzisko i Za-
bice znajduje sie zaréwno w funkcjonalnej strefie I (Trzebnice, Chocianowiec, Zabice) jak i funk-
cjonalne;j strefie II (Rakéw, Michatéw, Ogrodzisko).

Zesp6t Szklary Dolne, obejmujacy ponadto wsie Brunéw i Trzmieléw znajduje si¢ w funkcjonalnej
strefie 11,

Zespét Parchéw, obejmujacy ponadto wsie Jabtonéw i Pogorzeliska znajduje si¢ w funkcjonalne;j
strefie IL

2. KIERUNKI 1 WSKAZNIK’I DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Stosowane w dalszej cze$ci Studium nizej wymienione pojgcia oznaczaja:

— obszar funkcjonalny — obszar oznaczony symbolem dominujacego uzytkowania, w ktérego
granicach moga wystepowac tereny o dopuszczalnych kategoriach przeznaczenia,

— przeznaczenie dominujace — sg to kategorie przeznaczenia, ktérych suma powierzchni
zajmuje w obszarze funkcjonalnym wigcej niz potowe powierzchni catego obszaru,

— przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia inne niz dominujace, ktérych suma
powierzchni zajmuje w granicach obszaru funkcjonalnego mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie dominujace i ktére powinny z nim harmonijnie wspdélistnie¢,
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— uslugi publiczne - obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych w tym z zakresu
administracji publicznej, o§wiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, dzialalnosci socjalnej w
tym opieki spotecznej, opieki nad zwierzgtami, wymiaru sprawiedliwosci, porzadku
publicznego i ochrony przeciwpozarowej, a takze obiekty kultu religijnego.

Na rysunku Studium wskazuje si¢ obszary urbanizacji oraz obszary chronione, z podziatem
na wystepujace w ich ramach obszary funkcjonalne, w ktérych granicach okresla si¢ nizej wymie-
nione wytyczne ustalania przepiséw w zakresie przeznaczenia terendw i zasad ich wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wytyczne te wynikajq z przeprowadzonych analiz aktualnych uwarunkowan dotyczacych m. in.:
— stanu dotychczasowego zainwestowania i uzbrojenia terenéw,
— stanu ladu przestrzennego,
— stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, gospodarki rolnej i le$nej,
— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
— warunkdéw i jakoS$ci zycia mieszkancéw, w tym zdrowia, bezpieczenstwa i ochrony prze-
ciwpowodziowej,
- potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta,
— stanu prawnego gruntéw,
— wystgpowania obszaréw i terenéw chronionych na podstawie obowiazujacych przepiséw,
— wystgpowania obszaréw zagrozen geologicznych oraz z16z kopalin i terenéw gérniczych,
— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
— ponadlokalnych zadan w zakresie realizacji celéw publicznych.

W znacznym stopniu o wskazaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przesadza-
ja uwarunkowania prawne wynikajace z obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przy pelnym pokryciu planami obszaru miasta i obszaréw zainwestowanych wsi sa
to przestanki dominujace.

Tereny komunikacji oraz korytarze infrastruktury technicznej mogg by¢ wyznaczane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w granicach wszystkich obszaréw funk-
cjonalnych.

Prowadzenie badan oraz pozyskiwanie z16z surowcéw naturalnych jest dopuszczalne nieza-
leznie od wyznaczonych w Studium obszaréw funkcjonalnych.

Zgodnosé ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu z polozeniem w
granicach obszaréw urbanizacji badz obszaréw chronionych jest zgodnoscia planu ze Stu-
dium. Za nie naruszajgce ustalen Studium nalezy uznaé réwniez plany miejscowe, w wyniku
ktérych pozostaje zachowane dotychczasowe przeznaczenie terenu lub jego czesci.

2.1 OBSZARY URBANIZACJI

Obszary funkcjonalne mieszkaniowe - M

Obszary funkcjonalne mieszkaniowe, oznaczone na rysunku Studium symbolem M, to obszary
zabudowane i przeznaczone na zabudoweg lub zagospodarowanie o mieszanych funkcjach wynika-
jacych ze struktur osadniczych miasta i obszaréw zainwestowania wiejskiego, w ramach ktérych
najczesciej wystepuja: zabudowa mieszkaniowa o réznych formach i réznej intensywnosci, pod-
stawowe ustugi (handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji), obiekty pro-
dukcyjne lub zwiazane z dzialalnoscig rolnicza, a takze tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery,
zielence.)

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
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1) dominujace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace:
a) mieszkalnictwo zbiorowe,
b) ustugi publiczne (odwiaty, kultury, sportu i rekreacji itp.),
c) ustlugi komercyjne (w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej
2000 m?, rzemiosta, gastronomii itp.),
d) urzadzenia komunalne, obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych,
e) parkingi,
f) zieleni urzadzona,
g) sady i ogrody,
h) dzialalnosé gospodarcza:
— produkcija,
— budownictwo,
— magazynowanie,
— logistyka, obstuga transportu,
— obstuga rolnictwa i le$nictwa.

2. Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych obszar6w na terenach o zréznicowanej wia-
snosci gruntéw winna postgpowaé sukcesywnie wzdtuz zrealizowanych ciagéw komunikacyj-
nych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbgdng infrastrukture techniczna.

3. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze by¢ lokalizowana w granicach miasta, a w obre-
bach wiejskich jest dopuszczalna na obszarach dotychczas przez nig zajmowanych. Dla zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej zasady w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu kulturowego poszczegdlnych ze-
spoléw urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawigzywaé do istniejacego zainwestowa-
nia, szczegllnie obiektéw zabytkowych i obiektéw o walorach kulturowych.

4. Dopuszcza si¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, takie
jak: piekarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne itp., warsztaty naprawcze, stacje paliw. Inne ro-
dzaje dziatalnosci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie zajmowa-
nych, w sasiedztwie istniejacych obiektéw lub terendéw dziatalnosci gospodarczej lub infra-
struktury techniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode i oczyszczania Sciek6w oraz zwigzane

z gospodarka odpadami (punkty skupu).

Dopuszcza sig¢ lokalizowanie parkéw, skwerédw lub innej zieleni o charakterze rekreacyjnym.

Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terenéw dziatalnosci

gospodarczej oraz wzdtuz drég gtéwnych i zbiorczych.

8. Dopuszcza si¢ uprawy rolnicze oraz obiekty i urzadzenia obstugi rolnictwa na obszarach do-
tychczas przez nie zajmowanych lub do nich przylegajacych.

9. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione wyzej sa dopuszczalne na obszarach dotych-
czas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowg lub przebudowa istniejacych obiektow.

S o

Obszary funkcjonalne mieszkaniowo-ustugowe centrum miasta - MU

Obszary funkcjonalne mieszkaniowo-ustugowe centrum miasta (tereny miejskie o prestizowym
charakterze i wysokich walorach estetycznych), oznaczone na rysunku Studium symbolem MU, to
obszary o przewadze zabudowy $rédmiejskiej przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy
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mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem pozostawienia niewielkiej powierzchni biologicznie
czynnej (ok. 10 - 20%).

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na obszarze centrum miasta,
b) ustugi komercyjne lub publiczne,
2) uzupekniajace:
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) parkingi,
d) zielen urzgdzona,
e) urzadzenia komunalne, obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych,
f) dziatalnos$¢ gospodarcza:
— produkcja,
— budownictwo,
— magazynowanie,
— logistyka, obstuga transportu,
— obstuga rolnictwa i lesnictwa.
3. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie powinna zajmowaé lacznie wigcej niz 30% po-
wierzchni obszaru.
4. Tereny i obiekty dziatalnosci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych, z mozliwoscig ich powigkszenia lub uzupetnienia.

Obszary funkcjonalne koncentracji ustlug — U

Obszary funkcjonalne koncentracji ustug, oznaczone na rysunku studium symbolem U, to obszary
o przewadze wystgpowania obiektéw lub terenéw ustugowych przeznaczone do lokalizacji inten-
sywnej zabudowy z dopuszczalnoscia pozostawienia niewielkiej powierzchni biologicznie czynnej
(ok. 10 - 20%)
2. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) ustugi komercyjne,
b) ustugi publiczne;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna,
b) urzadzenia komunalne, obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych,
c) parkingi,
d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,
e) dzialalno$¢ gospodarcza:
— produkcja,
— budownictwo,
— magazynowanie,
— logistyka, obstuga transportu,
— obstuga rolnictwa i lesnictwa.
3. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* moga
by¢ lokalizowane wylacznie w granicach okreslonych na rysunku Studium.
4. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna nie powinna zajmowa¢ tacznie wig-
cej niz 30% powierzchni obszaru.
5. Tereny 1 obiekty dzialalnosci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie
zajmowanych, z mozliwoscig ich powigkszenia lub uzupetnienia.
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Obszary funkcjonalne uslugowe — krajobrazowe - Uk

Obszary funkcjonalne ustugowe — krajobrazowe, oznaczone na rysunku Studium symbolem Uk, to
obszary o malej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy o charakterze ustugowym, giéwnie spor-
towo-turystyczno-rekreacyjnym, z przewaga zieleni i teren6w otwartych, z towarzyszacymi obiek-
tami lub urzadzeniami, z dopuszczalnoscig lokalizacji obiektéw, ktérych charakter odpowiada wy-
maganiom zachowania terenéw zieleni.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujace:
a) ustugi publiczne,
b) ustugi komercyjne z zakresu:
- turyStykja
— kultury,
— gastronomii i rozrywki;
2) uzupelniajace:
a) ushlugi komercyjne z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) parkingi,
d) obiekty i urzadzenia zwiazane z dzialalnoscia targowo — wystawiennicza,
e) zielen urzadzona,
f) sadyiogrody.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekraczaé¢ 20%
powierzchni obszaru, bez uwzglednienia zabudowy istniejace;.
3. Powierzchnia zieleni powinna zajmowac co najmniej 25% powierzchni terenéw o dopuszczalnej
kategorii przeznaczenia, z wyjatkiem parkingéw.
4. Ustugi z zakresu handlu detalicznego moga by¢ wprowadzane wytgcznie jako towarzyszace
obiektom z grupy dominujacych kategorii przeznaczenia terenéw.
5. Dopuszcza si¢ inne rodzaje uzytkowania terenéw na obszarach dotychczas przez nie zajmowa-
nych.

Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej - P

Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku Studium symbolem P, to
obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dziatalno-
Sci gospodarczej — przemystowej, sktadowej, ustugowej lub innej, ktéra wraz z urzadzeniami towa-
rzyszacymi moze zajmowac do 80% powierzchni terenéw.

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujace:
a) dziatalnos¢ gospodarcza:
— produkcja,
— budownictwo,
— handel w tym hurtowy,
— magazynowanie,
— logistyka, obsluga transportu,
— obstuga rolnictwa i le$nictwa,
b) ustugi komercyijne,
c) urzadzenia komunalne, obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) parkingi,
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¢) zielen urzadzona.

2. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® moga
by¢ lokalizowane wylacznie w granicach okres$lonych na rysunku Studium.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej nie mogg przekracza¢ tgcznie 20% powierzchni obszaru. Za-
budowa mieszkaniowa moze ponadto wystepowaé jako towarzyszaca obiektom dziatalnosci
gospodarczej.

4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach dotych-
czas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudows istniejacych obiektéw w obrg-
bie nieruchomosci przez nie zajmowanych.

Obszary funkcjonalne zieleni — kulturowe - ZP, ZC, ZD

Obszary funkcjonalne zieleni — kulturowe, oznaczone na rysunku Studium symbolami: ZP, ZC i
ZD to wyodrgbnione obszary zieleni powstate lub uksztaltowane w wyniku dzialalnosci ludzkie;j,
stluzace celom innym niz gospodarcze, jak tereny ogdlnodostepnej zieleni publicznej o charakterze
rekreacyjnym lub kompozycyjnym, miejsca pochéwku oraz ogrodéw dziatkowych.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujace:
a) parki,
b) cmentarze,
c) ogrody dziatkowe;
2) uzupelniajace:
a) dla parkéw — ustugi zwigzane z dominujacg kategorig przeznaczenia terenu, np. z zakre-
su sportu i rekreacji, kultury, turystyki lub gastronomii,
b) dla cmentarzy — ustugi zwigzane z dominujaca kategorig przeznaczenia terenu, np. do-
my pogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemiosto lub handel, a takze parkingi.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinny przekraczaé¢ 10%
powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach dotych-
czas przez nie zajmowanych.

Obszary funkcjonalne infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - T, KS, KK

Obszary funkcjonalne infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oznaczone na rysunku Studium
symbolami T, KS i KK to obszary koncentracji urzadzen technicznych i zwigzanej z nimi zabudo-
wy stuzace zaopatrzeniu ludnosci i podmiotéw gospodarczych w wodg, energi¢, 1acznos¢ oraz uty-
lizacji Sciekéw i odpadéw oraz obiekty i urzadzenia komunikacji samochodowej i kolejowe;.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) urzadzenia zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, gaz, zaopatrzenia w energie
cieplna,
b) urzadzenia usuwania i utylizacji odpadéw,
¢) urzadzenia odprowadzenia i oczyszczania Sciekéw,
d) obiekty i urzadzenia komunikacji samochodowej i kolejowej;
2) uzupelniajace:
a) dziatalnos¢ gospodarcza, w tym ustugowa,
b) zielen izolacyjna.
2. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sg dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.
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2.2 OBSZARY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY LUB Z OGRANICZONA MOZLIWO-
SCIA ZAINWESTOWANIA

Obszary funkcjonalne lesne - ZL

Obszary funkcjonalne lesne, oznaczone na rysunku Studium symbolem ZL, to zwarte kompleksy
las6w stuzace prowadzeniu planowej gospodarki lesnej oraz penetracji turystycznej, wykluczone z
lokalizacji zabudowy.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) lasy,
b) zadrzewienia;
2) uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) urzadzenia obstugi turystyki, w tym parkingi przydrozne,
b) obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) w granicach oznaczonych na rysunku Studium uzytkéw ekologicznych i rezerwatu przyro-
dy ,,Czarne Stawy" wymog pozostawienia terenu w dotychczasowym sposobie uzytkowa-
nia.

2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terenéw na zabudowg, z wyjatkiem za-
budowy zwiazanej z produkcjg lesng i niezbednych obiektéw infrastruktury techniczne;j.

3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sg dopuszczalne na obszarach dotych-
czas przez nie zajmowanych.

4. Na oznaczonych na rysunku Studium obszarach prawnie chronionych na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zabrania si¢ podejmowania dzialan, okreslonych w
przepisach odrebnych.

Obszary funkcjonalne rolnicze — R

Obszary funkcjonalne rolnicze, oznaczone na rysunku Studium symbolem R, to obszary upraw

rolniczych stuzace celom gospodarczym, z ograniczong mozliwoscia zainwestowania.

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujaca:
a) uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze, uzytki zielone,
b) zielen dolin rzecznych;
2) uzupelniajace, z zastrzeZeniem pkt 3:
a) zalesienia,
b) stawy hodowlane,
c) boiska sportowe,
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zabudowa zagrodowa,
f) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej i lesnej,
g) powierzchniowa eksploatacja surowcéw;
3) w granicach oznaczonych na rysunku Studium uzytkéw ekologicznych wymog pozostawie-
nia terenu w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

2. Zabudowa zagrodowa oraz obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej sa dopuszczalne na obsza-
rach dotychczas przez nie zajmowanych lub w przypadkach okreslonych w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego.

3. Powierzchniowa eksploatacja surowcéw jest dopuszczalna w miejscach udokumentowanych
z}6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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4. Na oznaczonych na rysunku Studium obszarach prawnie chronionych na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zabrania si¢ podejmowania dzialan okreslonych w
przepisach odrgbnych.

Wody powierzchniowe — WS

Obszary, oznaczone na rysunku Studium symbolem WS, to obszary wéd powierzchniowych $réd-
ladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty).

2.3 OGOLNE WYTYCZNE DLA OBIEKTOW ISTNIEJACYCH W GRANICACH
WSZYSTKICH OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

1. W ramach okres$lonych dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terenu dopuszczalne s réwniez
lokalizacje obiektéw lub urzadzen towarzyszacych, ktére zgodnie z przepisami lub powszech-
nym zwyczajem stanowia wraz z obiektami o ustalonym przeznaczeniu calo$¢ uzytkowa i stuzg
utrzymaniu wtasciwego standardu uzytkowania terenu lub nieruchomosci.

2. Obiekty istniejace moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane z zachowa-
niem dotychczasowej funkcji lub z dopuszczeniem zmiany funkcji na zasadach okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych aktach prawa miejscowego.

3. Przeznaczenie obiektéw istniejacych, czasowo nieuzytkowanych winno by¢ okreslone w aktach
prawa miejscowego, o ktérych mowa w pkt. 2 przy uwzglednieniu ich waloréw kulturowych
oraz zwigzkéw z otoczeniem, a w przypadku braku tych aktéw obiekty winny by¢ uzytkowane
zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem.

4. Granice wskazane na rysunku Studium obszaréw funkcjonalnych winny by¢ traktowane jako
przyblizone i stanowia wytyczna dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ich uscislenie zostanie dokonane w tych planach w oparciu o aktualne granice
wladania, zainwestowania lub naturalne granice terenéw.

2.4 SZCZEGOLOWE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNE]J

Ustalenia podane ponizej zawieraja wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub innych aktéw prawa miejscowego w zakresie parametréw i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych kategorii lub grup kategorii
uzytkowania teren6w wyznaczanych w granicach réznych obszaréw funkcjonalnych.
Ustalenia te maja charakter ogdlnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich terenéw o
okre$lonej kategorii przeznaczenia terenu, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w ktérego gra-
nicach zostana wyznaczone i dotycza terendw lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w
ich granicach, ktérych przeznaczenie zostaje ustalone aktem prawa miejscowego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy stosowac nastepujace wskazniki
urbanistyczne:
1) dla terenéw zabudowy $rédmiejskie;j:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,0,
b) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,
¢) wysokoséé budynkéw nie moze przekraczaé 15m, z zastrzezeniem lit. d,
d) budynek plombowy nie moze by¢ wyzszy od wyzszego z sasiednich budynkéw,
e) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,
b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,
c) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 18m,
d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze byé
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ushug;
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000m?,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,65,
c) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchnig terenu
biologicznie czynnego,
d) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10m,
e) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ushug;
4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000m>
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
c) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,
d) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10m,
e) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze byé
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m” p. u. ustug;
5) dla teren6w zabudowy zagrodowe;j:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicz-
nie czynnego,
¢) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10m,
d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie;
6) dla terenéw zabudowy ustugowe;j:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5,
b) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,
c) wysokos¢ budynkéw, z wyjatkiem obiektéw sakralnych, nie moze przekraczaé 18 m,
d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze byé
mniejsza niz 1 stanowisko na 40m” p. u. ustug;
e) na terenach zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych liczba miejsc do parkowania
do ustalenia w planach miejscowych;
7) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,0,
b) co najmniej 10% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicz-
nie czynnego,
c) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac 20 m,
d) dopuszcza sig¢ urzadzenia techniczne nie wyzsze niz 32 m,
e) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 0,5 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug,
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Okres$lone w Studium wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw maja
charakter nieprzekraczalnych wartosci. USciSlenie ich nastepowaé bedzie na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Istniejace budynki
przekraczajace wysokosci okreslone w Studinom moga byé rozbudowywane i odbudowywane
z zachowaniem istniejacej wysokosci.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Dla miasta i gminy Chocianéw zasady oraz niezbedne dzialania w zakresie ochrony $rodo-
wiska i jego zasobow wraz z okreéleniem terminéw realizacji, instytucji odpowiedzialnych i zrédet
finansowania zostaty kompleksowo opracowane w 2004 roku w ,,Programie Ochrony Srodowiska
dla miasta i gminy Chocianéw” w ramach zintegrowanych dziatan na rzecz ochrony srodowiska
Zwiazku Gmin Zaglebia Miedziowego. Gléwnym celem wiadz samorzadowych na terenie gminy
Chocianéw winno sta¢ si¢ niedopuszczanie do dziatalnosci inwestycyjnej degradujacej sSrodowisko
oraz dzialania zmierzajace do eliminacji lub ograniczania ucigzliwodci dla srodowiska istniejacych
zagrozen.

Gléwne dziatania w zakresie ochrony srodowiska to:

1) ochrona zasobéw wodnych poprzez:

a) likwidacje niekontrolowanych odprowadzen nieczyszczonych sciekéw do ciekéw po-
wierzchniowych i do ziemi,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy oraz modernizacj¢ oczyszczalni Scie-
kéw w Chocianowie,

¢) rozbudowe i modernizacjg sieci wodociggowej,

d) modernizacj¢ Zaktadu Uzdatniania Wody w Pogorzeliskach, Brunowie, Trzebnicach i Cho-
cianowie,

e) uporzadkowanie gospodarki Sciekowej na terenie miasta,

f) budowe przydomowych oczyszczalni §ciekéw na terenach nie skanalizowanych;

2) ochrona powierzchni Ziemi poprzez:
a) rolnicze zagospodarowania gleb w sposéb, ktéry odpowiada w pelni ich przyrodniczym wa-
lorom,
b) likwidacj¢ ,,dzikich” wysypisk $mieci;
3) ochrona powietrza poprzez:
a) ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza z transportu i ruchu ulicznego,
b) ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw energetycznego spalania paliw
z palenisk domowych poprzez:
— termoizolacjg, (tj. ocieplenie, doszczelnienie lub wymiang okien i drzwi), zmiang sys-
temu ogrzewania z weglowego na gazowe, elektryczne lub olejowe,
— wykorzystanie alternatywnych zrédet energii takich jak: energia pochodzaca z biomasy,
energia stoneczna, pompy cieplne itp.,
— ekonomicznie uzasadniong rozbudowg sieci cieptowniczej w potlaczeniu z likwidacja
zrédet niskiej emisji oraz modernizacjg¢ nieefektywnych systeméw grzewczych;

4) ochrona przed hatasem poprzez:
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a) poprawg nawierzchni drég,

b) ograniczenie wjazdu transportu cigzkiego do strefy srédmiejskiej,

¢) dazenie do wprowadzania ekranéw naturalnych lub sztucznych, gléwnie w miejscach, gdzie
zabudowa mieszkaniowa lub obiekty podlegajace szczegélnej ochronie znajduja si¢ w ob-
rebie stref ucigzliwosci drég.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie zasad ochrony $rodowiska
nalezy uwzgledni¢ wyzej wymienione dzialania zwigzane z ochrona zasobéw wodnych, ochrong
powierzchni Ziemi, ochrong przed halasem oraz ochrong powietrza i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odregbnymi, wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia:

1) dzialalno$¢  przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowad
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny;

2) dla GZWP nr 315 ,,Zbiornik Chociané6w-Gozdnica” i GZWP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”,
obowigzuje w strefach zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla stref ochrony bezposredniej uje¢ wody obowiazuja postanowienia zawarte w decyzjach
administracyjnych ustanawiajacych te strefy;

4) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w
przepisach odrebnych.

3.2 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY PRZYRODY

Priorytetowe cele w zakresie ochrony przyrody dla miasta i gminy Chocianéw to ochrona
przed degradacja cennych przyrodniczo obszar6w i obiektéw, zwickszanie obszaru objetego roz-
norodnymi formami ochrony przyrody oraz rozwéj zagospodarowania turystycznego w harmonii z
przyroda.

Cele te mozna osiagna¢ poprzez:

a) integracj¢ gminnych systeméw obszaréw chronionych w systemy ponadlokalne i regional-
ne,

b) utworzenie uzytkéw ekologicznych na terenie gminy,

c) powicgkszanie liczby zwierzat i roélin objetych ochrona,

d) modernizacj¢ system6é6w melioracyjnych pod katem zahamowania procesu przesuszania
ekosystemé6w podmoktych,

e) powstrzymanie procesu przeksztalcania trwatych uzytkéw zielonych na pola orne,

f) ochrone ekosysteméw rzecznych 1 takowych,

g) zalesianie uzytkéw rolnych najstabszych klas,

h) tworzenie $ciezek dydaktyczno-turystycznych popularyzujacych lokalna przyrode,

i) wytyczanie nowych tras i szlakéw turystycznych, w tym szlakéw dostosowanych dla oséb
niepelnosprawnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie zasad ochrony przy-
rody, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, nalezy wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia:
1) zabrania si¢ podejmowania dziatan, okre$lonych w przepisach odrebnych, na Obszarze Spe-
cjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Bory Dolnoslaskie” (kod PLB020005);

2) dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Chocianowskie” i Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody” obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) dla otuliny ,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego”, obowigzuja ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

4) dlarezerwatu przyrody ,,Czarne Stawy” obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5) pomniki przyrody podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
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3.3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Dla zapewnienia ochrony krajobrazu kulturowego w Studium wyznaczono strefe ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku
dziatalnoéci czlowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Szczegétowe zasady ochrony wartosci krajobrazu kulturowego zostaly oméwione w nastgpnym
rozdziale nr 4.

4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

4.1 STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]J

Dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wyznaczono w Studium
strefy ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérych powinny obowiazywacé nizej okreslone zasady.

Strefa ,,U” ochrony ukladéw przestrzennych miejscowosci

Strefa ,,U” obejmuje obszary, na ktérych elementy dawnego ukladu przestrzennego zacho-
waty si¢ w stosunkowo dobrym stanie. Strefa ta jest rGwnoznaczna z obszarem ewidencji zabyt-
kow.

Strefy ,,U” wyznaczono na obszarze miasta Chocianowa oraz dla wsi: Brunéw, Chocianowiec, Par-
chéw, Pogorzeliska, Trzebnice i Zabie.

Dziatania stuzace ochronie warto$ci zabytkowych w strefie ,,U” zmierzaja do zachowania zasadni-
czych element6w historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég,
podziatu i sposobu zagospodarowania dzialek, a takze do restauracji i modernizacji technicznej
obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektow.

W strefie ,,U” powinny obowiazywa¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) zachowa¢ historyczna lini¢ zabudowy,

b) zachowad historyczne nawierzchnie kamienne ciagéw komunikacyjnych,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istnie-
jacych obowiazek nawiazania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi mate-
riatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istnieja-
cego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzyé spéjna kompozycj¢ z istnie-
jaca czescia),

d) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kom-
pozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form architektonicznych podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych, mate-
riatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

e) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych
w miescie budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w za-
kresie: podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialéw elewacyjnych - wymagane ele-
wacje tynkowane lub ceglane,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialéw oktadzinowych,

g) stosowaé kolory pastelowe, zgaszone, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow,

h) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunk6w ochrony strefy konserwatorskiej,
nalezy usunaé lub podda¢ odpowiedniej przebudowie,

i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materia-
tem i wysokoscig ogrodzen nalezy nawiazaé do lokalnych, historycznych ogrodzen,
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j) obowiazek zachowania i uzupelniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

k) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kul-
turowym obszaru,

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw,

m) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrédet energii,

n) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - do-
puszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i
zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ,,K” obejmuje przestrzen historycznie uksztaltowana w wyniku dziatalnosci czlowie-
ka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. Strefa ,, K’ wyznaczono w mie-
$cie Chocianowie oraz w nastgpujacych wsiach: Brunéw, Jablonéw, Michaléw, Pogorzeliska, Ra-
kéw i Trzmielow.

Dziatania stuzace ochronie wartosci zabytkowych w strefie ,,K” zmierzaja do utrzymania krajobra-
zu przyrodniczego zwiazanego przestrzennie z historycznymi zalozeniami urbanistycznymi i rura-
listycznymi.

W strefie ,,K” powinny obowiazywaé nastgpujace wymogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i
kompozycje zieleni,
b) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz,
c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw.

Kierunki ochrony ekspozycji uktadéw zabytkowych

Kierunki ochrony ekspozycji uktadéw zabytkowych obejmujg obszar stanowiacy zabezpie-
czenie wilasciwego eksponowania zespotdéw lub obiektéw zabytkowych o szczegblnych warto-
$ciach krajobrazowych. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegajg na ustaleniu nieprze-
kraczalnych gabarytéw zabudowy zharmonizowanej z zespolem zabytkowym badZ ograniczeniu
lub wykluczeniu zabudowy lub innych elementéw wysokosciowych lub dysharmonizujacych.

Na obszarze miasta i gminy Chocianéw wyznaczono nastgpujace kierunki ochrony ekspozycji:
— w Chocianowie widok na zatozenie patacowe z drogi wojewddzkiej nr 328,

— w Chocianowcu widok na wiatrak z drogi powiatowej nr 1137,

— w Zabicach widok na kosciét w Trzebnicach z drogi wojew6dzkiej nr 335.

Strefa ,,W” §cistej ochrony archeologicznej

Strefa ,,W” obejmuje tereny stanowisk archeologicznych charakteryzujacych si¢ wiasng
forma krajobrazows,.
Strefg ,,W” wyznaczono dla nastgpujacych stanowisk archeologicznych:
— Parchéw 1/3 AZP 72-18 — grodzisko — sredniowiecze,
— Pogorzeliska 2/2 AZP 72-18 — grodzisko stozkowate — $redniowiecze,
— Trzebnice 6/42 AZP 74-19 — grodzisko — Sredniowiecze,
— Ogrodzisko 2/2 AZP 74-19 - osada — kultura tuzycka, wpisane do rejestru zabytkéw decyzjq
z dnia 2 VIII 1968 r. pod nr 42/85/327/Arch/68.
Stanowiska archeologiczne wraz z otoczeniem dla ktérych wyznaczono stref¢ ,,W” wylaczone sg z
wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ forme i znieksztalci¢ otoczenie,
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zniszczy¢ ich nawarstwienia kulturowe, relikty budowli drewnianych, murowanych, czy ich specy-
ficzng forme.

W strefie ,,W” powinny obowigzywa¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:
a) obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wylaczone sa z wszelkiej dziatalnosci inwesty-
cyjnej, polegajacej na naruszeniu ich specyficznej formy,
b) zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwiagzanych bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacja
zabytkowego terenu - dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zacho-
wanych fragmentéw zabytkowych w celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia.

Strefa ,,OW” — ochrony archeologicznej

Strefa ,,OW” obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci reliktéw arche-
ologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych). Do-
tyczy to miejscowosci o metryce Sredniowiecznej i nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych re-
liktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

Strefa ,,OW” wyznaczono w Chocianowie oraz we wsiach: Brunéw, Chocianowiec, Michatéw,
Ogrodzisko, Parchéw, Pogorzeliska, Szklary Dolne, Trzebnice, Trzmieléw i Zabice.

W strefie ,,OW” powinny obowiazywaé nastepujgce wymogi konserwatorskie - dla rob6t ziemnych
lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, obowiazuje wymég przeprowadze-
nia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.2. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Na rysunku Studium oznaczono stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw lub wpisane do rejestru zabytkéw z podaniem pelnego numeru AZP oraz z podzialem na:
— stanowiska archeologiczne o powierzchni do 1 ara,
— stanowiska archeologiczne o powierzchni od 1 ara do 0,5 ha,
- stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha,
— stanowiska archeologiczne archiwalne o nieokreslonej powierzchni.

Na obszarze stanowisk archeologicznych i ich bezposredniego otoczenia powinny obowigzywac
nastepujace wymogi konserwatorskie - dla robét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowe;j
dziatalnodci wymég przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na obszarze tym nalezy réwniez wykluczy¢ mozliwos¢ zalesiania.

Zatacznik nr 2 zawiera wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewi-
dencji zabytkéw lub wpisanych do rejestru zabytkéw z podaniem pelnego numeru AZP, rodzaju
stanowiska i przynaleznosci chronologiczno - kulturowe;.

4.3 OBSZARY 1 OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na rysunku Studium oznaczono obszary wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem
wpisu - w miedcie: historyczny uklad urbanistyczny Chocianowa, zalozenie patacowo-parkowe i
cmentarz komunalny, we wsiach: park i zesp6t kosciota parafialnego w Brunowie, zespét pataco-
wo-parkowy w Chocianowcu, cmentarz parafialny i aleje dgbowo-brzozowa w Parchowie, zespét
koéciola parafialnego w Trzebnicach, cmentarz parafialny - przykoscielny w Trzmielowie, park w
Zabicach oraz stanowisko archeologiczne 2/2 AZP 74-19 - osada — kultura tuzycka w Ogrodzisku.

Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Dla obszar6w i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg przepisy odrebne.
Wykaz obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zawiera zatacznik nr 2.

4.4 OBSZARY I OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW

Obszary ujete w ewidencji zabytkéow

Wyznaczona na rysunku Studium strefa ,,U” ochrony ukladéw przestrzennych miejscowosci jest
réwnoznaczna z obszarem ewidencji zabytkéw. Na obszarze ewidencji zabytkéw obowigzuja,
oprécz ustalen dla strefy ,,U”, przepisy odrebne.

Wykaz historycznych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych zawiera zatacznik nr 2.

Zabytkowe uklady zieleni — parki, cmentarze, aleje.

Zabytkowe uktady zieleni to gléwnie:

— zatozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery,
— cmentarze powstate przed 1945 rokiem,

— szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej nalezy:
a) dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych,
b) zalozenia te powinny pozosta¢ zalozeniami zielonymi, nalezy lokalizowaé tu funkcje
reprezentacyjng lub rekreacyjna,
c) zatozenia te nalezy uporzadkowad, wskazana jest ich rewaloryzacja.

Na terenie cmentarzy nalezy, jezeli sa one nadal uzytkowane, zachowaé ich dotychczasowsa
funkcje. Cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowaé jako tereny zielone, uporzadkowaé -
zachowane nagrobki zabezpieczyé przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie
utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w inny sposéb.

W przypadku szpaleréw, alei i pojedynczych okazéw nalezy:

a) utrzymac obiekt w miejscu i granicach historycznych,

b) zapewni¢ wtasciwa pielggnacje zieleni,

c) w przypadku szpaler6w i alei nalezy uzupelnia¢ uklad nasadzeniami wtasciwych gatunkéw

drzew.

Gdy nie przewiduje si¢ prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji
przyrodniczej. W miare¢ mozliwosci nalezy zachowaé dawne funkcje poszczegdlnych czesci zespo-
16w patacowych; folwark jako tereny gospodarcze, polany parkowe jako iaki krajobrazowe — bez
prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako naturalne masywy zieleni. Prace melioracyjne
powinny by¢ projektowane i prowadzone w taki sposéb, aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien,
zwlaszcza tych, ktére rosng nad brzegami ciekéw wodnych. Prace melioracyjne powinny dazy¢ do
odtworzenia dawnego systemu wodnego.
Postuluje si¢ polaczenie poszczegdlnych zatozen zielonych pasmami zadrzewien zlokalizowanymi
wzdluz ciekéw wodnych, alei, grup zadrzewien $rédpolnych, tworzac tunele ekologiczne.
Wykaz zabytkowych uktadéw zieleni zawiera zatgcznik nr 2

Obiekty ujete w ewidencji zabytkow

Dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw powinny obowigzywac nastepujgce wymogi konser-
watorskie:
a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
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¢) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) utrzymaé — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabyt-
kowa elewacja budynku,

f) stosowa¢ kolorystyke i materialy nawiagzujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych,

g) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglgednieniem wartosci
zabytkowych obiektéw.

W zalaczniku nr 2 do tekstu niniejszego Studium umieszczono, z rozbiciem na poszczegdlne

miejscowosci:

— wykaz obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw z podaniem numeru wpisu,

— wykaz obszaréw i obiektéw ujgtych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw z okresleniem ich
funkcji i chronologii,

— wykaz parkéw, cmentarzy oraz obszaréw zieleni chronionej.

5. KIERUNKIROZWOJU KOMUNIKACJI

5.1 DROGI

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolnoSlaskiego dla obszaru gmi-
ny Chocianéw nie wprowadzono programéw stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym - krajowym i wojewd6dzkim.

Przez obszar gminy Chocianéw nie przebiegajg trasy ruchu miedzynarodowego i migdzyre-
gionalnego. Droga krajowa nr 3, stanowiaca gtéwna o$ komunikacyjna tej czgsci wojewddztwa dolno-
$laskiego przebiega przez sasiednia gming Polkowice. Na wysokosci gminy Chocianéw, na szlaku
obecnego przebiegu drogi krajowej nr 3 przebiega¢ bedzie droga ekspresowa S-3. W zwigzku z
tym, na obszarze gminy Chocianéw, projektowana jest zmiana przebiegu drogi wojewddzkiej nr
331 na odcinku Parchéw — Piaski. Na terenie gminy Chocianéw oznacza to w docelowym ukladzie,
przetozenie drogi wojewddzkiej nr 331 we wsi Parchéw na czgs¢ trasy przebiegu drogi powiatowej
nr 1138. W wyniku tych przeksztatcenn odcinek drogi nr 331 przebiegajacy przez wie§ Parchéw
stracitby range drogi wojewddzkie;j.

Opierajac si¢ na uwarunkowaniach wynikajacych z analizy ruchu oraz ustaleniach Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa Dolnoslaskiego, w Studium okredla sig
nastgpujace kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
— realizacje p6inocno — zachodniego obejscia Chocianowa w ciggu drég wojewddzkich nr 331 i
328,
— realizacje obejscia wsi Trzebnice w ciagu drogi wojewdédzkiej nr 335,
— realizacje nowego przebiegu drogi wojewdédzkiej nr 331 od wsi Pogorzeliska do Polkowic,
— realizacje po stronie wschodniej i pdinocnej obwodnicy $rédmiejskiej z wykorzystaniem
czesci terenu przechodzacej przez miasto nieczynne;j linii kolejowej nr 303,
— budowe tras rowerowych z wykorzystaniem terenéw zlikwidowanych linii kolejowych.

Rezerwy terenowe pod ww. planowane nowe odcinki drég wojewddzkich oznaczono na rysunku
Studium. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos¢
ich przyszlosciowej realizacji, pozostawiajac tereny przez ktére beda przebiega¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu z zakazem zabudowy i lokalizacji infrastruktury techniczne;.
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Dla planowanych obej$¢ miasta Chocianowa i wsi Trzebnice oraz planowanego nowego przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 331 w planach miejscowych nalezy przyja¢ szeroko$¢ rezerwy terenowe;j

min. 35 m.

Opierajgc si¢ na ocenie stanu istniejacego oraz w celu poprawy funkcjonowania ukladu

komunikacyjnego w Studium przewiduje sie:

— uzyskanie w uktadzie docelowym na catym przebiegu parametréw:
klasy gtéwnych G dla drég wojewddzkich przebiegajacych przez obszar gminy,

klasy zbiorczych Z dla wigkszosci drég powiatowych przebiegajacych przez obszar

gminy,

klasy lokalnych L lub dojazdowych D dla wazniejszych drég gminnych,

— ograniczanie dostgpnosci drég ukladu podstawowego (zwlaszcza wojewddzkich), przez
ograniczenie zjazdéw bezposrednich z tych drég,

— budowe jednostronnych lub obustronnych (w zaleznosci od zabudowy i mozliwosci tere-
nowych) chodnikéw na terenach zabudowanych celem segregacji ruchu kolowego 1 piesze-

£0,

— wyposazenie wszystkich przystankéw autobusowych komunikacji zbiorowej w zatoki posto-
jowe, w pierwszej kolejnosci na drogach wojewddzkich,
— budowe obiektéw zaplecza technicznego komunikacji (stacji paliw, parkingéw).

Tab. 19 Podstawowe parametry drég i ulic

Drogi Ulice

Parametry G Z L D G Z LD
Szerok.osc w liniach rozgraniczajacych w 25 20 15 15 25 20 |12 | 10
m. (min.)
Predkos¢ projektowa w km/h 70 60 50 40 60 60 | 40 | 30
Szerokos¢ jezdni w m. 70 | 65 5.5 5.0 70 | 7.0 160150
(2 pasy ruchu)
Szeroko$¢ pobocza w m. (min.) 125 1,0 10,75 | 0,75 | 3,5 3,0
Promien ruchu poziomego (min.) przy
zastosowaniu pochylenia poprzecznego| 200 | 125 80 50 170 120 | 40 | 30
7% dla drég i 5-6 % dla ulic
Maksymalne pochylenie niwelety w % 7 8 9 10 7 8 10 | 12

Szeroko$¢ chodnikéw

dostosowana do wielko-

sci ruchu pieszego

min.1,5m

Szerokos¢ §ciezki rowerowe;j

1,5 m (jednokierunkowa)
2,0 m (dwukierunkowa)

Min. odlegtos¢ obiektéw budowlanych od
krawedzi jezdni:

drogi wojewddzkiej i powiatowej

drogi gminnej

20m
15m

8m

5.2 KOLE]

Opierajac si¢ na ocenie stanu istniejacego 1 w celu poprawy funkcjonowania ukladu
komunikacyjnego gminy Chocianéw w Studium postuluje sig:

— utrzymanie odcinka linii kolejowej nr 303 od stacji Rokitki do przystanku Dunindw,
— realizacje po stronie wschodniej 1 péinocnej obwodnicy srédmiejskiej z wykorzystaniem czg-
Sci terenu przechodzacej przez miasto nieczynnej linii kolejowej nr 303,
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— adaptacje nieczynnego dworca kolejowego w Chocianowie na funkcje ustugowe,
— budowe tras rowerowych z wykorzystaniem terenéw zlikwidowanych linii kolejowych.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

6.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w wodg przyjeto w oparciu o istniejacy na terenie
gminy system zaopatrzenia w wodg, wielko$¢ aktualnych zasobéw eksploatacyjnych uje¢ wody
podziemnej oraz o prognozowana liczb¢ mieszkancéw.

Zapotrzebowanie wody

W Studium okreslono szacunkowe zapotrzebowanie wody na cele bytowo—komunalne. Obliczenia
przeprowadzono w oparciu o:

— liczbe mieszkancéw wynikajaca z ,,Prognozy demograficznej na lata 2003 — 2030” (GUS ~
Warszawa 2004 r.). Liczbe ta oszacowano na 13 300 mieszkancéw.

— scalone wskazniki zapotrzebowania wody na cele bytowo—komunalne, ktére obejmuja po-
trzeby gospodarstw domowych, ustug i instytucji oraz przydomowej hodowli zwierzat go-
spodarskich, eksploatacji pojazdéw i maszyn. Do obliczen przyjeto jednostkowy wskaznik:
100 1/Mkd oraz wspétczynnik nieréwnomiernosci: dobowej — 1,3 i godzinowej — 2,0.

Obliczenie zapotrzebowania wody na cele zwiazane z aktywnoscig gospodarcza, natym etapie
opracowania, obcigzone jest duzym wspdtczynnikiem bledu. W Studium wyznaczone zostaty bo-
wiem tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru
przemystu. Potrzeby wodne powinny by¢ okreélone przy ustalaniu konkretnej dziatalnosci produk-
cyjnej i ustugowe;j.

Szacunkowe zapotrzebowanie na wodg na cele bytowo — komunalne wynosi:
Qérd = 1 330,0 m*/d

Qmaxd = 1 729,0 m*/d

Qmaxh = 154,1 m’h

Rozbudowa systeméw zaopatrzenia w wode

W celu zaopatrzenia w wodg miejscowosci dotychczas niezwodociagowanych oraz terenéw wy-
znaczonych w Studium pod zainwestowanie przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systeméw za-
opatrzenia w wode w nastgpujacym ukladzie zatwierdzonych zasobow:

— Wodociag grupowy Marynéw-Trzebnice, obejmujacy wsie: Trzebnice, Ogrodzisko, Zabice
i Chocianowiec na wie$§ Rakéw i Michaléw oraz na tereny planowanej zabudowy w obrebie
wW/W Wsi.

— Wodociag grupowy ZUW Brunéw, obejmujacy swoim zasi¢giem wsie: Brunéw oraz Krze-
czyn Maty i Gérzyce z terenu gminy Lubin oraz na wie§ Szklary Dolne (po wybudowaniu
nowego Zaktadu Uzdatniania Wody w Brunowie) i na tereny planowanej zabudowy w ob-
rebie w/w wsi.

—~ Wodociag grupowy ZUW Pogorzeliska obejmujacy swoim zasiggiem wsie: Pogorzeliska i
Parch6w na tereny planowanej zabudowy w obrebie w/w wsi.

— Wodociagi na terenie wsi: Trzmieléw, Jablonéw na tereny planowanej zabudowy w obrebie
w/w wsi.

—~ Wodocigg ZUW Chocianéw obejmujacy miasto na tereny planowanej zabudowy. Dla pel-
nego pokrycia prognozowanego zapotrzebowania wody przewiduje si¢ budowe nowej za-
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stepczej studni na ujeciu wody ,,OSiR” oraz podiaczenie do sieci wykonanej zastgpczej
studni nr P-11bis na ujeciu ,, Tartak™.

W Studium przew1duJe si¢ zatem nastgpujace kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode:
modernizacj¢ i rozbudowe, stosownie do potrzeb istniejacych uj¢¢ wod podziem-
nych,
modernizacj¢ i rozbudowe stosownie do potrzeb istniejagcych zaktadéw uzdatnia-
nia wody wraz z obiektami towarzyszacymi,
budoweg sieci wodociagowej na terenach wsi dotychczas niezwodociggowanych,
rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej na tereny planowanej zabudowy,
wymiang istniejacej sieci wodociggowej, ktéra ze wzgledu na zbyt mate przekroje
lub zty stan techniczny nie pozwala na dostawe wody w wymaganej ilosci i pod
odpowiednim ci$nieniem do terenéw wyznaczonych pod zabudowg,
przebudowe istniejacej sieci wodociggowej na odcinkach kolidujacych z planowa-
ng zabudowa.

Z uwagi na dlugofalowy proces realizacji zatozonego w Studium rozwoju urbanizacji gminy, ko-
nieczna jest weryfikacja na biezaco zapotrzebowania wody, zwlaszcza na obszarach wyznaczonych
pod dziatalno$¢ zwigzang z aktywnoscig gospodarcza. Dla terenéw aktywnosci gospodarczej, nie
uwzglednionych w zamieszczonym szacunkowym bilansie wody, ktérych ewentualne potrzeby
facznie z potrzebami odbiorcéw komunalnych spowodowalyby przekroczenie istniejacych mozli-
wosci eksploatacyjnych uje¢ wody nalezy zatozy¢ rozbudowe uje¢ wéd podziemnych lub budowe
wlasnych ujegé, zlokalizowanych na terenie inwestora. Na obszarach tych dopuszcza si¢ réwniez
ograniczenie lokalizacji ushug, przemystu i produkcji o charakterze wodochionnym.

6.2 GOSPODARKA SCIEKOWA

Wobec niskiego stopnia skanalizowania obszaru gminy, kompleksowe rozwiazanie gospodarki
Sciekowej nalezy do najpilniejszych zadann Gminy.

Kierunki rozwoju odprowadzania i unieszkodliwiania éciekéw przyjeto w oparciu o istniejacy na
terenie gminy stan gospodarki sciekowej oraz o prognozowang ilos¢ sciekéw.

Bilans Sciekow

W Studium okre$lono szacunkowe ilosci $ciekéw bytowo—komunalnych. Obliczenia przeprowa-
dzono przy zalozeniu, ze ich ilos¢ jest pochodna ilosci dostarczanej wody i1 wynosi zazwyczaj 75 —
90% potrzeb wodnych. Do obliczen przyjeto 90%.

Obliczenie ilosci $ciekéw z terendw zwiazanych z aktywnoscig gospodarcza, na tym etapie opra-
cowania, obcigzone jest duzym wspoétczynnikiem bledu. W Studium wyznaczone zostaly bowiem
tereny pod dzialalnos¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru przemy-
stu. Rzeczywiste ilosci §ciek6w powinny by¢ okreslone przy ustalaniu konkretnej dziatalnosci pro-
dukcyjnej i ustugowe;j.

Szacunkowy bilans $ciekéw bytowo — komunalnych:

Qsérd=1197,0 m’/d

Qmaxd = 1 556,1 m*/d

Qmaxh = 138,7 m*/h

Systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow

W zatozonych kierunkach rozwoju systeméw odprowadzania i oczyszczania Sciekéw jako uwarun-
kowanie przyjeto:
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— opracowana przez Biuro Studiéw i Projektéw Ochrony Wéd ,, JMS” we Wroctawiu: ,,Wie-
lowariantowg koncepcj¢ gospodarki sciekowej gminy Chocianéw” (2003 r.) oraz ,, Koncep-
cje programowo-przestrzenng uporzadkowania i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej miasta Chocianowa” (2003 r.),

— wyznaczong Rozporzadzeniem Wojewody DolnoSlaskiego nr 3 z dnia 30 czerwca 2005 r.
aglomeracje Chocianéw z oczyszczalnig $ciekéw zlokalizowana w miescie Chocianéw, w
sktad ktérej wchodzg nastgpujace miejscowosci:

z terenu gminy Chocianéw: Brunéw, Chocianowiec, Jablonéw, Michatéw, Ogro-
dzisko, Parch6w, Pogorzeliska, Rakéw, Szklary Dolne, Trzebnice, Trzmiel6w, Za-
bice oraz Chocianéw,

z terenu gminy Przemkéw: Jakubowo, Wegielin, Jedrzychéwek, Eakociny, Wilko-
cin oraz Wysoka,

z terenu gminy Radwanice: Nowa KuzZnia oraz Teodoréw.

Sie¢ kanalizacyjna miasta Chocianéw

Zgodnie z koncepcja uporzadkowania i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej miasta
Chocianowa zalozono na terenie miasta system kanalizacji rozdzielczej. Przewiduje si¢ sukcesyw-
na, prowadzona w dwéch etapach modernizacje i rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjne;.
— Etap I — modernizacja i rozbudowa istniejacego ukladu ogdlnosplawnego w sposéb umoz-
liwiajacy docelowg realizacj¢ systemu kanalizacji rozdzielczej
— Etap II ~ sukcesywna budowa kanalizacji rozdzielczej. Zaprojektowany przebieg kolekto-
réw kanalizacji deszczowej w 90 % pokrywa si¢ z trasami istniejacych kolektoréw kanali-
zacji ogdlnosptawnej. Wody deszczowe odprowadzane begda systemem kanalizacji desz-
czowej do rzeki Chocianowska Woda i Potoku Réwnik. Na wszystkich wylotach kolekto-
réw przewiduje si¢ montaz urzadzen do usuwania zawiesin i ttuszczéw.

Na terenie miasta zaktada si¢ ponadto rozbudowe sieci kanalizacyjnej na tereny planowanej zabu-
dowy, budowe sieci kanalizacyjnych na obszarach nie posiadajacych kanalizacji, modernizacj¢ lub
rozbudowe stosownie do potrzeb istniejacych przepompowni $ciekéw, budowe nowych przepom-
powni Sciekéw wraz z kanatami ttocznymi i kolektorami doprowadzajacymi.

Gospodarka sciekowa na terenie gminy Chocianéw

W ramach wyznaczonej aglomeracji funkcjonuje mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekéw zlokali-
zowana w obrebie miasta Chocianowa, na ktéra odprowadzane sa obecnie Scieki jedynie z terenu
miasta. Réwnowazna liczba mieszkancéw aglomeraciji wynosi 14 200.

Kierunki rozwoju odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw przyjgto w oparciu o ,,Wielowarian-
towg koncepcje gospodarki sciekowej gminy Chocianéw” — wariant I, w ktérej przewiduje si¢ ich
realizacje w nastgpujgcym uktadzie:

— wie$ Brunéw, Szklary Dolne i Trzmieléw — wspdlny system kanalizacji grawitacyjno-
ttocznej i przetloczenie sciekéw poprzez przepompowni¢ zbiorcza, zlokalizowana na tere-
nie wsi Trzmieléw do Oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie. W roku 2006 opracowany
zostat projekt budowlany ,,Sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami w miejscowosci
Szklary Dolne, Brunéw, Trzmieléw z odcinkiem tranzytowym do oczyszczalni Sciekéw w
Chocianowie”,

— wie$ Jabtonéw, Parchéw i Pogorzeliska — wsp6lny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej
i przetloczenie Sciekéw poprzez przepompowni¢ zbiorczg, zlokalizowang na terenie wsi
Parchéw do Oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie,

— wie$ Ogrodzisko, Zabice, Michatéw i Trzebnice — wspSlny system kanalizacji grawitacyj-
no-ttocznej i przettoczenie sciekéw poprzez przepompowni¢ zbiorcza, zlokalizowana na te-
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renie wsi Trzebnice (na terenie istniejacej lokalnej oczyszczalni Sciekéw, przewidzianej do
likwidacji po zrealizowaniu w/w ukladu kanalizacyjnego) oraz planowang przepompowni¢
zbiorcza we wsi Chocianowiec do Oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie,

— wie$ Rakéw i Chocianowiec — wspdlny system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i przetio-
czenie Sciekéw poprzez przepompownie zbiorcza, zlokalizowang na terenie wsi Chociano-
wiec (wsp6lnie ze Sciekami doptywajacymi z przepompowni Trzebnice) do Oczyszczalni
Sciekéw w Chocianowie.

Planowane rozwiazania ukladéw kanalizacyjnych pozwalaja na etapowanie inwestycji. Wybor i
kolejno$¢ realizacji zalezny jest w gléwnej mierze od posiadanych srodkéw finansowych inwestora
oraz od intensywnosci rozwijajacego si¢ zainwestowania.

Przy podejmowaniu decyzji w zakresie inwestycji zwigzanych 2z odprowadzeniem
i unieszkodliwianiem sciekéw konieczna jest weryfikacja na biezaco zaréwno zapotrzebowania
wody jak i iloSci odprowadzanych Sciekdw.

Do czasu realizacji ww. system6éw kanalizacyjnych, $cieki bytowo — gospodarcze powinny byé
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i w miare potrzeb wywozone do punktu
zlewnego fekalii, zorganizowanego na terenie mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow w
Chocianowie. Po wykonaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w
szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne nalezy obowiazkowo wlaczy¢ do komunalnej sieci kana-
lizacyjne;j.

Dla terenéw zabudowy poltozonej peryferyjnie w stosunku do gléwnych terenéw zainwestowania i
znajdujacej si¢ poza zasiegiem planowanych systeméw kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ zorga-
nizowanie wywozu $ciekéw sanitarnych do zlewni $ciekéw zlokalizowanej na terenie oczyszczalni
sciekow w Chocianowie. Dopuszcza si¢ na tych terenach urzadzenia indywidualnego gromadzenia
i oczyszczania (szczelne zbiorniki bezodptywowe, indywidualne oczyszczalnie Sciek6w).

W zakresie odprowadzania §ciekéw przemystowych nalezy dazy¢ do ich catkowitego unieszkodli-
wiania na terenie wlasnym inwestora i w miar¢ mozliwosci do stosowania obiegu zamknigtego
procesOw produkcyjnych. Ustala si¢ podczyszczanie Sciekdw przemystowych o przekroczonych
dopuszczalnych wartodciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji
sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenach wyznaczonej dziatalno-
Sci gospodarcze;j.

W zakresie odprowadzania wéd deszczowych zaklada sie budowe sieci kanalizacji deszczowej z
odprowadzeniem wdd opadowych do rowéw i ciekéw wodnych znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Przewiduje si¢ uporzadkowanie gospodarki wodami deszczowymi, w tym: modernizacj¢ odbiorni-
kéw przeznaczonych do wprowadzenia dodatkowych ilo$ci wéd deszczowych, ograniczanie
wspodtczynnika sptywu wéd deszczowych, retencjonowanie wéd deszczowych (w tym na terenach
zieleni). Przewiduje si¢ réwniez zarurowanie rowéw melioracyjnych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem. W Studium dopuszcza si¢ stosownie do potrzeb budowe lokalnych przepom-
powni woéd opadowych oraz zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na terenach wtasnych in-
westora. Nalezy dazy¢ do objgcia systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenéw zabudo-
wanych i utwardzonych. Tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, okre-
slonymi w przepisach szczeg6lnych, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac.

6.3 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wysokiego napigcia Tauron Dystrybucja SA
planuje:

— budowe napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV od stacji 110/20 kV Chocianéw do
linii wysokiego napigcia 110 kV S-494, w kierunku stacji 220/110 kV Polkowice,
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— przebudowe jednotorowych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV na linie dwu-
torowe.

O mozliwosci realizacji wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elekiryczna zwiazanego z rozwojem
zaréwno budownictwa mieszkaniowego jak i aktywno$ci gospodarczej decyduja nw. parametry
systemu energetycznego:
— rezerwa mocy Gléwnego Punktu Zasilania zasilajacego obszar gminy,
— rezerwa mocy przesylowej sieci Srednich napig¢¢ 20 kV,
— rezerwa mocy stacji transformatorowych,
— mozliwo$¢ wykorzystania rezerw poprzez budowe sieci niskiego napigcia od istniejagcych
stacji transformatorowych do przysztych odbiorcéw,
— mozliwo$¢ wymiany istniejgcych transformatoréw na wigksze w stacjach transformatoro-
wych z jednoczesng budowa nowych linii niskiego napiecia.

Dla pokrycia mocy na docelowe potrzeby gminy przewiduje sie:

— modernizacj¢ Gléwnego Punktu Zasilania w Chocianowie,

— modernizacje, budowe i rozbudowe istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrz-
nych, napowietrzno-kablowych i kablowych §redniego oraz niskiego napigcia,

— modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych do zapotrzebowania mo-
cy wynikajacego z planowanego zagospodarowania,

— budowe nowych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb, ktérych lokalizacj¢ nale-
zy uzalezni¢ od rodzaju i sposobu zabudowy,

— modernizacj¢ istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia.

W Studium dopuszcza si¢ przebudowg jednotorowych napowietrznych linii wysokiego napiecia
110 kV na linie dwutorowe, dla ktérych ustalono szeroko$¢ pasa technologicznego wynoszaca
40 m.

W Studium zatozono ponadto przetozenie lub skablowanie linii napowietrznych sredniego i niskie-
go napiegcia, ktérych obecny przebieg koliduje z istniejaca i planowana zabudowa,.

W zwiazku z przewidywanym wzrostem zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢
budowe dodatkowej stacji 110/20 kV, obstugujacej odbiorcéw, ktérych zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejacego uktadu elektroenergetycznego bytoby niemozliwe lub niedostateczne.
Lokalizacje¢ stacji proponuje si¢ na terenach aktywnosci gospodarczej.

Dopuszcza si¢ réwniez realizacj¢ matych elektrowni wodnych, ktérych szczegbélowa lokalizacja
winna by¢ uzgodniona z Rejonowym Zarzadem Gospodarki Wodnej oraz wykorzystanie niekon-
wencjonalnych Zrédet energii, jak: pompy cieplne, baterie stoneczne, energia geotermiczna.

6.4 ZAOPATRZENIE W GAZ

Na terenie gminy w sie¢ gazowa wyposazone jest miasto Chocianéw oraz wsie Brunéw i Szklary
Dolne. Istniejace rezerwy w przepustowosci sieci gazowej pozwalajq na zwigkszenie obszaréw
zgazyfikowanych na terenie ww. miejscowosci, bez znacznych inwestycji energetycznych.
Warunkiem rozwoju inwestycji zwiazanych z budowa sieci gazowych jest ich optacalno$¢ ekono-
miczna uwarunkowana z jednej strony jej kosztem, a z drugiej przewidzianym zyskiem osiagnig-
tym w wyniku sprzedazy gazu, ktéra to wielkos¢ jest zdeterminowana iloscia i jakoscig odbiorcéw
gazu.

W Studium dopuszcza sie modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej na terenie gminy sieci gazowej, w
tym stacji redukcyjno — pomiarowej I' oraz sieci gazowej podwyzszonego $redniego ci$nienia. W
przypadku koniecznosci budowy nowych stacji redukcyjno — pomiarowych I° ich lokalizacje pro-
ponuje si¢ na terenach aktywnosci gospodarcze;j.
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W Studium zaklada si¢ rozbudowg istniejacych i budowg nowych stacji redukcyjno— pomiarowych
I°, rozbudowe istniejacej sieci gazowej $redniego i niskiego ciénienia na tereny planowanej zabu-
dowy zaréwno w Chocianowie jak i na obszarze wsi Brunéw i Szklary Dolne oraz stosownie do
potrzeb remont i wymiane tych odcinkéw sieci gazowej, ktére ze wzglgdu na swéj stan techniczny
czy przepustowo$¢ nie gwarantuja nalezytej dostawy gazu do odbiorcéw.

Docelowo proponuje si¢ gazyfikacj¢ przewodows tych wsi na terenie gminy, ktére spelniajg wa-
runki wynikajace z obowigzujacych przepiséw Prawa Energetycznego, a w szczegdlnodci tech-
niczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opracowanym przez
przedsigbiorstwo energetyczne planem rozwoju. W zakresie technologii rozprowadzania gazu za-
ktada si¢ model $rednioci$nieniowy z indywidualnymi reduktorami u odbiorcéw, co ma duzy
wplyw na obnizenie kapitalochlonnosci inwestycji.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy w rejonach przebiegu istniejacych gazociagéw podwyzszone-
go sredniego cisnienia o DN 200 i PN 1,6 Mpa obowiazuja strefy ochronne opisane w rozdziale I
punkt 13.4, natomiast w rejonach przebiegu ewentualnych projektowanych nowych gazociagéw
podwyzszonego Sredniego cis$nienia — strefy kontrolowane nalezy ustala¢ zgodnie z Rozporzqdze-
niem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powin-
ny odpowiadac sieci.

6.5 ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

W Studium przewiduje si¢ utrzymanie istniejacego na terenie gminy systemu zaopatrzenia w ciepto
z zaleceniem modernizacji i wymiany urzadzen grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen. Szczegdlnie nalezy dazy¢ do likwidacji lub mo-
dernizacji ucigzliwych lokalnych kottowni, opalanych paliwami statymi, poprzez zamian¢ no$nika
energii na paliwo nie powodujgce zanieczyszczenia atmosferycznego. Zaktada si¢ realizacjg¢ lokal-
nych Zrédet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odna-
wialnych Zrédet energii do celéw grzewczych Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw i urzadzen lo-
kalnych systeméw zaopatrzenia w cieplo na terenach przeznaczonych pod zabudoweg, pod warun-
kiem nienaruszania innych ustalen, szczegdlnie warunkéw ochrony wartosci kulturowych i krajo-
brazowych oraz normatywéw srodowiskowych w zakresie zanieczyszczenia powietrza. W Studium
proponuje si¢ podniesienie standardu energetycznego zabudowy poprzez realizacj¢ dzialan termo-
renowacyjnych 1 modernizacyjnych, obnizajacych zapotrzebowanie na cieplo w istniejacej zabu-
dowie oraz realizacj¢ nowego budownictwa w sposéb energooszczedny.

Na terenie miasta przeprowadzono w ostatnich latach modemizacje¢ i przebudowe lokalnych ko-
ttowni na paliwo state na nowoczesne kottownie gazowe. Wsrdd najwazniejszych aktualnie inwe-
stycji w miescie Chocianéw znajduja si¢ projekty modernizacji i rozbudowy sieci cieplnej oraz
modernizacja sieci cieptowniczej na osiedlu Zwycigstwa.

6.6 GOSPODARKA ODPADAMI

Celem strategicznym okre$lonym w polityce ekologicznej panstwa jest minimalizacja powstawania
odpadéw w sektorze komunalnym i gospodarczym, ograniczenie do minimum negatywnego od-
dzialywania odpadéw na srodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania.
Zagadnienie to zostalo szczegétowo opracowane w Planie Gospodarki Odpadami dla Gmin naleza-
cych do "ZGZM" - Zwiazku Gmin Zaglebia Miedziowego na lata 2008-2011 z perspektywa na
2012-2015, przyjetym uchwala nr XXXII1/341/2010 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 28
czerwca 2010 roku.

Nadrz¢dng funkcje wobec tego planu pelnia: Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2010, Woje-
wodzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2008-2011 z uwzgled-
nieniem lat 2012-2015 oraz Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Polkowickiego — aktualizacja
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na lata 2008 - 2015. Realizacja zadan wynikajacych z Planu Gospodarki Odpadami dla Gmin nale-
zacych do "ZGZM" - Zwiazku Gmin Zagle¢bia Miedziowego zapewni przygotowanie i wdrozenie
kompleksowego i proekologicznego systemu gospodarowania odpadami w sektorze komunalnym
na terenie gminy Chocianéw.
Plan okreslit cele gtéwne, krétkookresowe do 2011 roku oraz dtugookresowe na lata 2012-2015.
Do najwazniejszych przedsiewzigc, jakie przewidziane zostaly w Planie zaliczono:
w okresie lat 2008-2011:
— optymalizacje na terenie Zwigzku selektywnej zbiérki odpadéw opakowaniowych,
— ograniczenie ilo$ci odpadéw biodegradowalnych kierowanych do sktadowania,
— dazenie do zorganizowania selektywnej zbiérki innych frakcji odpadéw (problemowych i
wielkogabarytowych),
— prowadzenie akcji edukacyjno-informacyjnej spoteczenstwa lokalnego, selektywnej zbidrki,
przydomowych kompostowni itp.

w perspektywie 2012-2015:

— dalsza realizacje i rozszerzenie programu zmierzajacego do stopniowego ograniczania ilosci
wyrobéw zawierajacych azbest, jakie sa wykorzystywane w obiektach na terenie Zwiazku,

— stworzenie zintegrowanego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zapewniaja-
cego przede wszystkim minimalizacje i odzysk odpadéw,

— dazenie do osiagniecia wymaganych prawem limitéw odzysku i recyklingu wybranych
frakcji odpadéw poprzez rozwdj systemu selektywnej zbidrki,

— dazenie do zapewnienia zgodnego z prawem ograniczenia ilosci odpadéw ulegajacych bio-
degradacji sktadowanych na sktadowiskach poprzez poddawanie odpadéw zielonych i or-
ganicznych procesom kompostowania i biologicznej stabilizacji,

— budowa w ramach samodzielnych dziatafi jednostek podlegtych gminie lub we wspdlpracy
regionalnej Zakladu Zagospodarowania Odpadéw (ZZO) jako gléwnego elementu zinte-
growanego systemu gospodarowania odpadami,

— podjecie ponadgminnej wspétpracy majacej na celu realizacj¢ wszystkich lub pojedynczego
podanego powyzej kierunku dziatan i zapewniajacej ograniczenie kosztéw jednostkowych
ponoszonych przez mieszkanca,

— prowadzenie akcji informacyjno-edukacyjnych spoteczefistwa majacych na celu wprowa-
dzenie optymalnych rozwiazaf w zakresie gospodarki odpadami i osiagnigcie postawionych
celow.

Do dnia 16.06.2010 r. miasto i gmina Chocianéw byta cztonkiem Zwiazku Gmin Zaglebia Mie-
dziowego (ZGZM), ktérego jednym z zadan jest gospodarka odpadami. Zgodnie z przyj¢tym
Uchwata Rady Miejskiej w Chocianowie nr XII/78/2011 z dnia 29 wrzesnia 2011 roku ,,Sprawoz-
daniem z realizacji Planu Gospodarki Odpadami na terenie Miasta i Gminy Chocianéw” za lata 2009 — 2010
proponuje si¢ rozpatrzenie mozliwo$ci ponownego wstapienia do ZGZM. Celem powinna by¢ bu-
dowa Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw spetniajacego obowiazujace wymogi w zakresie odzy-
sku poszczegélnych rodzajéw odpadéw komunalnych oraz wdrozenie kompleksowego systemu
obejmujacego odpady organiczne, budowlane, niebezpieczne pochodzenia komunalnego. Podjgcie
wspélpracy powinno takze zapewni¢ budowe Punktu Dobrowolnego Gromadzenia Odpadéw, z
ktérego mogliby korzysta¢ mieszkaricy gminy. Konieczno$é podjecia wspétpracy migdzygminne;j
przy budowie Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw wynika miedzy innymi z zasad dofinansowa-
nia inwestycji ze $rodkéw unijnych. Mozliwo§¢ wykorzystania wsparcia unijnego w budowie za-
ktadéw uwarunkowana jest od zagwarantowania obstugi przez Zaktad odpowiedniej liczby miesz-
kancow.
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6.7 TELEKOMUNIKACJA

Rozwdj sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy odbywa si¢ sukcesywnie w miar¢ zapotrzebo-
wania, poprzez: rozbudowe istniejacej sieci, zwigkszenie liczby abonentéw, unowoczesnienie
urzadzen i rozszerzenie asortymentu §wiadczonych ushug. Operatorzy telefonii przewodowej oraz
telefonii komdrkowej w ramach wtasnych programéw podejmujg decyzje majace na celu rozbudo-
we sieci.

W zakresie kierunkéw rozwoju telekomunikacji w Studium przewiduje si¢:
— utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbu-
dowe wraz z masztami i antenami dostgpu radiowego,

— zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
— przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang¢ na sie¢ ka-
blowa doziemnag,
— przebudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej kolidujacej z planowanym zagospodaro-
waniem terenu i uktadem komunikacyjnym.
Na obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej oraz kontene-
rowe obiekty telekomunikacji. W przypadku budowy obiektéw kontenerowych nalezy je masko-
wac¢ wysokimi, gestymi krzewami.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie miasta i gminy Chocianéw planuje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym:
— inwestycje z zakresu komunikacji:
budowa  po stronie wschodniej i pdinocnej obwodnicy S$rédmiejskiej z
wykorzystaniem czeSci terenu, przechodzacej przez miasto, nieczynnej linii
kolejowej nr 303,
budowa ulic uktadu obstugujacego,
realizacja tras rowerowych §ladem zlikwidowanych linii kolejowych,
— inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:
budowa, rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni
$ciekow,
budowa, rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej,
budowa, rozbudowa i modernizacja sieci wodociagowej, ujg¢ wéd podziemnych
oraz zaktadéw uzdatniania wody.
— inwestycje z zakresu urzadzania publicznych terenéw sportu i rekreacji oraz zieleni urzg-
dzonej,
— powigkszenie cmentarzy w: Chocianowie, Brunowie, Chocianowcu i Trzebnicach.

Obszary, na ktérych rozmieszczenie bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym okre-
$lono na rysunku Studium jako obszary funkcjonalne:

— zieleni — kulturowe - ZP, ZC,

— ustugowe — krajobrazowe Uk,

— infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - T i KS.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
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Wojewoda Dolnoslaski nie zglosit wnioskéw do Studium. Oznacza to, Ze programy, o kt6-
rych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawierajace zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu krajowym nie obejmujg obszar6w w granicach administracyjnych gminy Chocianéw.

Réwniez w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Dolnoslaskiego”,
zwanego dalej PZPWD, dla obszaru miasta i gminy Chocianéw nie wprowadzono programéw shu-
zacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Na rysunku PZPWD
wskazano jednak orientacyjne trasy przebiegu: pétnocno — zachodniego obejscia Chocianowa w cia-
gu drég wojewddzkich nr 331 1 328, obejscia wsi Trzebnice w ciagu drogi wojewddzkiej nr 335 oraz
nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 331 od wsi Pogorzeliska do Polkowic. W uchwalonej
przez Sejmik Wojewédztwa ,,Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorzadu Wojewddztwa Dol-
noslaskiego” budowa ww. drég, jako ponadlokalnych zadah inwestycyjnych, nie zostala jednak
obecnie uwzgledniona i termin realizacji nie zostat dotychczas ustalony.

Na rysunku Studium, zgodnie z orientacyjnymi przebiegami okreslonymi w PZPWD, wska-
zano rezerwy terenowe pod nastepujace inwestycje celu publicznego z zakresu komunikacji o zna-
czeniu ponadlokalnym:

— p6inocno — zachodnie obejécie Chocianowa w ciggu drég wojewddzkich nr 331 i 328,
— nowy przebieg drogi wojewédzkiej nr 331 od wsi Pogorzeliska do Polkowic,
— obejscie wsi Trzebnice w ciagu drogi wojewddzkiej nr 335.

Rezerwy terenowe pod ww. planowane nowe odcinki drég wojewddzkich oznaczono na
rysunku Studium linig przerywana i maja jedynie charakter informacyjny. Dokladne lokalizacje
zostang ustalone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos¢ ich
przyszlosciowej realizacji przez zachowanie obszaréw, przez ktére beda przebiegat, w
dotychczasowym uzytkowaniu z zakazem zabudowy i lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Tauron Dystrybucja SA na obszarze gminy Chocianéw planuje budowe napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Chocianéw — Park Polkowice. Wniosek w tej
sprawie zostat zgloszony do zmiany PZPWD. Na etapie opracowania Studium trasa przebiegu tej linii
nie zostata jeszcze ustalona. Realizacja przedmiotowej linii jest jednak mozliwa poniewaz Studium
dopuszcza realizacje korytarzy infrastruktury technicznej w granicach wszystkich obszaréw funk-
cjonalnych, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

9. OBSZARY, DLA K’l”(‘)RYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE STRZENNEGO

Obszary w granicach administracyjnych miejsko-wiejskiej gminy Chocianéw, dla ktérych obo-
wiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— obszary przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m®,

— obszary przestrzeni publicznej — tereny przewidziane w Studium na inwestycje celu pu-
blicznego takie jak:
urzgdzenie publicznych terendw sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej,
powigkszenie cmentarzy.

W Studium nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalef 1 podzialu nieru-
chomosci.
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10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Na obszarze gminy Chocianéw wszystkie miejscowosci posiadajg obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone 25 pazdziernika 2005 roku. Ww. plany miej-
scowe pokrywaja zdecydowang wigkszos¢ terenéw zainwestowanych miasta i wsi wraz przylegty-
mi gruntami rolnymi i leSnymi. Ww. plany miejscowe sa sukcesywnie nowelizowane w zakresie
wybranych obszar6w oraz zmieniane w czg¢Sciach odpowiadajacych aktualnym potrzebom Gminy.

Przy ustalaniu granic obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

nalezy kierowaé si¢ nastgpujacymi wytycznymi:

1) W przypadku sporzadzania lub nowelizacji uchwalonych planéw miejscowych granice terenéw
objetych sporzadzeniem planéw, w wyniku ktérych nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw rol-
nych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, powinny obejmowaé co najmniej jednej obszar
funkcjonalny ograniczony naturalnymi granicami takimi jak drogi, cieki wodne itp.

2) Dopuszczalne jest sporzadzanie planéw miejscowych dla czeéci obszaréw funkcjonalnych, sta-
nowiacych uzupelnienie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, istniejacego zagospodarowania lub okreslony etap realizacji, zwigzany z uzbrojeniem tere-
nu w infrastrukture techniczna.

3) Zmiany planéw miejscowych polegajace na zmianie przeznaczenia terenu lub wybranych pa-
rametréw dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu moga by¢ sporzadzane
dla dowolnie wybranego obszaru, odpowiednio dla przedmiotu zmian.

4) Obszarem sporzadzenia planu miejscowego w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest:

a) teren dla ktérego obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

b) jednostka w liniach rozgraniczajacych jednej kategorii terenu o okreSlonej dominujacej
funkcji lub te jej czesci, ktére dla biezacych potrzeb inwestycyjnych wymagaja sporzadze-
nia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

c) odcinek pasa przeznaczonego na inwestycj¢ z zakresu infrastruktury technicznej lub komu-
nikacji, ktéra nalezy do zadan wlasnych gminy, stanowiacy okreslone zamierzenie inwesty-
cyjne.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE]J I LESNE]J PRZE-
STRZENI PRODUKCYJNEJ

11.1 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Polskie rolnictwo w poréwnaniu z rolnictwem Unii Europejskiej charakteryzuje sig:
— rozdrobniong strukturg agrarna,
— nadmiernym zatrudnieniem (ukryte bezrobocie),
~ niska towarowoscia,
— niska wydajnos$cia pracy i efektywnoscia produkcji.
Modernizacja rolnictwa musi iS¢ w parze ze przemianami strukturalnymi. Konieczne jest:
— przeksztalcenie struktury wielkosciowej gospodarstw,
— zwigkszenie powierzchni gospodarstw (do ok. 25 ha),
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— specjalizowanie gospodarstw matych w pracochtonnych lecz optacalnych dziatach produk-
cji.
Wdrozenie specjalizacji i nowoczesnych technologii wymaga stosowania specjalistycznego sprzg-
tu. Ze wzgledu na wysoka cen¢ maszyn rolniczych powinny powstac:
— sp6tki rolnicze i grupy producenckie wspélnie uzytkujace maszyny,
— przedsiebiorstwa $wiadczace ustugi z zakresu mechanizacji prac polowych.
Tworzenie grup producenckich ma na celu:
— wspdlne uzytkowanie maszyn,
— wyeliminowanie posrednikéw pomiedzy producentami zywnosci a przemystem rolno-
Spozywczym,
— mozliwo$¢ negocjacji ceny i mozliwos¢ kontraktaciji,
— obnizenie kosztéw produkcji.
Zmiany strukturalne, postep techniczny i technologiczny spowoduja zmniejszenie zapotrzebowania
na prace. Nastapi znaczny spadek zatrudnionych w rolnictwie. Konieczne jest tworzenie nowych
miejsc pracy poza gospodarstwem rolnym:
— w ushugach (gléwnie zwigzanych z obstuga rolnictwa i obstuga ruchu turystycznego),
~ w przemysle (gléwnie przetwérstwa rolno-spozywczego oraz nowych, wysokiej techniki,
nieucigzliwych dla srodowiska aktywnosci gospodarczych).
Podstawowa forma organizacyjna gospodarowania w rolnictwie powinno sta¢ si¢ rozwojowe go-
spodarstwo rodzinne spetniajace nastepujace wymogi:
— zapewni¢ zatrudnienie wtascicielowi i rodzinie,
— zapewni¢ odpowiedni dochéd.
Ze wzgledu na to, ze gospodarstwa rodzinne oparte sg o wlasne zasoby pracy, gospodarstwa mate
powinny prowadzié wysoko wyspecjalizowana, pracochtonng produkcjg rolniczg (uprawy ekolo-
giczne, roéliny ozdobne, produkcja szkétkarska) natomiast duze gospodarstwa powinny prowadzié
specjalistyczna produkcje rolnicza. Dzigki temu beda w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnos$nie
jakosci, nowoczesnosci odmian oraz utrzymania standardéw wytwarzanych produktéw. Gospodar-
stwa rodzinne moga taczyé sie w grupy producenckie. Grupy te (ok. 10 rolnikéw) beda mogly uzy-
skiwaé kredyty inwestycyjne i kredyty obrotowe oraz korzysta¢ ze srodk6w UE.
Gmina Chocianéw, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania: potozenie, duze zasoby ziemi rolnej
(grunty zaliczane do uzytkéw rolnych obejmuja 7940 ha), duzy areat trwatych uzytkéw zielonych,
duze kompleksy leéne, czyste $rodowisko, ma potencjalne mozliwosci do rozwoju ba-
zy przetworstwa rolno-spozywczego oraz agroturystyki.

Nalezy dazy¢ do:

— rozwoju tzw. rolnictwa ekologicznego,

— wzmocnienia zwierzecego kierunku produkcji rolniczej, w szczegdlnosci:
mlecznego (wykorzystujacego duzy areat trwatych uzytkéw zielonych),
rybackiego (obejmujacego budowe stawéw i rozwdj nowoczesnych gospodarstw
rybackich),

— powstrzymania procesu przeksztatcania trwatych uzytkéw zielonych na pola orne,

— rozwoju gospodarstw agroturystycznych,

— rozwoju aktywnosci z ,,otoczenia” rolnictwa (ustugi, przechowalnictwo, przetworstwo),

— trwalego rozdysponowania gruntéw administrowanych przez Agencj¢ Nieruchomosci Rol-

nych, gléwnie powiekszajac areat gospodarstw rodzinnych,
— pelnego wyposazenia gospodarstw w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Obszary, na ktérych planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
wyznaczono na rysunku Studium. Tereny rozwojowe poszczegdlnych miejscowosci wyznaczono,
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przyjmujac jako obowigzujaca zasade nie tworzenie nowych terenéw osadniczych poza obecnymi
uktadami osadniczymi.

11.2 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Pomimo duzego udziatu laséw (tereny le$ne zajmuja prawie 51% ogélnej powierzchni gminy),
istnieje nadal na obszarze gminy znaczacy areat gruntéw uzytkowanych rolniczo, kt6re powinny
byé zalesione. Wedtug "Programu zwiekszenia lesisto$ci i zadrzewiefi wojewddztwa legnickiego”,
do zalesienia przewiduje si¢ ok. 755 ha gruntéw. Powigkszyloby to areat laséw o 6,6%. Jednak
wobec duzego udziatu stabych gleb na obszarze gminy Chocianéw (prawie potowg areatu stanowig
grunty V — VI a klasy lepsze niz klasa IV i to wylacznie IIa i IlIb zajmuja mniej niz 6% areatu)
oraz wrazliwego na degradacje srodowiska gruntowo-wodnego w uzytkowanej przestrzeni
rolniczej, dopuszcza si¢ dodatkowe zalesienia na terenach rolniczych, nie wskazanych na rysunku
Studium do zalesienie. Przy zalesianiu teren6w rolniczych nalezy dokonywa¢ nasadzen w odlegtosci
nie mniejszej niz 5,0 m od gémej krawedzi skarp ciekéw melioracji podstawowych.

Zalesieniami powinny zosta¢ objgte w szczeg6lnosci grunty:

— VIi VIzKklasy bonitacyjnej,

— 'V klasy kompleks6éw zytniego stabego i bardzo stabego,

— wyzszych klas dtugotrwale odlogowanych,

— "wyréwnujace" przebieg granicy rolno-lesne;j.
Oprécz zalesien, gtéwnym kierunkiem w ksztattowaniu przestrzeni lesnej powinna by¢ sukcesywna
przebudowa sktadu gatunkowego w celu przetamania monokultury sosnowe;.
Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwréceniu proceséw stepowienia i erozji wietrzej gleb
maja zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne. Istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia winny podle-
gaé systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie, szczeg6lnie wzdtuz: drég, rzek i miedz.

Nalezy dazy¢ do:

— odtworzenia nasadzen drzew wzdiuz mato uczg¢szczanych drog,

— wzbogacenia nasadzen $rédpolnych o krzewy,

— stosowania potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage wiatréw za-

chodnich).

Obszary, na ktérych planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne to jedynie
tereny przeznaczone na modernizacj¢ uktadu drogowego w celu uzyskania w ukladzie docelowym
na catym przebiegu drég uktadu podstawowego parametréw odpowiednich do ich klas.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zagrozenie powodziowe od wiekszosci ciekéw znajdujacych si¢ na obszarze gminy Cho-
cianéw (w dolinach rzek: Szprotawy, Chocianowskiej Wody, Zimnicy i ich doptywéw) nie zostato
jeszcze udokumentowane. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia wyznacza sig, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na sporzadzanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego. Dla obszaru gminy Chocia-
néw ww. mapy nie zostaly jeszcze sporzadzone.

Dyrektor RZGW we Wroclawiu sporzadzit ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki
Kaczawy”, w ktérym wyznaczyt migdzy innymi granice obszaru potencjalnego zagrozenia powo-
dzia w dolinie rzeki Czarnej Wody. Na rysunku Studium zaznaczono, zgodnie z ww. opracowa-

niem, obszar potencjalnego zagrozenia powodzia w dolinie rzeki Czarnej Wody w gminie Chocia-
néw. Zaznaczony na rysunku Studium teren miedzywala rzeki Czarnej Wody stanowi obszar
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szczegblnego zagrozenia powodzig (obszar bezposredniego zagroZenia powodzia w brzmieniu
ustawy Prawo wodne sprzed 18 marca 2011 1.).

Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia zabronione sa, okreslone w przepisach od-
rebnych, roboty i czynnosci, ktére moga utrudniaé ochrong przed powodzia. Obszary te powinny
byé wytaczone spod nowego zainwestowania, a w szczegdlnosci nie nalezy lokalizowa¢ na nich
inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Obszary potencjalnego zagrozenia powodzig i obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy.

Na terenie miasta i gminy Chocianéw nie stwierdzono wystgpowanie obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU FILAR
OCHRONNY

Zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenu gérniczego lub jego fragmentu mozna sporza-
dzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw o zagospodaro-
waniu przestrzennym. Wyzej wymieniony plan moze w szczegélnosci okresli¢ obiekty lub obszary,
dla ktérych wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktérego ruch zaktadu gérniczego moze by¢
dozwolony tylko w sposéb zapewniajacy nalezyta ochrong tych obiektéw lub obszar6w.

W granicach administracyjnych gminy Chocianéw zostaly ustanowione nastgpujace tereny gorni-

cze:

1) Czeéci terenéw gérniczych ,,Polkowice II” i ,,Lubin I’ eksploatowanego podziemnie ztoza
rud miedzi. W granicach terenéw gérniczych polozone sa: pétnocna cze$¢ obrgbu wsi Parchéw,
wschodnia czeéé obrebu wsi Szklary Dolne, cze$¢ obrgbu wsi Jabtonéw oraz niewielki
fragment obrgbu wsi Brunéw.

2) Teren gérniczy ,,Chocianowiec" ztoza kruszywa naturalnego w Chocianowcu. Obszar zloza
uzytkowany jest rolniczo jako 1gki i grunty orne — nie ma konieczno$ci wyznaczania filaru
ochronnego.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY IICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady,
na terenie miasta i gminy Chocianéw nie wystgpuja ,,Pomnikami Zagtady”.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji pokazano na rysunku Studium.

Okresla si¢ nastepujace kierunki rekultywacji dla obszaréw zdegradowanych znajdujacych sie:
— w Chocianowie
budowlany dla obszaru hatdy przy zaktadach CHOFUM,
lesny, rolny lub wodny dla obszaru wyrobiska po zakonficzonej eksploatacji ztoza
itéw ceramiki budowlanej ,,Chocianéw" przy nieczynnej cegielni,
wodny dla obszaru wyrobiska po zakonczonej eksploatacji ztoza piaskow i zwir6w
,,Chocianéw II",
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przyrodniczy dla obszaru zdegradowanego po eksploatacji zwiru w pdinocno-
zachodniej czesci miasta przy granicy lasu,
— w Rakowie - budowlany lub wodny dla obszaru nieczynnego wyrobiska w zachodniej cze-
$ci wsi,
— w Trzmielowie - przyrodniczy dla obszaru nieczynnego wyrobiska w Srodkowej czgsci
wsi.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu przepis6w odrgbnych terenami zamknigtymi sg tereny o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministréw i kie-
rownikéw urzgdéw centralnych. Planu miejscowego nie sporzadza si¢ dla terenéw zamknigtych, z
wylaczeniem terenéw zamknietych ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw transportu. W
planie miejscowym okreéla si¢ w zaleznosci od potrzeb granice terenéw zamknigtych i granice
stref ochronnych terenéw zamknietych.

W granicach administracyjnych gminy Chocianéw zostaty ustalone nastgpujace tereny zamknigte:

1) Na mocy decyzji Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 roku w sprawie ustalenia
teren6w, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych (D. U. Ministra In-
frastruktury Nr 14 poz. 51 z péZn. zm.)

— obreb Chocianowiec dz. nr: 2389, 2390, 2396,
— obreb 3 miasta Chocianéw dz. nr: 225, 253, 329.

Zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza si¢ sporzadzenie planu miej-
scowego dla ww. terenow.

2) Na mocy Decyzji Ministra Obrony Narodowej Nr Z-II/MON z dnia 21 maja 2012 roku w spra-

wie ustalenia trenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej - obrgb Chocianowiec dz. nr
2286/26 AM 19.
Teren ww. dzialki przeznaczony jest na cele zwiazane z bezpieczenstwem i obronnoscia Pafistwa.
Na ww. terenie zlokalizowany jest Sktad Materialowy w Duninowie. Obecnie, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, przygotowywany jest wniosek o wyznaczenie strefy ochronnej wokét kompleksu
wojskowego w Duninowie. Granice projektowanej strefy ochronnej przedstawiono na rysunku
Studium.

Zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym nie sporzadza si¢ planu miejscowego dla
ww. terenu.

I1. UZASADNIENIE

Niniejsze opracowanie stanowi nowelizacj¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Chocianéw uchwalonego uchwatg Nr LVI/253/98 Rady Miejskiej w
Chocianowie z dnia 5 czerwca 1998 r. a nast¢pnie zmienionego uchwata Nr XXXV/245/2005 Rady
Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Podstawg sporzadzenia niniejszego Studium byla uchwata Nr XII1.95.2011 Rady Miejskiej
w Chocianowie z dnia 31 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw.

Celem Studium jest koordynacja dzialan przestrzennych na terenie miasta i gminy
dla stworzenia warunkéw do ekorozwoju i harmonijnego wspétdziatania sasiadujacych terenéw.
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Studium zobowiazuje organy miasta do podejmowania dziatan zmierzajacych do realizacji polityki
okredlonej w Studium.

Celem obecnej nowelizacji Studium jest zaktualizowanie obowiazujacych zasad w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowiacych podstawe spo-
rzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z nowymi uregulowa-
niami prawnymi, a takze potrzebami, jakie zarysowaty si¢ od 2005 roku, to jest od czasu uchwale-
nia poprzedniej wersji Studium.

W niniejszym Studium wprowadzono podziat na obszary urbanizacji oraz obszary chronio-
ne, z podzialem na wystepujace w ich ramach obszary funkcjonalne, w ktérych granicach okreslo-
no wytyczne ustalania przepiséw w zakresie przeznaczenia terenéw i zasad ich wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaréw urbanizacji i obszaréw chronionych wskazanych na rysunku Stu-
dium okre$lono wytyczne ustalania przepiséw w zakresie przeznaczenia terenéw i zasad ich wy-
znaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z obszaréw
zostal ustalony katalog dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terenéw — dominujacych i1 uzupet-
niajacych. Zgodnosé ustalen sporzadzanego planu miejscowego z tymi wytycznymi jest zgodnoscia
planu ze Studium. Celem tak przyjetej metody sporzadzenia Studium byla graficzna synteza daja-
cych sie wydzieli¢ w granicach miasta i gminy obszaréw o dominujacych funkcjach, sprowadzaja-
ca si¢ do okreslenia kilku rodzajéw obszaréw funkcjonalnych, z réwnoczesnym ustaleniem do-
puszczalno$ci dziatan w ich granicach, przekladajacych si¢ na ustalenia planéw miejscowych.

Metoda taka ma t¢ zalete, ze ustalajgc warunki brzegowe, w ktérych ramach nalezy sporzg-
dza¢ plany miejscowe, pozostawia si¢ wigkszy zakres swobody w okreslaniu m.in. polozenia oraz
granic terenéw o funkcjach dopuszczalnych — dominujacych oraz innych niz dominujace, ktérych
potrzeby w czasie tworzenia i uchwalania Studium nie mozna bylo przewidziec.

Réwnoczednie zostaly zaktualizowane wytyczne ustalen w zakresie parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw dla poszczegdlnych kategorii lub grup
kategorii uzytkowania terenéw wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego lub innych miejscowych przepisach, w granicach réznych obszaréw funkcjonalnych,
okreslonych w Studium, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w ktérego granicach zostang wy-
znaczone. Ustalenia te majg charakter ogélnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich
terenéw o okre$lonej kategorii uzytkowania i dotyczg terenéw lub poszczegélnych nieruchomosci
potozonych w ich granicach, ktérych przeznaczenie zostaje zmienione aktem prawa miejscowego.

Przyje¢to m. in., Ze:

—~ w granicach wszystkich obszar6éw funkcjonalnych dopuszczalne sa tereny lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i zwigzanej z nimi zabudowy stuzace zaopatrzeniu ludnosci i pod-
miotéw gospodarczych w wodg, energi¢, gaz, faczno$¢ oraz utylizacji Sciekéw lub odpadéw,

— obiekty istniejace moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane z zachowa-
niem dotychczasowej funkcji, a w przypadku zmiany funkcji na zasadach okreslonych w aktach
prawa miejscowego,

— tereny komunikacji oraz korytarze infrastruktury technicznej moga by¢ wyznaczane w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego w granicach wszystkich obszaréw funk-
cjonalnych,

— prowadzenie badan oraz pozyskiwanie zt6z surowcéw naturalnych jest dopuszczalne niezalez-
nie od wyznaczonych w Studium obszaréw funkcjonalnych.

W Studium wyznaczono tereny rozwojowe poszczegdlnych miejscowosci, przyjmujac jako obo-
wigzujaca zasade nie tworzenie nowych jednostek osadniczych poza obecnymi uktadami osadniczymi.
Zaproponowano réwniz wzbogacenie ternéw osadniczych o zespoly zieleni publicznej i tereny
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sportu i rekreacji. Przewidziano znaczne powigkszenie istniejacych cmentarzy w Chocianowie,
Trzebnicach, Chocianowcu i Brunowie.
Waznym elementem dalszego rozwoju gminy bedzie rozbudowa i modernizacja uktadu drogowego
oraz zabezpieczenie terenéw pod lokalizacj¢ obejé¢ drogowych dla miejscowosci szczegdlnie
narazonych na uciazliwosci komunikacyjne. Zgodnie z PZPWD, wskazano rezerwy terenowe pod:
péinocno — zachodniego obejscie Chocianowa w ciggu drég wojewédzkich nr 331 i 328, nowy
przebieg drogi wojewddzkiej nr 331 od wsi Pogorzeliska do Polkowic i obejscie wsi Trzebnice w
ciagu drogi wojewédzkiej nr 335. Zaplanowano réwniez realizacjg po stronie wschodniej i
péinocnej obwodnicy $rédmiejskiej w Chocianowie z wykorzystaniem czesci terenu nieczynnej linii
kolejowej 303. Dla zwigkszenia dostgpnosci komunikacyjnej i turystycznej obszaru gminy
okreslono mozliwosci rozbudowy tras rowerowych.
Wobec duzego udziatu stabych gleb i wrazliwego na degradacje Srodowiska gruntowo-wodnego w
uzytkowanej przestrzeni rolniczej gminy w Studium przewidziano dalsze powigkszanie obszar6w le-
$nych.
W Studium okreslono réwniez niezbedne dla dalszego rozwoju gminy zadania w zakresie infra-
struktury technicznej. W celu zaopatrzenia w wodg terenéw wyznaczonych pod zainwestowanie
przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systeméw zaopatrzenia w wodg poprzez: rozbudowg istnie-
jacych lub budowe nowych ujeé woéd podziemnych, stacji uzdatniania wody oraz przebudowe i
rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej, realizowanych stosownie do potrzeb. Dostawe wody do
wsi Rakéw i Michatéw zatozono z wodociagu grupowego Marynéw-Trzebnice. Wobec niskiego
stopnia skanalizowania obszaru gminy, kompleksowe rozwiazanie gospodarki $ciekowej nalezy do
najpilniejszych zadaft Gminy. W Studium planuje si¢ budowe kanalizacji sanitarnej, w pierwszym
etapie we wsiach: Brunéw, Szklary Dolne i Trzmieléw w oparciu o wspélny system kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej i przetloczenie $ciekéw poprzez przepompowni¢ zbiorcza, zlokalizowana na
terenie wsi Trzmieléw do Oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie (opracowany projekt budowlany
,.Sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami w miejscowosci Szklary Dolne, Brunéw, Trzmie-
16w z odcinkiem tranzytowym do oczyszczalni ciekéw w Chocianowie”). W nastepnych etapach
zaklada sie skanalizowanie wsi:
— Jablon6w, Parchéw i Pogorzeliska i odprowadzenie $ciekéw poprzez przepompownig zbiorcza,
zlokalizowana na terenie wsi Parchéw do Oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie,
— Ogrodzisko, Zabice, Michaléw i Trzebnice i odprowadzenie $ciekéw poprzez przepompowni¢
zbiorcza, zlokalizowana na terenie wsi Trzebnice do Oczyszczalni Sciek6w w Chocianowie,
— Rakéw i Chocianowiec i odprowadzenie Sciekéw poprzez przepompownig zbiorcza, zlokalizo-
wang na terenie wsi Chocianowiec do Oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie.
Wybér i kolejnos¢ realizacji zalezna jest od posiadanych $rodkéw finansowych oraz od intensyw-
nosci rozwijajacego sie zainwestowania. Na oczyszczalnig $ciekéw w Chocianowie przewiduje si¢
odprowadzenie $ciekéw zaréwno z terenu catej gminy jak i z wytypowanych wsi z obszaru gminy
Przemkéw i Radwanice, zgodnie z wyznaczong Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoélaskiego
aglomeracja Chocianéw. Do czasu realizacji ww. systeméw kanalizacyjnych, scieki bytowo-
gospodarcze powinny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i w miarg po-
trzeb wywozone do punktu zlewnego, zlokalizowanego na terenie oczyszczalni Sciekéw w Chocia-
nowie. Dopuszcza sie réwniez stosowanie indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekow.
Dla pokrycia mocy na docelowe potrzeby gminy przewiduje si¢: modernizacjg zrédet zasilania w
energie elektryczna obszaru gminy Chocianéw, rozbudowe istniejacych i budowe dodatkowych
stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi oraz rozbudoweg i modernizacjg istniejacej
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, w zakresie stosownym do potrzeb. W Stu-
dium dopuszcza si¢ réwniez budowg Gtéwnych Punktéw Zasilania, zlokalizowanych na wyzna-
czonych terenach aktywno$ci gospodarczej.
W zakresie elektroenergetycznej sieci wysokiego napigcia planowana jest budowa napowietrzne;
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV od stacji 110/20 kV Chocianéw do linii wy-
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sokiego napiecia 110 kV S-494, w kierunku stacji 220/110 kV Polkowice oraz przebudowa istnie-
jacych jednotorowych napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV na linie dwutorowe. Do-
puszcza sie réwniez realizacje matych elektrowni wodnych oraz wykorzystanie nickonwencjonal-
nych Zrédet energii, jak: pompy cieplne, baterie stoneczne, energia geotermiczna. Na terenie gminy
w sie¢ gazowa wyposazone jest miasto Chocianéw oraz wsie Brunéw i Szklary Dolne. W zakresie
zaopatrzenia w gaz docelowo zaklada si¢ gazyfikacje przewodowa tych wsi na terenie gminy, ktére
spetniajg warunki wynikajace z obowiazujacych przepiséw Prawa Energetycznego, dla pozostatych
wsi natomiast gazyflkaCJQ bezprzewodowq W Studium dopuszcza sig modermzaCJQ i rozbudowg
istniejacej na terenie gminy sieci gazowej, w tym stacji redukcyjno — pomiarowej I° oraz sieci ga-
zowej podwyzszonego $redniego ci$nienia. W przypadku koniecznosci budowy nowych stacji re-
dukcyjno — pomiarowych I° ich lokalizacje proponuije sie na terenach aktywnosci gospodarczej.

Do 31 grudnia 2007 roku na terenie gminy Chocianéw funkcjonowato gminne sktadowisko odpa-
déw innych niz niebezpieczne i oboj¢tne, zlokalizowane w potudniowo — wschodniej czgsci obsza-
ru miasta Chocianéw. Od 2010 roku na sktadowisku prowadzona jest rekultywacja w kierunku
lesnym, ktérej ukonczenie przewidziano na listopad 2013 roku. Aktualnie gmina Chocianéw nie
posiada na swoim terenie czynnego sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne.
Odpady wywozone sg poza teren gminy Chocianéw. Jednym z zadan Gminy jest dazenie do obje-
cia wszystkich mieszkancéw zorganizowanym odbijorem odpadéw komunalnych. Gospodarka od-
padami prowadzona przez mieszkaficow nie objetych odbiorem przyczynia si¢ do powstawania
,dzikich wysypisk,” na ktérych zdecydowana wigkszo$¢ odpadéw stanowia odpady komunalne
oraz odpady budowlane i remontowe. Na terenie gminy Chocianéw prowadzona jest od 2004 roku
selektywna zbi6rka odpadéw w postaci tworzyw sztucznych, szkla oraz papieru i tektury w syste-
mie pojemnikowym. System pojemnikowy funkcjonuje w oparciu o gniazda ztozone z trzech ro-
dzajéw pojemnikéw, tj. na szklo biate, szklo kolorowe oraz tworzywa sztuczne. System selektyw-
nej zbiérki obejmuje réwniez zbiérke zuzytych baterii powszechnego uzytku. Na terenie gminy
zbiérka odpadéw wielkogabarytowych oraz zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego pro-
wadzona jest w systemie tzw. wystawki. W 2005 roku na terenie gminy Chociandw rozpoczeto
pierwsze dziatania zwiazane z inwentaryzacja wyrobéw zawierajacych azbest.

W Studium przewiduje si¢ minimalizacj¢ powstawania odpadéw w sektorze komunalnym i
gospodarczym, ograniczenie do minimum negatywnego oddziatywania odpadéw na $rodowisko
oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania.

W Studium zaktada si¢ utrzymanie istniejacego na obszarze gminy systemu zaopatrzenia w ciepto
z zaleceniem modernizacji i wymiany urzadzefi grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

Rozwéj sieci telekomunikacyjnej przewiduje si¢ w miarg istniejacego zapotrzebowania, poprzez:
rozbudowe istniejacej sieci, przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowg doziemna, zwigkszenie liczby abonentéw, unowoczesnienie urzadzen i
rozszerzenie asortymentu $wiadczonych ustug. Operatorzy telefonii przewodowej oraz telefonii
komérkowej w ramach wiasnych programéw beda podejmowali decyzje majace na celu rozbudowe
sieci. Na obszarze gminy dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowe;
oraz kontenerowe obiekty telekomunikacji.
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IV. MATERIALY PLANISTYCZNE:

Sporzadzone na potrzeby projektu Studiem

1. Analiza wnioskéw do Studium. 2012 r.

2. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy. 2005 r.- 2012 r.

3. Inwentaryzacja urbanistyczna obszaru gminy Chocianéw. 2012 r.

4. Struktura wladania gruntami dla terenu gminy Chocianéw. 2012 r.

5. Opracowanie ekofizjograficzne - gmina Chocianéw, mgr inz. llona Kaminska, 2004 r.

Dotyczace obszaru objetego Studiem sporzadzone na podstawie przepiséw odrebnych

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw,
Chocianéw 2005 r.

2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Implementacja. Gmina
miejsko — wiejska Chocianéw, Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu, Wroclaw
2004 1.

3. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzony przez Rade Ministréw
w dniu 22. 02.2011 1.

4. Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy, RZGW Wroctaw 2007 r.

5. Pogram ochrony $rodowiska dla powiatu polkowickiego na lata 2012 - 2015 z perspektywa do
2019 1. proGEO sp. z 0. 0.

6. Mapa punktéw wezltowych, Bank Informacji Drogowej, Urzad Miasta i Gminy Chocianéw
20107

7. Program Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Chocianéw, Przedsiebiorstwo Projektowo-
Wdrozeniowe ,,Czyste Powietrze” sp. z 0.0., Wroctaw 2004 r.

8. Plan Gospodarki Odpadami dla Gmin nalezacych do ,,ZGZM - Zwigzku Gmin Zagl¢bia Mie-
dziowego na lata 2008-2011 z perspektywa na lata 2012-2015, proGeo sp. z 0. 0. Wroclaw,
czerwiec 2009 r.

9. Sprawozdanie z realizacji Planu Gospodarki Odpadami na terenie Miasta i Gminy Chocianéw,
proGeo sp. z 0. 0. Wroctaw, marzec 2011r.

10. Sprawozdanie o wodociagach, kanalizacji i wywozie nieczystosci cieklych gromadzonych w
zbiornikach bezodptywowych za 2011 rok — M-06, PWK Chocianéw.

11. Koncepcja programowo - przestrzenna uporzadkowania i rozbudowy sieci kanalizacji sanitar-
nej i deszczowej miasta Chocianowa, Biuro Studiéw i Projektéw Ochrony Wéd ,,JMS”, Wro-
ctaw 2003 r.

12. Koncepcja budowy sieci i przylaczy wody dla wsi Rakéw i Michatéw gmina Chociandéw,
Przedsiebiorstwo Projektowo-Doradcze WroTECH, Wroctaw 2004 r.

13. Sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz przytaczami w miejscowosci Szklary Dolne, Brunéw, Trzmie-
16w z odcinkiem tranzytowym do oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie. Projekt budowlany —
Szklary Dolne, Biuro Techniczne ,,Szmagara” Legnica 2006 r.

14. Studium historyczno - urbanistyczne Chocianowa, ROSiOSK, Wroctaw 1998 1.

15. Katalog zabytkowych ogrodéw i parkéw woj. legnickiego, H. Ciesielski, H. Wrabec Legnica
1997 1.

16. Prognoza demograficzna na lata 2003 - 2030, GUS — Warszawa 2004 r.

17. Ludno$¢, ruch naturalny i migracje w wojewddztwie dolnoslaskim w 2010 r. Urzad Statystycz-
ny we Wroctawiu 2011 r.

18. Raport z wynikéw Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan 2011, GUS Warszawa
2012r.

19. Mapa hydrograficzna (arkusze Chocianéw i Lubin) skala 1:50 000,

20. Mapa sozologiczna z komentarzem (arkusze Chocianéw i Lubin) skala 1:50 000,

21. Szczegdtowa mapa geologiczna Polski (arkusze Chocianéw i Lubin) skala 1:50 000,

22. Mapa geologiczno — gospodarcza Polski (arkusze Chocianéw i Lubin), skala 1:50 000,
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23. Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski - Arkusz Chocianéw (686) i Arkusz
Lubin (687) — Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1999 r.

24. Projekt granicy rolno-lesnej, Wojewdédzkie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych w Legnicy, Le-
gnica 1995 r.

25. Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza miasta i gminy Chocianéw, Proteko Spétka z o.0.,
Zabrze, 1993 r.

26. Wojewd6dzki Program Zwickszenia Lesistosci i Zadrzewien. Wojew6dzkie Biuro Geodezji i
Terenéw Rolnych - Legnica 1997 r.

27. Strategia rozwoju gminy Chocianéw, dr Andrzej Sztando, Jelenia Géra 2001 rok.

28. Wojewddztwo legnickie — Studium zagospodarowania przestrzennego, Wojew6dzka Pracownia
Urbanistyczna w Legnicy, Legnica 1997 r.

29. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brunéw uchwalony uchwata Nr
XXX V/246/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

30. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec uchwalony uchwata Nr
XXXV/247/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

31. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw uchwalony uchwatg Nr
XXXV/248/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

32. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonéw uchwalony uchwata Nr
XXXV/249/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 paZdziernika 2005 r.

33. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Michatéw uchwalony uchwatg Nr
XXXV/250/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

34. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ogrodzisko uchwalony uchwata Nr
XXXV/251/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

35. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Parchéw uchwalony uchwata Nr
XXXV/252/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

36. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorzeliska uchwalony uchwata Nr
XXXV/253/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

37. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rakéw uchwalony uchwata Nr
XXXV/254/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

38. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne uchwalony uchwata Nr
XXXV/255/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 paZdziernika 2005 r.

39. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebnice uchwalony uchwatg Nr
XXXV/256/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

40. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzmieléw uchwalony uchwatg Nr
XXXV/257/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

41. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi Zabice uchwalony uchwatg Nr
XXXV/258/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

42. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obregbie Chociano-
wiec uchwalony uchwata Nr XXXV/255/2009 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 24
czerwca 2009 r.

43. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocian6w uchwalona
uchwata Nr LIV/300/2010 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 30 lipca 2010 1.

44. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne uchwalona
uchwata Nr LIV/301/2010 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 30 lipca 2010 r.

45. Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone uchwatami od Nr
LIV/302/2010 do Nr LIV/315/2010 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 30 lipca 2010 .
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Zatacznik Nr 1

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE )
UJETE W WOJEWODZKIE]J EWIDENCJI ZABYTKOW

Nr obsza- Nr stanowi- Nr stanowiska
ska .. . . | Funkcja obiektu Kultura Chronologia
I w IIllC_]SCOWOSCl
na obszarze
CHOCIANOW
Epoka kamienia
73-17 1 3 , Osada Ep. Kamienia- Ep.
Slad osadnictwa
Brazu I
73-18 2 2 Slad osadnictwa Ep. Kamienia- Ep.
Brazu 1
73-18 3 4 Slad osadnictwa Ep. Kamienia- Ep.
Brazu 1
BRUNOW
73-19 13 1 Slad osadnictwa Neolit
73-19 14 2 Osada Sredniowiecze
73-19 15 3 Osada Pradzieje
73-19 16 4 Osada Sredniowiecze
Cmentarzysko ,
73-19 17 5 ciatopalne Yuzycka Epoka brazu
73-19 18 6 Osada Sredniowiecze
73-19 19 7 Osada Sredniowiecze
73-19 20 8 Osada Neolit
73-19 21 9 Osada ? Przeworska OWR
Osada ? ) Halsztat
73-19 22 10 Osada ? Yuzycka Neolit
. Po6zne sredniowiecze
74-19 48 11 Grodzisko XTLXIV w
Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 49 12 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada ? Sredniowiecze
74-19 >0 13 Slad osadnictwa Epoka kamienia
74-19 51 14 Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 52 15 Slad osadnictwa Pradzieje
CHOCIANOWIEC
73-18 4 1 Osada ? ON
’ . Po6Zne sredniowiecze
73-18 5 2 Slad osadnictwa XVXVI W
73-18 6 3 Osada ON
Osada P6Zne sredniowiecze
73-18 7 4 Slad osadnictwa XV-XVIw
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Weczesne Sredniowie-
cze XI-XIIL
: . Pé6zne sredniowiecze
73-18 8 5 Slad osadnictwa XIV-XVI w
JABLONOW
71-18 4 1 Cmentarzysko Fuzycka Halsztat
71-18 5 2 Slad osadnictwa Neolit
71-18 6 3 Skarb
71-18 7 4 Cmentarzysko Luzycka Pézna Epoka Brazu
71-18 8 5 Slad osadnictwa Pradzieje
MICHALOW
74-18 2 1 Osada Luzycka
74-18 3 2 $lad osadnictwa Ep. Karnienia -
Ep. Brazu I
74-19 36 3 Osada ? Neolit
74-19 37 4 Slad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 38 > Slad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 39 6 Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 40 7 Osada ? Sredniowiecze
OGRODZISKO
74-19 1 1 Slad osadnictwa Neolit
74-19 2 2 Osada Fuzycka
Uwaga: stanowisko 2/2 AZP 74-19 wpisane do rejestru zbytkéw nr 42/85 327/Arch/68
w dniu 02.08.1968 1.
74-19 3 3 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 4 4 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 > > Slad osadnictwa Ep. Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 6 6 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 7 7 Slad osadnictwa Pé6zne sredniowiecze
Obozowisko? Ep. Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 8 8 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 9 9 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 10 10 Slad osadnictwa OWR
Osada Sredniowiecze
74-19 1 1 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 12 12 Osada Sredniowiecze
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Slad osadnictwa Sredniowiecze
1 13 13 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 14 14 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 15 15 Slad osadnictwa Pradzieje
. Osada Pézne sredniowiecze
74-19 16 16 Slad osadnictwa Wezesne sredniowiecze
Slad osadnictwa Ep. Kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 17 17 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Sredniowiecze
74-19 18 18 Obozowisko? Epoka kamienia
74-19 19 19 Osada ? Sredniowiecze
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 20 20 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada ? Sredniowiecze
74-19 21 21 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 22 22 Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 23 23 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 24 24 Slad osadnictwa Pradzieje
PARCHOW
72-18 3 1 Grodzisko Sredniowiecze
Pézne sredniowiecze
Osada XIV-XVw
72-18 4 2 Slad osadnictwa Weczesne sredniowiecze
Faza starsza
Osada Pé6zne $redniowiecze
72-18 5 3 (o ooadd XIV-XV w
Slad osadnictwa ..
Pradzieje
POGORZELISKA
72-18 1 1 Cmentarzysko Yuzycka? | Ep. Brazu - Halsztat
72-18 2 2 Grgdz1sko Sredniowiecze
stozkowate
RAKOW
74-18 1 1 $lad osadnictwa Ep. Kamienia - Ep.
Brazu I
P6zne Sredniowiecze
74-18 6 2 Osada XIV-XV w
Wczesne sredniowiecze
IX-Xw
SZKLLARY DOLNE
Cmentarzysko cia- .
73-19 1 1 fopalne Fuzycka Ep. Brazu
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Pézne sredniowiecze
73-19 2 2 Osada XIV-XV w
73-19 3 3 Osada Pézne Sredniowiecze
Xw
73-19 4 4 Slad osadnictwa Pézne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Epoka kamienia
TRZEBNICE
73-19 9 1 Slad osadnictwa Neolit
73-19 10 2 Osada Neolit - Ep. Brazu
73-19 11 3 Slad osadnictwa Neolit
Osada OWR
74-19 41 > Osada Neolit
74-19 42 6 Grodzisko? Sredniowiecze
74-19 43 7 Osada Fuzycka
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 44 8 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 45 ? Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 46 10 Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 47 11 Nieokreslona Weczesne sredniowiecze
TRZMIELOW
73-19 5 1 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
73-19 6 2 Obozowisko Mezolit
Osada Sredniowiecze
73-19 7 3 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Sredniowiecze
73-19 8 4 Slad osadnictwa Pradzieje
ZABICE
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 25 ! Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 26 2 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 27 3 Slad osadnictwa Pradzieje
. Osada Sredniowiecze
74-19 28 4 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Epoka kamienia
74-19 29 5 Slad osadnictwa Sredniowiecze
S:lad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 30 6 Slad osadnictwa Pradzieje
Obozowisko? Epoka kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 31 ! Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 32 8 Osada Sredniowiecze
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Slad osadnictwa OWR

Slad osadnictwa Epoka kamienia

Punkt osadniczy Sredniowiecze
7419 33 ? Slad osadnictwa Epoka kamienia

Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 34 10 Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 35 11 Nieokreslona OWR
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Zatacznik Nr 2

WYKAZ OBSZAROW I OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
WYKAZ OBSZAROW I OBIEKTOW UJETYCH W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI

ZABYTKOW

1. MIASTO CHOCIANOW

1.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

1.2 Obszary i obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw:

1.

2.

3.

z dnia 25X1 1956 r. pod nr A/2646/378,

bytkéw decyzjq z dnia 27 1 1966 r. pod nr A/1459/1509,

Zatozenie patacowo - parkowe, obejmujace:

Historyczny ukiad urbanistyczny Chocianowa wpisany do rejestru zabytkéw decyzja

Ko$ciét pomocniczy p.w. Sw. J6zefa Robotnika, koniec XVI w., wpisany do rejestru za-

- patac zlat 1728 - 1732 wpisany do rejestru zabytkéw decyzjami z dni 13 XI 1956 .
oraz 28 VI 1950 r. pod nr A/3506/215,
- pawilon parkowy wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 17 VIII 1998 r. pod nr

A/2846/1064/L,

- park podworski z ok. pot. XVIII w. wpisany do rejestru zabytkéw decyzjami z dni
31V 1956r. oraz 22 IX 1976 r. pod nr A/3507/182,

Ip. obiekt adres datowanie
1. Kosciét parafialny p.w. Wniebowzigcia | ul. Glogowska 1866 1..
NMP
2. Gimnazjum ul. Szkolna 1 1883 1.
3. | Urzad Miasta i Gminy ul. Ratuszowa 10 2.pol. XIX, pocz.
XX w.
4. Fabryka Automatéw Tokarskich ul. Fabryczna pocz. XX w.
5. | Wieza ci$nien ul. Fabryczna pocz. XX w.
6. | Budynek mieszkalny ul. Ratuszowa 4 pocz. XX w.
7. | Budynek mieszkalny ul. 5 pocz. XX w.
8. |Budynek mieszkalny ul. Ratuszowa 7 pocz. XX w.
0. Budynek mieszkalny, ob. Nadle$nictwo {ul. Ratuszowa 9 pocz. XX w.
10. |Budynek mieszkalny, ul. Ratuszowa 12 pocz. XX w.
11. |Budynek mieszkalny ul. II Armii Wojska | 2. pot. XIX w.
Polskiego 17
12. |Budynek mieszkalny ul. I Armii Wojska 1903 r.
Polskiego 30
13. | Budynek mieszkalny ul. Fabryczna 15 pocz. XX w.
14. |Budynek mieszkalny ul. Fabryczna 16 pocz. XX w.
15. |Budynek mieszkalny ul. Fabryczna 17 pocz. XX w.
16. |Budynek mieszkalny ul. Glogowska 4 XIX/XX w.
17. |Budynek mieszkalny ul. Glogowska 7 XIX/XX w.
18. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 1 2. pol. XIX w.
19. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 7 1900 r.
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20. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 9 2. pot. XIX w.

21. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 10 ok. pot. XIX w.

22. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 20 pocz. XX w.

23. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 23 pocz. XX w.

24. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 25 pocz. XX w.

25. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 42 pocz. XX w.

26. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 43 1897 r..

27. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 50 kon. XIX w.

28. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 52 XIX/XX w.

29. |Budynek mieszkalny, Hotel Pracowni- |ul. Kosciuszki 5 pocz. XX w.

czy

30. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 6 kon. XIX w.

31. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 2 kon. XIX w.

32. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 11 pocz. XX w.

33. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 12 pocz. XX w.

34. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 13 pocz. XX w.

35. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 18 pocz. XX w.

36. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 20 pocz. XX w.

37. |Budynek mieszkalny ul. Ko$ciuszki 22 pocz. XX w.

38. |Budynek mieszkalny ul. Piotrowska 1 1876r.

39. |Budynek mieszkalny ul. Piotrowska 15 2.pol. XIX w.

40. |Budynek mieszkalny ul. Tylna 1 kon. XIX w.

41. |Budynek mieszkalny ul. Tylna 3 XIX, pocz. XX w.

42. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 1 XIX, pocz. XX w.

43. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 2 XIX, pocz. XX w.

44. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 3 XIX, pocz. XX w.

45. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 4 XIX, pocz. XX w.

46. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 5 XVHI, XIX/XX w.,
1966 1.

47. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 6 pocz. XX w.

48. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 7 kon. XIX w.

49. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 8 kon. XIX w.

50. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 9 XVIII, przeb.
XIX/XX w.

51. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 10 XVIIL, przeb.
XIX/XX w.

52. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 11 kon. XIX w.

53. |Budynek mieszkalny pl. Wolnoscil2 1924 1.

54. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 13 XIX, pocz. XX w.

55. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 14 2. pol. XIX w.

56. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 15 XVII, XIX/XX w.

57. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 16 XIX, pocz. XX w.

58. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 17 kon. XIX w.

59. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 19 XIX, pocz. XX w.

60. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 20 XIX/XX w.

61. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 21 XIX, pocz. XX w.

62. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 22 ok. pol. XIX, pocz.
XX w.
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63. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci23 XIX/XX w.
64. |Budynek mieszkalny ul. Zamkowa 1 pocz. XX w.
65. |Budynek mieszkalny ul. Zamkowa 2 pol. XIX w.
66. |Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 2 XIX, pocz. XX w.
67. |Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 4/6 | ok. pol. XIX, pocz.
XX w.
68. |Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 8 pocz. XX w.
69. |Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 12 XIX, pocz. XX w.
70. |Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 14 ok. pot. XIX, XX w.
71. |Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 16 | 1848 1.
72. |Budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 22 |pocz. XX w.
73. | Budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 24 |pocz. XX w.
74. |Teren pocmentarny w poludniowej czg- 1918 .
Sci miasta
75. |Nowozytny historyczny uktad urbani-
styczny

1.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
- Park podworski,
- Cmentarz komunalny przy szosie Legnica-Zagan,
- Cmentarz wojenny Armii Czerwonej, dz. nr 28.
- Teren pocmentarny w poludniowej czgéci miasta (po cmentarzu czynnym w latach 1918-
1945).

2. BRUNOW

2.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1. Zespdt kosciota parafialnego obejmujacy:
- koéciét parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego z 1813 r. wpisany do rejestru
zabytkéw decyzjg z dnia 21 I 1966 r. pod nr A/1430/1507,
- cmentarz parafialny - przykoscielny, zalozony w XIV w. wpisany do rejestru zabyt-
kéw decyzja z dnia 5 VII 1989 r. pod nr A/1431/585/L,
2. Park z XVIII w. wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 17 VIII 1976 1. pod nr
A/2737/469/L.

2.2 Obszary i obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw:

Ip. obiekt adres datowanie
1. Pozostatosci zespotu patacowego: d. PGR XIX w.
a) oficyna mieszkalna XIX w.
b) oficyna + chlewnia ok. pol. XIX w.
¢) Swiniarnia 1909 r.
2. Budynek mieszkalny nr 6 3. ¢w. XIX w.
3. |Budynek mieszkalny nr 25 4. ¢w. XIX w.
4. | Budynek mieszkalny nr 46 2. pol. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nr 48a 2. pol. XIX w.
6. | Budynek mieszkalny nr 50 ok. pol. XIX w.
7. Budynek mieszkalny nr 51 pocz. XIX w.
8. Budynek mieszkalny nr 63 kon. XIX w.
9. Budynek mieszkalny nr 67 kon. XIX w.
10. |Historyczny uktad ruralistyczny
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2. 3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

- ParkzXVIIw.,

- Cmentarz parafialny-przykoscielny, zatozony w XIV w.,
- Cmentarz parafialny z konca XIX w.

3. CHOCIANOWIEC

3.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

3.2 Obszary i obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1. Zespdt patacowo-parkowy:

- zamek wodny z XVI w. wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 11 XII 1958 r.

pod nr A/2819/496,

- park krajobrazowy z pocz. XIX w. wpisany do rejestru zabytkéw decyzja

z dnia 29 V 1975 r. pod nr A/2818/288/L,
2. Wiatrak z XVIII w., na zachodnim kraficu wsi, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja

z dnia 28 VII 1959 r. pod nr A/2817/611.

Ip. obiekt adres datowanie
1. Dom Ludowy, ob. kaplica kon. XIX w.
2. Szkola kon. XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr 9 2.pot. XIX w.
4, Budynek mieszkalno-gospodarczy or 23 ok. pot. XIX w.
5. | Budynek mieszkalny nr 28 1.pol. XIX w.
6. Budynek mieszkalny nr 31 kon. XIX w.
7. | Budynek mieszkalny or 36 ok. pot. XIX w.
8. Budynek mieszkalny or 39 2.pol. XIX w.
0. Budynek mieszkalno-gospodarczy or 40 ok. pot. XIX w.
10. |Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 44 2. pol. XIX w.
11. |Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 45 1. pol. XIX w.
12. |Budynek mieszkalny nr 46 2. pol. XIX w.
13. |Dom Ludowy, ob. biblioteka nr 58 kon. XIX w.
14. |Budynek mieszkalny nr 82 2.pol. XIX w.
15. |Budynek mieszkalny nr 83 XIX w.
16. |Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 95 2.pol. XIX w.
17. |Budynek mieszkalny nr 145 1886 1.
18. | Budynek mieszkalno-gospodarczy or 148 2.pot. XIX w.
19. |Budynek mieszkalny nr 162 2.pol. XIX w.
20. |Budynek mieszkalny nr 163 2. pol. XIX w.
21. |Cmentarz komunalny w zachodniej kon. XVII w.

czesci wsi

22. |Historyczny uktad ruralistyczny

3.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
- Park krajobrazowy z pocz. XIX w.,

- Cmentarz komunalny w zachodniej czeéci wsi z konica XVIII w..

4. JABLONOW
4.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

nie ma
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4.2 Obszary i obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Ip. obiekt adres datowanie
1. Zesp6t mieszkalno-gospodarczy: nr 8
a) budynek mieszkalny kon. XIX w.
b) stodota pol. XIX w.
2. Budynek mieszkalny nr 10 4.6w. XiX w.
3. Budynek mieszkalny nr 13 2.pol. XIX w.
4, Budynek mieszkalny nr 14 2.pot. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nr 15 4.¢w. XIX w.
6. Dawny mtyn wodny, ob. budynek nr 18 ok. 1930r.
mieszkalny
4.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
- niema
5. MICHALOW
5.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
nie ma
5.2 Obszary i obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw:
Ip. obiekt adres datowanie
1. Zesp6t mieszkalno-gospodarczy: nr 7
a) budynek mieszkalny kon. XIX w.
b) stodola pol. XIX w.
2. Zesp6l mieszkalno-gospodarczy: nr 12
c) budynek mieszkalny pocz. XIX, XX w.
d) obora XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr 6 kon. XIX w.
4. Budynek mieszkalny z oborg nr 21 1.pot. XIX w.
5. Budynek mieszkalny onr 11 kon. XIX w.
6. Budynek mieszkalny nr 23 pocz. XX w.
5.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

nie ma

6. OGRODZISKO

6.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Stanowisko archeologiczne - Ogrodzisko 2/2 AZP 74-19 - osada — kultura fuzycka, wpisane
do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 2 VIII 1968 r. pod nr 42/85/327/Arch/68.

6.2 Obszary i obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw:

lp. obiekt adres datowanie
1. Budynek mieszkalny nr 8 kon. XIX w.
2. Budynek mieszkalny nr 12 kon. XIX w.
3. Osada na potudniowy wschéd od wsi kultura tuzycka
6.

3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

nie ma
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7. PARCHOW
7.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

7.2 Obszary i obiekty ujete w wojewéddzkiej ewidencji zabytkow:

1.

2.

3.

A/3221/956,

Patac z XVIII w. wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 4 X 1961 r. pod nr

do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 28 XII 1987 r. pod nr A/2291/756/L.

Ip. obiekt adres datowanie
1. Kaplica cmentarna pocz. XIX, XX w.
2. Budynek mieszkalny nr 1 ok. pot. XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr 3 Ya.cw. XIX w.
4. Budynek mieszkalny nr 4 kon. XIX w.

5. Budynek mieszkalny or 5 kon. XIX w.
6. Zagroda: nr 6 kon. XIX w.

a) budynek mieszkalny

b) stodota

c) obora
7. Budynek mieszkalny or 7 2.pol. XIX w.
8. Budynek mieszkalny nr 10 XIX/XX w.
0. Budynek mieszkalny nrll pot. XIX w.
10. |Budynek mieszkalny nr 13 (147) 3/4.cw. XIX w.
11. |Budynek mieszkalny z oborg nr 17 4.ew. XIX w.
12. |Budynek mieszkalny or 16 ok. pot. XIX w.
13. | Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 21 2.pol. XIX w.
14. |Budynek mieszkalny nr 23 3.éw. XIX w.
15. |Budynek mieszkalny z obora or 25 pocz. XX w.
16. |Budynek mieszkalny or 28 2.pol. XIX w.
17. | Szkota Podstawowa or 29 4.6w. XIX w.
18. |Budynek mieszkalny nr 40 2.pot. XIX w.
19. |Budynek mieszkalny or 55 kon. XIX w.
20. |Budynek mieszkalny nr 83 kon. XIX w.

Zespot folwarczny, zielen
21 Budynek mieszkalny nr 14 7

" | Budynek mieszkalny nr 99 ?

Budynek mieszkalny nr 81 7

22. |Historyczny uktad ruralistyczny

7.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

8.

Cmentarz parafialny, zalozony w pocz. XIX w., zlokalizowany na dzialce nr 233,
Aleja dgbowo-brzozowa z poczatku XX w.,

Park podworski.

POGORZELISKA

8.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
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Aleja debowo-brzozowa z poczatku XX w. wpisana do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
25 VI 1986 r. pod nr A/3222/700/L,
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1. Kosciét parafialny p.w. Sw. Jacka wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 27 VII
1961 r. pod nr A/2308/949,

2. Cmentarz parafialny, pol. XVII, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 28 XII
1987 r. pod nr A/2309/757/L.

8.2 Obszary i obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Ip. obiekt adres datowanie

1. Budynek mieszkalny nr 3 1894 r.
2. Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 6 kon. XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr 8 kon. XIX w.
4, Budynek mieszkalny nr 10 kon. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nr 12 kon. XIX w.
6. Budynek mieszkalny nr 13 2.pol. XIX w.
7. | Budynek mieszkalny nr 16 pocz. XIX w.
8. Budynek mieszkalny or 17 1.pol. XIX w., kon. XIX w.
9. Budynek mieszkalny nr 18 kon. XIX w.
10. |Budynek mieszkalny nr 19 XIX w.
11. |Budynek mieszkalny nr 20 XIX w.
12. |Budynek mieszkalny, ob. plebania nr 21 XIX w.
13. |Budynek mieszkalny nr 28 XIX w.
14. |Budynek mieszkalny nr 29 XIX w.
15. |Budynek mieszkalny nr 41 XIX w.
16. |Zagroda: nr 42

a) budynek mieszkalny kon. XIX w.

b) stodola pocz.. XIX w., rozb. XX w.
17. |Budynek mieszkalny nr 5 .
18. |Budynek mieszkalny nr 27
19. | Budynek mieszkalny nr 46
20. | Historyczny uktad ruralistyczny

8.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
- Cmentarz parafialny-przykoscielny, zatozony w XVII w., zlokalizowany na dziatce nr 131.

9. RAKOW

9.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:
nie ma

9.2 Obszary i obiekty ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:
nie ma

9.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
nie ma

10. SZKLARY DOLNE

10.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
nie ma

10.2 Obszary i obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

lp. obiekt adres datowanie
1. Kapliczka przydrozna XIX/XX w.
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2. Dwoér nr 102 pocz. XIX w.
3. Szkota pocz. XX w.
4, Budynek mieszkalny z oborg nr 14 4.éw. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nr 15 2.pol. XIX w.
6. Budynek mieszkalno-gospodarczy or 19 pocz. XIX w.
7. Budynek mieszkalny z obora nr 62 4.6w. XIX w.
8. Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 80 kon. XIX w.
0. Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 82 4.6w. XIX w.
10. |Budynek mieszkalny nr 56 kon. XIX w.
11. |Budynek mieszkalny nr 65 pocz. XIX w.
12. | Budynek mieszkalny or 81 kon. XIX w.
13. | Budynek mieszkalny nr 88 kon. XIX w.
14. |Budynek mieszkalny nr 90a 2.pol. XIX w.
15. |Budynek mieszkalny or 95 2.pol. XIX w.
16. |Budynek mieszkalny nr 97 pocz. XIX w.
17. |Budynek mieszkalny z obora nr 111 3.¢w. XIX w.
18. |Teren pocmentarny w centrum wsi kon. XIX w.
19. |Budynek mieszkalny nr 83

20. |Budynek mieszkalny nr 85

21. |Budynek mieszkalny nr 106

10.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Cmentarz w centrum wsi, czgsciowo otoczony murem, z usytuowang na nim dzwonnica —
zalozony w XIX w., zamkni¢ty w 1980 r. - do zachowania jako teren zielony.

11. TRZEBNICE

11.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
Zespot kosciola parafialnego obejmujacy:
- koscidét filialny p.w. Matki Bozej Rézancowe;j z lat 1792, 1847, 1927, wpisany do re-
jestru zabytkéw decyzjg z dnia 2 IX 1997 r. pod nr A/2504/1063/L,
- cmentarz komunalny - przyko$cielny, zatozony w XIV w., wpisany do rejestru zabyt-
kéw decyzja z dnia 28 XII 1987 r. pod nr A/2505/744/L..

11.2 Obszary i obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Ip. obiekt adres datowanie

1. Kosciét parafialny p.w. Matki Bozej XVIVXIX w.,
Rézancowe;j 1847 r.

2. Szkota nr 109 pocz. XX w.

3. Dworzec kolejowy nr pocz. XX w.

4, Mtyn nr 89 kon. XIX w.

5. Budynek mieszkalny, ob. Szkota nr pocz. XX w.

6. Budynek mieszkalny nr 10 2.pol. XIX w.

7. Budynek mieszkalny nr 34 2.pot. XIX w.

8. | Budynek mieszkalny nr 42 XIX/XX w.

0. Budynek mieszkalny nr 43 Ya.6w. XIX w.

10. |Budynek mieszkalny nr 47 XIX w.

11. |Budynek mieszkalny nr 53 pocz. XIX w.
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12. | Budynek mieszkalny nr 72 kon. XIX w.

13. | Budynek mieszkalny nr 84 kon. XIX w.

14. | Budynek mieszkalny nr 87 kon. XIX w.

15. |Budynek mieszkalny nr 88 kon. XIX w.

16. |Budynek mieszkalny nr 90 kon. XIX w.

17. |Budynek mieszkalny nr 93 kon. XIX w.

18. |Budynek mieszkalny nr 92 kon. XIX w.

19. | Budynek mieszkalny nr 96a 2.pol. XIX, pocz.
XX w.

20. |Budynek mieszkalny nr 97 pocz. XIX w.

21. |Budynek mieszkalny nr 98 2.pol. XIX w.

22. |Budynek mieszkalny nr 101 kon. XIX w.

23. |Budynek mieszkalny nr 102 pocz. XIX, remont
pocz. XX w.

24. | Budynek mieszkalny nr 110 XVIII, XIX, pocz.
XX w.

25. |Budynek mieszkalny nr 117 XVHI, XIX/XX w.

26. |Budynek mieszkalny nr 118 2.pol. XIX w.

27. | Budynek mieszkalny nr 119 2.pol. XIX w.

28. |Budynek mieszkalny nr 121 pocz. XX w.

29. |Budynek mieszkalny or 124 XIX/XX w.

30. |Budynek mieszkalny or 127 pocz. XIX w.

31. |Budynek mieszkalny nr 130 kon. XIX w.

32. | Budynek mieszkalny nr 132 pocz. XIX w.

33. | Budynek mieszkalny nr 134 pocz. XIX w.

34. |Budynek mieszkalny nr 140 kon. XIX w.

35. |Budynek mieszkalny nr 136 ok. pol. XIX w.

36. |Historyczny uktad ruralistyczny

11.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Cmentarz przykoscielny zlokalizowany na dziatce nr 826.

12. TRZMIELOW
12.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Zespdt kosciota parafialnego obejmujacy:

- kodciét filialny p.w. Matki Bozej Rézancowej z XVII w. wpisany do rejestru zabyt-

kéw decyzja z dnia 7 X 1961 r. pod nr A/2506/951,

- cmentarz parafialny - przyko$cielny, zatozony w XVII w., wpisany do rejestru zabyt-

kéw decyzja z dnia 28 XII 1987 r. pod nr A/2507/758/L.
12.2 Obszary i obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Ip. obiekt adres datowanie
1. Budynek mieszkalny, d. plebania koto kosciota XVII w.
2. Budynek mieszkalny nr 6 ok. .pol. XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr 10 ok. pot. XIX w.
4. Budynek mieszkalny or 16 2.pol. XIX w.

12.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Cmentarz parafialny - przykoscielny, zalozony w XVII w., potozony na dziatce nr 62.
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13. ZABICE

13.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

Ip. obiekt adres datowanie
1. Zesp6t patacowy:
a) palac, ob. szkola kon. XIX, kon. XX w.
b) stodotal kon. XVIII w.
c) stodotall kon. XIX w.
d) oboral pocz. XX w.
e) oborall kon. XIX w.
2. Budynek mieszkalny nr 6 kon. XIX w.
3. Zagroda: nr 9
a) budynek mieszkalny kon. XIX w.
b) obora 1987 r.
4. Budynek mieszkalny nr 11 ok. 1900 r.
5. Budynek mieszkalny nr 14 1900 1.
6. Zagroda: nr 16
a) budynek mieszkalny kon. XIX w.
b) obora kon. XIX w.
7. Budynek mieszkalny nr 17 ok.pol. XIX, XX w.
8. Budynek mieszkalny nr 18 1.pol. XIX w.
0. Budynek mieszkalny nr 20 pocz. XIX w.
10. |Budynek mieszkalny nr 23 pocz. XIX w.
11. |Budynek mieszkalny nr 25 ok.pol. XIX w.
12. |Budynek mieszkalny z obora nr 31 kon. XIX w.
13. |Historyczny uk}ad ruralistyczny

13.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

Park z konca XVIII i XIX w.

Wroctawskie Biuro Urbanistyki
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Park z kofica XVIII i XIX w. zlokalizowany na dziatkach nr 252/1, 252/2., wpisany do reje-
stru zabytkéw decyzja z dnia 29.1I1 1977 1., pod nr A/3447/ 457/L.

13.2 Obszary i obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
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Zalacznik nr 3
ZBIORCZE ZESTAWIENIE
SPIS DROG GMINNYCH NA TERENIE MIASTA CHOCIANOW
Calkowita : . y ; .
L. N_azw a Klasa.| dhigosé | powierzchnia R?dm" . Powxerz_cl}ma R?dza" . | Uwagi
ulicy/nr drogi | [km] drogi nawierzchni chodnikow nawierzchni rd
P dziakki L B jezdni [tys. m?]. chodnilow | ™7 ¥
[tys. mi}
2 2 3 4 3 ] 7 8 g
‘ , ; | plyty betonowe
1. | Kolejowa L 0,657 6,964 Utwardzona 2,549 chodnikowe,
bitumicza
e Utwardzoria polbruk,
2. | Fabryczna L 0,323 3,133 1,116 bitumiczna
2,731 polbruk,
T « +pow: | bitumiczna,
3. |Zymierskicgo| L | 1,058 11,532 Utwardzona Zieleficéw: | plyty betonowe
1,647 chodnikowe,
27D bitumiczna,
4, Wesola L 1,095 17,739 Utwardzona - POW. . | plyty betonowe
zieleficow: ’ -
; chodnikowe,
2,134
5, | Odrodzenia 0,063 | 1744 | Utwardzona 0,133  |Pyiy betonowe
chodnikowe,
bitumiczna,
6. | Pocztowa L 0,297 3,1374 Utwardzona 1,098 plyty betonowe
chodnikowe,
polbruk, plyty
7,! Lipowa L 10,3385 3,859 Utwardzona 1,7159 betoniowe
- » chodnikowe,
f ’9053/ bitumiczna,
8. | Kolonialna | L | 0,270 4,185 Utwardzona - POW. . | plyty betonowe
zieleticow: .
chodnikowe,
0,636
0,873
9. | Zacisze | L {0527 | 4532 Utwardzona | . PO%-  |piyty betonowe
zieleficdw; | chodnikowe,
0,060
, bitumiczna,
10. | Kosciuszki 0,207 2,124 Utwardzona 0,724 plyty betonowe
chodnikowe,
1T Armii
11.| Wojska 0202 | 2801 Utwardzona 0,487 P*ﬁydzei}f“"we
Polskiego CROCIIKOWS,
\
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1 2 4 5 6 7 8 9
ou
ikostka

12.| Ratuszowa 0,256 2,777 UMardzona 1,146 brukowa
granitowa

1,086
+ pow.
13.| Sportowa 0,183 3,843 Utwardzona Zielerctw: polbruk
1.010
| 1,376
Armii +pow.. |plyly betonowe
1| o 0472 | 5358 Utwardzona | o0 0 | hadatkowe,
0,646
15.| Krotka 0439 | 439 Utwardzona 0,184  |Piy betonowe
- chadnikowe,
0,320
16.| Kwiatowa 0,135 | 1,714 | Utwardzona | _POW- |plyty betonowe] .., .
zielencow: chodnikowe,.
. 0,110
17.| 1-go Maja 0242 | 1,694 | Utwardzoma 0,446 gruritowe
18.| Polna 0301 | 2,107 Utwardzona 0,520 gruntowe
o Utwardzona plyfy betonowe

19. 3-g9 Maja 0,149 1,609 0,582 chodnikowe,

plyty betonowe

20. Szkolna 0,194 1,840 Utwardzona 0,392 choduikowe,
gruntowe

pow.

21.| Spacerowa 1214 | ggoze | Utwardzoma |t cw: brak

0.046 /

22.| Ogrodowa 0199 | o895 | Utwardzona - brak

plyty betonowe

23. | Zeromskiego 0,135 1,391 Utwardzona 0457 chodnikowe,
polbruk

Pl i kostk:
ac 1 kostka

24. Wolnodei 0,364 9,576 Utwardzona brakowa
granitowa

25.| Piotrowska 0325 | 2795 | Utwardzona - brak | 155

Wroctawskie Biuro Urbanistyki
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] 2 3 4 5. 6 8 9
41.| Gomicza L | 0,948 4,964 Utwardzona brak 318
42,1 Goérnicza L 0,175 1,336 Utwardzona brak 317
44. ]| Sloneczna L 0,101 1,111 Utwardzona brak 324
45.| Swietkowa | L | 0432 4,752 Utwardzona brak 314

|46.| Swietkowa | L | 0,084 1,092 Utwardzona brak 315
47.] Gwarkow L 0,160 3,940 Utwardzona brak 322
48, | Sloneczna L 0,092 1,196 Utwardzona brak 327
49, | Akacjowa L | 0,142 Gruntowa

Al
50. Sybirakéw L | 030 Utwardzoria
51. e BolkaI 0,168 Utwardzona
Swidnickiego »
52.| Brzozowa 0,168 Gruntowa
53. | Daglezjowa 0,218 Gruntowa

54 | Glogowska Utwardzona
55.| Jagodowa 0,152 Gruntowa
56. Leéna 0,170 Gruntowa
57.| Lubinska Utwardzona
58.1 Parkowa Utwardzona
59.] Sosnowa 0,394 Grintowa
60.| Targowa 0,115 Utwardzona
61.| Topolowa 0,146 Gruntowa
62. | Trzebnicka Utwardzone

Wroctawskie Biuro Urbanistyki
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63.| Wiazowa 0,171 Gruntowa
64. | Wrzosowa 0,116 Gruniowa
65. | Zielona 1,488 Gruntowa
66.

Wroctawskie Biuro Urbanistyki
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RADA MIEJSKA
w CHOCIANOWIE

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V.220.2013
Rady Miejskiej w Chocianowie

z dnia 23 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANOW

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Chocianéw, wniesione do

projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chocianow rozpatruje si¢ w sposéb nastepujacy:

Data ..
WPW Imig i .
uwagi . Oznaczenie .
nazwisko/ . . R} Sposéb
L.p. | doUrzedu Tre$¢ uwagi terenu, ktérego .
. . nazwa wioszacego rozpatrzenia
Miasta i uwaga dotyczy
. uwage
Gminy
1 2 3 4 5 6
Przeznaczenie dziatek na instalacje Dz. nr 2003/3, 2001/2 uwaga
1 08.02.2013 1 Anna Soczomska fotowoltaiczne. obreb Chocianowiec nieuwzgledniona
T ’ Przeznaczenie dziatki na zabudowe Dz. nr 2003/3, obreb uwaga
przemystowo-ustugowa, Chocianowiec nieuwzgledniona
9 14.03. 2013 1. Maria Pulda Przez'naczen‘le d21.alk1 na za?:)udowe; Dz. nr 266{4 obreb _ uwaga
mieszkaniows jednorodzinna. Brunoéw nieuwzgledniona
3 19.03. 2013 1. Marian S czak Przeznaczenie czgici dglaikj na zabudowg Dz. nr 1995/2, .obrt;b  uwaga
VI mieszkaniowa. Chocianowiec nieuwzgledniona
Wprowadzenie w tekscie i na rysunku
studium informacji o zasiggu i parametrach uwaga
prognozowanych wplywow od eksploatacji nieuwzgledniona
gorniczej.
KGHM ‘Wprowadzenie zapisow zwiazanych z uwaga
Polska Miedz S.A dziatalnoscig Spotki wymienionych na str. 2 . . .
4 21.03.2013r. ul. M. Sklodowskiej-Curie 8 st 14 Caty obszar gminy. nieuwzgledniona
59-301 Lubin ‘Whprowadzenie zapiséw dotyczacych
koniecznosci uwzgledniania przy planowaniu uwasa
nowych inwestycjach wplywdéw podziemne;j — lg niona
eksploatacji gérniczej wymienionych na str. 3 B¢
ust 1-2.
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