UCHWALA NR X1.11.267.2013
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi
Szklary Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U.z2013r., poz. 594zpbéZn. zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6ézn. zm.), w zwiazku z uchwatg
nr XXXI1.205.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie zdnia 27 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi
Szklary Dolne, po stwierdzeniu, Ze nie wystgpuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw, uchwalonego uchwatg Nr XXXIV.220.2013 Rady Miejskiej
w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 roku, Rada Miejska w Chocianowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Szklary
Dolne.

2. Integralng czedcig niniejszej uchwaly sg zalaczniki:
1) nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) nr 2 — rozstrzygniecie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Szklary Dolne;

3)nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji administracyjnych (z
wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o przeznaczeniu okre$lonym symbolem literowym i numerem;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupeienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig ktéra nie moze przekroczy¢ zadna $ciana
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ te
linie o nie wigcej niz 0,5m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody
zewnetrzne o nie wigeej niz 2,0m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen imalej architektury oraz nosnikow
reklamowych;

8) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach stromy, zatozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, Swietlikéw itp. elementow;

9) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage obserwatora
w pewnym obszarze ze wzgledu na swojg wyr6zniajacg forme architektoniczna;
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10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, linie i obiekty techniczne niezbedne
do funkcjonowania sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptlowniczej, elektrycznej (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych), telekomunikacyjnej, melioracyjnej i innych, w tym przytacza sieci.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg ustalenia uchwaly oraz nastepujace ustalenia rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. Z uwagi na brak wystgpowania zagadnien na terenie opracowania planu lub brak potrzeb nie okresla sie:
1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i débr kultury wspétczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaowania przestrzeni publicznych;

4) terenow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, granic i sposobéw
zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, terenéw gorniczych oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 5. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK — tereny zabudowy ushug kultury, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury — obiekty sakralne;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca do parkowania.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz stosowania ogrodzefi z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych;

2) nakaz ksztaltowania zieleni urzadzonej jako zieleni ozdobnej, powiazanej przestrzennie ifunkcjonalnie
z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3) zakaz stosowania no$nikéw reklamowych i urzadzen shuzacych reklamie;
4) dopuszczenie lokalizowania jednego obiektu o charakterze dominanty przestrzennej na terenie.
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) nakaz zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen ze wzgledu na
zlokalizowanie granic obszaru objetego planem na obszarze Giownego Zbiornika Wod podziemnych nr
316 ,,Subzbiornik Lubin”, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nie okresla sie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych;

4) dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych jak dia
miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 8. Celem ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy uwzglednieniu potrzeb ksztaltowania dominanty przestrzennej o cechach
charakterystycznych dla obiektéw sakralnych, nawiazujacych do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) nakaz zapewnienia ochrony archeologicznej otoczenia stanowiska archeologicznego nr 1/1, zlokalizowanego
na péhoc od granic obszaru objetego planem, poprzez prowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi na warunkach okreslonych w ustawie o zabytkach i opiece nad zabytkami;

3) nakaz zapewnienia ochrony otoczenia zabytkowego dawnego cmentarza, zlokalizowanego na zachéd od granic
obszaru objetego planem, poprzez ksztaltowanie zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie kolidujacego
z potrzebami ochrony dawnego cmentarza.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) sytuowanie budynkéw na obszarze objetym planem zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatek;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatek;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,75;

6) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 35 m;

7) dla budowli i urzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej wysokosci
maksymalnej nie okresla sig;

8) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 37-60°,
z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementéw takich jak: elementy dos$wietlenia poddaszy, wieze
i dzwonnice, jednak nie przekraczajgcymi kata nachylenia 21°-85°;

9) dachy wykonane z materialéw ceramicznych lub dachéwkopodobnych o wykoficzeniu matowym;

10) obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo w minimalnej liczbie — 1 miejsca do parkowania na 5 uzytkownikéw jednoczesnie;

11) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 10, nalezy zapewnia¢ w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, z dopuszczeniem zaliczania do bilansu przyulicznych miejsc postojowych.

§ 10. 1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terenéw objetych postepowaniem scalania i podziatu nieruchomosei.
2. Ustala sig nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 20m;

2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 1300m?;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewnetrznych Iub budowy obiektdw
iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielko$ciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach tukéw drég lub zakoriczen dojazdow.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej, sasiadujacej z potudniows granica obszaru opracowania
planu;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami, z pierwszefistwem
ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw, poza obszarem w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

3) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociggowej;

4) docelowo odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, a do czasu budowy sieci do bezodptywowych
zbiornikow;

5) obowiazek zagospodarowania wod opadowych na terenie opracowania;

6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o instalacje zasilane gazem, energia elektryczng iinnymi paliwami
niskoemisyjnymi, atakze z odnawialnych Zrédet energii w zakresie indywidualnych instalacji solarnych na
budynkach oraz wymiennikéw ciepta;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej rozbudowy oraz
przebudowy;

8) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw uniemozliwiajacego docelows realizacje ustaleri planu.

§ 13. Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okre$long w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
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§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Chociandw.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoélaskiego.

Id: CD26110A-5976-43C2-97A9-A1663D6CD567. Podpisany Strona 4



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI SZKLARY DOLNE B
on 2=

o Zalqczmk nr 1do uchwaty nr XLII 267.2013
- Rady Miejskiej w Chocianowie
"~ -——_zdnia 30 .l;_udnia 2013 r.

. ~
Skala 1:/1000 ™

B , !
OBJASNIENIA
ks Obowm_zu|gce ustalenia planu

R~ B-RV-
N

1o

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace

Tereny zabudowy ustug kultury

Nlepuekraczalna linia zabudowy :E' 13,4

g
e Ny———1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANOW

UCHWALA NR XXXIV.220.2013 RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE | .
Z DNIA 23 MAJA 2013 R.

~ . GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W e i
U UL ZUTTUASE

‘V’ 5. VUCIREIP |V Uil ol e O e )
. el - %305, 3
g ‘"H?‘@ e —E ' -
» 9)158  eE- SHFEFSBTES \POLXE - :
any DGR e G
\\. _ ‘ é gA E:ODC:ZHE'( o8 bOLJN;J‘rl«. ACH { 1CZa
\\,B"RV' il \e\, P 200400 L/I&B’Hée; mapy
. . YEMREERT priviglytn'Uo panstwamego Zasobu : DY ot (
\. gg d,g L RINGTrateang W eI oo L /
i il “"9%9‘7“‘* YR B,
- 7 i TR RN rsm.et 34
X J ekt w%sz;la anowska i
‘P' 1646 1
o ”’*"%&ﬂgm B i .m;xs o)

o =
S HULId J



Zaltacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XILLI1.267.2013
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO = PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
WE WSI SZKLARY DOLNE

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), stwierdza sie, ze do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Szklary Dolne nie

zostaly ztozone uwagi.
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Zaltacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XTLI1.267.2013
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 30 grudnia 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W
PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Szklary Dolne
nie przewidujg realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

Z tego wzgledu odstgpiono od dokonania rozstrzygniecia, o kiérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z p6ézn. zm.).
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