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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CHOCIANOW
Uchwata Nr XXXIV.222.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 r.
Dz. Urz. Woj. Dol. poz. 3976 z dnia 1 lipca 2013 r.

Dziatka nr ewid. 4.0001-353 obreb 1 miasta Chocianéw, potozona jest na terenie o symbolu: 25MN (Granica
otuliny "Przemkowskiego Parku Krajobrazowego"; GZWP Nr 315 "Zbiornik Chocian6w-Gozdnica;
Nieprzekraczalne linie zabudowy).

Dziatka nr ewid. 4.0001-214 obrgb 1 miasta Chocianéw, potozona jest na terenie o symbolu: 18KDW;
13KD-D; 27MN (Granica otuliny "Przemkowskiego Parku Krajobrazowego"; GZWP Nr 315 "Zbiornik
Chocianéw-Gozdnica).

Dziatka nr ewid. 4.0001-352 obrgb 1 miasta Chocianéw, potozona jest na terenie o symbolu: 12KD-D
(Granica otuliny "Przemkowskiego Parku Krajobrazowego"; GZWP Nr 315 "Zbiornik Chocianéw-
Gozdnica).

Dziatka nr ewid. 4.0001-253/2 obreb 1 miasta Chociandw, potozona jest na terenie o symbolu: 12KD-D
(Granica otuliny "Przemkowskiego Parku Krajobrazowego"; GZWP Nr 315 "Zbiornik Chocianéw-
Gozdnica).

Dziatka nr ewid. 4.0001-350 obregb 1 miasta Chocianéw, potozona jest na terenie o symbolu: 12KD-D
(Granica otuliny "Przemkowskiego Parku Krajobrazowego"; GZWP Nr 315 "Zbiornik Chocianéw-
Gozdnica).

Dziatka nr ewid. 4.0001-351 obreb 1 miasta Chociandw, potozona jest na terenie o symbolu: 12KD-D
(Granica otuliny "Przemkowskiego Parku Krajobrazowego"; GZWP Nr 315 "Zbiornik Chociandw-
Gozdnica).

UCHWALA NR XXXIV.222.2013
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE
z dnia 23 maja 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591)", art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647)”oraz uchwaty Rady Miejskiej w Chocianowie Nr XII1.98.2011
zdnia 31 pazdziernika 2011 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw, Rada Miejska uchwala, co

nastgpuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czgscig uchwaly sa zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowigcy zalgcznik nr 1;




2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony Ww rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czes$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegblnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ budowe
budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bgdacych obiektami matej architektury, miejscami do parkowania
oraz uzbrojeniem terenu;

6) obowigzujaca linia zabudowy — linia w jakiej nalezy sytuowa¢ budynki uwzgledniajac mozliwos$é
przekroczenia linii o nie wigcej niz 1m elementami budynku takimi jak: ganek, weranda, wykusz, balkon,
galeria, taras, schody, wejscie do budynku, pochylnia lub rampa dla oséb niepelnosprawnych, okap lub
gzyms, linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla rozbudowy istniejagcych budynkdéw
oraz budowy budynkéw towarzyszacych;

7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska — budynki mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
nadziemnych wlacznie, w tym poddasze uzytkowe,

8) ustugi publiczne — dziatalno$¢ ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych;

9) wymog realizacji zabudowy o szczegélnych cechach architektonicznych - wymoég realizacji
reprezentacyjnego obiektu lub zespotu obiektéw o zréznicowanej formie przestrzennej, nawigzujacej do
tradycji miejscowej architektury (budynki murowane, wykonczenia elewacji technikami klasycznymi
z elementami wspolczesnych rozwiazan architektoniczno — przestrzennych);

10) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji takie jak: dworce
autobusowe i kolejowe, przystanki, zajezdnie, stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, drogi, place,
linie kolejowe, $ciezki rowerowe, parkingi, garaze, itp.

11) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym place zabaw.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza;




7) strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) ,,U” ochrony ukfadu przestrzennego miasta,

b) ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

¢) ,, W” Scistej ochrony archeologicznej,

d) ,,OW” ochrony archeologicznej;

8) kierunki ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem
§ 6. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:
a) historyczny uklad urbanistyczny miasta,
b) obiekty i obszary uj¢te w ewidencji zabytkéw,
2) uksztaltowania wymagajg

a) ciagi zieleni stanowigce izolacje przestrzenng zespoléw mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie
obszaréw przemystowych,

b) kompozycje zieleni na terenach publicznych.

2. Szczegblowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

2) zabrania si¢ podejmowania dziatan, okreslonych w przepisach odrgbnych, na oznaczonym na rysunku
planu Obszarze Specjalnej Ochrony ptakow Natura 2000 ,,Bory Dolnoslaskie” (kod PLB020005);

3) dla oznaczonego na rysunku planu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Chocianowskie” obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odregbnych;

4) dla oznaczonej na rysunku planu otuliny ,,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego” obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych;

5) dla oznaczonego na rysunku planu rezerwatu przyrody ,,Czarne Stawy” obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych;

6) oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dla oznaczonych na rysunku planu: GZWP nr 315 ,, Zbiornik Chocianéw-Gozdnica” i GZWP nr 316

»Subzbiornik Lubin”, obowigzuje w strefach zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) dla oznaczonych na rysunku planu stref ochrony bezpo$redniej uje¢ wody obowiazuja postanowienia
zawarte w decyzjach administracyjnych ustanawiajacych te strefy;

9) oznaczone na rysunku plany udokumentowane ztoze surowcow ilastych ,,Chocianéw” podlega ochronie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:




a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW i MWn jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U i MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

e) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sambami: 10U - 12U jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

f) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US iUS/ZP jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:

1) na obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw historycznego uktadu urbanistycznego miasta obowigzuja
przepisy odrgbne;

2) w strefie ,,U”, obejmujacej nowozytny historyczny uktad urbanistyczny miasta, obowigzuja nastgpujace
wymogi:

a) zachowac historyczng lini¢ zabudowy,

b) zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowg obiektow istniejacych obowigzek
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej (w przypadku istniejagcego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzyé
spojna kompozycje z istniejaca czgscia),

d) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych podzialéw otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

e) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miescie
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialéw oktadzinowych,
g) stosowac¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkoéw,

h) elementy dysharmonizujace, nie spetniajagce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, nalezy usungc
lub podda¢ odpowiedniej przebudowie,

i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materialem i wysokoscia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

j) obowiazek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

k) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturov(fym obszaru,
1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

m) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zZrédet energii,

n) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej
nieagresywnej formie;




3) w strefie ,,K” obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow;

4) na obszarze objetym kierunkami ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego, obejmujacego widok na patac
z drogi wojewddzkiej nr 328, obowiazuje:

a) zakaz zalesiania,

b) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow;

¢) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy — dwie kondygnacje zwienczone stromym dachem;
5) w strefie ,, W” obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wylaczone sa z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej,
polegajacej na naruszeniu ich specyficznej formy,

b) zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego
terenu - dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentéw
zabytkowych w celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

6) w strefie ,,OW”, dla robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie,
obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja przepisy odrgbne;

8) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) utrzymad, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) utrzymac — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

f) stosowaé kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

g) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

9) na obszarze ewidencji zabytkéw obowiazuja przepisy odrgbne;

10) na obszarze ujetych w ewidencji zabytkdw stanowisk archeologicznych i ich bezposredniego otoczenia,
dla rob6t ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci, obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drég publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektéw budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, zielen
towarzyszaca oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) wzdhuz drég publicznych zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow iograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit.
a-b;



a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ile
przepisy odrebne tego nie wykluczaja;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit.
a—b;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z produkcja lesna,

b) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ile
przepisy odrebne tego nie wykluczaja;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem
uzbrojenia terenu i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ile przepisy odrebne tego
nie wykluczaja;

4) wyznacza si¢ w odlegtosci 50m od granic cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC strefe
ochrony sanitarnej, w obrebie ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

5) odleglosci obiektéw budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odlegtosci obiektow budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 KV
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wyznacza si¢ dla istniejacego gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 200 i PN 1,6 MPa Sobin
wie$ — Chociandw strefe ochronng o szerokosci 15m liczac od osi gazociggu, w obregbie ktorej obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4m (po 2m od osi gazociggu) — obowigzuje zagospodarowanie
terenu zielenig niska;

8) zakaz lokalizacji zakladow prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie spalania odpadéw komunalnych,
przemystowych i niebezpiecznych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewoddw infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci uzbrojenia terenu;

4) na terenach przeznaczonych na nowe zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych przy
spetnieniu nastgpujacych wymogow:

a) szeroko$ci min. 8m,

b) na zakonczeniach drdg nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

Lared

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego — 6 —
Poz. 3976

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej S$redniego
i niskiego napiecia,

b) rozbudoweg ibudowe nowych linii energetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,




c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;
[...]

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonac¢ jako kablowa,

c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

d) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) tereny gdrnicze nie wystgpuja na obszarze objetym planem;

2) tereny szczegblnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystgpuja
na obszarze objetym planem.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

-
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdtowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 25MN; 27MN.
[...]

§ 18. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od IMN do 82MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska,

b) drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,65, '

¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzic¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10m,

e) w strefie ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°-
45°, kryte dachdwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefy ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25°-




45°, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,
g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

h) istniejace budynki przekraczajace wysoko$¢ 10m mogg by¢ rozbudowywane iodbudowywane
z zachowaniem istniejacej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

i) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wytacznie parterowe i musza mie¢ form¢ dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

j) na elewacjach wymdg stosowania stonowanych pastelowych barw,

k) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odleglosciach, z zastrzezeniem lit. b:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G,

- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne,

b) na terenach: 7MN, 8MN, 10MN, 19MN, 20MN, 26MN, 28MN, 44MN, SOMN, 51MN, 53MN, 54MN,
SSMN, 56MN, 57MN, 58MN, 79MN, 8 1MN nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 20m od linii rozgraniczajacych tereny lasow,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych tereny WS, z zastrzezeniem
lit. e,

e) na terenie 27MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20m od 4WS,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10m od terenow 1KS-2KS;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu - zakaz
rozbudowy inadbudowy budynkéw polozonych poza obszarem wyznaczonym przez linie, ktérych mowa
w pkt 2.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 12KD-D; 13KD-D.
Ll

§ 49. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od 1KD-D do 42KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi publiczne kl. D.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 18KDW.
[...]

§ 50. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od 1IKDW do 62KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.

[..]



Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianéw.

§ 52. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chocianowie:
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