BURMISTREZ
MIASTA [ GMINY

' Chocianéw, dnia 16.05.2017r.
RU.6220.1.2017

DECYZJA O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust.1 i 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz.U. 2016 poz.
353 z pdz.zm.), na podstawie § 3 ust.1 pkt.35 i 36 rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010
roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko ( t.j.Dz.U.2016 poz.71)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j.Dz. U.
2016 poz.23 z pdz.zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 lutego 2017 roku uzupetnionego w dniu 28 lutego 2017 roku

KM Group s.c. Magdalena Durda, Katarzyna Zittkowska z siedzibg w BrzeZniku 74B, 59-700
Bolestawiec w imieniu ktérej dziata petnomocnik Pan Krzysztof Grzeskéw Rewizja grupa projektowa,
50-319 Wroctaw ul. Bolestawa Prusa 37

STWIERDZAM

. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia pn. ,,Budowa stacji paliw plynnych z myjnia bezdotykowg oraz budowa
niezbednej infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenu”
na terenie dziatki nr 22/4 obreb 3 Chocian6éw, gmina Chociandw.

Il. charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
decyzji

UZASADNIENIE

Dnia 20 lutego 2017 roku Pan Krzysztof Grzeskow, Rewizja grupa projektowa, 50-319 Wroctaw
ul. B.Prusa 37 pelnomocnik KM Group s.c. Magdalena Durda, Katarzyna Zidtkowska z siedzibg
w BrzeZniku 74B, 59-700 Bolestawiec ziozyt wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy Chocianow
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn., Budowa stacji paliw
ptynnych  z myjnig bezdotykowg oraz budowg niezbednej infrastruktury technicznej
i zagospodarowania terenu” na terenie dziatki nr 22/4 obreb 3 Chocianéw, gmina Chocianéw.

Dnia 28 lutego 2017 roku wnioskodawca uzupetnit Karte informacyjng przedsiewzigcia.

Pismem RU.6220.1.2017 z dnia 2 marca 2017 roku zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego informujgc o mozliwosci zapoznania sie osobiscie lub przez
petnomocnika z aktami sprawy. Zadna ze stron postepowania nie wniosta uwag do sprawy.

Po zapoznaniu sie ze zlozonym wnioskiem i Kartg informacyjng przedsiewzigcia ustalono, ze
planowane przedsiewziecie zaliczone jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych w § 3 ust.1 pkt 35 i 36 rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢é moggcych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko ( tj. Dz. U. 2016 poz.71), dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania moze by¢
wymagane.

Wobec powyzszego pismem RU.6220.1.2017 z dnia 2 marca 2017r. tut. organ zwrocit sig do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Polkowicach o wydanie opinii co do obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko ww. przedsiewziecia oraz o ustalenie zakresu raportu oddziatywania na
$rodowisko w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Srodowiska we Wroclawiu pismem nr WO008S8.4240.119.20176.AMK
z dnia 20 marca 2017r. wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia informacji zawartych w przedtozone;j
Karcie informacyjnej przedsiewziecia ( dalej zwang Kip) w zakresie min.; o analize wptywu inwestycji
na ptazy. Pelnomocnik Inwestora uzupeinit Kip dnia 3 kwietnia 2017 roku o czym poinformowat tut.
Organ (data wplywu pisma wraz z uzupetnieniem Karty informacyjnej przedsiewziecia - 3 kwietnia



2017r.). W dniu 18 kwietnia 2017 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,
pismo znak WO0$.4240.119.2017.AMK, wyrazit opinie, iz nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzania
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Polkowicach postanowieniem nr 20/17 z dnia 16 marca 2017 roku rowniez
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

Po przeanalizowaniu dokumentdéw przedstawionych przez inwestora (Karta informacyjna
przedsiewziecia) oraz biorgc pod uwage stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroclawiu i Panstwowego Powiatowego Inspekfora Sanitarnego w Polkowicach stwierdzono, ze
w przypadku ww. przedsiewzigcia nie wymaga sie przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko. Dnia 25 kwietnia 2017 roku Burmistrz Miasta i Gminy Chociandéw wydat postanowienie,
znak RU.6220.1.2017, w ktérym stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko.

Dnia 26 kwietnia 2017 roku, organ powiadomit strony o;

- wydaniu opinii przez wyzej wymienione organy,

- zebranym materiale dowodowym i mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzong dokumentacjg
i wypowiedzenia sie co do zgromadzonych materiatéw dowodowych ( zgodnie z art. 10, art. 73 § 1, §
1a ustawy z dnia 14 czerwca 1964 roku — Kodeks postepowania administracyjnego t.j. Dz.U. 2016
poz.23 z p6z.zm.). Strony nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Teren planowanego przedsiewziecia objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Chocianowa, zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej w Chocianowie
Nr XXXIV.222.2013 z dnia 23 maja 2013 roku (Dz.Urz.Woj.Dol. z dnia 1 lipca 2013 r. poz.3976)
zgodnie z ktérym dziatka nr 22/4 polozona jest na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem
11 U/P, dla ktérego ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

2) przeznaczenie uzupetniajgce ; zabudowa mieszkaniowa na powierzchni nie wiekszej niz 20 %
powierzchni dziatki, obiekty i urzgdzenia komunikacji, drogi wewnetrzne; wskaznik intensywnosci
zabudowy dziatki 0,1 do 2,5 ; min powierzchnia biologicznie czynna 15%, maks.wys.zabudowy 15 m.
Planowane przedsiewziecie zgodne jest z ustaleniami planu miejscowego.

Biorgc pod uwage uwarunkowania wymienione w art. 63 ust.1 ustawy oos$ ( tj. Dz.U. z 2016
" poz.353 z pdz.zm.) przeanalizowano: skale i charakter inwestycji, wielko§é zajmowanego terenu,
zakres robot zwigzanych z jej realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddzialywania
oraz odwracalno$¢ oddziatywania, a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, emisje ucigzliwosci
zwigzang z jej eksploatacjg oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem obszaréw wymagajgcych
specjalne] ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow rodlin i zwierzat lub ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong w tym obszardw Natura 2000.

Z analizy powyzszych uwarunkowan wynika:

Inwestycja planowana jest na terenie dziatki nr 22/4 obreb 3 miasta Chociandw, ktéra aktualnie
zgodnie z ewidencjg gruntdw oznaczona jest na symbolem LV. Jest to dziatka niezabudowana.
Otoczenie przedmiotowej dziatki stanowig:

- od pdtnocy — tereny rolne, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,

- od potudnia - budynek diagnostyki samochodoéw ciezarowych,

- od wschodu — droga wojewoédzka nr 331 i tereny zabudowy ustugowej, skfady magazyny,

- od zachodu — tereny roine.

Odlegtos¢ do najblizszych budynkéw mieszkalnych przekracza 500 metréw .

Zakres inwestycji obejmuje budowe: budynku stacji paliw ze sklepem (380 m?), wiat
z dystrybutorami paliw (185 m?), myjni samochoddw osobowych (110 m?). Stacja paliw wyposazona
bedzie w 4 stanowiska tankowania ( w tym 1 dla samochodéw ciezarowych), stanowisko tankowania
LPG, kompresor, stanowisko tadowania samochodéw elekirycznych oraz miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych (12 miejsc) i autobusu (1 miejsce). Projektuje sie dwa zbiorniki
dwukomorowe podziemnego magazynowania benzyny i oleju napedowego o pojemnosci 70 m* kazdy,
1 podziemny zbiornik LPG o pojemnosci 20 m®. Do dystrybucji paliw wykorzystane beda tacznie 4
dystrybutory. Powierzchnia nieruchomosci objetej zakresem przedsiewziecia wynosi ok. 3543 m?-.
Catkowita powierzchnia obiektéw budowlanych wyniesie ok. 675 m? a powierzchnia terendéw o
nawierzchniach twardych ok. 2328 m? Projektowana powierzchnia biologicznie czynna stanowic¢
bedzie ok 540 m?.

Na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje sie mozliwosci wystepowania istotnego
oddzialywania na $rodowisko. Etap ten bedzie wigzal sie z emisjg halasu oraz zanieczyszczen



gazowych i pylowych pochodzacych z ukiadéw wydechowych silnikéw spalinowych maszyn
i urzadzen uzywanych przy pracach budowlanych. Powyzsze dziatania bedg mialy charakter
krétkotrwaly i odwracalny, i ustgpig po zakonczeniu prac, nie powodujgc ucigzliwoéci dla srodowiska,
w tym dla ludnosci. Zastosowanie maszyn i pojazdéw w dobrym stanie technicznym oraz niezwloczne
unieszkodliwianie ewentualnych skazern substancjami ropopochodnymi winno zagwarantowac
zabezpieczenie gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.
Wytwarzane na tym etapie odpady, przy postepowaniu z nimi zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
nie powinny spowodowa¢ zagrozenia dla $rodowiska. Planowane prace ziemne zmienig
zagospodarowanie terenu ale nie wplyng na zmiane jego przeznaczenia i uksztattowania.

Mozliwo$é negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko na etapie jego eksploatacii
zwigzana bedzie przede wszystkim z procesem magazynowania i dystrybucji paliw, jednakze
planowana stacja paliw i elementy jej towarzyszace, z uwagi na zastosowanie nowoczesnych
rozwigzan technologicznych, nie powinna wplywaé negatywnie na stan $rodowiska. W tym celu
inwestor przewiduje nastepujgce rozwigzania:

1. instalacje dwuptaszczowych zbiornikdw na paliwa wyposazonych m.in. w uktad sygnalizacji
nieszczelnosci,

2. zabezpieczenie zbiornikéw przed przepetnieniem,

3. hermetyzacje proceséw spustu i wydawania benzyn, ograniczajgca emisje oparow,

4. uszczelnione stanowiska tankowania i spustu paliw z odprowadzeniem wod opadowych do
wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowe),

5. zaprojektowanie wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowe] wyposazonej w osadnik i separator
substancji ropopochodnych odprowadzajgcej wody do istniejgcej sieci rowdw melioracyjnych,

6. selektywne zbieranie odpadow,

7.stosowanie substancji i materialtow do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych,

8. wyposazenie myjni samochoddéw w system odzyskiwania, filtracji i oczyszczania wody do
ponownego jej uzycia,

9. zastosowanie systemu VRF z odzyskiem ciepla oraz pompg ciepta typu , powietrze — woda” do
celow grzewczych budynku.

Z uwagi na znaczng odlegtos¢ obiektu od terenéw zabudowanych, mieszkalnych (ok. 500 m)
nie istnieje mozliwo$¢ przekroczenia norm hatasu na terenach chronionych. Planowana inwestycja na
etapie eksploatacji bedzie zrodiem emisji substancji do powietrza atmosferycznego m.in. powstatych
ze spalania paliw w pojazdach poruszajgcych sie po terenie stacji oraz z procesu przetadunku
i tankowania paliw. Emisja ze spalania paliw na cele grzewcze nie bedzie wystepowata albowiem
Inwestor projektuje pompe ciepta. Biorgc zatem pod uwage przewidywane do zastosowania
rozwigzania technologiczne oraz stosunkowo mate natezenie ruchu pojazdéw w obrebie stacji paliw,
nie przewiduje sie mozliwosci przekraczania dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu.

W bezposrednim ofoczeniu planowanego przedsiewziecia nie znajdujg sie inne zaklady,
instalacje lub obiekty, ktére moga powodowaé kumulacje oddziatywan na $rodowisko, w szczegdlnosci
na stan powietrza atmosferycznego. Inwestycja realizowana jest w sasiedziwie terenow
przeksztatconych antropogenicznie, w granicach obszaru przeznaczonego pod dziatalno$¢ ustugowg
i produkcyjng w zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania planowanej inwestycji
na otaczajgcy krajobraz. Funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia nie begdzie miato
bezposredniego wplywu na klimat w skali lokalnej i globalnej, w szczegdinoéci z uwagi na charakter
i lokalng skale inwestycji.

Analizowane przedsiewziecie moze by¢ powodem zaistnienia nadzwyczajnego zagrozenia dla
Srodowiska. Z uwagi na faki, iz na terenie obiektu bedg magazynowane, przewozone,
przetadowywane i tankowane paliwa plynne istnieje mozliwosé powstania zagrozerh w tym zakresie.
Awarie moga spowodowac nastepujgce zdarzenia:

- rozszczelnienie zbiornikdw paliwowych,

- nadzwyczajne zagrozenie w czasie transportu i przetadunku paliwa ( wyciek)

- zagrozenie pozarowe.

Zapobieganie tego typu awariom to przede wszystkim utrzymywanie w nalezytym stanie urzgdzen
i instalacji, zapewnienie tatwego dostepu do obiekidw systemu kanalizacyjnego (seperatora substancji
ropopochodnych, osadnikéw, studzienek), bezwzgledne przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy, state podnoszenie kwalifikacji pracownikéw. Przedstawione w Kip nowoczesne
rozwigzania technologiczne minimalizujg wystgpienie powaznej awarii przemystowe;j.



Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami - jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP) o kodzie
PLRW60001716429 Szprotawa od zrodta do Chocianowskiej Wody oraz w granicy jednolitych czesci
wod podziemnych ( JWCPd) o kodzie GW600077. Przedmiotowe przedsiewzigcie, z uwagi na
przewidziane do zastosowania technologie oraz rozwigzania chronigce  $rodowisko
i zwigzany z tym brak znaczacego negatywnego oddziatywania na wody podziemne
i powierzchniowe, nie powinno przyczyni¢ sie do nieosiggniecia celéw Srodowiskowych okreslonych w
planie zagospodarowania wodami na obszarze Odry.

W zakresie aspektow przyrodniczych (art.63 ust.1 pkt 2 i pkt.3 przywolanej ustawy) stwierdzi¢
nalezy, ze w zasiegu oddzialywania planowanego przedsiewziecia nie wystepuja obszary wodno-
blotne, obszary gorskie, obszary przylegajgce do jezior, a takze obszary wymagajace specjainej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym Obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody
— w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody ( Dz.U.
z 2015r.poz.1651 ze zm.). Najblizej potozony obszar chroniony — Obszar Chronionego Krajobrazu
,Lasy Chocianowskie” znajduje sie w odleglosci ok.0,2 km, natomiast najblizszy Obszar Specjalnej
Ochrony ptakéw Bory Dolno$lgskie PLB020005 zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 2,00 km.
Planowana inwestycja nie lezy w rejonie korytarzy ekologicznych. Z uwagi na lokalizacje inwestycji
w bezposrednim sasiedztwie cieku Chocianowska Woda, Inwestor wskazat rozwigzania w zakresie
ochrony ptazéw poprzez:

- zamontowanie potencjalnych putapek antropogenicznych dla ptazéw w postaci studzienek,
ktdre zostang zabezpieczone przez szczelne przykrycie od gory, uniemozliwiajac zwierzetom wejscie
do nich,

- wykonanie tymczasowego ogrodzenia placu budowy wykonanego z folii polimerowej w celu
ograniczenia migracji zwierzat.

Takie rozwigzania wskazuja, Ze przedsiewziecie nie powinno znaczgco negatywnie oddziatywac na
roznorodnos$é biologiczng przedmiotowego obszaru oraz na $rodowisko przyrodnicze w tym Natura
2000.

Inwestycja polozona jest w znacznej odlegiosci od granicy panstwa, nie bedzie wiec powodowac
transgranicznego oddziatywania.

Przedstawione w przediozonej dokumentacji przewidywane ilosci wykorzystywanej wody,

surowcow, materiaiéw, paliw oraz energii, proponowane rozwigzania chronigce $rodowisko oraz
rodzaje i ilosci wprowadzonych do $rodowiska substancji lub energii, a takze wykonane analizy, w
opinii zaréwno Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska jak i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego wskazujg na brak mozliwosci znaczacego negatywnego wplywu planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko w zwigzku z powyzszym nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko, w tym oddziatywania na siedliska przyrodnicze i gatunki roslin
i zwierzat dla ochrony ktérych wyznaczono ww. obszar Natura 2000.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie:

1. Zgodnie z art. 72 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj.Dz.U. 2016 poz. 353 z podz.zm.) decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust1, oraz
zgtoszenia, o ktorym mowa w ust.1a. Ziozenie wniosku lub dokonanie zgfoszenia nastepuje w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
z zastrzezeniem ust.4 i 4b.

2. Ziozenie wniosku o wydanie decyzji , o ktérych mowa w pkt.1 moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od
dnia, w ktérym decyzja $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktdra
ztozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory
zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust.3, od
organu, ktéry wydat decyzje, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreSlone w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust.1 | jezeli
bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia uwzgledniajgcego informacje
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na temat stanu $Srodowiska | mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach (art. 72 ust.4 cyt. ustawy)

3. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Legnicy za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Chocianéw w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zalacznik Nr 1:
Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuija;

1. Pan Krzysztof Grzeskow Rewizja grupa projektowa, 50-319 Wroctaw ul. Bolestawa Prusa 37 Peinomocnik
KM Group s.c. Magdalena Durda, Katarzyna Zidtkowska z siedzibg w Brzezniku 74B, 59-700 Bolestawiec

2. Dolnoslaska Stuzba Drdg i Kolei ul. Krakowska 28, 50-425 Wroctaw

3. Burmistrz Miasta i Gminy Chocianéw ul. Ratuszowa 10, 59-140 Chociandw,

4. Matyjewicz Sylwia
5. ala
- Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu

Do wiadomo$ci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pl. Powstancow Warszawy 1, 50-951 Wroctaw;
2.  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Polkowicach, ul. Rynek 22, 59-100 Polkowice.

Sprawe prowadzi ; lwona Gredysa pok. 7, Tel. 76 818 50 20 wew. 1271

Dokonano oplaty skarbowej w wys.
Data wp! 1Lv L ASOL. Wt
na podst
ustawy
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HUBRMI ISTHR Chocianéw dnia 16.05.2017r.
WIASTA 1 GRIN
T3 fﬂja_zg}]ﬂm Zatgcznik Nr 1

do decyzji RU.6220.1.2017

z dnia 15.05.2017r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

»,Budowa stacji paliw ptynnych z myjnia bezdotykowa oraz budowa niezbednej infrastruktury
technicznej i zagospodarowania terenu
na terenie dziatki nr 22/4 obreb 3 miasta Chocianéw, gmina Chocianéw”

Na podstawie art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j.Dz.U. 2016 poz. 353 z paz.zm.) do wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zatgcza
sie charakterystyke planowanego przedsiewziecia opracowang na podstawie Karty informacyjnej przedsigwzigcia
sporzgdzonej w styczniu 2017 roku przez Krzysztofa Grzeskow .

Rodzaj, charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem skali przedsiewziecia i wielkosci
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnej proporcji:

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie stacji paliw plynnych z myjnig bezdotykowa,
budowa niezbednej infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu dziatki nr 22/4 potozonej w
obrebie 3 miasta Chocianéw, gmina Chocianéw, powiat polkowicki.

Powierzchnia nieruchomosci objete] zakresem przedsiewziecia wynosi ok. 3543 m? Catkowita
powierzchnia obiektéw budowlanych wyniesie ok. 675 m?, a powierzchnia terendw o nawierzchniach
twardych ok. 2328 m? Projektowana powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie ok 540 m?.

Dziatka nr 22/4 polozona jest na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustanowionego uchwalg Rady Miejskiej w Chocianowie Nr
XXXIV.222.2013 z dnia 23 maja 2013 roku ( Dz.Urz.Woj.Dol. z dnia 1 lipca 2013 r. poz.3976), ktory
oznaczony jest na rysunku planu symbolem 11 U/P - tereny zabudowy ustugowej i obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynéw. Planowana inwestycja zgodna jest z ustaleniami planu
poniewaz dziatalnos¢, funkcja, wspdiczynniki zabudowy dziatki, intensywno$é zabudowy i
powierzchnia biologicznie czynna obiektdéw zgodna bedzie z przeznaczeniem okreslonym w mpzp dla
danego terenu.

Dziatka nr 22/4 zgodnie z przediozonym wypisem z rejestru gruntéw stanowi tgki klasy V. Otoczenie
przedmiotowej dziatki to:

- od pétnocy — tereny rolne, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,

- od potudnia - budynek diagnostyki samochodow ciezarowych,

- od wschodu — droga wojewddzka nr 331 i tereny zabudowy ustugowej, sktady magazyny,

- od zachodu - tereny rolne.

Teren ma charakter nieuzytku porolnego porosnietego przez rosliny synantropijne, w tym gatunki obce
o statusie gatunkéw zadomowionych, inwazyjnych w skali kraju. Tereny przylegte do przedmiotowej
dziatki majg podobny charakter, tak wiec realizacja inwestycji nie spowoduje zubozenia skiadu
gatunkowego na omawianym terenie. Z uwagi na bliskos¢ cieku wodnego Chocianowska Woda
inwestor wprowadza rozwigzania chronigce egzystencje ptazow poprzez wykonanie na efapie
realizacji inwestycji zabezpieczenia placu budowy ogrodzeniem z wykorzystaniem folii polimerowej,
za$ na etapie eksploatacji inwestycji zabezpieczenie studzienek poprzez wykonanie szczelnych
przykry¢ uniemozliwiajgcych przedostanie sie zwierzetom do nich. Realizacja inwestycji nie bedzie
wymagata usuniecia drzew. W poblizu planowanej inwestycji brak jest budynkdéw uzytecznosci
publicznej, budynkéw wielorodzinnych. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest w
odlegtosci ponad 500 m.



Charakterystyka techniczno- technologiczna przedsiewziecia

Projektowana stacja paliw ptynnych bedzie $wiadczy¢ ustugi dla klientéw w zakresie sprzedazy paliw

ptynnych, sprzedazy paliwa gazowego, fadowania samochodéw elekirycznych, pompowania kot

( stanowisko kompresora ), sprzedazy plynéw, olejdw i smaréw silnikowych, zaréwek samochodow

oraz innych elementdw zuzywalnych w wyposazeniu samochodu jak réwniez na $wiadczeniu ustugi

mycia pojazdéw samochodowych.

Zakres inwestycji obejmuje budowe:

. budynku stacji paliw ze sklepem (380 m?),

. wiat z dystrybutorami paliw (185 m?),

. myjni samochodéw osobowych (110 m?),

. stanowiska kompresora,

. stanowiska tadowania samochoddw elektrycznych,

. parkingéw na samochody osobowe i autobus,

. komunikacji wewnetrznej,

. Wjazdu z drogi wojewodzkiej,

. posadowienia miejsca gromadzenia odpadow,

10.inwestycji liniowych i urzadzen podziemnych:

- instalacji paliwowej,

- szczelnej plyty tankowania przy dystrybutorach i studzienkach odptywowych,

- ukiadu wewnetrznej kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych do zbiornika a
nastepnie po dokonaniu podczyszczania do pobliskiego cieku wodnego,

- przytacza kanalizacji sanitarnej do sieci lokalne;j,

- przytacza wodociggowego do sieci lokalnej,

- instalacji oswietlenia terenu.
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Stacja paliw wyposazona bedzie w 4 stanowiska tankowania ( w tym 1 dla samochodéw ciezarowych),
stanowisko tankowania LPG, kompresor, stanowisko ladowania samochodéw elektrycznych oraz
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (12 miejsc) i autobusu (1 miejsce).

Projektuje sie dwa zbiorniki dwukomorowe podziemnego magazynowania benzyny i oleju
napedowego o pojemnosci 70 m? kazdy, wyposazone w 2 studzienki z wtazami dla pomieszczenia
niezbednej ilosci osprzetu. Projektuje sie 1 podziemny zbiornik LPG o pojemnosci 20 m®.

Do dystrybucji paliw wykorzystane bedg tgcznie 4 dystrybutory. Sekcje dystrybutorow wydajgcych
benzyny wyposazone bedg w uktady odsysania oparéw tworzacych sie podczas napeiniania bakow
samochodow. Opary z dystrybutoréw odprowadzane beda do zbiornika benzyny. Funkcjonalnie
dystrybutor jest tak skonstruowany, ze wydawanie paliwa powoduje automatycznie zasysanie oparow
Zz rury wlewu do paliwa baku. Projektowany ukiad paliw bedzie pracowa¢ w systemie peinej
hermetyzacji ukfadu benzyn. Operacja zawracania oparéw do miejsc skad nastepuje pobor paliwa
nazywa sie ,wahadiem gazowym®’.Dla oleju napedowego nie przewiduje sie powrotu oparow ze
wzgledu na mate ilosci jakie powstajg przy obrocie tymi produktami. Nad stanowiskami dystrybucji
paliw przewidziano zadaszenie w postaci wiaty.

Stacja paliw bedzie prowadzi¢ dystrybucje paliw plynnych i gazu LPG . Przewidywany roczny obrot
paliwami ptynnymi na przedmiotowej stacji paliw bedzie ksztattowaé sie na poziomie okofo 1000 m?;

- benzyny 400m 3/ rok

- olej napedowy 600 m® / rok

Przewidywany roczny obrét gazem ok. 500 m ®/ rok.

Myijnia samochoddw osobowych

Myjnia wyposazona w niezbedne urzgdzenia umozliwiajgce jej prawidiowe funkcjonowanie:
urzadzenia do obiegu zamknietego, pompe ci$nieniowego mycia nadwozia i podwozia z zaworami
i szafg sterujacg urzgdzen, szafe =z pompami dozujgcymi $Srodki chemiczne, system
antyzamarzeniowy, kompresor, przylagcze wodne: zawory, wodomierz i filtr kubetkowy, rozdzielnie
elektryczng. Funkcjonowanie myjni obejmuje nastepujgce procesy technologiczne: wstepny oprysk



chemiczny, piana master, piana colourfision, mycie zasadnicze, spiukiwanie, woskowanie, osuszanie,
sptukiwanie, nablyszczanie, szczotkowanie. Obiekt zaopatrywany w wode z sieci wodociggowej.
Scieki sanitarne odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacyjnej.

Instalacje i sieci sanitarne

Przedmiotowa stacja paliw zaopatrywana bedzie w wode poprzez projektowane przylgcze z sieci
wodociagowej. Scieki bytowe bedg odprowadzane poprzez projektowane przytacze do sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowo-roztopowe odprowadzane bedg do cieku wodnego. Przed
odprowadzeniem $ciekow do rowu przewidziane jest oczyszczenie wéd opadowych w osadniku i
separatorze substancji ropopochodnych.

Zasilanie w energie elektryczna

Przytgczenie obiektu do sieci zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez TAURON
DYSTRYBUCJA S.A.

Budynek stacji paliw ze sklepem ogrzewany bedzie przy pomocy ogrzewania typu VRF z odzyskiem
ciepta oraz pompy ciepta typu , powietrze-woda”.

Z uwagi na istniejacg na dzialce nr 22/2 ( dzialkka sagsiadujgca z terenem inwestycyjnym) linig
wysokiego napiecia 110 kV pozostawia sie 30 metrowy pas wolny od zabudowy, po 15 metrow po obu
stronach osi istniejgcej linii wysokiego napiecia, a teren przeznacza sie pod komunikacje.




