w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pogorzeliska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017 r. poz. 1875 zm. poz. 2232 oraz Dz. U. z2018r. poz. 130) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 zm. poz. 1566) oraz
w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Chocianowie Nr XX VIII.186.2017 z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorzeliska,
po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chocianow uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr XXX1V.223.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi, Pogorzeliska opublikowanej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego poz. 3977 zdnia 1 lipca 2013 r. wprowadza sig
nastepujace zmiany:

) w§l5:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. d stowo ,,budynkdéw” zastepuje sie stowem ,,zabudowy”,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. k érednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa w iloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”

¢) w ust, 2 pkt 2 lit. b - skresla sig;
2)w §lé:
a) ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie:
»1. Dla terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami od IMN/U do 15MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - zabudowa zagrodowa.”,
b) w ust. 2 pkt 1 lit. d stfowo ,,budynkoéw” zastepuje sie stowem ,,zabudowy”, ”, po stowie 10m dodaje sig¢
»a wysoko$§¢ budowli w zabudowie zagrodowej nie moze przekraczaé 16 m.

c) w ust. 2 pkt 1 lit. j $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa w ilosci wynikajacej z przepiséw
odrebnych;”,

d) w ust. 2 pkt 2 lit. b - skresla sig;
3)w§ls:

a) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje sie stowem ,,zabudowy”,
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b) w ust. 2 pkt 1 lit. i érednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsea przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows w ilo$ci wynikajacej z przepiséw
odrebnych;”,

c) w ust. 2 pkt 2 lit, b - skresla sig;
4)w §19:

a) w ust. 2 pkt 1 lit. c stowo ,,budynkéw” zastepuje sie stowem ,,zabudowy”,

b} w ust. 2 pkt 2 - skresla sie;
5) dodaje sie §19A o brzmieniu:

»§ 19.. A.1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem 1RUI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa mieszkaniowa na powierzchni nie wigkszej niz 50%
powierzchni dziatki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l,obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
b) wskaznik intensywnoéci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,

c) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego,

d) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé 10m,

e} dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25°-
45°, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikdw, lukarn,
g) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢é
mniejsza niz 0,5 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz | stanowisko na jedno mieszkanie;

2)w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej droge.”;
6) w §20:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje sie stowem ,,zabudowy”,
b) w ust. 2 pkt 2 lit. b - skresla sie;
7) w §22:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. b stowo ,,budynkéw” zastepuje si¢ stowem ,,zabudowy”,
b) w ust. 2 pkt 2 lit. b - skresla sig;
8) w §23: w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkow™ zastepuje sie stowem ,,zabudowy”.

2. Rysunek zmiany planu stanowiacy integralng czgéé oraz zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly zastepuje
w catosci  zalgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXXIV.223.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja
2013 r.

§ 2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianéw.,

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Chocianowie

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI POGORZELISKA

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Chociandéw, wniesione do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec rozpatruje si¢ w sposéb

nastepujacy:
1. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej przez Panig Martg Kuziul.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Pana Stanistawa Skowroniskiego.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Pana Karola Moroz.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Chocianowie

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorzeliska
nie wystgpig inwestycje stanowiagce zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia prac na zmiang ww. planu miejscowego byla uchwata Rady Miejskiej
w Chocianowie Nr XXVIII.186.2017 z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorzeliska. Gtéwnym celem zmiany
planu jest umozliwienie rozbudowy istniejgcej we wsi Pogorzeliska, na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U, zabudowy zagrodowej. Tereny MN/U obejmujg bowiem obszar istniejagcego
zainwestowania wiejskiego, na ktéorym wystepuja facznie rézne formy zabudowy. Przedwojenna zabudowa
(w wiekszosci typowa zabudowa zagrodowa) uzupetlniona zostala wspotczesng zabudows mieszkaniowa
i uslugowa. Przeznaczenie terenu, ustalone w zmienianym planie, nie uwzglednialo potrzeb istniejacej
zabudowy zagrodowej i w zwigzku z tym uniemozliwiato jej rozbudowg. W projekcie zmiany planu dla ww.
terenéw dodano jako przeznaczenie uzupelniajgce zabudowe zagrodowa. Jednoczesnie zrezygnowano
z ustalania w planie, uregulowanej odrebnymi przepisami, odleglosci zabudowy od granicy lasu
i uzupetniono ,,Ustalenia szczegdétowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych” o regulacje wymagane
w wyniku zmian obowigzujacych przepisow.

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie objgte zmiang planu nie wymagaly uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmiana planu uwzglednia w szczegélno$ci wymagania fadu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej, atakze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Zmiana
planu uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2~ 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 . poz. 1073), zwanej dalej
ustawa, w spos6b odpowiadajacy przedmiotowi zmiany planu.

Ustalenia zmiany planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Zgodnie z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie zasad
techniki prawodawczej, zmiana aktu prawa miejscowego polega na uchyleniu niektérych jego przepiséw,
zastgpieniu niektorych jego przepisow przepisami o innej tresci lub brzmieniu albo na dodaniu do niego
nowych przepiséw, za$ akt zmieniajacy moze zawieraé jedynie przepisy uchylajace, przepisy zastgpujace
lub przepisy uzupelniajace przepisy aktu prawa miejscowego zmienianego.

Zgodnie zart. 27 ustawy zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, wjakim byl on
uchwalany, to jest w trybie art. 17 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust, 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoleczefistwa w pracach nad
zmiana planu, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko
w trybie wilasciwym dla sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany. Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkéw finansowych.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnieri zostat wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 02.11.2017r. do 22.11.2017 r. W trakcie wylozenia zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. W wyniku wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu wplynely uwagi do projektu zmiany planu ido prognozy
oddzialywania na srodowisko.

Stwierdzono brak skutkéw oddziatywania na srodowisko oraz skutkéw finansowych wynikajacych ze
zmiany planu. W wyniku zmiany planu nie przewiduje sie zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy, zatem brak jest przedmiotu rozstrzygnigcia Rady
Miejskiej w sprawie sposobu realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich finansowania; brak takze
wplywu zmiany planu na budzet gminy.

Zmiana planu jest zgodna =z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chociandw. B
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