Projekt

UCHWALA NR ...cccovvnvrveneens
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

2 dnia ..occevevivvinnnnn, 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. 22017 .
poz. 1875 zm. poz.2232 oraz Dz.U. z2018r. poz. 130) iart 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r., poz. 1073 zm. poz.1566) oraz
w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej w Chocianowie Nr XXVIII.182.2017 z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chocianéw, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr XXXIV.222.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw, opublikowane;j
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego poz. 3976 zdnia 1 lipca 2013 r. wprowadza sig
nastgpujace zmiany:

Hw§15:
a) w ust. 1 symbol ,,1IMW?” zastepuje si¢ symbolem ,,10MW?”,
b) w ust. 1 pkt 2 lit. a skresla sie stowa: ,,na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki”,
¢) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje si¢ stowem ,,zabudowy”,

d) w ust. 2 pkt 1 lit. g $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje sig stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilodci wynikajacej z przepisow
odrebnych;” ,

e) w ust. 2 pkt 2 lit. a dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,z zastrzezeniem lit. d”,
f) w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ - skresla si¢ lit. ¢ i dodaje lit. d w brzmieniu:
,d) na terenach: 8MW, 9MW, 10MW nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.”.
2)w § 16:
a) w ust. 1 symbol ,,26MWn” zastepuje si¢ symbolem ,,29MWn oraz 12aMWn”,
b) w ust. 1 pkt 2 lit. a skresla sie stowa: ,,na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki”,
¢) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje sig stowem ,,zabudowy”,

d) w ust. 2 pkt 1 lit. j srednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wiloSci wynikajgcej z przepisow
odrebnych;”,

g) w ust. 2 pkt 2 lit. b - skresla sig,

h) w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ po symbolu 16MWn dodaje sig¢ symbol ,,18MWn”;
Hw§ T

a) w ust. 1pkt 2lit. a skresla si¢ stowo ,,istniejaca”,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje si¢ stowem ,,zabudowy”,
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¢) w ust. 2 pkt 1 lit. j srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows w iloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”,

d) w ust. 2 pkt 3 lit. b kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig lit. ¢ w brzmieniu:
,,¢) na terenie 2MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu 6 garazy.”.

4yw§ 18:
a) w ust. 1 symbol ,,82MN” zastepuje si¢ symbolem ,,83MN?”,
b) w ust. 2 pkt 1 lit. d stowo ,,budynkoéw” zastepuje si¢ stowem ,,zabudowy”,

c¢) w ust. 2 pkt 1 lit. k srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”,

d) w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ - skresla sig;
5)w§ 19:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. d stowo ,,budynkéw” zastgpuje si¢ stowem ,,zabudowy”,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. j srednik zastgpuje sie przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”,

c) w ust. 2 pkt 2 lit. ¢, d - skresla sig;
6) w § 20:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje si¢ sfowem ,,zabudowy”,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. itiret pierwsze po przecinku dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych,”;

Tw§2l:
a) w ust 1 po stowie 21U/P dodaje sig¢ stowo ,,13aU/P”,
b) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje si¢ stowem ,,zabudowy”,

¢) w ust. 2 pkt 1 lit. g srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajgcej z przepisow
odrebnych;”,

d) w ust. 2 pkt 2 lit. b po symbolu 1U/P dodaje si¢ przecinek i symbol ,,2U/P”,
e) w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ - skresla sig;

8) w§22:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. c stowo ,,budynkdéw” zastepuje si¢ stowem ,,zabudowy”,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. h $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje sig stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”,

c) w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ - skresla sig;
9w § 24
a) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastgpuje si¢ stowem ,,zabudowy”,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. g $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”;

10)w § 25:

a) ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkdéw” zastepuje sie stowem ,,zabudowy”,
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b) ust 2 pkt 2 dodaje sie lit. d o brzmieniu: "d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci Sm od linii
rozgraniczajgcej droge 1KD-G."

11) w § 26:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych

symbolami  11KS i12KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na - obiekty iurzadzenia
komunikacji.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, wszelkie dzialania na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.”.
12)w §27:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkow” zastepuje si¢ sfowem ,,zabudowy”,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. j $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ slowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”,

c) w ust. 2 pkt 2 lit. b - skresla sie;
13) w § 28:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkdw” zastepuje si¢ stowem ,,zabudowy”,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. h $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stfowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”,

¢) w ust. 2 pkt 2 lit. b - skresla sig;
14y w § 29:
a) w ust. 1 symbol ,,3RM” zastepuje si¢ symbolem ,,SRM” ,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje si¢ stowem ,,zabudowy”, po sfowie 10m dodaje si¢ ,,a
wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 16 m.”

c) w ust. 2 pkt 1 lit. g $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”,

d) w ust. 2 pkt 2 lit. a dwukropek zaste¢puje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,z zastrzezeniem lit. ¢:”,

e) w ust. 2 pkt 2 lit. b - skresla si¢ lit. b i dodaje lit. ¢ w brzmieniu:
,,¢) na terenie SRM nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.”.

15)w § 30:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje si¢ stowem ,,zabudowy” ,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. f $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;” |

¢) w ust. 2 pkt 2 lit. ¢ - skresla sig;
16)w § 31:
a) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ sfowo ,,budynkéw” zastgpuje si¢ sfowem ,,zabudowy” ,

b) w ust. 2 pkt 1 lit. g $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;”,
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¢) w ust. 2 pkt 2 lit. b - skresla sig;
17) w § 33 w ust. 1 symbol ,,4ZP” zastgpuje si¢ symbolem ,,6ZP”;
18w § 37:
a) ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) przeznaczenie uzupelniajace - obiekty produkcyjne, sklady i magazyny oraz obiekty
gospodarowania odpadami.”,
b) w ust. 2 pkt 1 lit. ¢ stowo ,,budynkéw” zastepuje si¢ slowem ,,zabudowy” ,

c) w ust. 2 pkt 1 lit. f $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa: ,,w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisow
odrebnych;” |

19)§ 43 otrzymuje brzmienie:"§ 43.1. dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od 1R do 20R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny rolnicze.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4R dopuszcza si¢:
a) zabudowe gospodarcza stuzaca dzialalnosci rolniczej, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej,
b) obiekty gospodarcze nie moga przekraczaé¢ wysokosci 15m,

c) zabudowa winna by¢ zlokalizowana poza strefy istniejacego gazociagu oraz linii
elektroenergetycznych znajdujacych sie na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi."

20) w § 50 ust. 1 symbol ,,62KDW” zastepuje si¢ symbolem ,,63KDW?.

2. Rysunek zmiany planu stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zastgpuje w calosci zatacznik nr
1 do uchwaty Nr XXX1V.222.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 r.

§ 2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chociandw.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

RA\‘D%A PRAWNY v dZLa‘J Re

Hg}yka Horbatowska

o
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..o,

Rady Miejskiej w Chocianowie

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOCIANOW

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Chociandéw, wniesione do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec rozpatruje si¢ W sposob

nastgpujacy:
1. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej przez Pana Piotra i Zbigniewa Szydetko.

2. Nie uwzglednia sie uwag wniesionych przez Pana Dariusza Olejniczaka.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Chocianowie
zdnia......oonnnn 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianow
nie wystapig inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia prac na zmiang ww. planu miejscowego byla uchwata Rady Miejskiej
w Chocianowie Nr XXVIII.182.2017 z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw.

Na obszarze objetym zmiang planu przewidziano korekty przeznaczen pojedynczych terenéw na funkcje
zgodne z aktualnymi potrzebami gminy oraz przebiegéw pojedynczych linii zabudowy. Jednoczesnie
zrezygnowano z ustalania w planie, uregulowanej odrgbnymi przepisami, odleglosci zabudowy od granicy
lasu i uzupetniono ,,Ustalenia szczegdlowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych” o regulacje wymagane
w wyniku zmian obowigzujacych przepisow.

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie objgte zmiang planu nie wymagaly uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmiana planu uwzglednia w szczegdlnosci wymagania ladu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci. Zmiana
planu uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2— 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), zwanej dalej
ustawa, w sposob odpowiadajgcy przedmiotowi zmiany planu.

Ustalenia zmiany planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Zgodnie z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw zdnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie zasad
techniki prawodawczej, zmiana aktu prawa miejscowego polega na uchyleniu niektérych jego przepisow,
zastgpieniu niektérych jego przepiséw przepisami o innej tresci lub brzmieniu albo na dodaniu do niego
nowych przepiséw, za$ akt zmieniajacy moze zawiera¢ jedynie przepisy uchylajace, przepisy zastgpujace
lub przepisy uzupelniajace przepisy aktu prawa miejscowego zmienianego.

Zgodnie zart. 27 ustawy zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, wjakim byl on
uchwalany, to jest w trybie art. 17 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w pracach nad
zmiang planu, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22016 t. poz. 353 z pozn. zm.) przeprowadzono strategiczna oceng oddzialywania na $rodowisko
w trybie wilasciwym dla sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany.

Do projektu zmiany planu sporzgdzono prognozg¢ oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkéw finansowych.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz
wymaganych opinii iuzgodnien zostal wylozony dwukrotnie do publicznego wgladu wraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 02.11.2017 r. do 22.11.2017 r. oraz w dniach 05.01.2018 r. do
26.01.2018 r. W trakcie wylozen zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjgtymi
w projekcie planu. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyngty uwagi do projektu
planu i do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Stwierdzono brak skutké4w oddziatywania na $rodowisko oraz skutkow finansowych wynikajacych ze
zmiany planu. W wyniku zmiany planu nie przewiduje si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy, zatem brak jest przedmiotu rozstrzygnigcia Rady
Miejskiej w sprawie sposobu realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich finansowania; brak takze
wplywu zmiany planu na budzet gminy.

Zmiana planu jest zgodna zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chocianéw,
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