Uchwata Nr...................
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chociandw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 1372 ze zm.)
oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze
zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXX.202.2020 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 24 wrzesnia 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chociandéw, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Chocianow przyjetego uchwata nr XLII1.321.2021 z dnia 30 wrzesnia 2021r. przez Rade Miejska w Chocianowie,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw, zwang dalej planem, w
granicach okreslonych na rysunkach planu.

2. Integralng czesScia planu sg rysunki w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1, 2, 3 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 4,

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore stanowi
zatgcznik nr 5,

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 6.

4. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak potrzeby
takiego zagospodarowania.

§2
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czes$ci podziemnych obiektéw budowlanych, budynkow i
budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy
budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciem, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy moga przekroczyc ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m,

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony na danym
terenie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéora dominuje (przewaza) w danym terenie w
sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra moze wystgpowac lacznie z
przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza si¢ nie realizowanie
przeznaczenia uzupetniajacego,

6) teren — czg$C obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty i urzadzenia im
towarzyszace,

8) ustugi — jest to dzialalno$¢ polegajaca na: obstudze firm, ludnosci, rzemiosle, ustugach weterynaryjnych, rozrywce i
handlu (o powierzchni sprzedazy do 2000m?”) oraz dziatalno$¢ powigzana z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i
magazynowymi z zakresu: o§wiaty, opieki zdrowotnej, administracji, tacznosci, gastronomii,

9) komunikacja wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ elementy komunikacji nie bgdace drogami publicznymi i
drogami wewn¢trznymi, w szczegélnosci: dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe, wraz z zielenia
oraz niezbedng infrastruktura.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow,
5) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,LLasy Chocianowskie”.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§4
Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow i odpowiadajace im symbole:
1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow — P,
2) teren rolniczy — R,
3) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D,
4) teren drogi wewnetrznej — KDW.

§5
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w
planie liniami zabudowy,
2) nakazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, o ktoérych mowa w przepisach odrgbnych oraz zgodnie z
ustaleniami Rozdziatu 3.

§6

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Chocianowskie” obowigzujg przepisy odrebne,
2) dotrzymanie standardow ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,
3) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi.

§7
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) ochronie w granicach strefy ochrony stanowiska archeologicznego 2/2/73-18 — §lad osadnictwa — epoka kamienia —
epoka brazu, podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem,
2) nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazow kulturowych ze wzgledu na brak takich obszaréw,
3) ze wzgledu na brak dobr kultury wspoétczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§8
Obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki:

a) dla terendw 1.P, 2.P, 3.P, 4.P nie moze byé¢ mniejsza niz 3000m’, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i
komunikacji wewng¢trznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby Iub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzglgdu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci,

2)  szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw 1.P, 2.P nie moze by¢ mniejsza niz 20m, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji
wewngetrznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci,

b) dla terenow 3.P, 4.P nie moze by¢ mniejsza niz 4m, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji
wewnetrznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
lub mozliwosci,

c) dla pozostalych terendw nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby
Iub mozliwosci,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenéw 1.P, 2.P, nie moze by¢ mniejszy niz 80°, z wylgczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji
wewnetrznej, dla ktorych nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenéw 3.P, 4.P, nie moze byé mniejszy niz 40°, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji
wewnetrznej, dla ktorych nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

¢) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi, ze wzglgedu na
brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

§9

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:



1)
2)
3)
4)
5)

§10

dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych 1 rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkoéw drég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikéw i $ciezek rowerowych,
obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany uktad drog,
lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza,

na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 zatrudnionego,
oraz minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 40m” powierzchni uzytkowej ustug,

lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

)]

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)

§11

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systemow infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng jako towarzyszacej inwestycjom
przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, dzialki muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow,

e) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrgbnych,

zaopatrzenie w wodg:

a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowe;j,

b) z indywidulanych uje¢ wody,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 przebudowg istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci wodociggowych,

odprowadzanie $ciekOw:

a) odprowadzenie Sciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych dystrybucyjnych sieci kanalizacji
deszczowej,

w zakresie melioracji: obowiazujg przepisy odrgbne,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci dystrybucyjnych
linii napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, linii wielonapigciowych, wysokiego,
sredniego i niskiego napiecia oraz budowe stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw jako
wbudowane Iub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wilasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w
granicy dzialki,

d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddet energii o0 mocy do S00kW,

ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energie wiatru o mocy mikroinstalacji,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sig¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci gazowych,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:

— gazem,

— energig elektryczna,

— paliwami ciektymi i statymi,

— z odnawialnych zrodet energii o mocy do S00kW,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi i aktami prawa miejscowego,

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci cieptowniczych,

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe

nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa miejscowego.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow:

1)
2)

w strefie sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,
wzdhuz sieci gazowej Sredniego cis$nienia obowiazuje strefa kontrolowana o szerokosci 1m, w ktdrej wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,



3) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych,
W poziomie nie mniejsze niz:
a) dla linii napowietrznej WN-110kV - 22m (po 11m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznej SN — 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii),
c) dla linii napowietrznej nN-0,4kV — 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii),
d) dla linii kablowych WN — 1m (po 0,5m po kazdej ze stron od osi linii),
e) dla linii kablowych SN i nN-0,4kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii),
w ktorych obowiazuje zakaz sadzenia rodzinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
3) ustalone w powyzszy sposob szerokosci paséw technologicznych nie s3 réwnoznaczne z pasami okreslonymi na
potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow
§12
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 4.P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
2) uzupetniajace:

a) ushugi,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen,

d) komunikacja wewnetrzna,
e) garaze, budynki gospodarcze,
f) stacja paliw.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw 1.P, 2.P ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m, 8m od linii rozgraniczajacej tereny
jak na rysunku planu,
2) dla terenow 3.P, 4.P ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny jak
na rysunku planu,
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a)  dla budynkéw - 20m,
b) dla budowli - 32m,
4) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 4,0,
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 90%,
7) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych geometrii dachu i rodzajow pokrycia dla dachu,
8) dopuszcza si¢ stacje paliw tylko na terenach 1.P, 2.P.

§13

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: rolniczy — grunty rolne, uprawy polowe,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady

ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli rolniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze naruszac
przepisow odrebnych.

§ 14

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowe;j,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni

publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m i jak na rysunku planu,

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§15
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewngtrzna - fragment,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy i



zagospodarowania terenu:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
2) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre§lone w §9 pkt 1.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 16
Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ terenow
objetych planem nastepujaca wielkosci stawki procentowej 0,1%.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianow.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chocianowie



