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RU = 27 WYKUP LOKALU MIESZKALNEGO

1. WYMAGANE DOKUMENTY

Whniosek o wykup lokalu mieszkalnego, formularz dostepny jest:
1. w pokoju nr 13 (parter) w Urzedzie,
2. w Kancelarii Ogélnej,
3. formularz, plik do pobrania RU-27-01.

Do wniosku nalezy zataczy¢:
e kopia umowy najmu zawartej na czas nieokreslony.

2. MIEJSCE ZALATWIENIA SPRAWY
Dodatkowe informacje:

Wydziat Rozwoju i Utrzymania Sylwia Przybysz — Inspektor, Mirostawa Stota — Inspektor
pokdj nr 13 tel. (076) 818-50-20 wew. 119 lub 1193

sylwia.przybysz @chocianow.pl, miroslawa.slota@chocianow.pl

3. TERMIN ZALATWIENIA SPRAWY
W terminie do 3 miesigcy od daty ztozenia wniosku wraz z zatgcznikiem o wykup lokalu mieszkalnego.

4. SPOSOB ZALATWIENIA SPRAWY
1. Pobierz i wypehij wniosek o wykup lokalu mieszkalnego.
2. Zi6éz wniosek w Kancelarii Ogdlnej.
3. Poczekaj na zatatwienie sprawy.

4. OPLATY
Whiosek nie podlega opfacie skarbowej.

5. TRYB ODWOLAWCZY
Nie przystuguje.

6. DODATKOWE INFORMACJE

Rozpoczecie procedury nastepuje po ztozeniu wniosku.

Termin uzalezniony jest od istniejacej dokumentacji dla lokalu, w tym zaswiadczenia stwierdzajgcego
samodzielno$¢ lokalu oraz od nabywcy, ktéry przed umowg uisci niezbedng kwote oraz wskaze kancelarie
notarialng, w ktérej nastgpi zawarcie aktu notarialnego.

1. Po zlozeniu wniosku zlecane jest rzeczoznawcy majgtkowemu (wytonionemu w drodze przetargu — w trybie
zaméwien publicznych) wykonanie operatu szacunkowego z okreslenia wartosci rynkowej lokalu na podstawie
pomiaru lokalu (wykonywany na koszt Urzedu).

Na podstawie szkicu inwentaryzacyjnego z operatu szacunkowego Naczelnik Wydziatu Administracji Budowlane;j
z upowaznienia Starosty Polkowickiego wydaje zaswiadczenie stwierdzajgce samodzielnosc¢ lokalu (art. 2 ust. 211 3
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali), ktdre jest niezbedne do zawarcia aktu notarialnego.

2. Na podstawie operatu szacunkowego, przygotowane zostaje zarzgdzenie Burmistrza Miasta i Gminy Chocianéw
oraz wykaz, ktéry zamieszczany jest do publicznej wiadomosci - na okres 21 dni (art. 35 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Wykaz wywieszany jest na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Chociandéw, a informacja o wywieszeniu
wykazu ogfaszana jest w prasie lokalnej, a takze na stronie internetowej Urzedu. Osoby, ktérym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu lokalu (art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami) winny ztozy¢
whnioski w terminie 6 tygodni od daty podania wykazu do publicznej wiadomosci.

Najemca, ktéremu przystuguje pierwszenstwo nabycia, zostaje pisemnie zawiadomiony o ustalonej na podstawie
operatu szacunkowego cenie lokalu.

3. Po ustaleniu sposobu nabycia lokalu (przelew, gotéwka lub raty) i udzielonej od ceny bonifikaty na podstawie §8 i
§9 Uchwaty Nr L1.371.2022 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 lutego 2022 r. sporzgdzany zostanie protokot
rokowan bedacy podstawg do zawarcia aktu notarialnego.

4. Urzad Miasta i Gminy sktada wniosek o wydanie wypisu i wyrysu z ewidencji gruntéw i budynkéw do Starostwa
Powiatowego w Polkowicach.

5. Stosowne dokumenty sg przekazywane do wskazanej przez nabywajgcego kancelarii notarialnej, ktéra
sporzadza akt notarialny. Nalezno$¢ za nabywany lokal musi znajdowac¢ sie na rachunku Urzedu przed zawarciem
umowy notarialnej. Przed zawarciem umowy nabywca zobowigzany optaci¢ zalegtosci czynszowe wobec
administratora lokalu tj. Referatu Gospodarki Komunalne;j.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego przystuguje wszystkim osobom posiadajgcym aktualng, zawartg na
czas nieoznaczony umowg najmu (art. 34 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami).

W przypadku gdy prawo najmu nalezy do kilku oséb, przy zawarciu aktu notarialnego wymagana jest obecnos$c
wszystkich uprawnionych lub ich reprezentantéw posiadajacych petnomocnictwo notarialne.
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W przypadku maizenstw konieczna jest obecnos¢ obojga matzonkow, takze w sytuacji gdy najem uzyskata jedna
z nich przed zawarciem zwigzku matzenskiego.

6. Jezeli nabywca w ciggu 5 lat liczac od dnia nabycia, zbedzie lub wykorzysta lokal na inne cele niz
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, zobowigzany jest do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji (art. 68 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami). Zwrot nastepuje na
zgdanie Burmistrza Miasta i Gminy Chociandw.

PowyZzsze nie dotyczy:

a) zbycia tego lokalu na rzecz osoby bliskiej. Natomiast osoba bliska zobowigzana bedzie do zwrotu bonifikaty
w przypadku zbycia tego lokalu lub wykorzystania na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed
uptywem 5 lat liczac od dnia pierwotnego nabycia,

b) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny bedgcy przedmiotem prawa wtasnosci lub spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo nieruchomos$¢ przeznaczong lub wykorzystywang na cele
mieszkaniowe bedgcg przedmiotem prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego,

c) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jezeli srodki uzyskane z jego sprzedazy wykorzystane zostaty w ciggu
12 miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem prawa wiasnosci lub przedmiotem
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo nieruchomosci przeznaczonej Ilub
wykorzystywanej na cele mieszkaniowe bedacej przedmiotem prawa wiasno$ci lub prawa uzytkowania
wieczystego.

Ponadto, zgodnie z art. 68 ust. 2d ustawy, jezeli w przypadkach opisanych w pkt b i ¢ na nabycie albo
zamiane nieruchomosci albo lokalu mieszkalnego nie zostaty wykorzystane wszystkie uzyskane srodki,
obowigzek zwrotu, o ktérym mowa w art. 68 ust. 2, dotyczy kwoty odpowiadajacej czesci bonifikaty
niewykorzystanej na nabycie lub zamiane, po jej waloryzacji.

Zgodnie z art. 156 ust. 3. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, operat szacunkowy
moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa

w art. 154 Ustawy.

1. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn.
zm.).

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

3. Uchwata Nr LI1.371.2022 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 lutego 2022 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Chocianéw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2022

r. poz. 1122).
STANOWISKO IMIE I NAZWISKO DATA
Opracowat: Inspektor Sylwia Przybysz
Zaakceptowat: Naczelnik Wydziatu Tadeusz Kehle
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