PROJEKT

UCHWALA NR..........
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE
z dnia ....... 2024 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chocianow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130) w zwiazku z Uchwatg Nr
XXXIX.276.2021 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianow (z pozn.
zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chociandéw, przyjetego uchwalg Nr LXX.509.2023 Rady
Miejskiej w Chocianowie z dnia 19 grudnia 2023 r. Rada Miejska w Chocianowie uchwala co
nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw, zwany
dalej planem.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar administracyjny miasta Chocianow, ktorego granice okresla rysunek
planu, stanowigcy zalacznik nr 1.

§ 3. l.Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci usytuowania linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny, szerokosci terenow drog;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

8) obszar Fabryki Urzadzen Mechanicznych ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

9) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych;

10) strefa archeologiczna ,,W” dla stanowisk archeologicznych;

11) korytarz ekologiczny — Bory Dolnoslgskie GKZ-4.
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12) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace obowigzujace oznaczenia planu wynikaja z przepiséw odrgbnych:

3.

1) obickty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

3) obszar historycznego uktady urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow;,

4) granice parku wpisanego do rejestru zabytkow;

5) granice cmentarza komunalnego wpisanego do rejestru zabytkow;

6) strefa,,OW” ochrony archeologiczne;j;

7) strefa sanitarna od cmentarza 50 m;

8) strefa sanitarna od cmentarza 150 m.

9) drzewo pomnikowe, pomnik przyrody;

10) otulina Przemkowskiego Parku Krajobrazowego;

11) obszar Natury 2000 ,,Bory Dolnoslaskie”;

12) rezerwat przyrody ,,Czarne Stawy”

13) Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Chocianowskie;

14) uzytek ekologiczny — Torfowisko Katy;

15) granica terenu zamknigtego ustalona przez Ministra wlasciwego do spraw transportu;
16) bufor 10 m od granicy obszaru kolejowego;

17) bufor 20 m od granicy skrajnego toru;

18) strefy kontrolowane od gazociggu.

Pozostaleoznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130);

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy
dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy,
wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy, gzymsy, rampy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz
o2m;

obowigzujacej linii zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca potozenie $ciany frontowej budynku lub jej czes$ci (nie mniej niz 50%) w
stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy, gzymsy, rampy, zadaszenia,
jednak nie wigcej niz o 2 m;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego, uchwaly Sejmiku
Wojewddztwa i uchwaty Rady Miejskiej w Chocianowie;

elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumieczewngtrzng powierzchni¢ $ciany
budynku z wszystkimi znajdujagcymi si¢ na niej elementami, zwrécong w kierunku drogi lub
ciggu pieszo jezdnego, z ktorych odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na posesje;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach lub lokalach
uzytkowych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobrmaterialnych;
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9) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie zaliczajg si¢
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odregbnych, a
takze nie powodujg przekroczenia standardow jakosci srodowiska i nie wywotujg stanéw lub
zjawisk utrudniajacych zycie, zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczenh powietrza i
odoréw poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, w tym rowniez nalezace do zadan witasnych gminy w rozumieniu
ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym;

11) ustugach turystyki -nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne w tym obiekty i ustugi
hotelarskie, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz
ustugach pilotéw wycieczek 1 przewodnikow;

12) ustugach o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ ushugi objete systemem oswiaty w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu systemu o$wiaty;

13)infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami;

14) przeznaczeniu podstawowym-nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
dominuje na powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;

15) przeznaczeniu uzupelniajagcym —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wiecej niz 49%
powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;

16) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar dziatki lub garaz, umozliwiajacy
postdj samochodu oraz jego wyjazd z terenu danej inwestycji;

17) obszarze kolejowym — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu okreslong dziatkami
ewidencyjnymi, na ktorej znajduje si¢ droga kolejowa, budynki, budowle 1 urzadzenia
przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji 1 utrzymania linii kolejowej oraz przewozu oséb i
rzeczy, zgodnie z ustawg o transporcie kolejowym;

18) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duza jednostkg przeliczeniowa inwentarza - umowna
jednostka liczebno$ci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

19) wysokos$¢ zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ roznicg pomigdzy wysoko$cig:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wyltgczeniem
komina, nadbudéwki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia
technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a Srednia wysokos$cig najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian
zewngetrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

II. USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy $rédmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MC;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MU;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MW;
5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:RM;
6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: U;
7) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku planu symbolami:UH;
8) terenyobstugi komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolami:UKS;
9) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: US;
10) tereny obshugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem:
RU;
11) tereny obiektow produkcyjny, oznaczone na rysunku planu symbolami: P;
12) teren infrastruktury technicznej — elektrocieptownia, 0znaczony na rysunku planu symbolem:

IC;

13) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1G;

14) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu

symbolami: IE;
15) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami: I1K;
16) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R;
17) tereny rolnicze, uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ;
18) tereny publicznej zieleni urzadzonej, parkow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP;

19) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL;
20) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZC;
21) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZDD;

22) tereny wod powierzchniowych, srédladowych oznaczone na rysunku planu symbolami: WS;

23) tereny wod powierzchniowych, rowy ptynace oznaczone na rysunku planu symbolami: W:

24) tereny wod powierzchniowych, stawy hodowlane, oznaczone na rysunku planu symbolami:
WSH

25) tereny drogi publicznej klasy gtownej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG;

26) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ;

27) tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL;

28) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD;

29) tereny drogi wewngtrznej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: KDW;

30) teren przestrzeni publicznej, rynek, oznaczony na rysunku planu symbolem: PP;

31) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku plany symbolami: TK;

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii
zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
mozliwo$¢ remontow, przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze
nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacych
drog, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm, o ile nie zostanie przekroczona linia
rozgraniczajaca tereny, z zastrzezeniem §9.

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych
elementow budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

4) dla istniejagcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i1 nadbudowy bez
koniecznosci dostosowania istniejacych elementow budynku nie objetych pracami, do
parametrow wyznaczonych w planie;

5) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych,garazowychoraz portierniprzy granicy
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem zapiséw pkt 1;



6) dla garazy, budynkoéw inwentarskich i gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sie:
a) w zabudowie zagrodowej:
— maksymalng wysokos$¢ 10 m,
— liczbg kondygnacji 2,
— dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 10° do 45°,
— dopuszczenie dachow tukowych dla budynkéw inwentarskich,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
b) w zabudowie ustugowe;j:
— maksymalng wysoko$¢ 6 m,
— liczbg kondygnacji 2,
— dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
€) w zabudowie innej niz zagrodowej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowe;:
— maksymalng wysoko$¢ 6 m,
— liczbe kondygnacji 2,
— dachy ptaskie albo jedno Iub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od
20° do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a, b, c, nie dotycza terenéw obiektow produkcyjno-
ustugowych dla ktérych obowigzuja parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych;
7) dopuszcza  si¢  skablowanie = napowietrznych  linii  elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenéw faktycznie
zainwestowanych oznaczonych symbolami:

a) 1IMC - 21MC, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy srédmiejskie;j,

b) IMN — 120MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) IMU - 48MU, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo-
ustlugowych,

d) IMW — 26MW, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) 1RM — 6RM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

f) 1US — 6US,ustala sie standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
(ushugi sportu i rekreacji);

3) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog
publicznych;

4) zakaz skladowania odpadéw w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen
wodnych lub drogowych;

6) zakaz hodowli zwierzat futerkowych;



7) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych i nadwodnych w przypadku bezpos$rednie;j
kolizji z planowang inwestycja;
8) dla korytarza ekologicznego, ustala sie:

a) zakaz grodzenia,

b) zakaz realizacji zabudowy,

) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budows,
odbudowa i naprawa lub modernizacja urzadzen wodnych oraz infrastruktury technicznej,

d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy, tak i obszaréw wodno
— blotnych;

9) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cig do granic dziatki.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacje o$wietlenia, w tym ulicznego
w oparciu o spojne w ramach poszczeg6lnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 9. 1.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ w przypadku
wystapienia zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe — wpisane do rejestru
zabytkow, dla ktorych obowigzuje postepowanie zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami:

Chocianow:

1)Historyczny uktad urbanistyczny (1 ¢w. XVIII w.) - A/2646/378 z 25.11.1956;
2)Kosciot pomocniczy pw. Sw. Jozefa Robotnika - A/1459/1509 z 27.01.1966;
3)Cmentarz komunalny zatozony w 1731 r. - A/1460/812/L z 28.12.1987,;
4)Patac z lat 1728-1732 - A/3506/215 z 13.11.1956;
5)Pawilon parkowy - A/2846/1064/L z 17.08.1998;
6)Park podworski z ok. pot. XVIII w. - A/3507/182 z 31.05.1956.
3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe — wpisane do gminnej

ewidencji zabytkow

Chocianow, miasto, 1 éw. XVIII w.;

Chocianéw, plac Wolnosci, Ko$ciot pomocniczy Sw. Jozefa, 1594-1596 r.;

Chocianéw, ul. Kosciuszki 15, patac, 1728-1732r.;

Chocianéw, ul. Kosciuszki, park patacowy, 1728 r.;

Chocianow, ul. Glogowska, cmentarz komunalny, 3 ¢w. XIX w.;

Chocianow, ul. Kasztanowa 1, pawilon parkowy, pot. XIX w.;

Chocianow, ul. Glogowska 2, ko$ciot parafialny Wniebowziecia NMP, 1866 r.;

Chocianow, ul. Glogowska 4, dom mieszkalny, XIX/XX w.;

Chocianow, ul. Glogowska 7, dom mieszkalny, XIX/XX w.;

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10) Chocianow, ul.
11) Chocianow, ul.

Glogowska 9, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;
Glogowska 11, stodota, pot. XIX w.;

12) Chocianow, ul. Glogowska 14, budynek administracyjny w zespole wodociggow i
administracji komunalnej, 1906 r;

13) Chocianow, ul.
14) Chocianow, ul.
15) Chocianow, ul.
16) Chocianow, ul.
17) Chocianow, ul.
18) Chocianow, ul.
19) Chocianow, ul.
20) Chocianow, ul.
21) Chocianow, ul.

Kosciuszki 2, dom mieszkalny, k. XIX w.;

Kosciuszki 4, dom mieszkalny, k. XIX w.;

Kosciuszki 5, dom mieszkalny i o$rodek kultury, 1907 r.;
Kosciuszki 6, dom mieszkalny, k. XIX w.;

Kosciuszki 6a, dom mieszkalny, k. XIX w.;

Kos$ciuszki 11, dom mieszkalny, 1911 r.;

Kosciuszki 12, dom mieszkalny, pocz. XX w.;
Kos$ciuszki nr 13, dom mieszkalny, pocz. XX w.;
Kosciuszki nr 16, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;



22) Chocianow, ul.
23) Chociandow, ul.
24) Chocianow, ul.
25) Chocianow, ul.
26) Chocianow, ul.
27) Chocianow, ul.
28) Chocianow, ul.
29) Chocianow, ul.
30) Chocianow, ul.
31) Chocianow, ul.
32) Chocianow, ul.
33) Chocianow, ul.
34) Chocianow, ul.
35) Chocianow, ul.
36) Chocianow, ul.
37) Chocianow, ul.
38) Chocianow, ul.
39) Chocianow, ul.
40) Chocianéw, ul.
41) Chocianéw, ul.
42) Chocianéw, ul.
43) Chocianéw, ul.
44) Chocianéw, ul.
45) Chocianéw, ul.
46) Chocianéw, ul.
47) Chocianéw, ul.
48) Chocianéw, ul.
49) Chocianéw, ul.
50) Chocianow, ul.
51) Chocianow, ul.
52) Chocianow, ul.
53) Chocianow, ul.
54) Chocianow, ul.
55) Chocianow, ul.
56) Chocianow, ul.
57) Chocianow, ul.
58) Chocianow, ul.
59) Chociandw, ul.
60) Chocianow, ul.

61) Chocianéw, ul.
62) Chocianow, ul.
63) Chociandw, ul.
64) Chocianow, ul.
65) Chocianéw, ul.
66) Chocianow, ul.
67) Chocianéw, ul.
68) Chocianow, ul.
69) Chocianéw, ul.
70) Chociandow, ul.
71) Chociandw, ul.
72) Chociandow, ul.
73) Chociandw, ul.

Kos$ciuszki nr 18, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Kosciuszki nr 19, dom mieszkalny, 3 ¢w. XIX w.;

Kos$ciuszki nr 20, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Kosciuszki nr 21, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kos$ciuszki nr 22, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Kosciuszki nr 23, Nadle$nictwo Chociandéw, 4 ¢w. XIX w.;
Kos$ciuszki nr 23, budynek gospodarczy przy Nadlesnictwie, 4 ¢w. XIX w.
Kosciuszki, cieplarnia (ruina), 3 ¢w. XIX w.;

Kos$ciuszki nr 25-25a, komin w zespole tartaku, 1876 r.;
Kosciuszki, pomnik polegtych w I wojnie §wiatowej, 1924 r.;
Kosciuszki nr 26, oficyna patacowa, 1728-1732 r.;

Kosciuszki nr 26, Kuznia w zespole patacowym, 4 ¢w. XVIII w.;
Kos$ciuszki nr 17, oficyna-stajnia patacowa, 1728-1732r.;
Fabryczna 24, Fabryka Urzadzen Mechanicznych, 3 ¢w. XIX w.;
Fabryczna 24, budynek dyrekcji w zespole FUM, 3 ¢w. XIX w.;
Fabryczna 24, budynek cechowni w zespole FUM, 3 ¢w. XIX w.;
Fabryczna 9, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Fabryczna 15, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Fabryczna 17, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Fabryczna 18/20, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kolejowa 49, dworzec kolejowy, 1891 r.;

Kolejowa 49, budynek gospodarczy w zespole dworca, 1891 r.;
Kolejowa 49, magazyn w zespole dworca, 1891 r.;

Kolejowa 49, budynek WC w zespole dworca, 1891 r.;
Kolejowa 1, kamienica, pot. XIX w.;

Kolejowa 7, dom mieszkalny, 1900 r.;

Kolejowa 9, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

Kolejowa 10, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

Kolejowa 11, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kolejowa 15/17, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Kolejowa 20, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Kolejowa 21, dom mieszkalny, 1905 r.;

Kolejowa 21a, Zaktad armatur obecnie hale produkcyjne, 1864 r.;
Kolejowa 21a, brama wjazdowa do dawnego zaktadu, 1910 r.;
Kolejowa 23, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Kolejowa 25, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Kolejowa 26, dom mieszkalny, 3 ¢w. XIX w.;

Kolejowa 32, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kolejowa 34, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kolejowa 36, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kolejowa 37, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kolejowa 39, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kolejowa 42, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Kolejowa 43, dom mieszkalny, 1897 r.;

Kolejowa 45, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

Kolejowa 47, dom mieszkalny, k. XIX w.;

Kolejowa 48, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kolejowa 50, dom mieszkalny, k. XIX w.;

Kolejowa 52, dom mieszkalny, XIX/XX w.;

Kolejowa 58, dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w.;

Kolonialna 3/3a, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

Kolonialna 2, dom mieszkalny, 1909 r.;



74) Chocianow, ul. Kolonialna 5, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

75) Chociandw, ul. Kolonialna 7/9, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

76) Chocianow, ul. Kolonialna 8/10, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

77) Chocianéw, ul. Kolonialna 15, dom mieszkalny, 1909 r.;

78) Chociandw, ul. Lipowa 1, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

79) Chocianéw, ul. Lipowa 2, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

80) Chocianéw, ul. Lipowa 3, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

81) Chocianéw, ul. Lipowa 4, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

82) Chocianéw, ul. Lipowa 5, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

83) Chocianéw, ul. Lipowa 6, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

84) Chocianéw, ul. Lipowa 7, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

85) Chocianéw, ul. Lipowa 8, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

86) Chocianéw, ul. Lipowa 9, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

87) Chocianéw, ul. Lipowa 10, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

88) Chocianéw, ul. Lipowa 11, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

89) Chocianéw, ul. Lipowa 12, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

90) Chocianéw, ul. Lipowa 13, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

91) Chocianéw, ul. Lipowa 14, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

92) Chocianéw, ul. Lipowa 15, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

93) Chocianéw, ul. Lipowa 16, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

94) Chocianéw, ul. 3 Maja 1, dom mieszkalny, 4. ¢w. XIX w.;

95) Chocianéw, ul. 3 Maja 4, dom reprezentanta obecnie posterunek energetyczny, 3. ¢w.
XIX w.;

96) Chocianéw, ul. Ogrodowa 1, dom mieszkalny, 1896 r.;

97) Chocianéw, ul. Ogrodowa 3/3a/3b, dom mieszkalny, 3. ¢w. XIX w.;

98) Chocianéw, ul. Parkowa 1, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

99) Chocianéw, ul. Piotrowska 1, dom mieszkalny, 1876 r.;

100) Chocianow, ul. Piotrowska 15, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

101) Chocianéw, ul. Pocztowa 3, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

102) Chocianow, ul. Pocztowa 5, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;

103) Chocianéw, ul. Pocztowa 12, poczta, 1925

104) Chocianow, ul. Pocztowa 18, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

105) Chocianéw, ul. Ratuszowa 10, ratusz, 1899 r.;

106) Chocianow, ul. Ratuszowa 1, kamienica, 2 ¢w. XX w.;

107) Chocianéw, ul. Ratuszowa 4, kamienica, pocz. XX w.;

108) Chocianow, ul. Ratuszowa 5, kamienica, pocz. XX w.;

109) Chocianéw, ul. Ratuszowa 7, kamienica, pocz. XX w.;

110) Chocianéw, ul. Ratuszowa 9, Nadlesnictwo obecnie dom mieszkalny, pocz. XX w.;

111) Chocianéw, ul. Ratuszowa 12, komisariat policji, 1899 r.;

112) Chocianéw, ul. Ratuszowa 14, dom mieszkalny, 1900 r.;

113) Chocianéw, ul. Ratuszowa 16, hala sportowa obecnie hurtownia budowlana, 1911 r.;

114) Chocianéw, ul. Tylna 1, kamienica, k. XIX w.;

115) Chocianow, ul. Trzebnicka 4, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

116) Chocianéw, ul. Trzebnicka 8, dom mieszkalny, 3. ¢w. XIX w.;

117) Chocianéw, ul. Wesota 1, dom mieszkalny, 2. ¢w. XX w.;

118) Chocianéw, ul. Wesota 2, willa, pocz. XX w.;

119) Chocianéw, P1. Wolnosci 1, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;

120) Chocianéw, P1. Wolnosci 2, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;

121) Chocianéw, Pl. Wolnosci 3, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;

122) Chocianéw, P1. Wolnosci 4, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;

123) Chocianéw, P1. Wolnosci 5, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;

124) Chocianéw, P1. Wolnosci 6, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;



125)
126)
127)
128)
129)
130)
131)
132)
133)
134)
135)
136)
137)
138)
139)
140)
141)
142)
143)
144)
145)
146)
147)
148)
149)
150)
151)
152)
153)
154)
155)

156)
157)
158)
159)
160)
161)
162)
163)
164)

165)

Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, Pl.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.
Chocianow, ul.

XIX w.;

Chocianow, ul.

Wolnosci 7, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 8, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 9, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 10, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 11, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 12, kamienica, 1924 r.;
Wolnosci 13, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 14, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 15, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 16, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 17, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 18, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 19, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 20, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 21, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 22, kamienica, 3. ¢w. XIX w.;
Wolnosci 23, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Wspolna 1, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Zacisze 6, dom mieszkalny, 1895r.;
Zacisze 6, chlew z oborka ob. budynek gospodarczy, 1866 r.;
Zamkowa 1, kamienica, pocz. XX w.;
Zamkowa 2, dom mieszkalny, pot. XIX w.;
Zamkowa 3/4, dom mieszkalny, k. XIX w.;
Zielona 4, dom mieszkalny, 1817 r.;
Zeromskiego 2, kamienica, 4. ¢w. XIX w.;
Zeromskiego 4/6, kamienica, k. XIX w.;
Zeromskiego 8, kamienica, k. XIX w.;
Zeromskiego 12, dom mieszkalny, 3. éw. XIX w;
Zeromskiego 14, dom mieszkalny, 1848 r.;
Zeromskiego 16, dom mieszkalny, 1848 r.;
Rotmistrza Witolda Pileckiego 2, dawna ul. Zymierskiego, kamienica, k.

Rotmistrza Witolda Pileckiego 4, dawna ul. Zymierskiego, kamienica

XIXIXX w.;
Chocianéw, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 5, dawna ul. Zymierskiego, dom
mieszkalny pocz. XX w.;

Chocianow, ul.
pozarnej, POCZ.

Rotmistrza Witolda Pileckiego 5a, dawna ul. Zymierskiego, remiza strazy
XXw.;

Chociandéw, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 7, dawna ul. Zymierskiego, kamienica
pocz. XX w.

Chocianow, ul.

XX w.

Rotmistrza Witolda Pileckiego 10, dawna ul. Zymierskiego, willa, 2. éw.

Chocianéw, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 11, dawna ul. Zymierskiego, dom
mieszkalny1909 r.;

Chocianéw, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 12, dawna ul. Zymierskiego, dom
mieszkalnypocz. XX w.

Chocianéw, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 13, dawna ul. Zymierskiego, dom
mieszkalny1909 r.;

Chociandéw, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 18, dawna ul. Zymierskiego, dom
mieszkalny1909 r.;

Chociandéw, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 20, dawna ul. Zymierskiego, dom
mieszkalny1909 r.;



166) Chocianéw, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 22,dawna ul. Zymierskiego, dom
mieszkalny1909 r.;
167) Chocianow, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 24, dawna ul. Zymierskiego, dom
mieszkalny1909 r.;
168) Chocianow, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego 26, dawna ul. Zymierskiego, dom
mieszkalny1909 r.;
169) Chocianéw, ul. Szprotawska, teren pocmentarny, k. XIX w.;
170) Chocianow, ul. Glogowska 14, wieza cisnien, 1906 r.;
171) Chocianow, ul. Apteczna 1, dom mieszkalny, 1. ¢w. XX w.;
172) Chocianow, ul. Il Armii Wojska Polskiego 11, dom mieszkalny, 1914 r.;
173) Chocianow, ul. Il Armii Wojska Polskiego 14/16, dom mieszkalny, 4. ¢w. XIX w.;
174)  Chocianéw, ul. Il Armii Wojska Polskiego 17, dom mieszkalny, pot. XIX w.;
175) Chocianow, ul. Il Armii Wojska Polskiego 30, dom mieszkalny, 1903 r.;
176) Chocianéw, ul. Il Armii Wojska Polskiego 44, dom mieszkalny, k. XIX w.;
177) Chocianow, ul. Il Armii Wojska Polskiego 46, dom mieszkalny, 4. ¢w. XIX w.;
178) Chocianow, ul. Szkolna 1, Gimnazjum, 1883 r.;
179) Chocianow, ul. Szkolna 3, willa, 1910 r;
4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3, wskazanych na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz ~ zachowania  historycznej formy  architektonicznej budynkow, gabarytow
wysokosciowych, formy 1 ksztaltu dachu, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju i
koloru pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy

stolarki okiennej;

2) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej =z odtworzeniem oryginalnych podziatow
stupkéw 1 szprosow, zakazuje si¢ stosowania podziatéw imitujacych szprosy, nakazuje
si¢ stosowanie historycznej, jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku;

3) nakaz  zachowania oryginalnego wygladu elewacji, tj. kompozycji osi, otworow

okiennych i drzwiowych, architektonicznych detali  wystroju elewacji, oryginalnych
konstrukcji  muréw  (np. mur szachulcowy), oryginalnych drewnianych gankéw i
balkonow;

4) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow na

fasadach/elewacjach frontowych (klimatyzatoréw, anten satelitarnych itp.);

5) zakaz  stosowania ocieplen zewnetrznych  budynkéw  posiadajgcych  architektoniczny
detal wystroju elewacji lub posiadajacych oryginalny ozdobny material elewacji (np.
budynki ceglane);

6) zakaz stosowania sztucznych i naturalnych okladzin na elewacjach (np. siding);

7) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych;

8) nakaz stosowania elewacji monochromatycznych.

5. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne dla ktérych ustala
si¢ strefe archeologiczng ,,W” dla stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala si¢
obowiazek poprzedzenia ratowniczymi badaniami archeologicznymi wszelkich zamierzen
inwestycyjnych oraz postepowania zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami.

1) ChocianowAZP 73-17/1/3, osada - $lad osadnictwa, epoka kamienia, ep. kamienia- ep.
brazu I,

2) Chocianow AZP 73-18/2/2, $lad osadnictwa, ep. kamienia- ep. brazu I;

3) Chocianow AZP 73-18/3/4, slad osadnictwa, ep. kamienia- ep. brazu I;

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
tereny oznaczone symbolami:1KDG - 4KDG, 1KDZ-4KDZ, 1KDL-4KDL, 1KDD-
82KDD, 1ZP-11ZP, 1ZC, wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.



2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, zlokalizowanych w historycznym uktadzie
urbanistycznym miasta Chocianéw, nadrzednie obowigzuja, ustalenia z §9 ust. 2 i1 §11
pkt.

3. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig:

1)

2)

dla strefy sanitarnej od cmentarza (50 i 150 m) obowigzujg przepisy odrebne, w tym w
szczegolnosci ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz
Rozporzadzenie w sprawie wymagan, jakie musza spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca
pochowku zwtlok i szczatkow oraz zapisy §14 pkt 5 uchwaty;
dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow —Chocianow:
a) obszar historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow (1 ¢w.
XVIIIw.) - A/2646/378 z 25.11.1956;
b) koscidt pomocniczy pw. Sw. Jozefa Robotnika - A/1459/1509 z 27.01.1966;
c) granice cmentarz komunalnego wpisanego do rejestru zabytkow, zatozony w 1731 r.
- A/1460/812/L z 28.12.1987,;
d) granice parku wpisanego do rejestru zabytkoéw, z ok. pot. XVIII w. - A/3507/182 z
31.05.1956;
e) patac z lat 1728-1732 - A/3506/215 z 13.11.1956;
f) pawilon parkowy - A/2846/1064/L z 17.08.1998;

obowigzuja przepisy odrgbne, w tym w szczegolnosci ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

strefa ,,OW” ochrony archeologicznej, obowigzuja nakazy postgpowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

dla catego obszaru planu, potozonego w granicach Kkorytarza ekologicznego — Bory
Dolnoslaskie GKZ-4, obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

w granicach buforu 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz buforu 20 m od osi skrajnego
toru, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie zustawag o
transporcie kolejowym.

w graniach strefy ograniczen od granicy obszaru kolejowego, obowigzujg ograniczenia
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowania drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia i utrzymania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

dla stref kontrolowanych od gazociggu obowigzuje nakaz postepowania zgodnie z
przepisami odregbnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra
Gospodarkiw sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i
ich usytuowanie, oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 14 pkt 6 uchwaty;

dla drzew pomnikowych, pomnikéw przyrody, obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
przyrody;

dla obszaru planu potozonego w otulinie Przemkowskiego Parku Krajobrazowego,
obwigzuje  nakaz  postepowania  zgodnie @z  przepisami  odrebnymi,  ze
szczegblnymuwzglednieniem przepisoOw z zakresu ochrony przyrody;



10) dla obszaru planu potozonego w granicach NATURA 2000 Bory Dolno$lgskieobowigzuje
nakaz post¢powania zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepisOw z zakresu ochrony przyrody;

11)dla obszaru planu potozonego w rezerwacie przyrody Czarne Stawy, obowigzuje nakaz
postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednienie przepisow z
zakresu ochrony przyrody;

12)dla obszaru planu potoznego w Obszarze Chronionego Krajobrazu Lasy Chocianowie,
obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przyrody;

13)dla obszary planu potozonego w graniach uzytku ekologicznego Torfowisko Katy,
obowigzuje nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przyrody;

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:

a) 800 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 500 m? i szerokos$ci frontul5 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 350m? i szerokos¢ frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;,

d) 1000 m? i szerokos$ci frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

e) 12 m szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania a dla
zabudowy szeregowej 6 m;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle

oraz rownolegle do ulicy, od ktérej znajduje sie front dziatki, z mozliwos$cig odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiajg prowadzenie
podziatéw zgodnie z przyjeta zasadg;

3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie
dotycza podzialéw realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podzial
nieruchomosci;

4) w planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

5) ustalenia pkt 1 nie obowigzujg dla wydzieleni pod tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy i grodzenia terenéw znajdujacych si¢ w korytarzu ekologicznym;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego i
produkujacych oraz przechowujacych zywno$¢, dla terendw znajdujacych si¢ w strefie
ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m, przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji
budynkéw gospodarczych, garazowych i innych budynkéw niemieszkalnych, o ile nie narusza
to przepisow odrgbnych;

1) zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od lustra wody;

2) zakaz zabudowy i nasadzen drzew w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych;

3) zakaz wznoszenia budynkéw, budowli i urzadzen oraz sadzenia drzew i krzewoéw w granicach
stref kontrolowanych od gazociagu,

4) dla infrastruktury technicznej zwigzanej z transportem kolejowym dopuszcza si¢ jej
lokalizacj¢ jako samodzielnej lub wbudowanej w budynki o innej funkc;ji;



5) dla terenu 2U, zlokalizowanych w odlegtosci 20 metrow od osi skrajnego toru oraz 10 metréw
od terenu kolejowego obowiazuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy z jednoczesnym
dopuszczeniem utrzymania istniejagcych budynkow, zgodnie z zapisami §7,

6) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetyczne;:

a) o szeroko$ci po 30 m od osi linii elektroenergetycznej wysokie napiecia 400 kV;

b) o szerokosci po 30 m od osi linii elektroenergetycznej wysokie napigcia 200 kV;

C) o szeroko$ci po 15 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

d) o szerokos$ci po 8 m od osi linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.
7) zakaz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz budynkow
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi w pasach o ograniczonym uzytkowaniu od linii
elektroenergetycznych,

§ 14. 1.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — 0 ile nie narusza
to przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe,
remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to ustalen
szczegotowych planu;

4) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ustalonych parametrow zabudowy;

5) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i placow z
mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne umozliwiajg
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

6) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placéw i ciggow
pieszo-jezdnych z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki
techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku przytaczy;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng dopuszcza sig:

a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) przebudow¢ i modernizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, 110kV, 220kV, 400 kV oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

c) lokalizowanie wolnostojacych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w
pasach przylegajacych do drogi publiczne;.

8) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢
teletechniczna:

a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejagcych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenéow z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (MN, MU), dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
W rozumieniu przepisow odrebnych.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, dla ktorej ustala sig
minimalng §rednice ¥ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i
technologicznych;



10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych
alternatywnych zrédet ciepta lub indywidualnych kotlowni;

11) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci wodociggowej,dla ktorej ustala sig¢
minimalng $rednice @32 mm,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu rozbudowy
gminnej sieci wodociggowej,

¢) dopuszcza si¢ studnie kopane i ptytkie studnie wiercone jako zrodia wody dla celow
porzadkowych i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociaggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodel zastepczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudoweg rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej,dla ktorej ustala si¢ minimalng $rednice @ 50 mm,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni Sciekow poprzez zbiorczg
rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich
okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni SciekoOw - rozwigzanie to nalezy
traktowac wytacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

d) dla budynkow nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni SciekOw z zastrzezeniem §8 ust. 1 pkt 9,

e) w przypadku $ciekoéw, ktore moga wpltywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej
nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

13) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do
gruntu,

) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych 1 roztopowych w  zbiornikach i
wykorzystanie ich do celow gospodarczych,

d) obowiazek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodorow ropopochodnych i innych
substancji chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystgpig na
utwardzonych terenach, przed ich wprowadzeniem do odbiornika,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

f) zakaz odprowadzania wod opadowych, roztopowych i $ciekow z terendow sasiednich na
tereny kolejowe 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

14) w zakresie gospodarowania odpadamiustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadow i
usuwanie ich zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢;

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1IKDG-4KDG,
1KDZ-4KDZ, 1KDL-4KDL, 1KDD-82KDD, powigzane z drogami wewng¢trznymi oraz
zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dzialce w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na S50m> powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,



b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50m> powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie mniejszej niz $rednio 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) nie wigcej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

g) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenow produkcyjnych oraz
terenéw ushugowych,

1) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500m? powierzchni ustug sportu i rekreacji,

J) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150m? powierzchni uzytkowej ustug
publicznych,

K) nic mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3;

3) w przypadku tgczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt. 3, miejsca postojowe sumuja sie.

4) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla
inwestycji, 0 ktorych mowa w pkt 3 lit. a, ¢, 1, |, k.

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drog, miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 1% dla terenéw: MC, MN, MU, MW, RM, U, UH, UKS, US, RU, P, IC, IG, IE, IK, IW,
R,RZ, ZP, ZL, ZC, ZD, WS, W, WSH, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, PP, TK.

I1. USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 16. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMC — 21MC ustala
si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy srodmiejskie;.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa oraz zabudowa
wielorodzinna;

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) ustugi nieucigzliwe;

2) ustugi publiczne;

3) targowiska;

4) ustugi turystyki;

5) zabudowa ustugowa w tym hotele i pensjonaty;

6) obiekty o$wiaty;

7) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji;

8) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw;
9) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
10) dojazdy, miejsca postojowe;

11) place zabaw;

12) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architekturg;
13) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:



1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 15 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4 wlacznie z poddaszem uzytkowym,;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,

b) maksymalny — 3,0;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?;
7) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

6. Dla terenéw (czgsciowo 3MC, 4MC, 5MC, czesciowo IMC, 10MC, 11MC, 12MC,
13MC, 14MC, 15MC, 17MC, 18MC, 19MC, 21MC) zlokalizowanych w
historycznymuktadzieurbanistycznym miasta Chocianéw, nadrzgdnie obowiazuja,
ustalenia z §9 ust. 211 §11 pkt 2.

§ 17. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMN — 120MN
ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) zabudowa szeregowa dla terenu 79MN;
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wicksza niz 3 wlacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
¢) minimalny - 0,1,
d) maksymalny —0,9;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 800 m;
b) dla zabudowy blizniaczej - 500 m?;
7) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow z drog publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMU — 48MU ustala
si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;



2) zabudowa szeregowa dla terenu 29MU;
3) ustugi nieucigzliwe w tym ushugi publiczne.
3. Funkcje, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlanej;
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi o$wiaty;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna i matg architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 3, wlacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,65;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
c) dla zabudowy jednorodzinnej — 800 m
d) dla zabudowy blizniaczej - 500 m?;
e) dla zabudowy szeregowej- 400 m?;
f) dla zabudowy ustugowej — 800 m?,
7) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMW - 24MW,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy wielorodzinne;.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzgdzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 15 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4, wlacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 2,4,
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe;
8) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.



4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1RM - 5RM, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) obiekty obstugi produkc;ji rolnej;
2) dojazdy.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o
ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 15m;
2) wysokos¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wigkszg niz
25m;
3) liczbg kondygnacji nie wigkszg niz 3 wigcznie z poddaszem uzytkowym;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny —1,8;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 21. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U — 7U, 9U, 12U-
37U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ustug.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi publiczne;
2) ustugi nieucigzliwe;
3) ushugi turystyki;
4) targowiska;
5) zabudowa produkcyjna zwigzana z prowadzonymi ustugami;
6) kaplice;
7) ustugi o$wiaty;
8) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
9) miejsca do parkowania, parkingi;
10) place zabaw;
11) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
12) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 15m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 2,4;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy ptaskie, dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.



4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw z drog publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 8U, 10U, 11U ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ustug.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;

2) miejsca do parkowania, parkingi;

3) place zabaw;

4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;

5) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o
ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 15m;

2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 4;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
¢) minimalny - 0,1,
d) maksymalny — 2,4;

5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

8) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terendw z drég publicznych bezposrednio

lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.
7. Dla terenéow (10U, 11U) zlokalizowanych w graniach parku wpisanego do rejestru
zabytkow, nadrzednie obowigzuja, ustalenia z §9 ust. 21 §11 pkt.
8. Dla terenéw (8U) zlokalizowanych w historycznym uktadzie urbanistycznym miasta
Chocianéw, nadrzednie obowiazuja, ustalenia z §9 ust. 21 §11 pkt.

§ 23. 1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1lUH — 6UH, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) centra handlowe;
2) ushugi gastronomi;
3) kioski;
4) stanowiska tymczasowe;
5) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
6) miejsca do parkowania, parkingi;
7) place zabaw;
8) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
9) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 15m;
2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 4;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
e) minimalny - 0,1,
f) maksymalny — 2,4;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;



7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw z drog publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1UKS — 6UKS,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ustug obstugi komunikacji.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza
sig:
1) ustugi obstugi komunikacji, w tym m.in.: myjnie samochodowe, warsztaty, stacje paliw;
2) ustugi towarzyszace (np. ustugi handlowo-gastronomiczne, hotele, motele).
3. Funkcje o ktorych mowa w ust. 2 moga wystgpowac tacznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.
4. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) garaze, budynki gospodarcze;
2) parkingi;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) handel detaliczny dla terenu SUKS;
7) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem §7,
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem §7,
3) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 95% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 2,4,
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:
a. 0 dowolnej konstrukcji i ksztatcie;
b. dachy zielone;
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngetrzne albo dojazdy.
7. Dla terenow (5UKS) zlokalizowanych w historycznym ukladzie urbanistycznym miasta
Chocianéw, nadrzednie obowigzuja, ustalenia z §9 ust. 21 §11 pkt 2.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1US - 6US, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) hale sportowe, baseny;
2) parkingi;
3) zabudowa sanitarna i higieniczna;
4) ustugi nieucigzliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji w tym obiekty tymczasowe;
5) zielen urzadzona wraz z matg architektura;
6) trybuny sportowe;
7) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 1;



3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01
b) maksymalny —0,1;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
7) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy z
zastrzezeniem ust. 3.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow z drog publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 26.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1RU - 3RU, ustala si¢
przeznaczenie: tereny obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych.
1. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zaktady produkcji rolnej, hodowlane;j;
2) zaktady sadownictwa, ogrodnictwa, w tym szklarnie;
3) zaklady przetworstwa rolno-spozywczego;
4) obiekty inwentarskie zwigzane z rolnictwem;
5) obiekty i budowle sktadowania i magazynowania ptodow rolnych;
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) budynki administracyjno - socjalne;
2) garaze i budynki gospodarcze, zgodnie z §7;
3) urzadzenia zwigzane z obstugg gospodarki polowej i hodowlane;j;
4) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna, mata architektura;
6) ciagi piesze i utwardzone place;
7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.
3. Przy obstudze od 40 DJP ustala si¢ odsunigcie obiektow inwentarskich od najblizszych
budynkoéw mieszkalnych na dziatkach sasiednich na odlegto$¢ nie mniejsza niz 50 m.
4. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 15 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,3;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
7) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:1P - 13P, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:

1) obiekty produkcyjne, obiekty sktadowania i magazynowania;

2) obiekty handlu hurtowego;

3) bazy transportowe i przetadunkowe oraz budowlane;

4) centra badawcze, technologiczne i logistyczne;

5) myjnie samochodowe;

6) zabudowa administracyjno-socjalna;

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) obiekty i ushugi z zakresu komunikacji;



2) ushugi towarzyszace funkcji podstawowej;
3) portiernie;
4) magazyny energii;
5) instalacje fotowoltaiczne;
6) dojazdy o szerokosci minimalnej 8 m;
7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) miejsca postojowe, parkingi, wiaty przystankowe;
9) zielen w tym zielen urzadzona wraz z matg architekturg oraz hodowla roslin ozdobnych;
10) zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe oraz cieki wodne i rowy melioracyjne;
11) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m,
2) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 15 m;
3) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 3;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,85;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy:
a) dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
b) zielone dachy
8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IC, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - cieptownia.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod
urzadzenia 1 budowle infrastruktury technicznej — cieptownia.
3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 7m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11G - 11G, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej
pod urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — gazownictwo.
3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 7m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow z drdg publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne albo dojazdy.



§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE - 11IE, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej
pod urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej.
3. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 7m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow z drog publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K - 21K ustala si¢ przeznaczenie:
tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej
pod urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — kanalizacja.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 7m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.
4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenow z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IW - 4|Waustala si¢
przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - wodociagi.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy przeznaczonej
pod urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — wodociagowe;j.
6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 7m;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.
7. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw z drog publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 33. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R - 56R, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci
jako biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.
3. Dla terenoéw, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dolesienia.

§ 34. 1Dla teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZ, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy, uzytkow zielonych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci
jako biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 3ZP-11ZP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: terenowpublicznej zieleni urzadzonej, parkow.



2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:

1) skwery wraz z matg architekturg;

2) cieki i oczka wodne

3) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne dla terenéw 1ZP, 3ZP-11ZP;

4) place zabaw;

5) ciagi piesze i pieszo rowerowe;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z drog publicznych.
5. Dla terenow (8ZP, 9ZP, 10ZP) zlokalizowanych w graniach parku wpisanego do rejestru

zabytkow nadrzgdnie obowiazuja, ustalenia z §9 ust. 21 §11 pkt.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren publicznej zieleni urzadzonej, park.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) skwery wraz z malg architekturg;
2) cieki i oczka wodne
3) ciagi piesze i pieszo rowerowe;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.
4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z drog publicznych.

§ 37. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1Z1 -23ZL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren lasow.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci
jako biologicznie czynny.

§ 38.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem1ZC, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) kaplica, obiekty matej architektury,
2) ciagi piesze i wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 10m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% terenu,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy musi zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,001 do 0,1.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne.

§ 39. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZDD-4ZDD, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych.
2. Dlaterenu, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) altany dziatkowe, wiaty;
2) miejsca postojowe, parkingi,
3) skwery wraz z matg architektura;
4) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
5) place zabaw;
6) ciagi piesze i pieszo rowerowe;
7) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.
4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z drog publicznych.



§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS — 12WS, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych, srodladowych.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako
biologicznie czynne, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow i przepraw.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1W — 43W, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych, rowy ptynace.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowiazek zachowania w catosci jako
biologicznie czynne, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ mostow i przepraw.

§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WSH — 46WSH,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych, stawy hodowlane.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli
stuzacych funkcji podstawowe;.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych
dopuszcza si¢ realizacje:
a) grobli, mostow, przepustow, przepraw i pomostow,
b) $ciezek rowerowych i pieszych,
C) stanowisk obserwacji przyrody w tym ptakoéw oraz wedkarskich.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz uzywania sprzetu ptywajacego do
celow rekreacji.
5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90 % powierzchni terenu.

§ 43. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:1KDG - 4KDG,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gtowne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy
gléwnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:
1) 1IKDG - od 6,8 m do 35,6 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;
2) 2KDG - 0d 10,1 m do 11,9 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami,
3) 3KDG - od 10,0 m do 15,2m z lokalnymi zw¢zeniami i poszerzeniami;
4) 4KDG - od 15,0 m do 20,8 m z lokalnymi zwgzeniami i poszerzeniami;

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikéw,
sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa
na drodze.

§ 44. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:1KDZ - 4KDZ ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy
zbiorczej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu:
1) 1IKDZ - od 13,8 m do 16,2 m z lokalnymi zweZeniami i poszerzeniami;
2) 2KDZ - 0d 16,7 m do 17,3 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;
3) 3KDZ- 0d 8,4 m do 24,6 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;
4) 4KDZ - od 14,0 m do 15,7 m z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami;



3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow,
sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznos$ci 1 bezpieczenstwa
na drodze.

§ 45. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:1KDL — 4KDL,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych klasy
lokalnej, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu:

1) 1KDL-0d 8,2 m do 12,5 m z lokalnymi zwg¢zeniami i poszerzeniami,
2) 2KDL- nominalna szerokos$¢ 12 m;

3) 3KDL- nominalna szerokos¢ 12 m;

4) 4KDL - od 12,0 m do 15,0 m z lokalnymi zw¢zeniami i poszerzeniami.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow,
Sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznos$ci i bezpieczenstwa
na drodze.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:1KDD — 82KDD,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy
zbiorczej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow,
sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznos$ci 1 bezpieczenstwa
na drodze.

§ 47. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDW — 136KDW,

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej
z chodnikami 1 jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznos$ci 1 bezpieczenstwa
na drodze.

§ 48. 1.Dla teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1PP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren przestrzeni publicznej, rynek.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie funkcji reprezentacyjnych
miasta: rynku, placéw i skwerow wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow, dojazdow,
obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej oraz tymczasowych obiektow
ustugowych, takich jak m.in. obiekty gastronomiczne, stoiska targowe, kioski, sceny,
estrady, sanitariaty.



4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 49. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1TK — 7TK, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowe;j.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie funkcji komunikacji kolejowe;.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje: $ciezki rowerowej, Sciezki
pieszo-rowerowej, zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzone;.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z droég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

N

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Chocianowa.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Chocianowie



Zalacznik nr 2 do

Uchwaly nr .........

Rady Miejskiej w Chocianowie
zdnia.......

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianow

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Chocianowie



Zalacznik nr 3 do

Uchwaly nr .........

Rady Miejskiej w Chocianowie
zdnia.......

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chocianow.
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130) Rada Miejskiej w Chocianowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;
b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej oraz oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkow wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Chocianowie


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001130

Zalacznik nr 4 do

Uchwaly nr .........

Rady Miejskiej w Chocianowie
zdnia.......

Dane przestrzenne.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Chocianowie



