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UCHWALA NR LXXIV.509.2023
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chocian6w

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2023 poz. 40 zpézn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 poz. 977 zpézn. zm.), wzwigzku zuchwatg Nr
XXXIIL.225.2020 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianéw,
Rada Miejska w Chocianowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw,
zwanego dalej ,,studium”.

§ 2. Studium obejmuje obszar oznaczony na zalacznikach graficznych nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa nastepujace zalaczniki:

1) Zatgeznik nr 1 — tekst studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chocianéw;

2) Zakgcznik graficzny nr 2 — rysunek studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;
3) Zalgcznik graficzny nr 3 — rysunek studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

4) Zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianow;

5) Zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

§ 4. Traci moc Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianéw
przyjete uchwalag Nr XXXIV.220.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie zdnia 23 maja 2013 r., zmienione
uchwatg Nr XLIII1.321.2021 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianéw.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianow.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiew ocianowie

Janu' Slipko
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1. PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej ,studium” jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktéry okresla polityke
przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawag
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity’
Dz.U. 2023 poz. 977 z pézn. zm., w zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, Dz.U. 2023 poz. 1688).

Niniejszy dokument zastepuje w catosci obowigzujgce dotychczas studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw, przyjete
Uchwatg Nr XXX1V.220.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 r.

Podstawg do sporzadzenia niniejszego studium byla Uchwata Nr XXXII1.225.2020
Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzania studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chocianéw. Zastgpienie studium z 2013 r. nowym opracowaniem jest podyktowane przede
wszystkim jego dezaktualizacja oraz koniecznoscig dostosowania dokumentéw
planistycznych do aktualnych potrzeb rozwojowych i inwestycyjnych gminy, a takze
obowigzujgcych przepiséw prawa.

Zawarto$¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z wymogami wspomnianej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.t. Dz.U. 2023
poz. 977 z p6zn. zm., w zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. 2023
poz. 1688) oraz z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405).

Przedmiotem Studium jest aktualizacja uwarunkowan i okreslenia kierunkéw zmian
w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajgcych oczekiwania mieszkancow i wtadz gminy

przy uwzglednieniu zasady zréwnowazonego rozwoju.

! (dalej: t.j.)
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2. CEL |1 ZADANIA STUDIUM

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm., w zwigzku z art. 65
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. 2023 poz. 1688), studium nie stanowi aktu
prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym
polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta. Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego
ustalenia sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W mys$l ww. ustawy przy sporzgdzaniu studium lub jego zmiany uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajgce z dokumentéw planistycznych opracowanych na szczeblu
krajowym, wojewodzkim (strategii rozwoju i planie zagospodarowania wojewodziwa)
oraz strategii rozwoju gminy.

Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania przestrzennego
oraz lokalne zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennegj
w sposéb przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz na rozwazne planowanie
inwestycji 0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej, powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego,
mozliwosci zagospodarowania nowych terendéw oraz stopienn przeksztatcer istniejgcego
zagospodarowania, a takze konieczno$¢ ochrony obszaréw i obiektow wartoSciowych.
W zwigzku z powyzszym studium moze stanowi¢ swoistg oferte promocyjng dla potencjalnych

inwestorow.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY
3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY

Gmina miejsko-wiejska Chocianéw usytuowana jest w pétnocno-zachodniej czesci
wojewodziwa dolnoslgskiego (Ryc.1). Gmina jest jedng z 6 gmin powiatu polkowickiego.
Jest potozona w najbardziej wysunietej na potudnie czesci powiatu, sgsiaduje od pétnocnego
zachodu z gming miejsko-wiejska Przemkéw (powiat polkowicki), od potnocy z gming wiejskg
Radwanice (powiat polkowicki), od péthocnhego wschodu z gming miejsko-wiejska Polkowice
(powiat polkowicki), od wschodu z gming wiejskg Lubin (powiat lubiniski), od potudnia z gming
wiejskg Chojnéw (powiat legnicki), od zachodu =z gming wiejskg Gromadka
(powiat bolestawiecki). Gmina zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 40 km od Legnicy, ok. 70 km
od Jeleniej Gory, ok. 100 km od Wroctawia, ok. 160 km od Poznania o ok. 180 km od Gorzowa

wielkopolskiego, bedacych wiekszymi oSrodkami przemystowymi.

WOJEWODZTWA POWIATY
powiat glogowski
pomorskie powiat gorowski
warminsko-mazurskie powiat; owick!
powiat mitick:
zachodniopomorskie iat lubifiski
podiaskie powsat powiat
kujawsko-pomorskie
owiat zgorzelecki powiat fegnicki powiat olesnick:
g powiat Legnica o
LubuskieWielkopolskie mazowieckie powiat ) powiat powiat Wroctaw
Powial Inwecklnouiat jaworskl - powiat wroclawski
16dzkie powiat Jelenia GOra powiat $widnicki | by adiay
powiat jeleniogorskipowiat Watbrzych
dolniosiaskie lubelskie powiat kamiennogorski powiat strzefifiski
powiat
opolskie Swietokrzyskie et L
powiat 2 owiCki
slaskie "
T — podkarpackie .
granica wojewddztwa e 10poiskie granica powiatu ot klod
- dolnosiaskiego nowosadeckiego
-z;mnma gminy Chocianéw - granica gminy Chocianow
GMINY OBREBY EWIDENCYINE
Gaworzyce

Grgbocice

Radwanice Fogorzel ko
Przemkow

Obreb 20breb 3
Chocianowiec

Zabiceogrodiiske

Michatow

[: granica gminy Chocianow

Ryc.1. Polozenie administracyjne gminy Chocianow
Zrédito: Opracowanie wlasne
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Pod wzgledem komunikacyjnym gmina Chocianéw posiada korzystne pofoZenie.
Przez teren gminy nie przebiegajg drogi krajowe, jednak w bliskiej odlegtosci od granic gminy
przebiegajg wazne w polskim uktadzie transportowym drogi krajowe. 18 km od Chocianowa
przebiega droga ekspresowa S3, ktéra docelowo ma tgczyé Swinoujécie ze Szklarskg Poreba
— Jakuszycami (granica polsko — czeska). Natomiast w odlegto$ci 21 km od Chocianowa
zlokalizowany jest wezet autostradowy (wezet ,Krzyzowa”) gdzie krzyzujg sie drogi A4 i A18.
Autostradowy szlak komunikacyjny A18-A4 (E36-E40) tgczy Berlin oraz Drezno z Wroctawiem
i dalej z Katowicami, Krakowem, a docelowo z Lwowem i Kijowem. W odlegtosci 20 km od
Chocianowa przebiega takze droga krajowa nr 94 fgczgca Krakéw ze Zgorzelcem, bedaca
alternatywa dla ptatnej na wiekszos$ci odcinkéw autostrady A4.
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy opiera sie na:
1) drogach wojewddzkich:
— droga wojewodzka nr 328, relacji Nowe Miasteczko (woj. lubuskie) — Marciszéw
(woj. dolnoslaskie),
— droga wojewddzka nr 331, relacji Chocianéw — Rynarcice;
— droga wojewédzka nr 335, relacji droga wojewddzka nr 328 (Chojnéw) — Lubin;
2) drogach powiatowych:
— droga powiatowa nr 1125D, relacji droga woj. nr 335 — Brunéw — Szklary Dolne — droga
pow. nr 1219D,
— droga powiatowa nr 1137D, relacji Chocianéw — Trzebnice,
— droga powiatowa nr 1139D, relacji Sieroszowice — Jabtonéw — Jedrzychéwek —
Pogorzeliska — Parchow,
- droga powiatowa nr 1144D, relacji Nowa Kuznia — Jabtonéw,
— droga powiatowa nr 1147D, relacji Parchéw — Jabtonow,
— droga powiatowa nr 1154D, relacji droga woj. nr 335 — Michatéw — Trzebnice,
— droga powiatowa nr 1155D, relacji Chocianowiec — Rakéw — droga woj. nr 328,
— droga powiatowa nr 1011D, relacji granica powiatu — Zabice,
— droga powiatowa nr 1138D, relacji Parchéw — Jedrzychéw — granica powiatu,
— droga powiatowa nr 1219D, relacji (Lubin) granica powiatu — Szklary Gérne — Szklary
Dolne — Chocianodw,
— droga powiatowa nr 1234D, relacji (Krzeczyn W.) granica powiatu — Ogrodzisko —
Zabice,
— droga powiatowa nr 2272D, relacji (Nowa Kuznia) — granica powiatu — Chocianéw,
— droga powiatowa nr 1176D, miasto Chocianéw — ul. Lubirska,
— droga powiatowa nr 1177D, miasto Chocianéw — ul. Trzebnicka,

— droga powiatowa nr 1178D, miasto Chocianéw — ul. Ko$ciuszki.

-14 -
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Sie¢ komunikacji drogowej w granicach gminy Chocianéw uzupetniajg drogi gminne
oraz drogi wewnetrzne. W przewazajgcej czesci gminy dominuje transport lekki,
reprezentowany przez samochody osobowe.

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 303 relacji: Rokitki — Chocianéw —
Przemkéw — Niegostawice — Kozuchéw. W 2022 r. zrealizowane zostaty prace przy
rewitalizacji linii kolejowych Chocianéw — Duninéw oraz Chojnéw — Rokitki, obie od wielu lat
byty nieczynne. Obecnie prace rewitalizacyjne zostaty zakoriczone, a na linii kolejowej nr 303
odbywa sie ruch pasazerski, w relacji Legnica — Chocianéw — Legnica. W zwigzku
z oczekiwanym rozwojem funkcji produkcyjnych na terenie Chocianowa, modernizacja linii
na odcinku od Chocianowa do Rokitek, potozonych na miedzynarodowym szlaku kolejowym

nr 275, umozliwi ruch sktadéw towarowych.

Gmina miejsko-wiejska Chocianéw zajmuje powierzchnie 22 166 ha, tj. 221,66 km?
(zrodio: BDL GUS, dane za 2021 r.). Pod wzgledem powierzchni gmina Chocianéw jest
najwiekszg gming powiatu polkowickiego. Wg danych GUS na koniec 2021 roku gmine
zamieszkiwaty 12622 osoby, z czego 7689 osdb w miescie. Siedzibg wiadz gminy jest miasto
Chocianow. W sktad gminy wchodzi miasto Chocianéw oraz sofectwa: Brunéw, Chocianowiec,
Jabtonéw, Michatéw, Ogrodzisko, Parchéw, Pogorzeliska, Rakéw, Szklary Dolne, Trzebnice,

Trzmieléw, Zabice, przedstawione w Tab.1.

Tab.1. Miejscowosci gminy Chocianéw wraz z liczbg ludnosci
Zrédto: Raport o stanie Gminy Chocianéw za 2021 rok

Lp, Miejscowosé stan na stan na stan na stan na
31.12.2018 r. | 31.12.2019r. | 31.12.2020r. | 31.12.2021 r.

1. Brunéw 503 493 506 503
2. Chocianowiec 820 821 832 827
3. Chocianéw 7785 7912 7723 7500
4. Jabtonow 85 86 87 86

5. Michatow 173 168 162 161
6. Ogrodzisko 204 202 208 205
7. Parchéw 646 646 666 669
8. Pogorzeliska 242 241 264 264
9. Rakéw 162 154 159 154
10. Szklary Dolne 682 695 689 679
11. Trzebnice 946 906 927 921
12. Trzmieléw 132 132 133 126
13. Zabice 295 291 297 299
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Pomimo, iz miasto Chocianéw zajmuje stosunkowo niewielkg cze$¢ powierzchni
gminy, to pod wzgledem liczby ludnosci jest najbardziej zaludnione. Na terenie miasta,
bedacego siedzibg administracji gminy, na koniec 2021 r. mieszkato ponad 60% mieszkaricéw
catej gminy. Pozostate wigksze sotectwa pod wzgledem zaludnienia to: Trzebnice,
Chocianowiec, Parchéw i Szklary Dolne. Najmniejsza pod wzgledem zaludnienia
miejscowoscig jest Jabtonow.

Wedtug klasyfikacji dziesietnej na jednostki fizyczno-geograficzne Miedzynarodowej
Federacji Dokumentacyjnej (FID) (opisanej przez Jerzego Kondrackiego, w ,Geografia
regionalna Polski”, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 i zaktualizowanej przez
Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN w 2018 r.) gmina Chocianéw
potozona jest w megaregionie Pozaalpejska Europa Srodkowa (3), w obrebie prowincji
Niz Srodkowoeuropejski (31). Gmina znajduje sie na obszarze podprowingcji Niziny Sasko-
tuzyckie (317), w makroregionie Nizina Slgsko-tuzycka (317.7), w mezoregionie
Bory Dolnoslgskie (317.74).

MEGAREGIONY PROWINCJE

NiZ Wschodnioeuropejski

Pozaatpejska Europa Srodkows

'™ Ni2 Wschodnio

fycko-Biatoruski
Niz Wschodnloeuropejski L) R

bdae Wyiyny Polskie wyjryny Wkrainskie

Karpaty, Podkarpackie | Nizina Panoaska Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim | Pédinocnym

Karpaty Wschodnie z Podkarpaciem Wschodnim
-gramca gminy Chociandw -granrca gminy Chocianow

MAKROREGIONY MEZOREGIONY

Wal Trzebnick

PODPROWINCJE

Bory Doinodlgskie
L R Przemkowska

Rownina Legnit

) oranica gminy Chocianéw m ranica gminy Chocianow
P ll:hndn osudeckie 30 Kew MR

Ryc.2. Polozenie fizyczno-geograficzne gminy Choc1anow
Zrédio: Opracowanie wlasne
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu

Gmina Chocianow jest samorzgdowa jednostkg miejsko-wiejskg z wiodgcg rolg sektora
produkcyjnego i leSnego. Uzupetniajacg role petni sektor rolniczy i ustugowy. W zwigzku
z faktem, iz miasto Chocianéw petni funkcje o$rodka administracyjno-ustugowego gminy,
gtéwny kierunek rozwoju tej jednostki osadniczej odpowiada randze miasta i pozwala
na zaspokojenie potrzeb spotecznosci gminy. Szanse na przyszly rozwdj ma przede
wszystkim sektor produkcyjny, a takze rolniczy (przede wszystkim w oparciu o hodowle
i uprawy) i ustugowy (w tym zwigzany z turystyka i rekreacja).

Obowiagzujace dokumenty planistyczne, w tym poprzednia wersja studium, zaktadaty
strefowy rozwoj poszczegolnych czesci gminy i wyodrebniajg strefy, okreslone jako obszary
funkcjonalne:

— obszary funkcjonalne mieszkaniowe,
— obszary funkcjonalne mieszkaniowo-ustugowe centrum miasta,
— obszary funkcjonalne koncentracji ustug (w tym lokalizacja obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),

— obszary funkcjonalne ustugowe — krajobrazowe,
— obszary funkcjonalne aktywnos$ci gospodarczej,
— obszary funkcjonalne zieleni — kulturowe,

— obszary funkcjonalne lesne,

— obszary funkcjonalne rolnicze,

— wody powierzchniowe,

— obszary funkcjonalne infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Obowigzujace dokumenty strategiczne i planistyczne rangi wojewddzkiej wskazujg
obszar gminy jako gminny o$rodek miejski petnigcy funkcje ustugowe o znaczeniu lokalnym.
W  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej  wojewoddztwa,  okreslonej w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego? obszar gminy Chocianéw
znajduje sie w granicach Legnicko-Gtogowskiego Obszaru Funkcjonalnego stanowigcego

miejski obszar funkcjonalny i jednocze$nie obszar funkcjonalny przemystu miedziowego.

2 Dalej PZPWD
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W sktad obszaru wchodzg gminy wykazujace powigzania funkcjonalne z rdzeniami (Glogéw,

Legnica, Lubin i Polkowice) oraz te, ktérych powiazania z rdzeniami ulegng w przysztosci

poprawie, ze wzgledu na planowang i realizowang przebudowe uktadu komunikacyjnego. Jako

rekomendacje dla tego obszaru PZPWD przyjmuje:

1) w zakresie prowadzenia polityki przestrzennej w obszarze funkcjonalnym przemystu
miedziowego:

— ochrona zt6z kopalin przed zainwestowaniem, uniemozliwiajgcym ich eksploatacje,
w tym uwzglednienie wymagan zwigzanych z przysztag mozliwoscig gospodarczego
wykorzystania ztoza,

— zapewnianie niezbednych rezerw terenowych dla potrzeb infrastruktury obstugujacej
kopalnie,

— oObjecie obszaréw wystepowania zt6z cennych gospodarczo obligatoryjnym
planowaniem miejscowym,

— uzytkowanie zt6z kopalin zintegrowane z celami ochrony przyrody, krajobrazu
i krajobrazu kulturowego.

2) w zakresie rozwoju transportu w sposéb zréwnowazony:

— Wwspieranie rozwoju transportu ksztattowanie sieci kolejowej w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie ruchu aglomeracyjnego.

— ograniczenie ucigzliwosci wynikajgcych z duzego natezenia ruchu w obszarach
zurbanizowanych,

— dostosowanie infrastruktury dla osdb o szczegdlnych potrzebach, w tym dla osob
0 ograniczonej sprawnosci i trudnos$ciach w zakresie mobilnosci,

3) w zakresie budowy, modernizaciji i rewitalizacji przestrzeni i infrastruktury publicznej:

— wymdg ich dostepnosci dla 0s6b o szczegdinych potrzebach,

— ograniczenie rozpraszania zabudowy,

— nierozwijanie zabudowy na terenach niepredysponowanych — ochrona terenéw
otwartych przed nieuzasadnionym ich przeznaczaniem pod nowe inwestycje
budowlane,

— opracowanie i wdrozenie koncepcji systemu zielonej infrastruktury dla miejskich
obszaréw funkcjonalnych jako elementu prowadzenia spojnej polityki przestrzennej,

wykraczajgcej poza granice poszczegélnych samorzadéw lokalnych.

Ponadto w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewédztwa, okreslonej w PZPWD

gmina Chocianéw znajduje si¢ w granicach Obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo.

4.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu
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Gmina Chocianéw zajmuje powierzchnie 22 166 ha, z czego ponad 53% stanowig
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, a ponad 41% - uzytki rolne. Ze wzgledu na
znaczne pokrycie powierzchni gminy gruntami lesnymi i uzytkami rolnymi, pozostate tereny

stanowig jedynie nieco ponad 5% powierzchni.

Wérod uzytkéw rolnych znacznie przewazajg grunty orne, ktére stanowig ponad 60%
wszystkich gruntéw uzytkowanych rolniczo (okoto 25% wszystkich uzytkéw). taki i pastwiska,
stanowig powyzej 35% uzytkéw rolnych, natomiast sady niecaty 0,33% uzytkéw rolnych.

Szczegdtowe zestawienie przedstawia Tab.2.

Tab.2. Uzytkowanie terenu w gminie Chocianow
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Sposoéb uzytkowania gruntow Powierzchnia | Powierzchnia
[ha] [%]

uzytki rolne 9226 41,62%
grunty orne 5543 25,01%
sady 30 0,14%
faki trwate 2561 11,55%
pastwiska 703 3,17%
grunty rolne zabudowane 244 1,10%
grunty pod stawami 13 0,06%
grunty pod rowami 132 0,60%

grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione 11 810 53,28%

grunty pod wodami 56 0,25%

grunty zabudowane i zurbanizowane 736 3,32%

uzytki ekologiczne 16 0,07%

nieuzytki 79 0,36%

tereny rézne 243 1,10%

4.3. Struktura osadnicza

W zwigzku z wystepowaniem cennych przyrodniczo terendw, gmina Chocianow
charakteryzuje sie stosunkowo wysokg lesistoscig. Warunki przyrodniczo-krajobrazowe
oraz topografia przyczynily sie do powstania réwnomiernie roztozonej sieci osadnicze).
Osrodkiem administracyjnym gminy jest miasto Chociandw, potozone w pétnocno-zachodniej
czesci gminy, z ktérej rozchodzg sie drogi prowadzace do wszystkich czedci gminy. Charakter
osadniczy gminy ma uktad niewielkich osad wiejskich, skoncentrowanych wzdtuz drég, dosé
dobrze wkomponowanych w krajobraz. Wystepujgca na terenie gminy zabudowa w
wiekszosci stanowi zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkalno-zagrodowa.
Uzupetniajgcg forme zabudowy stanowi mieszkalnictwo wielorodzinne zlokalizowane na
terenie miasta Chocianéw oraz zabudowa turystyczna, zwigzana z obstugg turystéow, m.in.

miejsca noclegowe, gastronomia oraz rekreacja. Krajobraz gminy urozmaicajg kosScioty,
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kaplice i zatozenie patacowe wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty znajdujgce sie w
gminnej ewidencji zabytkéw, a takze budynki mieszkalne dajgce $wiadectwo tradycji i historii
regionu.

Teren miasta i gminy Chocianéw charakteryzuje sie duzym nagromadzeniem cennych
przyrodniczo i krajobrazowo obszaréw oraz czystym $rodowiskiem naturalnym, a co za tym
idzie duzg atrakcyjnoscia pod wzgledem turystycznym. Miasto Chocianéw z dobrze
zachowanym centrum staromiejskim i zabytkowym zespotem patacowo - parkowym odznacza
sie wysokimi walorami kulturowymi.

Charakterystyczng cechg przestrzeni osadniczej gminy jest stosunkowo niewielki
stopien rozproszenia. Zdecydowana wigkszos¢ terenéw osiedlefczych tworzy skupione
uktady osadnicze o mniej lub bardziej intensywnej zabudowie, w zaleznosci od typu
genetycznego wsi. Niewiele jest przysiétkéw, a rozproszona pojedyncza zabudowa odgrywa
marginalng role w uktadzie przestrzennym i w krajobrazie gminy. Znaczny stopier skupienia
osadnictwa, to bardzo korzystna cecha przestrzeni gminy ze wzgledéw: gospodarczych,
spotecznych, komunikacyjnych, krajobrazowych, a takze ekologicznych.

Taki spos6b uksztattowania terendéw osadniczych nalezy utrzymaé w dalszym rozwoju
przestrzennym gminy poprzez wskazywanie terendéw rozwojowych jako:

— dopetnienie istniejgcej zabudowy,

— dodanie wigkszych i zwartych komplekséw terenéw zagospodarowania osadniczego do
istniejacych  uktadéw osadniczych, z maksymalnym zachowaniem historycznie
uksztattowanej formy uktadu przestrzennego.

Sie¢ osadnicza gminy nie tworzy wyraznie zhierarchizowanego systemu. Osrodek
gminny, miasto Chocianéw, potozony jest peryferyjnie na obszarze gminy. Funkcje centralne
(4. funkcje obstugi rejonu oddziatywania) miaty i nadal majg mniejsze znaczenie w rozwoju
miasta. Znaczna cze$¢ wsi gminy cigzy bowiem (w zakresie ustug) do wiekszych osrodkéw
miejskich Lubina i Polkowic.

W generalnej strukturze uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy Chocianéw mozna
wyréznic trzy zespoty wsi z wiasnymi lokalnymi centrami:

— Zespdt Trzebnice, obejmujacy ponadto wsie: Chocianowiec, Rakéw, Michatéw,
Ogrodzisko i Zabice. Zespét ten jest najsilniej powigzany przestrzennie i funkcjonalnie
z o$rodkiem centralnym z miastem Chocianowem,

— Zespot Szklary Dolne, obejmujacy ponadto wsie Brundéw i Trzmieléw. Zespot ten,
a zwlaszcza wsie Szklary Dolne z Trzmielowem, cigzy do duzego o$rodka wiejskiego —
Szklary Gérne — w sasiedniej gminie Lubin, a dalej do miasta Lubina,

— Zespot Parchow, obejmujacy ponadto wsie Jabton6w i Pogorzeliska, cze$ciowo ciazy do
Polkowic.
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W istniejacym, historycznie uksztattowanym systemie komunikacyjnym, wiekszoéé
drég (w tym wojewodzkich) przebiega poprzez uktady osadnicze. Trasa przebiegu drég
wojewoddzkich nr 328 i nr 331 przebiegata przez centrum staromiejskie. Dla dalszego,
prawidtowego rozwoju struktury przestrzennej Chocianowa prowadzona jest rozbudowa ulic
uktadu podstawowego.

Drogi wojewdédzkie i powiatowe przechodzgce przez tereny osadnicze sg w wiekszosci
obustronnie obudowane, co wptywa negatywnie na warunki aerosanitarne i akustyczne
miejscowosci, utrudnia ruch i modernizacje drég, stwarza dla mieszkancéw zagrozenie
wypadkami drogowymi. Szczegélnie niekorzystna sytuacja wystepuje we wsi Trzebnice,
gdzie odcinek drogi powiatowej nr 1137 relacji Chocianéw - Lubin przebiega przez $rodek
wydiuzonego uktadu osadniczego tej miejscowosci.

Konieczna jest poprawa potgczenia drogowego Chociandw - Lubin poprzez budowe
obejscia omijajgcego tereny zainwestowane wsi Trzebnice.

Przestrzen rolnicza gminy, charakteryzuje sie duzg zwartoScig oraz niskim
wskaznikiem waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wrazliwe na degradacje, ubogie
siedliska w obecnie wykorzystywanej przestrzeni rolniczej powinny byé sukcesywnie
zalesiane. Ciggtos¢ przestrzeni rolniczej, jako cecha korzystna z produkcyjnego punkiu
widzenia, powinna by¢ maksymalnie zachowana takze w dalszym rozwoju przestrzennym
gminy. Mniej korzystng cecha terenéw rolnych jest stosunkowo maty udziat zadrzewien
$rodpolnych, a zwtaszcza paséw zadrzewien o charakierze wiatrochronnym. Gmina jest
réwniez uboga w stojgce wody powierzchniowe (stawy i jeziora).

Budowa stawéw oraz rozwdj nowoczesnej gospodarki rybackiej bytby korzystny tak
z ekologicznego, turystycznego jak i z gospodarczego punktu widzenia.

Granica pomiedzy terenami lesnymi a rolniczo-osadniczymi na terenie gminy jest
na ogdt wyréwnana. Jej wieksze rozczionkowanie wystepuje gtéwnie na styku z obszarami
podmoktymi i tgkowymi. Zwarto$¢ kompleksow lesnych o wyréwnanej granicy rolno-lesnej jest

ekologicznie bardzo korzystng cecha, ktérg nalezy maksymalnie zachowac.

5. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE STANU LADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Lokalizowanie terenéw nowej zabudowy odbywa sie gtéwnie w sasiedztwie juz
istniejgcej zabudowy. Wraz z rozwojem przestrzennym gminy w ostatnich latach zaznaczyt sie
wyrazny wzrost zainteresowania nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe.
Utworzenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe pozwoli zaspokoi¢ rosngce

zapotrzebowanie. Gtéwnym celem przy wyznaczaniu terenéw nowej zabudowy powinno by¢
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racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Rozw6j powinien $cisle wigzaé sie z potencjatem
demograficznym gminy i przebiegaé¢ etapowo. W pierwszej kolejnoéci nalezy dazyé do
uzupetniania i uporzgdkowania struktury istniejacej zabudowy, a dopiero po odpowiednim
wypetnieniu tej przestrzeni przystepowac do  zagospodarowania  terenéw
niezainwestowanych.

Przyjete rozwigzania zapewniajg zatem ochrone fadu przestrzennego, zachowujg
harmonig przestrzenna oraz odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Nie mozna zapominaé
0 wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszaca jakosé

zycia mieszkancow.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE 7 4 DIAGNOZY,
PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

Strategia rozwoju gminy stanowi dokument strategiczny, okreslajacy ogélne zatozenia
ksztaftowania struktury funkcjonalno-przestrzennej (preferowane kierunki rozwoju),
ktore muszg by¢ odwzorowane i uszczegétowione w studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z pézn. zm., w zwiazku z art. 65
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. 2023 poz. 1688), a nastepnie
uwzglednione w  opracowywanych lub aktualizowanych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ostatnim obowigzujgcym dokumentem strategicznym byta Strategia Rozwoju Gminy
Chocianéw na lata 2014-2020, przyjeta uchwatg Nr XLVIII.301.2014 Rady Miejskiej
w Chocianowie z dnia 27 czerwca 2014 r. Podstawowym zatozeniem strategii byt
zrdwnowazony rozwéj gminy Chocianéw, co oznacza proces majacy na celu zaspokojenie
aspiracji rozwojowych obecnego pokolenia w spos6b umozliwiajgcy realizacje tych samych
dazen nastepnym pokoleniom. Strategia podkreslata wysoki potencjat $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju turystyki i rekreacji w gminie (turystyka etniczna,
biznesowa i religijna).

W zwigzku z uptywem okresu obowigzywania ww. Strategii oraz Pandemig COVID-19,
gmina Chociandw przystgpita do opracowania nowego dokumentu. Projekt ,Strategii Rozwoju
Gminy Chocianéw na lata 2021-2027".
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
WTYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

7.1. Stan srodowiska

7.1.1. Rzezba terenu

Wspétczesna rzezba terenu gminy Chociandw jest wynikiem zachodzgcych tu niegdys
procesow tektonicznych i neotektonicznych, glacjalnych, fluwioglacjalnych, peryglacjalnych,
eolicznych i erozji oraz akumulacji rzecznej, a takze dziatalnosci czlowieka
(antropogenicznych). Rejon gminy charakteryzuje sie dos¢ zréznicowang jak dla nizu rzezba
terenu.  Uksztaltowanie powierzchni obszaru gminy jest dosé zréznicowane.
Rzedne wysokosciowe terenu ksztattujg sie w granicach od 132 do 203 m n.p.m. W zachodniej
czesci gminy przewaza rozlegta réwnina sandrowa, pochodzenia wodnolodowcowego,
w obrebie kiérej wystepuje pasmo wzgdérz morenowych, ciggngce sie fukowato na znacznej
diugosci od Wilkocina przez Chocianéw do Duninowa. Na jego przedpolu znajduje sie ciag
wydm, ktérych wysoko$ci przekraczajg dwadziescia metrow. Czes¢ centralna i wschodnia ma
charakter rozlegtej rowniny powstatej w wyniku procesow akumulacyjno — denudacyjnych.
Przez jej teren, wzdtuz wschodniej granicy gminy, z pétnocy na potudnie, przebiega pasmo
wyniesien morenowych, ktérych kulminacje dochodzg miejscami do ponad 200 metréw.
Odmienne uksztattowanie powierzchni majg tereny potozone w dolinach rzek Czarna Woda
i Szprotawa. Obie rzeki utworzyly bardzo szerokie dna dolinne, przechodzgce czesto
niewyraznie w system taraséw akumulacyjnych. Potudniowg czes¢ gminy zajmuje dolina rzeki
Czarnej Wody, ktérej ptaskie dno posiada miejscami szeroko$¢ dochodzgcg do dwoéch
kilometréw. Dolina rzeki Szprotawy zajmuje mniejszy obszar na poétnocy. Powierzchnie
tarasow nadzalewowych urozmaicajg formy pochodzenia eolicznego. W dolinie Czarnej Wody
wydmy grupuja sie wzdtuz potudniowej granicy gminy, a w dolinie Szprotawy wydmy
spotykane sag na pétoc od Chocianowa.

W pétnocno — wschodnie krance gminy wkracza fragment Wzgérz Polkowickich

(obszar poro$niety lasem), zaznaczajacy sie jedynie wzrostem przecietnych wysokosci
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od 145 do 153 m n.p.m. w stosunku do obnizenia Szprotawy (134 — 140 m n.p.m.). Ta cze&¢
gminy wraz z Réwning Szprotawska ma charakter réwniny ptaskiej i ptasko — falistej.
Deniwelacje lokalne nie przekraczajg 5 m, a dla cafej tej czeéci obszaru wysokosé minimalna
wynosi 134 m n.p.m. (dolina Szprotawy), maksymalna natomiast 143 m n.p.m. (na szosie
Chocianéw — Szklary Gérne). Obszar w cze$ci zachodniej (na pétnoc od drogi Wierzbowa —
Chocianéw oraz na zachéd od drogi Chocianéw — Przemkéw) jest rozlegta réwning terasy
akumulacyjno - erozyjnej zbudowanej z piask6w i zwiréw wodnolodowcowych. Na powierzchni
tej terasy wystepujg stosunkowo rozlegte wydmowe pagéry i piaski eoliczne.
Réznice wysokosci miedzy kulminacjami tych watéw a otaczajgcymi je przecigtnymi
wysokosciami siegajg od 25 do 30 m. Najwyzej potozony punkt ma tu warto$é¢ 176 m n.p.m.
Piaski eoliczne, piaski i zwiry rzeczne oraz wodnolodowcowe powoduja, ze caly ten obszar
pokryty jest zwartym kompleksem laséw, nalezacym do Boréw Dolno$lgskich. Potudniowg
czg$¢ gminy zajmuje dolina rzeki Czarnej Wody. Od pétnocy ogranicza jg wyrazna krawedz
Wzniesien Chocianowskich, a od potudnia Wysoczyzna Chojnowska. Dno tej doliny jest tak
ptaskie, ze trudno jest nawet wskaza¢ gtéwne koryto Czarnej Wody, poniewaz wiekszosé
ciekéw jest zamieniona w caty system kanatéw, pozwalajacych na rolnicze uzytkowanie
tej doliny. W kierunku potudniowym Dolina Czarnej Wody otoczona jest réwning teras
akumulacyjno — erozyjnych pochodzenia lodowcowego. Miasto Chocianéw lezy w obnizeniu
migedzy Réwning Szprotawy a Doling Czarnej Wody. Jest to swego rodzaju brama, faczaca
te jednostki w poprzek Wzniesien Chocianowskich. Na wschéd i potudniowy wschéd
od Chocianowa, wzdiuz zlikwidowanej linii kolejowej do Lubina, rozcigga sie wyraznie
podniesiona, ale hipsometrycznie mato zréznicowana wschodnia cze$é Wzniesien
Chocianowskich, o wysokosci od 147 m n.p.m. (koto Chocianowa) do 175 m n.p.m.
(koto Michatowa). W centralnej czg$ci gminy rzezba terenu zmienia sig z pagérkowatej i falistej
na ptaska, bowiem siega tu potudniowo — wschodni fragment Réwniny Szprotawskiej,
pofozonej na przedpolu Wzgérz Polkowickich. Wystepuja tu ptaskie réwniny sandrowe
oraz réwniny faliste, uksztattowane na pokrywach moren dennych i utworach
rzecznolodowcowych. Cata wschodnia i potudniowo — wschodnia cze$é gminy ma charakter
rowniny falistej i pagérkowatej. Pojedyncze wyniesienia sg rozlegle i mniej strome.
Gtoéwny cigg wyniesien rozcigga sie tu od miejscowosci Obora (na pétnocny wschod
od Brunowa) do potudniowo — wschodnich kraricéw gminy (na potudnie od wsi Ogrodziska).
W najwyzej potozonym punkcie (na wschod od Brunowa) wysoko$é osigga 203 m n.p.m.,
lecz przecigtnie jest to od 170 do 180 m n.p.m. Wspomniane wzniesienia dzielg ten rejon na
dwie czesci: wschodnig, odwadniang do Odry przez rzeke Zimnica i Baczyna (gmina wiejska
Lubin) oraz zachodnig, odwadniang do rzeki Bobr przez rzeke Szprotawe i jej doptywy

(gmina Chocianéw). W rejonie gminy obszar ten pokrywajg w wigkszoséci kompleksy le$ne.
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7.1.2. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng gminy Chocianéw przedstawiono na podstawie Objasnien
do Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50000, arkusze: Chocianéw nr 686 (Mackow,
2004) oraz Lubin nr 687 (Mackéw, 2004). Omawiany teren lezy w zdecydowanej przewadze
na obszarze bloku przedsudeckiego, a tylko niewielka pétnocno — wschodnia jego czesé
na monoklinie przedsudeckiej. Podtoze obu jednostek stanowig zmetamorfizowane utwory
proterozoiczne (amfibolity, tupki, granitognejsy) oraz skaty staropaleozoiczne reprezentowane
przez tupki, szarogtazy i granitognejsy. Na obszarze monokliny zalegajg na nich niezgodnie
utwory permu i triasu. Do permu nalezg osady czerwonego spggowca i cechsztynu. Czerwony
spagowiec wyksztatcony jest w postaci serii czerwonych i szarych piaskowcow
drobnoziarnistych o spoiwie ilastym, a cechsztyn stanowig osady morskie, powstate w strefie
przybrzeznej. Na utworach krystalicznych bloku przedsudeckiego i osadach permo-triasowych
monokliny lezy pokrywa utworéw miodszych, nalezgcych do kenozoiku. Na powierzchni
wystepuja gtéwnie osady czwartorzedowe i tylko miejscami odstaniajg sie utwory
trzeciorzedowe. Trzeciorzed reprezentowany jest przez osady paleogenu i neogenu.
Najstarszymi utworami paleogenu s3g zwietrzeliny skat proterozoicznych i paleozoicznych,
na ktérych zalegaja niezgodnie gérnooligocenskie piaski, mutki i ity z glogowskim poktadem
wegla brunatnego. Trzeciorzed mtodszy — neogen budujg utwory miocenu i pliocenu. W skfad
osadéw miocenu dolnego wchodzg: piaski, ity, mutki ilaste, piaskowce i gliny serii zarskiegj
z poktadem $cinawskim wegla brunatnego. Sedymentacje miocenu $rodkowego rozpoczynajg
utwory serii fuzycko — $laskiej wyksztatcone w postaci piaskdw, zwiréw, mutkéw ilastych,
itéw i glin, w stropie ktérych lezy tuzycki poktad wegla brunatnego. Powyzej wystepujg mutki
i ity serii Muzakowa z towarzyszgcym poktadem wegla brunatnego Henryk oraz ity szare,
rozpoczynajace serie poznanska. Goérny miocen reprezentujg osady serii poznanskiej: poziom
itow zielonych i poziom itéw ptomienistych. Lezg na nich utwory miocenu gérnego — pliocenu
wyksztatcone jako ity, mutki i piaskowce. Najmtodszymi osadami trzeciorzedu
sg gornopliocenskie gliny kaolinowe i zwiry kwarcowo — skaleniowe serii Gozdnicy. Wychodnie
skat trzeciorzedu na terenie gminy znajdujg sie w rejonie Chocianowa. Utwory czwartorzedowe
pochodza z okresu plejstocenskich zlodowacen: potudniowopolskich, $rodkowopolskich,
pétocnopolskich oraz holocenu. Osady zlodowacen potudniowopolskich nie odstaniajg sie na
powierzchni gminy. Wystepujg one lokalnie w kopalnych dolinach i reprezentowane sg przez
piaski i zwiry rzeczne, mutki i ity zastoiskowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz gliny.
Najstarszymi utworami zlodowacer $rodkowopolskich sg osady zastoiskowe i rzeczne.
Lezg na nich lub bezposrednio na utworach pliocenu gérnego piaski i zwiry wodnolodowcowe
dolne i goérne rozdzielone miejscami gling zwatowg tego samego wieku. Piaski i zwiry
wodnolodowcowe dolne wystepujg gtéwnie w potudniowej, a rzadziej w Srodkowej i potnocnej

czesci omawianego obszaru i osiggajg migzszo$¢ od 2 do 5 m. Piaski i zwiry poziomu gérnego
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zajmujg duze powierzchnie w pétnocnej i centralnej czesci gminy. Gliny zwatowe zalegaja
najczesciej w postaci cienkich 2 — 3 metrowej grubosci ptatéw, z ktérych najwieksze potozone
jest w rejonie Chocianowca, Zabic i Szklar Dolnych. W zachodniej czesci gminy cigg wzgoérz
budujg piaski i zwiry moren czotowych i moren martwego lodu. Z okresu zlodowacen
potnocnopolskich pochodzg piaski i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych 4 — 10 m n.p. rzeki
Czarnej Wody.

GEOLOGIA
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Ryc.3. Mapa geologiczna gminy Chocianow
Zrédto: Opracowanie wlasne

7.1.3. Gleby

Wytworzenie sie okreslonych profiléw glebowych oraz ich przydatnosé rolnicza
pozostaje w Scistym zwigzku z budowa geologiczng i morfologia danego obszaru.
Natomiast sktad mineralny i wtasciwosci gleb sg uzaleznione przede wszystkim od rodzaju
skaty macierzystej, panujgcego klimatu i wystepujgcej szaty roslinnej. Na ksztattowanie sie
rolniczej przydatnosci gleb poza rzezbg terenu i klimatu majg rowniez duzy wplyw czynniki
glebowe takie jak: sktad mechaniczny, miazszo$¢ poziomu préchnicznego oraz gteboko$é
wystepowania szkieletu.

Obszar gminy w znacznej czesci pokrywajg lasy, zajmujgce przede wszystkim stabe

gleby wytworzone na piaskach i piaskach stabo gliniastych, nalezgcych do utworéw rzecznych
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miejscami do piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych. Gleby pod lasami nalezg ogdlnie do bielic
i gleb rdzawych. Grunty orne oraz trwate uzytki zielone wystepujg w czterech wiekszych
obszarach. Na pétnocy w rejonie miejscowosci Pogorzeliska i Parchéw sg to czesciowo gleby
ptowe, rdzawe i bielice wytworzone na piaskach i piaskach stabo gliniastych. W rejonie miasta
Chocianéw oraz miejscowosci Chocianowiec i Rakéw rozcigga sie ptat gleb ptowych
wytworzonych na piaskach gliniastych mocnych. Na wschéd od Chocianowa wystepuje ptat
gleb murszowych obejmujgcy obnizenie rzeki Chocianowska Woda. We wschodniej czesci
gminy, ciggnacej sie od Szklar Dolnych przez Brunéw do miejscowo$ci Ogrodzisko i Trzebnice
przewazajg gleby brunatne ptowe, miejscami gleby bielicowe rdzawe. Ponadto w tym samym
rejonie oraz na pétnoc od miejscowosci Trzebnice wystepujg wieksze ptaty gleb murszowych.
Odizolowane ptaty czarnych ziem znajdujg sie w Szklarach Dolnych, koto Michatowa oraz w
rejonie Trzebnice — Brunéw — Ogrodzisko. W pradolinnym odcinku rzeki Czarna Woda
rozcigga sie zwarty pas gleb murszowych wytworzonych na podmokiych piaskach i madach
rzecznych.

Na terenie miasta i gminy Chocianéw wyrdzniono wiec w sposéb przegladowy

nastepujace typy gleb:

e gleby hydromorficzne, w tym gtéwnie gleby wytworzone z torféw niskich i gytii
(Michatéw, Chocianowiec, Chocianéw, Parchow, Jabtonéw, Trzmieléw, Szklary
Dolne);

e gleby ptowe (pseudobielicowe), gleby brunatne wytugowane oraz gleby odgérnie
oglejone (pseudoglejowe), kiére obejmuja:

e gleby wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych zwatowych
(Pogorzeliska);

e gleby wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych starszych taraséw
akumulacyjnych (Parchéw, Jabtondéw, Szklary Dolne, Brunéw, Ogrodziska,
Michatéw);

o gleby wytworzone z piaskéw naglinowych i glin zwatowych lekkich (Szkiary Dolne,
Trzmieldw);

e gleby rdzawe (skrytobielicowe i bielicowe) to w wiekszosci gleby le$ne z piaskéw
naglinowych i glin zwatowych lekkich (Chocianowiec, Trzebnice, Rakéw, Zabice i
miasto Chocianéw);

e gleby bielicowe i bielice to:

— gleby wytworzone z piaskéw luznych starszych taraséw akumulacyjnych
(Michatéw, Rakéw, miasto Chocianow);
— gleby wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych starszych

taraséw akumulacyjnych, wystepujace w potudniowej i zachodniej czesci
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gminy oraz w pasie wysoczyzny biegnacej od Chocianowa przez Trzebnice
do Szklar Dolnych.

Na analizowanym terenie zdecydowanie dominujg gleby brunatne i pseudobielicowe,
ktdre w og6inej powierzchni uzytkow rolnych stanowig 68,2%. Sa to zatem gleby powszechnie
wystepujace prawie we wszystkich jednostkach osadniczych. Gleby hydromorficzne,
zajmujgce 24,9%, reprezentowane sa przez mursze plytkie — 15,5%, gleby murszowe — 5,9%
oraz mursze $rednio gtebokie — 2,9%. Pozostate typy gleb stanowig mady — 5,8% i czarne
ziemie 1,1% ogélnego areatu uzytkéw roinych. Sktad mechaniczny gleb jest tu ubogi.
Zdecydowanie dominujg gleby wytworzone z piaskéw przy niskim udziale gleb wytworzonych
z glin ré6znego pochodzenia.

Pod wzgledem rolniczej przydatnosci gleb ornych tylko na wschéd od Chocianowa
wystepuje wigkszy pfat gleb zytnich bardzo dobrych. W rejonie miejscowosci Parchéw
wystepuje ptat gleb zytnich dobrych. W pozostatych czesciach przewazajg kompleksy gleb
zytnich stabych, a w rejonie obnizenia rzeki Czarna Woda dominujg trwate uzytki zielone
Srednie i stabe. Z analizy komplekséw rolniczej przydatnoéci gleb wynika, ze na terenie miasta
i gminy Chocianéw najwigkszy udziat stanowig gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego
(31,9%) i kompleksu zytniego stabego (31,6%). Bardzo wysokim udziatem gleb kompleksu
4 (zytni bardzo dobry) wyrézniajg sie: Chocianowiec (48,2%), Rakéw (53,4%), Zabice (57,8%)
I Trzebnice (70,2%). Na terenie miasta Chocianowa kompleks zytni bardzo dobry stanowi
21,1% ogdlnego areatu uzytkéw rolnych. Kompleks 6 (zytni staby) dominuje w Jabionowie
(65,6%) i Trzmielowie (61,0%). Kompleks 2 (pszenny dobry) zajmuje 305 ha, co stanowi 5,0%
ogdlinej powierzchni gruntéw ornych. W niektérych jednostkach udziat tego kompleksu jest
stosunkowo wysoki i przekracza 10% (Ogrodziska — 15,8% i Zabice — 10,3%). Na kompleks
zytni bardzo staby przypada 14,8%. Wysoki odsetek gleb tego kompleksu wystepuje
w Jabtonowie (34,4%) i w Pogorzeliskach (51,0%). Pozostate kompleksy rolniczej
przydatnosci gleb stanowig bardzo niewielki odsetek (0,7%), w tym giéwnie kompleks zbozowo
— pastewny. Wystepujagce w obregbie gminy grunty orne reprezentujg warunki uprawowe
odpowiednie dla zyta i ziemniakéw. Trwate uzytki zielone w zdecydowanej wiekszosci (71,2%)
zaliczane sg do kompleksu 2z. Sa to uzytki zielone $rednie, wystepujgce we wszystkich wsiach
gminy Chocianéw. W szczegélnosci duzym areatem uzytkéw zielonych kompleksu 2z
wyrézniajg sie Jabtonéw (85,9%), Zabice (89,6%) i Michatéw (91,6%). Uzytki zielone $rednie
wystepujg na zyznych siedliskach legowych. Trwate uzytki stabe i bardzo stabe (kompleks 3z)
zajmujg 28,8% gleb tak i pastwisk. Najwyzszy ich areat wystepuje w Pogorzeliskach (72,4%).

Uzytki zielone dobre i bardzo dobre (kompleks 1z) na terenie gminy nie wystepuja.
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Klasyfikacja bonitacyjna ma na celu ustalenie warto$ci produkcyjnej gleb na podstawie
badan terenowych odkrywek. Szczegoing uwage poswieca sie cechom morfologicznym profilu
glebowego, wiasciwosciom fizycznym gleb i niektérym chemicznym. Uwzglednia sie réwniez
konfiguracje terenu, stosunki wilgotnosciowe, pofozenie, itp.

Na terenie gminy Chocianéw praktycznie nie ma najlepszych gleb zaliczanych do 1 i lI
klasy bonitacyjnej, za wyjatkiem $ladowej powierzchni pastwisk zaliczanych do Il klasy
bonitacyjnej (0,1218 ha). Udziat gruntéw ornych reprezentujgcych Il klase bonitacyjng
jest niewielki i wynosi 6,31%. Grunty orne sredniej jakosci czyli IV klasy bonitacyjnej to 48,62%
0gdiu, zas grunty orne stabe i bardzo stabe V i VI klasy bonitacyjnej stanowig 45,07% ogoéiu
gruntéw ornych. Natomiast udziat uzytkéw zielonych (sady, faki i pastwiska) bedacych
w Il klasie bonitacyjnej wynosi zaledwie 7,39%. Uzytki zielone Sredniej jakosci czyli IV klasy
bonitacyjnej to 55,94% ogétu, zas uzytki zielone stabe i bardzo stabe V i VI klasy bonitacyjnej

stanowig 36,66% ogotu uzytkow zielonych.

7.1.4. Wody
Wody podziemne

Na obszarze miasta i gminy Chocianéw wyréznia sie dwa gtéwne pietra wodonosne,
tj. czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Wody w starszych pietrach sg stabo rozpoznane i nie
majag znaczenia uzytkowego.

Najstarszymi eksploatowanymi wodami na obszarze miasta i gminy sg wody pietra
trzeciorzedowego, poziomu pliocenskiego i poziomu miocensko-pliocenskiego. Pierwszy
od powierzchni poziom pliocenski wystepuje w miejscach wychodni utworéw trzeciorzedowych
w obrebie piaskéw i zwiréw serii Gozdnicy. Warstwa wodono$na wystepuje na gtebokosci
od0do 5 m p.p.t. Poziom miocensko-pliocenski tworzg zwiry kwarcowo-skaleniowe,
izolowane od warstwy wyzej legtych utworéw czwartorzedowych itami. Wydajnos$¢ uje¢ tych
wod jest niewielka i wynosi $rednio 15 m®h. Najwyzszg wydajno$¢ wody z utworow
trzeciorzedowych stwierdzono w Chocianowie (37 m®h przy depresji 4,7 m). W rejonie
Parchowa nawiercono ponadio wody oligocenskie na gtebokosci 368-374 m p.p.t.
Jednakze stopien rozpoznania wéd tego poziomu na obszarze miasta i gminy jest bardzo
staby. Wody te kontaktujg sie z wodami warstw cechsztyfskich, a do kontaktéw dochodzi
najczesciej w rejonie uskokoéw.

Gtéwne zasoby wod podziemnych wigzg sie z utworami czwartorzedowymi, z ktérych
korzysta wiekszos¢ uje¢. Gtownymi warstwami wodonosnymi sg osady wodnolodowcowe
zlodowacenia potudniowopolskiego i srodkowopolskiego oraz plejstoceniskie i holocenskie
utwory rzeczne. Osady wodnolodowcowe stanowig przewaznie piaski réznoziarniste

ze zwirami o dobrej przepuszczalnosci. Zwierciadto wody pierwszego poziomu zalega
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w rejonie taraséw zalewowych na giebokosci 0-2 m p.p.t. Na terasach nadzalewowych
oraz na obszarze réwnin wodnolodowcowych wody wystepuja na gtebokosci 2-6 m p.p.t.,
a na wysoczyznach na gtebokosci 5-10 m oraz glebiej w miejscach wyniesien terenu.
Wydajno$¢ pojedynczych studni ujmujgcych wody pozioméw czwartorzedowych wynosi
74,4 m*h przy depresji 15 m w rejonie teraséw rzeki Czarnej Wody, 59 m3h przy depresji
6,6 m w rejonie utworéw wodnolodowcowych na obszarze miasta Chocianowa, jednakze

z reguly ksztattuje sie ona na poziomie 10-30 m3h.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej obszar gminy Chocianéw
potozony jest w obrebie jednostek:
1) Jednolita Czesci Wéd Podziemnych nr 77 (PLGW600077)
Jednostka ta ma powierzchnie 2654,7 km? i znajduje sie w regionie Srodkowej Odry.
Wedtug ,Atlasu hydrogeologicznego Polski’, 1995 r. nalezy do regionéw
hydrogeologicznych: VI-wielkopolski; XV-wroctawski: XVI-sudecki.
Na obszarze JCWPd 77 stwierdza sie wystepowanie trzech pieter wodonosnych
zwigzanych z utworami:
e czwartorzedu — o swobodnym, lokalnie napietym charakterze zwierciadta wody
i gtebokosci wystepowania warstw wodonosnych poziomu 0,2- >50 m,
* paleogensko-neogeriskimi — o napietym charakterze zwierciadta wody i gtebokosci
wystepowania warstw wodonos$nych poziomu 50-100 m,
e kredowymi (pietro wodono$ne wystepuje na niewielkim obszarze w potudniowo-
zachodniej czesci JCWPd) — o swobodnym, lokalnie napietym charakterze zwierciadia
wody i gtebokos$ci wystepowania warstw wodono$nych poziomu 15->00 m.
Zasilanie wielowarstwowego systemu wodono$nego nastepuje droga przesaczania
poprzez nadlegte poziomy oraz przez okna hydrogeologiczne. Najkorzystniejsze warunki
do wymiany wéd z pietrem czwartorzedowym istniejg w rejonach wystepowania gfebokich,
czwartorzedowych, rynnowych struktur kopalnych. Jednakze ogélnie mozna przyjaé,
ze wiez hydrauliczna pomiedzy poszczegdlnymi poziomami jest ograniczona, poniewaz
tworzg one czesto izolowane warstwy i soczewy. Zasilanie starszych pieter odbywa sie
w obrebie stref zaangazowanych tektonicznie oraz w wyniku infiltracji wéd z wyzszych
poziomow.
W ramach jednostki JCWPd 77 wystepujg wody podziemne o stanie iloSciowym
i chemicznym dobrym.
2) Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 78 (PLGW600078)
Jednostka ta ma powierzchnie 1730,7 km? i znajduje sie w regionie Srodkowej Odry.
Wediug ,Atlasu hydrogeologicznego Polski”, 1995 r. nalezy do regionéw
hydrogeologicznych: VI-wielkopolski; XV-wroctawski.
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Na obszarze JCWPd 78 stwierdza sie wystepowanie dwoch pieter wodono$nych

zwigzanych z utworami:

e czwartorzedu — o swobodnym, a w strukturach kopalnych — napietym charakterze
zwierciadta wody i gtebokosci wystepowania warstw wodonos$nych poziomu 0-100 m,

o paleogensko-neogenskimi — o napietym charakterze zwierciadta wody i gtebokosci
wystepowania warstw wodono$nych poziomu w zakresie kilkana$cie ->150 m.

Zasilanie wielowarstwowego systemu wodonosnego nastepuje drogg przesaczania

poprzez nadlegte poziomy oraz przez okna hydrogeologiczne. Najkorzystniejsze warunki

do wymiany woéd z pietrem czwartorzedowym istniejg w rejonach wystepowania gtebokich,
czwartorzedowych, rynnowych struktur kopalnych Jednakze ogélnie mozna przyjac,
ze wiez hydrauliczna pomiedzy poszczegélnymi poziomami jest ograniczona,
poniewaz tworzg one czesto izolowane warstwy i soczewy. Zasilanie starszych pieter
odbywa sie w obrebie stref zaangazowanych tektonicznie oraz w wyniku infiltracji wod

z wyzszych poziomoéw.

W ramach jednostki JCWPd 78 wystepujg wody podziemne o stanie iloSciowym

i chemicznym dobrym.

3) Jednolitej Czes$ci Wod Podziemnych nr 94 (PLGW600094)

Jednostka ta ma powierzchnie 2261,4 km? i znajduje sie w regionie Srodkowej Odry.

Wediug ,Atlasu hydrogeologicznego Polski”, 1995 r. nalezy do regiondéw

hydrogeologicznych: XV- wroctawski; XVI-sudecki.

Na obszarze JCWPd 94 stwierdza sie wystepowanie dwoch pieter wodono$nych

zwigzanych z utworami:

e czwartorzedu — o swobodnym, lokalnie napietym charakterze zwierciadta wody
i gtebokos$ci wystepowania warstw wodonosnych poziomu 2-40 m,

e neogenskimi (pietro wodonos$ne wystepuje w pétnocnej, centralnej i wschodniej czesci
JCWHPd) — o napietym charakterze zwierciadta wody i gteboko$ci wystepowania warstw
wodonos$nych poziomu 1-70 m,

e kredowymi (wystepuje w zachodniej czesci JCWPd) — o napietym charakterze
zwierciadfa wody i gtebokos$ci wystepowania warstw wodono$nych poziomu 15-60 m,

e permskimi (wystepuje w niewielkim fragmencie w zachodniej cze$ci JCWPd) —
0 napietym charakterze zwierciadta wody i gtebokosci wystepowania warstw
wodonosnych poziomu 20-100 m,

e paleozoicznymi (wystepuje w potudniowej czesci JCWPd) — 0 swobodnym charakterze
zwierciadfa wody i gtebokos$ci wystepowania warstw wodono$nych poziomu 2-5 m.
Strefa zasilania regionalnego przeptywu woéd podziemnych zwigzana jest z goérzystym
pasmem Gor Kaczawskich na potudniu. Bazg drenazu dia czwartorzedowego poziomu

wodono$nego jest dolina Kaczawy. Dla neogenskiego poziomu wodonosnego bloku baze
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drenazu stanowi dolina Odry. Zasilanie wéd pietra czwartorzedowego odbywa sie
na drodze bezposredniej infiltracji woéd opadowych. Wody pietra neogenskiego zasilane sg
poprzez przesgczanie z nadlegtych pozioméw czwartorzedowych i lokalnie na drodze
infiltracji, poprzez nadktad ilasto — gliniasty. Zasilanie wéd pietra kredowego, permskiego
i paleozoicznego odbywa sie na drodze bezposredniej infiltracji wod opadowych poprzez
systemy spekan oraz strefy zluznien tektonicznych.

W ramach jednostki JCWPd 94 wystepujg wody podziemne o stanie ilo§ciowym dobrym

i chemicznym stabym.

Gfoéwne Zbiornik Wéd Podziemnych

Zachodnia cze$¢ gminy Chocianéw potozona jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 315 Zbiornik Chocianéw-Gozdnica. Jest to zbiornik porowy,
zwigzany z osadami piaszczysto-zwirowymi czwartorzedu dolin kopalnych, struktur erozyjnych
i stozkébw sandrowych, o powierzchni 1170,36 km?, o szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych 292 tys. m®d i $redniej gtebokosci uje¢ 60 m.

Ponadto potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy potozona jest w zasiegu Lokalnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (LZWP) Subzbiornik nr 316 Lubin. Jest to dawny GZWP nr 316
Lubin, udokumentowany w ramach prac prowadzonych w Il transzach w latach 2009-2011,
2011-2014, 2013-2016. W trakcie realizacji zadania, na podstawie oceny spetnienia przez
poszczegoine zbiorniki wymaganych kryteriéw, zmieniono jego range z gtéwnego zbiornika
wod podziemnych na lokalny zbiornik wéd podziemnych (GZWP nr 316 Lubin -> LZWP nr 315
Subzbiornik Lubin). Jest to zbiornik trzeciorzedowy, porowy, o powierzchni 141 km?,

o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 50 tys. m*/d i $redniej gtebokosci ujeé 130 m.

Tab.3. Charakterystyka GZWP na terenie gminy Chocianéw

Srednia

Nr e %, Typ Pow. .. | Zasoby
GZWP Nazwa zbiornika | Wiek shiomika [km?] ﬂ:?]bokosc [tys.m¥d]
Zbiornik
315 Chocianéw- Qsk* porowy 1170,36 60 292
Gozdnica
316 Subzbiornik Lubin Tr* porowy 141 130 50

* Qsk — utwory czwartorzedu w sandrach i dolinach kopalnych
** Tr — trzeciorzed
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GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH
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Ryc.4. Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych na terenie gminy Chocianow
Zrédto: Opracowanie wlasne

Wody powierzchniowe
Obszar miasta i gminy Chocianéw lezy w dwdch dorzeczach: Bobru i Kaczawy.
Pétnocno - wschodnia, wieksza czes¢ gminy lezy w obrebie dorzecza gérnej i srodkowej
Szprotawy, bedacej prawobrzeznym doptywem Bobru oraz jej gtdbwnego dopltywu -
Chocianowskiej Wody. Pozostate fragmenty gminy odwadniajg na ogot Zrédtowe odcinki rzek
i potokéw, nalezgce do zlewni Czarnej Wody, bedacej prawobrzeznym doptywem Kaczawy,
oraz jej doptywu - Nidzicy. Sie€ rzeczng uzupetniajg liczne rowy melioracyjne, zwtaszcza
w dolinie Chocianowskiej Wody. Podstawowg sie¢ rzeczng tworzg wiec:
e Chocianowska Woda wraz z wiekszymi doptywami: Blizng i potokami Réwnik, Kalina
i Zielenica;
e gorny odcinek Szprotawy (powyzej ujscia Chocianowskiej Wody) wraz z wiekszym
doptywem (bez nazwy) uchodzacym ponizej Trzmielowa;
e $rodkowy odcinek Szprotawy (ponizej ujscia Chocianowskiej Wody) wraz z doptywami.

Rzeka Szprotawa jest ciekiem Ill rzedu prawobrzeznym doptywem Bobru, do kitérego
uchodzi na 97,5 km. Diugos¢ catkowita rzeki wynosi 57,6 km a powierzchnia dorzecza
869,5 km2. Zrédta rzeki znajdujg sie na wysokosci okoto 160 m n.p.m. na zachéd od wsi

Ogrodziska. Poza obszarem Zrédtowym plynie osig szerokiego, ptaskiego obnizenia, zwanego
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Réwning Szprotawska. Dorzecze Szprotawy charakteryzuje gesta sie¢ wodna. Dna doliny
sg czesto zabagnione i zmeliorowane. W $rodkowym biegu rzeka jest czeSciowo uregulowana
i obudowana. W miejscowosci Parchéw, powyzej ujscia Chocianowskiej Wody w 1971 r.
zatozony zostat posterunek wodowskazowy. Powierzchnia zlewni do tego wodowskazu wynosi
253 km?, a diugo$é rzeki 17,3 km. Na zachdd od Jabtonowa, Szprotawa wptywa na teren gminy
Radwanice. Catkowita dtugo$¢ rzeki na terenie gminy Chocianéw wynosi okoto 23 km.
Powyzej Przemkowa Szprotawa przeptywa przez duze obszary bagien i stawéw. Zrédtem
zanieczyszczeh wod rzeki sg wprowadzane do nich cieki ze zrédet punktowych oraz sptywy
powierzchniowe z pél uprawnych.

Chocianowska Woda jest najwiekszym doptywem Szprotawy w miescie i gminie.
Odwadnia jej $rodkowa i zachodnig czes¢. Jest to zlewnia IV rzedu o catkowitej powierzchni
85,1 km?, przy czym niewielka zachodnia cze$¢ lezy juz w gminie Przemkéw.
Dolina Chocianowskiej Wody, poza odcinkiem zrédtowym, jest szeroka i zabagniona,
o zawikfanej sieci wodnej. Wypetniajg ja rozlegte torfowiska i liczne rowy melioracyjne.
W potnocno-zachodniej partii miasta Chocianéw znajduje sie bezodptywowa dolinka, w catosci
zatorfiona, ktéra odwadniana byta w sposéb sztuczny za posrednictwem rowow
melioracyjnych i wybudowanej w 1968 r. pompowni, z ktérej woda kierowana byta do potoku
Réwnik. Obecnie pompownia jest nieczynna pozostat sam budynek.

Na obszarze miasta i gminy znajduje sie takze kilka zbiornikéw wodnych, o tgcznej
powierzchni okoto 13,5 ha. Sg to zbiorniki w wyrobiskach po eksploatacji kruszyw skalnych
(np. glinianka w rejonie Chocianowa). Istniejg tez zbiorniki wodne budowane w celu hodowli
ryb (np. zbiornik w lesie w rejonie Michatowa). Niektére zbiorniki wodne czeSciowo
lub catkowicie pozbawione sg wody (np. w rejonie Chocianowca, Michatowa i Rakowa)

na skutek osuszenia i zaro$niecia.
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CIEKI POWIERZCHNIOWE I ZBIORNIKI WODNE
’
"\

>

=3 mem granjca gminy Chocianow

Ryc.5. Wody powierzchniowe

Zrédto: Opracowanie wlasne

Gtéwne zrédta zanieczyszczen woéd podziemnych i powierzchniowych

Na obszarze gminy brak jest zaktadéw przemystowych emitujgcych znaczne ilosci
Sciekéw przemystowych. Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen, zwiaszcza dla waéd
powierzchniowych, sg niewfa$ciwie stosowane $rodki ochrony roélin oraz nawozy,
réwniez bogate w zwigzki azotu nawozy naturalne (gnojowica i obornik). Sporym zagrozeniem
jest takze nieuregulowana gospodarka Sciekowa — niewystarczajgce wyposazenie w system

kanalizacji, nieszczelne zbiorniki przydomowe i niekontrolowane zrzuty $ciekéw.

7.1.5. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne gminy Chocianéw determinowane sa gtéwnie przez dwa czynniki:
geograficzny, wynikajacy z lokalizacji obszaru opracowania w Srodkowej Europie i potozenia
w obrebie Nizu Srodkowoeuropejskiego oraz czynnik cyrkulacyjny, zwigzany z ruchami
morskich i kontynentalnych oraz arktycznych i zwrotnikowych mas powietrza.

Klimat gminy podobnie jak catej polski jest przejéciowy, kontynentalno-morski,
ksztattowany na przemian przez masy powietrza naptywajace znad Oceanu Atlantyckiego
lub wschodniej Europy i Azji. W skali kraju wedlug W. Okotowicza i D. Martyn (1979)
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gmina Chocianéw potozona jest na pograniczu 2 regionéw klimatycznych: sudeckiego i $lasko-
wielkopolskiego. Region sudecki, a konkretnie jego podgérska cze$é, charakteryzuje sie
przewagag wptywdw oceanicznych oraz stabym wplywem gor i wzniesien. Region $lasko-
wielkopolski charakteryzuje sie przewaga wptywéw oceanicznych, amplitudy temperatur
sg mniejsze od przecietnych dla kraju, wiosna i lato sg wczesne, diugie i ciepte, zima zas
krétka i tagodna. Natomiast wedtug A. Wosia (1999) gmina pofozona jest na pograniczu
regionéw dolnoslgskiego zachodniego i lubuskiego. Region dolnoslagski zachodni, obejmujacy
zachodnig cze$¢ Niziny Slaskiej i Przedgérza Sudeckiego, na tle pozostatych regionéw
klimatycznych wyréznia sie najwigksza liczbg dni z pogoda umiarkowanie cieptg z duzym
zachmurzeniem ogélnym nieba. Jest ich tutaj 51. Szczegdlnie czesto sg notowane dni
z pogodg umiarkowanie ciepta z duzym zachmurzeniem, bez opadu, ktérych jest 14.
Region ten wyr6znia ponadto wzglednie rzadsze wystepowanie dni z pogodg umiarkowanie
mrozng. Jest ich w roku tylko 11, wérdd nich z pogodg pochmurng tylko 4. Region lubuski
obejmuje zasiegiem ziemie lubuska, siegajac po pojezierza Poznarskie i Leszczyniskie.
Zarysowujg sie stosunkowo wyraznie jego granice w czeéci zachodniej, potudniowej
| czgsciowo wschodniej. Mniej wyrazne granice klimatyczne oddzielajg ten region od Kotliny
Gorzowskiej. Region lubuski jest obszarem, na ktérym stosunkowo czesto moga pojawi¢ sie
dni z pogodg gorgca. Do wzglednie licznych, w poréwnaniu z innymi regionami kraju, nalezg
dni bardzo ciepte z duzym zachmurzeniem bez opadu. Srednio w roku notuje sie okoto 5 dni
z tg pogoda. Mniejszg za$ frekwencjg niz w innych regionach klimatycznych odznaczajg sie
dni z typami pogody przymrozkowej bardzo chtodnej (8 dni w roku) oraz przymrozkowej bardzo
chtodnej bez opadu (18 dni w roku).

Reprezentatywne dla gminy Chocianéw, ze wzgledu na jej potozenie n.p.m., bedg dane
charakteryzujgce klimatyczny region dolnoslgski jako cato$¢ oraz dane przyporzadkowane
dla stacji Wroctaw (region dolno$lgski) i Zielona Géra (region lubuski). Wedtug pomiaréw
Srednia temperatura roczna z wielolecia 1951-1980 wynosi okofo 8,2°C; stycznia (-1,9°C),
alipca 17,8°C. W skali roku $rednia liczba dni przymrozkowych, to jest takich, w ktorych
temperatura powietrza moze wynie$¢ 0°C wynosi od 64 (Zielona Goéra) do 86 (Wroctaw),
dni mroznych z ujemng temperaturg powietrza w ciggu catej doby jest od 29 (Wroctaw)
do 36 (Zielona Géra), za$ dni cieplych z temperaturg minimalng powyzej 0°C jest od 250
(Wroctaw) do 265 (Zielona Géra). Izoamplitudy roczne ksztattujg sie na poziomie 19-20°C.

Suma rocznego opadu wynosi od 591 mm (Zielona Géra) do 612 mm (Wroctaw),
w tym potrocza chtodnego (listopad — kwiecier) od 221 mm (Wroctaw) do 230 mm (Zielona
Géra). Opady potrocza cieptego (maj — pazdziernik) osiagajg od 361 mm (Zielona Géra)
do 391 mm (Wroctaw). Pierwszy $nieg pojawia sie okoto potowy listopada, a ostatni

na przetomie marca i kwietnia. Pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio przez 45 — 55 dni.
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Jej grubos¢ waha sie w przedziale 15 — 20 cm. Okres wystepowania pokrywy $nieznej

przerywany jest czestymi odwilzami. W tym czasie opad zimowy stanowi deszcz.

7.1.6. Flora i fauna

Szata roslinna wystepujaca na terenie gminy Chocianow spetnia nastepujgce funkcje:

e sanitarno-higieniczng - polegajaca przede wszystkim na wzbogacaniu powietrza w tlen
i zmniejszaniu w atmosferze ilosci dwutlenku wegla,

e ochronng - polegajgcg na ochronie gleb przed nadmierng erozjg wietrzng, jak réwniez
stanowigcg ostoje i schronienie dla Swiata zwierzecego,

e retencyjng - polegajacg na retencjonowaniu zasobéw wodnych (opaddw
atmosferycznych i wéd podziemnych),

e dekoracyjng wynikajaca w duzej mierze z naturalnych cech roslinnosci (ksztatt, barwa),
uzyskiwane dzieki temu efekty plastyczno-dekoracyjne korzystnie oddziatujg
na psychike cztowieka,

e produkcyjng - polegajgcg na pozyskiwaniu naturainych surowcéw - drewno, grzyby.

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski Matuszkiewicza (2008) gmina Chocianédw
potozona jest w Panstwie Holarktyda, obszarze Euro-syberyjskim, Prowincji
Srodkowoeuropejskiej, Podprowincji Srodkowoeuropejskiej Wiasciwej, dziale Brandenbursko-
Wielkopolskim (B.), na obszarze Krainy Potudniowowielkopolsko-tuzyckiej (B.4.), na obszarze
dwdch podkrain:

e Podkrainy tuzyckiej (B.4a), Okregu Boréw Dolnoslgskich (B.4a.5.), Podokregu

Swietoszowskim (B.4a.5.c),

e Podkrainy Potudniowowielkopolskiej (B.4b.), Okregu Szprotawsko-Prochowidzkim

(B.4b.9.), podokregow:

— Szprotawsko-Chocianowskiego (B.4b.9.a),

— Szprotawsko-Chocianowskiego (B.4b.9.d),
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Ryc.6. Polozenie gminy Chocianéw wedlug podzialu geobotanicznego Polski
Zrédio: Jan Marek Matuszkiewicz, Geobotanical regionalization o f Poland
(Regionalizacja geobotaniczna Polski) IGiPZ PAN, Warszawa, 2008

Obszar gminy Chocianéw charakteryzujg duze kompleksy lesne. Lasy miasta i gminy
zajmujg ponad potowe powierzchnia gminy. Dominujgcym gatunkiem wsréd drzew
na terenach lesnych jest sosna. Na nieco zyZniejszych siedliskach wystepuje dab, najczesciej
W zmieszaniu z sosna.

Fauna le$na na terenach lesnych gminy Chocianéw jest bardzo bogata. Zwierzyna
gruba reprezentowana jest przez jelenie, sarny i dziki. Okresowo pojawiajg sie fosie.
Z gatunkéw chronionych (kiedy$ fownych) spotka¢ mozna bobra oraz wilka.

Zwierzyna drobna bytujgca na terenie gminy to lisy, zajgce, bazanty, kuropatwy,
borsuki, kuny i inne.

Na terenie gminy znajdujg sie dwa Obszary Chronionego Krajobrazu:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Chocianowskie” — obejmuje on cze$ciowo zlewnie
srodkowg Szprotawy i jej doptywu Chocianowskiej Wody. Wartosci przyrodnicze tego
obszaru to gtéwnie szata roslinna — lasy o przewadze sosny, debu i brzozy oraz lasy
tegowe w dolinach rzek,

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” — obejmuje $rodkowa cze$é
zlewni Czarnej Wody. Lasy tego obszaru ziozone sg z drzewostanéw sosnowych,

z niewielkg domieszkg debu.
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W odlegtosci 3 km na zachéd od Chocianowa znajduje sie teren Uroczyska Czarne
Stawy o powierzchni 13 ha. Jest to obszar torfowisk poro$niety bagiennymi i wilgotnymi borami
oraz lasami mieszanymi. W centralnej czesci uroczyska znajduje sie kompleks stawéw
potorfowych otoczony bagnami. Wystepujg tutaj zurawie, cyraneczki i bodZzce samotniki.
Charakterystycznymi rolinami sg: wetnianki, rosiczka okragtolistna, ptywacz $redni oraz mchy
torfowe. W otaczajgcych uroczysko lasach znalezé mozna wszystkie gatunki boréwek, w tym
rzadka boréwke bagienna, bagno zwyczajne oraz zurawine bfotng. W licznych dziuplach
starych sosen majg legowiska dwa bardzo rzadkie gatunki séw: séweczka i wlochatka.

Na terenie gminy znajdujg sie uzytki ekologiczne: ,Torfowisko Zamienice”, , Torfowisko
Katy”. Petnig one role matej retencji wodnej, w tym na obszarach laséw z przewagg suchych
boréw sosnowych. Wystepuja tu stanowiska rzadkich i chronionych gatunkéw, a objecie
ochron g w formie uzytku ekologicznego ma zapewni¢ ochrone najrzadszych w Polsce
torfowisk przejsciowych i ochrone srodowiska egzystencji gatunkow.

Na terenie gminy Chocianéw ze wzgledu na wyjgtkowo warto$ciowe zasoby
przyrodnicze wyznaczono takze pomniki przyrody.

Bogactwo fauny, podobnie jak i flory, skupia sie gtéwnie na obszarach objetych
ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, tj. Obszarze Natura 2000 Bory
Dolnoslgskie.

Badania terenowe prowadzone na potrzeby opracowania Powszechnej inwentaryzacji
przyrodniczej miasta i gminy Chocianéw (Wrona i in., 1993) pozwolily na zestawienie listy
florystycznej liczgcej 522 gatunki roslin naczyniowych, z czego 18 gatunkéw objetych ochrong
(12 ochrona $cista i 6 ochrona czesSciowa) oraz 15 gatunkéw rzadkich w regionie.
Dalsze, systematyczne penetracje florystyczne z pewnoscig liste wydtuzg. Powiekszg takze
wykaz stanowisk gatunkdw rzadkich i chronionych. We florze dominujg gatunki rodzime
stanowigce 80% jej sktadu ogdlnego. Gatunki obce (antropofity) stanowig niespetna 20% flory
(102 gatunki). Zaleznosci te pozostajg w zwigzku z historia terenu i zachowaniem
na stosunkowo duzych powierzchniach ptatéw roslinnosci naturalnej i pdtnaturaine;.
Analiza grup ekologiczno - siedliskowych odzwierciedla sposéb uzytkowania gruntow
na badanym terenie. Przewazajgcy udziat gatunkéw lesnych i zaro$lowych (ponad 30%)
zwigzany jest z duzg powierzchnig leSna. Wysoki udziat w sktadzie flory posiada takze grupa
gatunkow fakowych (19%) oraz nadwodnych i wodnych (12%). Stosunkowo wysoki udziat
gatunkéw siedlisk ruderalnych (okoto 19%) wynika z obecnosci w terenie licznych, dzikich
wysypisk $mieci i gruzowisk. Najmniej liczng grupa, stanowigca zaledwie 2,3% skiadu flory,
jest grupa gatunkow torfowiskowych. W grupie tej znajduja sie gatunki objete ochrong prawng
(3 gatunki rosiczki, bagno zwyczajne, gnidosz) i rosliny rzadkie (wetnianka pochwowata,
modrzewnica, zurawina). Grupa ta jest szczeg6lnie zagrozona ze wzgledu na postepujacy

proces osuszania torfowisk i terenéw zabagnionych. Siedliska zywigce te rzadkie rosliny
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powinny by¢ wiasciwie zabezpieczone poprzez objecie ochrong oraz prowadzenie na ich
obszarze witasciwej gospodarki. Lista florystyczna obejmuje gatunki roslin naczyniowych
skfadajgce sie¢ na flore spontaniczng oraz te gatunki hodowane, ktére notowano
W zbiorowiskach o charakterze naturalnym i pétnaturalnym. W liscie nie uwzgledniono
gatunkéw nasadzonych na terenie parkdw i cmentarzy. Sg to przede wszystkim drzewa
i krzewy aklimatyzowane.

Uprawy rolne na terenie gminy Chocianéw sg poddawane nadzwyczajnym
zagrozeniom i degradacji. Najczestszymi ich formami s3:
- zanieczyszczenia pylowe ze zrédet niskiej emisji i emiterow przemystowych, w tym

naptywowych,

- Zzanieczyszczenia powigzane z ruchem komunikacyjnym,
— zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,
— niedobdr wéd, obnizanie sie zwierciadta wod podziemnych,

— zanieczyszczenia punktowe z dzikich wysypisk $mieci.

7.1.8. Stan powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Chocianéw nie prowadzi sie obecnie monitoringu stanu powietrza
atmosferycznego w ramach monitoringu ogdélnokrajowego, w zwigzku z tym nie mozna
jednoznacznie okresli¢ jakosci powietrza oraz stopnia oddziatywania poszczegélnych
emitoréw na stan powietrza w gminie.

W gminie nie ma wigkszych emitoréw zanieczyszczen atmosfery. Nad omawiany teren
przedostajg sie w niewielkim stopniu naptywowe zanieczyszczenia. Czynnikiem o bardzigj
lokalnym znaczeniu jest niska emisja (gtéwnie SO i pyt). Dlatego tez bardzo duze znaczenie
ma podejmowanie dziatan majacych na celu jej ograniczanie. Jest to mozliwe dzieki
przechodzeniu coraz wigkszej liczby wiascicieli doméw prywatnych na ogrzewanie gazowe
i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego weglowego. Jednoczesnie zwrdcié uwage nalezy
na ograniczenie opalania doméw wszelkimi odpadkami, wydzielajgcymi w procesie spalania
znaczng ilos¢ substancji toksycznych. Wecelu zmniejszenia emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego korzystnym bytoby przej$cie na bardziej ekologiczne zrédta
ciepta.

Nie bez znaczenia tez pozostaje - emisja komunikacyjna - wzrastajgca systematycznie
ilos¢ pojazdéw samochodowych nabywanych zaréwno przez podmioty gospodarcze
jak i osoby fizyczne pocigga za sobg wzrost emisji przede wszystkim dwutlenku azotu.
Transport samochodowy jest réwniez Zrédlem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

tlenkami wegla, weglowodorami i zwigzkami ofowiu. Niekorzystne zmiany na terenie
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opracowania moga by¢ zwigzane ruchem kotowym pojazdéw na drogach wojewddzkich nr 328,
nr 331 oraz nr 335. Pojazdy samochodowe w ruchu emitujg gazy spalinowe, wytwarzajg pyty
powstajgce na skutek Scierania oktadzin hamulcéw oraz opon na nawierzchni drogowe;j.
W wyniku spalania paliwa dostajg sie do atmosfery zanieczyszczenia gazowe, gtéwnie:
dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, aldehydy, tlenki siarki. Powstajgce
pylty zawierajg zwigzki otowiu, kadmu, niklu, miedzi, a takze wyzsze weglowodory
aromatyczne. llos¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikéw, miedzy innymi
od natezenia i plynnosci ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu technicznego, zastosowania
dopalaczy i filtréw, rodzaju paliwa, parametréw technicznych i stanu drogi. Mogg by¢ one
zrédtem skazenia wod powierzchniowych, gleb, roslinnosci, jak réwniez cztowieka.
Utrzymanie dobrej jako$ci powietrza a nawet poprawe jego jako$ci mozna uzyskaé
przez ograniczenie szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszaréw niskiej emisji na $rodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla gazyfikacji
gminy (budowy sieci gazowej wysokiego ci$nienia i stacji redukcyjnych, doprowadzenie sieci
do miejscowosci o zwartej zabudowie), likwidacje lub modernizacje kottowni tradycyjnych
(zmiana no$nika energii z wegla np. na gaz), budowe elektrocieptowni, poprawe nawierzchni
drég, budowe obwodnic, a przede wszystkim poprzez zwickszenie wykorzystania energii

ze zrddet odnawialnych (promieniowanie stoneczne, energia geotermalna, biogaz).

7.1.9. Surowce naturaine

Na terenie gminy Chocianéw znajdujg sie 2 ztoza surowcéw naturalnych
nieskresionych z bilansu zasobdw, w tym 1 ztoze kruszyw naturalnych (KN) oraz 1 ztoze rud

miedzi (RM), ktére wraz ze ztozami skreslonymi zostaly przedstawione w ponizszej Tabeli.

Tab.4. Surowce naturalne na terenie gminy Chocianéow
Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny MIDAS

Kod, Rodzai SRR Skreslone
ID & Nazwa zloza | Eksploatacja Potlozenie ey - z bilansu
. kopaliny zloza [ha] 5
zloza zasobow
KN, Kruszywa . . . . . .
Chocianowiec zaniechana Chocianowiec 3,41 nie
12132 naturalne
Lubin,
RM, 23 | Rudy miedzi Polkowice (ztoze o zasobach (Iih?kc 1anow, 6629,00 nie
prognostycznych) % OWIf:e’
Radwanice
Surowce
1B, ilaste . , Chocianéw,
3082% | ceramiki | Croctaméw | zakoficzoma |1y piscka 474 tak
budowlanej
KN, Kruszywa ., ,
6231 * satilae Chocianow II zakonczona 1,64 tak
* ztoze skreslone z bilansu zasobow
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Ryc.7. Lokalizacja udokumentowanych zt6z nieskreslonych z bilansu

zasobOw na obszarze gminy Chocianow
Zrédto: Opracowanie wlasne

7.2. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

7.2.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wg danych GUS w roku 2014 uzytki rolne stanowity ponad 41% powierzchni gminy
Chociandw. Warto$¢ rolnicza gleb jest zréznicowana, cho¢ pod wzgledem przydatnosci
rolniczej wigkszos¢ gleb gminy — prawie potowe areatu obejmujg grunty V-VI z klasy
bonitacyjnej. Klasy lepsze niz klasa IV (wytacznie llla i 1lib) zajmujg mniej niz 6%. Na obszarze
gminy, w rejonie wsi Chocianowiec — Trzebnice — Zabice, znajduje sie tylko jeden wiekszy
kompleks gleb chronionych dla rolniczego uzytkowania o klasach bonitacyjnych llla - 1Va.
Chronione taki na gruntach pochodzenia organicznego wystepujg gtéwnie w dolinach
rzecznych w formie matych, izolowanych powierzchni (dolina Szprotawy) lub duzych
kompleks6w (dolina Czarnej Wody). Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjne;
(wedtug IUNG) okreéla sig $rednio dla catej gminy na 59,1 punktéw (w skali 100-punktowej).
W kierunkach produkcji zdecydowanie dominuje produkcja roslinna, a zwtaszcza uprawa zb6z.
Hodowla, podobnie jak w catym wojewddztwie, jest stabo rozwinieta, zwlaszcza bydta
rogatego.
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Pomimo sgsiedziwa duzego okregu przemystowego, stabo rozwiniete jest
sadownictwo i produkcja warzyw (sady stanowig ponizej 0,2% areatu upraw).

Zgodnie z danymi Powszechnego Spisu Rolnego z 2020 r. na terenie gminy Chocianéw
funkcjonowato tgcznie 469 gospodarstw rolnych, z czego okoto 1% stanowily gospodarstwa
o powierzchni do 1 ha (6 gospodarstw), okoto 55% stanowity gospodarstwa o powierzchni
1-5 ha (256 gospodarstw), okoto 19% stanowity gospodarstwa o powierzchni 5-10 ha
(89 gospodarstw), okoto 7% stanowity gospodarstwa o powierzchni 10-15 ha
(34 gospodarstwa), a okoto 18% gospodarstw stanowity gospodarstwa o powierzchni
przekraczajgcej 15 ha (84 gospodarstwa). Ponad 99% gospodarstw rolnych byto
gospodarstwami indywidualnymi (464 gospodarstwa), a jedynie 9% z nich prowadzito
pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza (40 gospodarstw).

Jakos¢ gleb warunkuje sposéb wykorzystywania gruntéw. Najwieksze obszary gruntéw
ornych wykorzystywane byty pod zasiew zb6z (prawie 80% powierzchni zasiewow w 2020 r.).
Rolnicy czesto decydujg sie réwniez na uprawe rzepaku (prawie 13% powierzchni zasiewéw
w 2020 r.). Jednak zbierane plony wykorzystywane sg czesto na potrzeby wiasne rolnikéw.
Na ilos¢ uzyskiwanych plonéw majg wptyw gtéwnie stabsze gleby oraz warunki klimatyczne,

uksztattowanie terenu i powigzane z tym stosunki wodne.
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Ryc.8. Grunty rolne na terenie gminy Chocianow
Zrédito: Opracowanie wlasne
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7.2.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Terytorium gminy Chocianéw charakteryzuje sie¢ wysokg lesistoscia. Wg danych
BDL GUS na koniec 2021 roku grunty lesne zajmowaly powierzchnie 11699,68 ha,
co stanowito 51,2% ogélinej powierzchni gminy. Gmina Chocianéw nalezy wiec do najbardziej
zalesionych gmin wojewddztwa dolno$laskiego.

W strukturze wtasnosciowej gruntéw lesnych gminy Chocianéw dominowaty grunty
lesne publiczne Skarbu Paristwa, ktére stanowily okoto 99,6% wszystkich laséw
(wtym 11393,81 ha, tj. 99,5% w zarzadzie Laséw Parstwowych). Pozostate lasy to lasy
prywatne.

Dominujgcymi siedliskami sg: bér $wiezy (Bsw), bér mieszany wilgotny (BMw) oraz bor
mieszany swiezy. Ogélem siedliska borowe na ubogich gruntach zajmujg prawie 64%
powierzchni zalesionej. Gatunkiem lasotwérczym jest sosna. Opanowata ona ponad 86%
powierzchni laséw. Inne wazne gatunki to dab (2,3%) wystepujacy na zyzniejszych siedliskach
oraz Swierk (1,3%). Brakuje natomiast cennego ekologicznie i gospodarczo gatunku
modrzewia europejskiego. Do monokultury sosny doprowadzita w przesziosci niewlasciwa
gospodarka lesna. W znacznej czesci wprowadzona zostata sosna obcego pochodzenia.
Monokultura przyczynita sie takze do czesciowej degradaciji siedlisk i ogélnego ostabienia
kompleksoéw lesnych.

Ponad potowa laséw (wedtug inwentaryzacji przyrodniczej gminy) nalezy do | grupy
laséw ochronnych (glebo i wodochronnych oraz o funkcji estetyczno-krajobrazowe;j
i rekreacyjnej). Lasy produkcyjne zajmujg okoto 37% powierzchni zalesione;j.

Niekorzystng cechg laséw chocianowskich — tak z ekologicznego, jak i krajobrazowego
oraz gospodarczego (w tym rekreacyjnego) punktu widzenia — jest duzy udziat mtodych
drzewostandw. Przewazajg drzewostany |l grupy wiekowej (20 - 40 lat), trzy najmtodsze klasy
wiekowe (I - 1ll) obejmujg okoto 70% laséw. Ten niekorzystny stan jest wynikiem prowadzonej
w przesztosci nadmiernej eksploatacji drzewostanu (gospodarka zrebowa).

Wobec duzego udziatu stabych gleb i wrazliwego na degradacje $rodowiska gruntowo-
wodnego w uzytkowanej przestrzeni rolniczej istniejg przestanki dla znaczacego dalszego
powigkszania powierzchni zalesionych. Opr6cz zalesien, gtéwnym kierunkiem w ksztattowaniu
przestrzeni lesnej powinna by¢ sukcesywna przebudowa sktadu gatunkowego w celu
przetamania monokultury sosnowej. Zwtaszcza pozadane bedzie wprowadzenie w wiekszej
losci modrzewia europejskiego — gatunku, o duzych mozliwosciach hodowlanych

oraz produkcyjnych w miejscowym siedlisku.
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Ryc.9. Grunty lesne na terenie gminy Chocianéw
Zrédto: Opracowanie wlasne

7.3. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

7.3.1. Ochrona srodowiska

Stan $rodowiska obszaru gminy mozna najkrocej okreslic ogdéinym stopniem
zalesienia, ktére wynosi okoto 50% ogdlnej powierzchni. Rozlegte kompleksy lesne sa czescig
Boréw Dolnoslgskich. Stanowig one wazny walor przyrodniczy i krajobrazowy gminy. Majg one
rownoczesénie duze znaczne gospodarcze. Wszelka dziatalno$¢ na terenie gminy winna
uwzglednia¢ ochrone laséw, a ewentualne dziatania gospodarcze nie powinny kolidowac¢
z istniejgcymi kompleksami lesnymi. Obecnie lasy wykazujg zniszczenia mieszczace sie
w klasie pierwszej (stabe), a tylko w czesci pojawiajg sie zniszczenia $rednie (Il klasa).

Stopien aktualnego zagrozenia laséw wskazuje zatem, Zze obszar ten pozostaje
pod silnym wptywem emisji przemystowych lub jest obszarem f{ranzytowym dla
zanieczyszczen wytwarzanych nawet w odlegtych o$rodkach. Istotnym czynnikiem, moggcym
powodowac gwattowng degradacje lasu, jest ich dominujgcy jednogatunkowy sktad (sosna).
Dlatego we wszelkich planach na rzecz ochrony $rodowiska musi by¢ uwzgledniona
systematyczna przebudowa sktadu gatunkowego laséw, odpowiednia do typow siedliskowych

na danym terenie.
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Lasy, zwlaszcza w centralnej i potudniowej czesci gminy, czesto wystepujg na
utworach lodowcowych i glinach zwatowych, czyli nie sg to tereny rolniczo nieprzydatne, ale
ciggle jeszcze nie poddane silnej antropopresji. Czynnikiem decydujgcym o stanie $rodowiska
jest na tym obszarze gospodarka le$na oraz wodna, zaréwno w zakresie regulacji stosunkéw
wodnych, jak i gospodarki komunalnej. Caly obszar nalezy uznaé za rolniczo-lesny, ciagle
mato przeksztatcony.

Na terenie gminy tylko nieznaczny udziat majg gleby o stosunkowo wysokich
wartosciach uzytkowych. Gleby te nie tworzg wiekszych rejonéw, lecz stanowig enklawy wéréd
gleb stabszych i powinny by¢ one witasciwie wykorzystane i chronione. Tereny rolne cechuje
znaczny udziat trwatych uzytkéw zielonych, zwtaszcza w obnizeniu rzeki Szprotawy. Na catym
obszarze przewazajg gleby stabsze, stad dominuje tu ekstensywna gospodarka roina.
Przy duzym udziale gleb nizszych kias istnieje niebezpieczefnstwo nadmiernego stosowania
chemicznego nawozenia, co przy znacznej przepuszczalnosci gleb, wytworzonych
na piaskach i zwirach wodnolodowcowych oraz na utworach moreny dennej, stwarza wielkie
zagrozenie skazeniem wod gruntowych.

Omawiany obszar ogélnie nie jest zasobny w wody powierzchniowe. Gtéwng rzeka
na wschodzie i pétnocy gminy jest Szprotawa, silnie antropogenicznie przeksztatcona,
a na Rowninie Szprotawskiej potaczona z catg siecig rowéw melioracyjnych, stwarzajgcych
grozbe przesuszenia obszaru.

Pétnocno-wschodnia cze$¢ obszaru gminy znajduje sie juz w strefie wplywow
gornictwa miedzi, co moze sta¢ sie giéwnym czynnikiem degradacji wéd powierzchniowych.
W dolinie rzeki Czarnej Wody, ktéra jest czescig Pradoliny Wroctawsko-Magdeburskiej,
poza matymi fragmentami cata sie¢ ciekdbw ma sztuczny (antropogeniczny) charakter.
Widoczne jest to w regularnym uktadzie rowéw melioracyjnych, podtuznych i poprzecznych
w stosunku do osi doliny. W ten sposéb bagna i tereny podmokie zostaty zamienione w uzytki
zielone, w matym stopniu natomiast powstaty tu nowe tereny dla rolnictwa piuznego.
Wystepujace tu stawy rybne powstaty réwniez w wyniku wielkich prac melioracyjnych.

Jedynym oérodkiem produkcji emitujgcym przemystowe zanieczyszczenia pytowe
i gazowe jest miasto Chocianéw. Zakiady przemystowe i komunalne sg wyposazone
w urzadzenia odpylajgce.

Obszar gminy nalezy do stabo zurbanizowanych. Réwniez wiejska sieé osadnicza
i drogowa jest tu do$¢ rzadka. Osiedla wiejskie sg mate lub bardzo mate, wiec mozna
stwierdzi¢, ze na tym obszarze stan czysto$ci powietrza atmosferycznego nie jest zagrozony
przez miejscowe emisje gazow i pytow.

Kanalizacja sieciowa dziata tylko w Chocianowie. Jest to niewystarczajgce, szczegélnie
ze wzgledu na zasoby woéd powierzchniowych, a takze stosowanie chemicznych $rodkéw

w uprawach rolnych.

- 46 -

Id: 2C8483C3-26E5-40F9-A04E-E05DC4B61223. Podpisany Strona 46



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANOW

Gtéwne rzeki terenu gminy sg w zwigzku z tym pozanormatywnie zanieczyszczone.
Odplyw wdd z terendéw charakteryzujgcych gmine jest bardzo powolny, czesto sg to wody
stagnujgce, dlatego nawet mate ilosci zrzutéw powodujg duzg koncentracje zanieczyszczen.
W dtugofalowym dziataniu na rzecz ochrony wéd powierzchniowych musi byé uwzgledniona
budowa w kazdej wsi kanalizacji podtgczonej do oczyszczalni $ciekow.

Podstawowym dokumentem regulujgcym dziatania z zakresu ochrony $rodowiska
na terenie gminy jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz.U. 2022 poz. 25856 =z pdzn. zm.) oraz opracowany na mocy tej ustawy
,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Chocianéw na lata 2020-2023
z perspektywg do 2027 r.”.

Z obiektéw zasadniczo stuzgcych ochronie srodowiska na terenie gminy funkcjonuje
oczyszczalnia Sciekéw oraz sie¢ kanalizacyjna. Ponadto wokét cmentarzy wyznaczone

sg strefy sanitarne.

7.3.2. Ochrona przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kuiturowego

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, cze$¢ obszaru

gminy znajduje sie w zasiegu obszaréw chronionych.

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

P3 m: oma granica gminy Chociandw
'J \ - drzewo pomnikowe, pomnik przyrody
\ y ] otulina Przemkowsklego Parkyu Krajobrazowego
[N \ < obszar Natrury 2600 “Bory Doinoslaskie”
\ A :'_-_] rezerwat przyrody “Czarne Stawy"
P \ m Obszar Chronionege Krajobrazu Czarnej Wody
s ] ks ¥ [} Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Choclanowskie
‘ ® , uzytek ekologiczny - Torfowisko Zamienice
e : uzytek ekologiczny - Torfowisko Katy
1} g ) ~ . :
b \-— Cg korytarz ekologiczny - Bory Doinosiaskie - Odra Srodkowa GKPJC-20
" 1‘ \J s Lall korytarz ekologiczny - Bory Doincsiaskie GKZ-4

Ryc.10. Uwarunkowania przyrodnicze na terenie gminy Chocianéw
Zrédio: Opracowanie wlasne
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Na terenie gminy Chocianéw znajdujg sie obszary i obiekty chronione, zgodnie

z ustawg o ochronie przyrody, do ktérych naleza:

REZERWAT PRZYRODY

Rezerwat przyrody ,,Czarne Stawy” jest to leSny rezerwat fitocenotyczny, o leSnym

i borowym typie ekosystemu, podtypie boréw nizinnych. Zostat powotany
na mocy Rozporzgdzenia, Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 11 kwietnia 2006 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody "Czarne Stawy". Aktualnie obowigzujgcym akiem prawnym
dlatego rezerwatu jest Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu z dnia 20 kwietnia 2015 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Czarne Stawy’.
Rezerwat ,zajmuje powierzchnie 133,76 ha.

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw przyrodniczych, naukowych, dydaktycznych,
krajobrazowych i turystycznych fragmentéw boréw bagiennych oraz roslinnosci torfowiskowej

wraz z catym szeregiem gatunkéw roélin i zwierzat chronionych, rzadkich i zagrozonych

wyginieciem.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Czarnej Wody jest to Obszar Chronionego

Krajobrazu, utworzony na mocy Rozporzgdzenia Wojewody Legnickiego z dnia 1 czerwca
1998 r. w sprawie uznania za Obszar Chronionego Krajobrazu. Aktualnie obowigzujgcym
aktem prawnym dla tego obszaru jest Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego Nr 28
z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Czarnej
Wody". Obszar zajmuje powierzchnie 10330 ha.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Czarnej Wody zajmuje Srodkowg czes¢ zlewni tej
rzeki i w duzej czesci pokryty jest kompleksami lesnymi lasu mieszanego. Dominujgcym
elementem krajobrazu tego obszaru s3g ptaskie, rozlegte dna dolin, w ktérych rozwinat sie
skomplikowany system woéd powierzchniowych. Gtéwng rzeka jest Czarna Woda, a do niej
wpadajg Nidzica, Brenna, Karkoszka i Brochotka oraz duza ilo$¢ bezimiennych potokoéw,
kanatéw i rowéw. Uformowana zostata w ten sposéb gesta sie¢ ciekédw odwadniajgcych
czesto podmokie lub zabagnione fragmenty dolin.

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Chocianowskie jest to Obszar Chronionego
Krajobrazu, utworzony na mocy Rozporzadzenia Wojewody Legnickiego z dnia 1 czerwca
1998 r. w sprawie uznania za Obszar Chronionego Krajobrazu. Aktualnie obowigzujgcym
aktem prawnym dla tego obszaru jest Rozporzgdzenie Nr 26 Wojewody Dolnosigskiego
z . dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu

"Lasy Chocianowskie". Obszar zajmuje powierzchnie 5132 ha.
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Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Chocianowskie potozony jest w obnizeniu rzeki
Szprotawy, z catym jej systemem waéd powierzchniowych. Obejmuje zwarte powierzchnie
lesne, rozlegte obszary tgk w dolinach rzecznych oraz pétnocng cze$é miasta Chocianéw
z bardzo ciekawym florystycznie parkiem podworskim. Obszar ten ma charakter krajobrazu
nizinnych dolin rzecznych. Rzeki ptyng stabo wcigtymi dolinami z duzg iloscig kanatéw,
odgatezien i rozlewisk. Duze warto$ci przyrodnicze prezentuje szata roslinna. Zbiorowiska
lesne sg reprezentowane przez lasy mieszane, fragmenty laséw debowych oraz lasy
tegowe, z olszg czarng i wierzbg iwg. Interesujgce sg zbiorowiska roslinne torfowisk
skiadajgce sie gtownie z mchéw i turzyc (mech mokradtosz, sierpolist i brabik

drzewkowaty). W miejscach stale podmoktych rozwija sie bujna roslinnosé szuwarowa.

OBSZAR NATURA 2000:

Obszar Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakéw ”“Bory Dolnoslaskie” (kod
obszaru PLB020005) zostat utworzony dnia 13.10.2007 r. na podstawie Dyrektywy Ptasiej.
Obszar zajmuje powierzchnig 172093,39 ha. Dla Obszaru Natura 2000: obszar specjalnej

ochrony ptakéw ,Bory Dolnoslaskie” sporzgdzony zostat planu zadar ochronnych, przyjety
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 21 maja 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Dolnoslaskie
PLB020005 (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 2445 oraz
Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Lubuskiego z 2014 r. poz. 1062).

Obszar stanowi jeden z najwigkszych komplekséw lesnych Polski potozony w dorzeczu Odry.
Gtéwna rzeka jest Bobr. Rzezba terenu jest mato zréznicowana, przewazaja tereny réwninne.
Potudnikowo przecinajg je doliny rzek. Wystepujg tu zwarte drzewostany sosnowe z ubogim
runem, kiére stanowi wrzos i boréwka. W podszycie wystepuje jatowiec i zarnowiec.
Panujacym gatunkiem jest sosna, domieszkowo wystepuje dab, brzoza, buk oraz jodia
i Swierk. W bardziej zyznych rejonach wystepuja bory mieszane i lasy lisciaste (fragmenty
buczyn i gradéw). Doliny rzeczne stanowig enklawy z bardziej bujng i wielowarstwowa
roslinnosciag. Urozmaicenie stanowig takze liczne stawy rybne. Niektére z nich sg poro$niete

szuwarami, natomiast cze$¢ jest pozbawiona roslinnosci wskutek ich renowacii.

Zgodnie z art. art. 33 ustawy o ochronie przyrody, w zasiegu Obszaru Natura 2000
zagospodarowanie musi uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony Obszaru Natura 2000 poprzez
eliminacje dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, zZnaczgco

negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000.
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POMNIKI PRZYRODY
Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody pomnik przyrody to pojedyncze twory przyrody

ozywionej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowe;,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace sie indywidualnymi cechami,
wyrézniajgcymi je wsrod innych tworéw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkow
rodzimych lub obcych, Zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe
oraz jaskinie. Na terenie gminy zlokalizowanych jest 7 pomnikéw przyrody, zgodnie

z wykazem zawartym w ponizszej tabeli.

Tab.5. Pomniki przyrody na terenie gminy Chocianéw
Zrédio: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (https:// crfop. gdos.gov.pl/ CRFOP)

Lp. Nazwa pomnika przyrody Opis Lokalizacja
Dab szyputkowy V\_Iysg kpsg 24 ul. Kosciuszki 21,
1. Pierénica: 131 cm .
Quercus robur Obwad: 412 cm na terenie tartaku
; . Wysokos$c: 25 m w zachodniej czgsci
2. g;abi;rlvgzz?{lr;zs(&ab pospolity) Piersnica: 217 cm parku podworskiego,
e Obwdéd: 682 cm przy gtéwnym budynku
Grupa 2 drzew Wysoko$¢: 28 m . -~
3. | Dab szyputkowy Quercus robur Piersnica: 115 cm d centf(ljr\:\?é rc;zk?:cl)parku
brak danych o drugim drzewie Obwaod: 361 cm P 9
Klon jesionolistny V\_Iysp KOS(_:: 21t w poblizu patacu,
4. A Piersnica: 136 cm
cer negundo Obwod: 427cm w zabytkowym parku
Platan klonolistny V\(ysp kpsg 2410 w parku podworskim
5 Pierénica: 126 cm .
" | Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica) Obwad: 396 s naprzeciwko posesji 38
soko$¢: 30 m :
\Ff’\ilgrénica: 193cm w parku' poadworskim
Grupa 2 drzew Obwdd: 606 cm po cim?fha?;?una(:h
§. | Fistan korolising ok. 40 m nap?rzeciv& wejscia
Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica) | Wysoko$¢: 28 m )
( P ) Pigrénica' 192 em do gospodarstwa nr 45
Obwad: 603 cm w Parchowie
Grupa 2 drzew Wysokos$¢: 27 m . L
7. | Dgb szyputkowy Quercus robur Piersnica: 131 cm W centr:(ljr;\ij) rcsi?scl)parku
brak danych o drugim drzewie Obwaod: 412 cm P ¢
UZYTKI EKOLOGICZNE

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sg zastugujace
na ochrone pozostatosci ekosystemoéw, majacych znaczenie dla zachowania réznorodnos$ci
biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, srodpolne i érodlesne oczka wodne, kepy drzew
i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich
lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania

lub miejsca sezonowego przebywania.
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Na terenie gminy Chocianéw zlokalizowane s3 2 uzytki ekologiczne:

1) uzytek ekologiczny Torfowisko Zamienice, zostat utworzony na mocy Rozporzadzenia
Wojewody Legnickiego z dnia 31 maja 1996 r. w Sprawie uznania za uzytki ekologiczne.
Jego powierzchnia wynosi 16,16 ha. Uzytek ekologiczny jest potozony na skraju Wzniesien
Chocianowskich, graniczgcych z Doling Czarnej Wody. Obiekt znajduje sie w poblizu
poétnocnego skraju wsi Janéwka. Jest to siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich
lub chronionych gatunkéw. O wartosci przyrodniczej uzytku ekologicznego stanowig:
petnienie roli matej retencji wodnej, wystgpowanie stanowiska rzadkiego gatunku Drosera
X beleziana Camus (mieszarica rosiczki posredniej i rosiczki okrggtolistnej), ochrona
najrzadszych w Polsce torfowisk przejSciowych. Celami ochrony sa: zachowanie
ze wzgledéw przyrodniczych, naukowych, dydaktycznych, krajobrazowych i turystycznych
pozostatosci ekosysteméw majacych znaczenie zachowania unikatowych zasoboéw
genowych i Srodowisk;

2) uzytek ekologiczny Torfowisko Katy, zostat utworzony na mocy Rozporzgdzenia
Wojewody Legnickiego z dnia 31 maja 1996 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne.
Aktualnie obowiazujgcym aktem prawnym dla tego uzytku jest Rozporzadzenie Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 22.08.2002 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne i zespoét
przyrodniczo-krajobrazowy. Jego powierzchnia wynosi 17,78 ha. Uzytek ekologiczny
jest potozony na skraju Wzniesien Chocianowskich, graniczacych od potudnia z Doling
Czarnej Wody. Jest to siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych
gatunkéw. O wartoéci przyrodniczej uzytku ekologicznego stanowig: petnienie roli matej
retencji wodnej na obszarach laséw z przewaga suchych boréw sosnowych, wystepowanie
rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, ochrona Srodowiska egzystencji chronionego
motyla z rodziny modraszkowatych - telejusa, petnienie roli "banku. Celami ochrony sa:
zachowanie ze wzgledéw przyrodniczych, naukowych, dydaktycznych, krajobrazowych
i turystycznych pozostatosci ekosysteméw majgcych znaczenie zachowania unikatowych

zasobow genowych i $rodowisk.

KORYTARZE EKOLOGICZNE:
Zgodnie z ,Mapg przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce”, ktéra opracowana

zostata przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw)

pod kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego, czesciowo obszar gminy

znajduje sie w zasiegu korytarzy ekologicznych fgczacych obszary Natura 2000:

~ Bory Dolnoslaskie — Odra Srodkowa GKPdC-20 — jest to fragment Gtéwnego Korytarza
Potudniowo-Centralnego (GKPdC), ktory faczy Roztocze z Lasami Janowskimi, Puszcza
Sandomierskg i S'wietokrzyskq, Przedborskim Parkiem Krajobrazowym, Zateczariskim
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Parkiem Krajobrazowym, schodzi do Laséw Lublinieckich i Boréw Stobrawskich, siegajac
do Lasow Milickich, Doliny Baryczy i Boréw Dolno$lgskich.

— Bory Dolnoslaskie GKZ-4 — jest to fragment Gtéwnego Korytarza Zachodni (GK2),
ktéry taczy kompleksy leéne Polski Zachodniej, od Sudetéw poprzez Bory Dolnosigskie
i Lasy Zielonogérskie po Puszcze Rzepinska i Park Narodowy Ujécie Warty, gdzie dotacza
do korytarza Péinocno-Centralnego.

Granice korytarzy ekologicznych wyznaczone zostaly w ramach sieci korytarzy
ekologicznych wg ,Projektu korytarzy ekologicznych tgczgcych Europejska Sie¢ Natura 2000
w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005), zaktualizowanego w latach 2010-2012 przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN w Biatowiezy, w ramach projektu ,Ochrona obszaréw siedliskowych
i korytarzy ekologicznych dzikiej fauny przy drogach szybkiego ruchu w Polsce” (Jedrzejewski
W., Nowak S., Stachura K., Skierczyriski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska
B., Woéjcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérmy M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy
ekologicznych taczgcych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zakiad Badania Ssakow
PAN, Biatowieza 2011).

Gtéwnym zatozeniem merytorycznym byto opracowanie mapy korytarzy o charakterze
multifunkcjonalnym — przeznaczonych dla mozliwie najwiekszej liczby gatunkéw i taczacych
réznorodne siedliska przyrodnicze, zwlaszcza podlegajace ochronie w ramach sieci
Natura 2000. Podstawowym celem opracowania mapy byto stworzenie praktycznego
narzedzia dla ochrony siedlisk i gatunkéw zagrozonych fragmentacjg Srodowiska,

wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym i projektowaniu inwestycji liniowych.

OBSZARY LUB OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA

Na obszarze gminy planuje sie wyznaczenie obszaréw objetych ochrona:

1) projektowany Specjalny Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000:
obszary, ktére zostaly zatwierdzone w drodze decyzji przez Komisje Europejskg — tak
zwane Obszary majace znaczenie dla Wspélnoty (OZW): Gatuszki w Chocianowie.

2) stanowisko dokumentacyjne ,Morena Chocianowska”
obszar proponowany do objecia ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody wskazany
w ,Planie ochrony Przemkowskiego Parku Krajobrazowego”, przyjetym Uchwatg
Nr XXI11/669/16 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 25 maja 2016 r., postulowany
do uwzglednienia w dokumentach planistycznych na poziomie lokalnym.
_Morena Chocianowska” jest to ciag wzniesien moreny akumulacyjnej, pochodzacej
prawdopodobnie z recesywnej fazy zlodowacenia Odry. Zbudowane sg z gliny morenowej,
zawierajgcej w przewadze piaski, zwiry i gtazy morenowe. Na powierzchni osad lessowy

niewielkiej migzszo$&ci.
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Ponadto z prowadzonego przez GIOS monitoringu wynika, ze na obszarze gminy
Chociandw, na terenie dawnej piaskowni, zinwentaryzowano stanowiska, w tym stanowisko
zastepcze, miode (populacja w stadium rozwoju) marsylii czterolistnej Marsilea quadrifolia —
gatunku objetego ochrong na podstawie Rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej
roslin. Gatunek ten nalezy do bardzo rzadkich w Polsce, jest to jedno z trzech lub czerech
stanowisk marsylii w Polsce i tworzy najwiecej skupisk wtasnie na stanowisku w Chocianowie.
W zwigzku z tym wszelka aktywnos¢ na tym terenie winna by¢ poprzedzona inwentaryzacjg
siedliska oraz podjgeciem adekwatnych dziatann ochronnych i zabezpieczajgcych. Wszelkie

inwestycje bedg wymagaly potwierdzenia wystepowania siedliska i dostosowania do jego

wymagan.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

8.1. Historia
8300 — 4500 p.n.e. Najstarsze znalezisko zwigzane z Chocianowem w postaci mezolicznego

odtupka krzemiennego odkrytego w 1941 roku w okolicach éwczesnej wiezy Fryderyki.

1284. Pierwsza pisemna informacja $wiadczaca o istnieniu Chocianowa. W dokumencie
z 9 lipca 1824 roku Wawrzynca oficjata i Mirostawa plebana w Skorogroszu dla klasztoru
augustianow we Wroctawiu widnieje jako $wiadek Nicolao de Cosanow — Mikofaj

z Chocianowa.

1297. Ksigze Bolko | Surowy, wnuk Henryka |l Poboznego i prawnuk $w. Jadwigi Slaskiej
rozpoczyna budoweg zamku — warowni w Chocianowie. Odnotowat to legnicki prawnik i uczony

Georg Thebesius w prowadzonej przez siebie kronice Lienitzische Jahrbucher.

1311. Bolestaw Il ksigze legnicki na zamku w Chocianowie (Koczina) wystawia dokument dia
klasztoru w Lubigzu o nadaniu dwéch wsi Oleszna i Gosciejowice. Jest to najstarszy znany

dokument napisany w Chocianowie.

1329 oraz 1331. Bolestaw lll wraz z synami sktadajg dwukrotnie Janowi Luksemburskiemu
krélowi czeskiemu hotd lenny ze swoich ziem w tym réwniez z zamku w Chocianowie

(Cozenow).

1345 ~ 1435. Kolejnymi wtadcami Chocianowa byli ksigzeta legniccy: Wactaw I, Ruprecht |,

Wactaw Il oraz Ludwik Il ksigze legnicko — brzeski.
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1352. W zachowanym dokumencie ksigze Wactaw | oznajmia, ze rajcy i mieszczanie Legnicy
zobowigzujg sie sptaci¢ jego diug w zamian za wydzierzawienie m. in. lasu i pastwiska
w Chocianowie (Coczenow ). W tymze samym roku ksigze nadaje Heylmanowi von Bran dobra

w Chocianowie (Coczenow) i Trzebnicach (Tirsenbicz).

1407. W zachowanym dokumencie ksiecia Ruprechta znajduje sie informacja o rozbudowie
chocianowskiego zamku przez legnickich rajcéw oraz Hansa i Stephana von Rothkirch.
Trzonem éwczesnego zatozenia byta potezna wieza, ktéra zachowata sie niemal w cato$ci

w obecnej budowli.

1430. Ksigze Ludwik Il wyrazit zgode na urzgdzenie przy stawie w Chocianowie (na pétnoc
od zamku) hamerni, kramu oraz miyna mistrzowi Adelheyn von Leschin i Simonowi,

jego zieciowi.

1487. Rodzina von Dornheim wybudowata w miejscu obecnego kosciota na Placu Wolnosci
niewielkg kaplice, w ktérej zostata umieszczona (zachowana do dzisiaj) chrzcielnica

ufundowana w 1585 roku przez Jakuba von Schénaich.
1524. Kaplica w Chocianowie zostata przejeta przez ewangelikéw.
1694 - 1596. Budowa murowanego kosciota na Placu Wolno$ci.

1600. Zygmunt von Nostitz dokonat przebudowy zamku na nowozytng budowle. Wzniesiono
najwyzszg murowang kondygnacje wiezy ponad gotyckim trzonem. Nowozytna siedziba byta

budowlg tréjskrzydtowg z dominujaca prostopadio$cienng wieza.

1613 — 1723. Chocianéw pod panowaniem rodu von Stosch. W 1633 roku zostat obrabowany
a nastepnie spalony przez oddziaty armii carskiej (katolickiej) pod wodzg Albrechta
Wallensteina. Dopiero okoto 1650 roku nastgpito ponowne osiedlanie miejscowosci.
W 1698 roku przeprowadzono gruntowny remont zamku po wojnie trzydziestoletniej.
Katarzyna von Stosch w 1703 roku uwolnita z poddanstwa mieszkarncéw Chocianowa. Wiadza
zostata przekazana kilkuosobowej radzie sktadajacej sie z mieszkarncow osady. Chociandéw
otrzymat réwniez prawo urzgdzania trzy razy do roku jarmarkéw i raz w tygodniu targéw
konskich i na bydto. Powyzsze przywileje zostaly potwierdzone przez Baltazara Fryderyka von
Stosch w 1707 roku. Przywileje targowe potwierdzit cesarz Karol VI w maju 1713 roku.
Uprawnienia rady oraz przepisy cechowe okreslit tenze sam cesarz w 1716 roku. W sktad rady

wchodzili: sedzia, zastepca sedziego, pisarz i softys.

1723 - 1766. Chocianéw pod panowaniem rodu von Redern. Melchior Gottlob von Redern

zastuzyt sie w historii Chocianowa gdyz przeprowadzit wiele inwestycji remontowo —
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budowlanych. Przebudowano kosciét, wyremontowano plebanie, zatozono nowy cmentarz
przy ulicy Fabrycznej (zlikwidowany w 1941 roku). Najwiekszym przedsiewzieciem byto
przebudowanie w latach 1728 — 1732 dotychczasowego zamku na wspaniatg barokowg
rezydencje. Masywna kwadratowa wieza wysoka na 68 metréw zostata umiejscowiona
w nowej bryle. Patac zostat rowniez powigzany z dziedzificem i nowo zatozonym parkiem
w sposdéb nietypowy dia tego rodzaju obiektéw. W 1742 roku w nastepstwie tak zwanej | wojny
$laskiej pomiedzy Prusami i Austrig Slgsk staje sie czescig panstwa pruskiego. W pazdzierniku
1747 roku wybucht groZzny pozar, ktéry strawit bez mata cate miasto. Odbudowe kosciofa

wraz z wiezg zakonczono dopiero w 1766 roku.

1766. Wilhelm Gottlob Christoph burgrabia i hrabia zu Dohna — Schlodien rozpoczgt
panowanie ostatniego wielkiego rodu Dohnéw w Chocianowie az do 1945 roku. Za jego
czasow odlano dwa nowe dzwony, kiére umieszczono na wiezy koscielnej. Dzwony zostaty

odlane w giserni przy obecnej ul. Trzebnickiej.
1771. Na wiezy kosciota zamontowano nowy zegar.

1785. Chocianéw liczy 157 mieszkancéw. Na poczatku XIX wieku (w okresie wojen
napoleoniskich) w dobrach rodziny zu Dohna stacjonowaly dwa szwadrony francuskich
kirasjerow oraz oddziat piechoty. Niestety podczas pobytu Zzotnierze dokonali wielu zniszczen.
Piadrowano okoliczne pola, zastrzelono okazate daniele z tutejszego zwierzynca, zniszczono

parkowe rzezby.

1814. Miejscowy stolarz Trogisch wykonat nowy wystréj ottarza i kazalnice w kosciele na Placu

Wolnosci.

1845. Chocianéw zamieszkujg 432 osoby. Od dwdéch lat z powodzeniem funkcjonuje

nowoczesny tartak wybudowany przez hrabiego Wilhelma Hermana Albrechta zu Dohna.

1846. W Chocianowie otwarto urzad pocztowy, kiéry miescit sie przy obecnej ulicy Kosciuszki

naprzeciw patacu.

1847. Dwukrotnie w ciggu tego roku Chocianéw nawiedzajg wielkie pozary. Miedzy innymi
sptoneta cata zachodnia i wschodnia pierzeja rynku, cata obecnha ul. Kolejowa i niemal cata

obecna ul. Zeromskiego.

1853. Powstanie Marienh(itte (huty Maria) dato poczatek przemystowemu rozwojowi
Chocianowa. Zatozycielami tego zakfadu byli Anton Schlittgen i jego szwagier kupiec Haase.

Poczatkowo zakfad sktadat sie dwéch piecow, w ktérych wykorzystywano rude darniows.
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1860. Chocianéw liczy 764 mieszkancéw.

1864. Powstaje kolejny duzy zaktad przemystowy branzy metalowej — fabryka armatury

Augusta Raascha, ktéra miescita sie

przy obecnej ul. Kolejowej i ul. Gtogowskiej, gdzie znajduje sie zaktad RAG, a przediem

Przedsiebiorstwo Produkcji Les$nej ,Las".

1865. Otwarcie prywatnej szkoty katolickiej. Powstata drukarnia \Wagnera.
1866. Przy ul. Gtogowskiej zostat wzniesiony kosciot katolicki.

1883. Zakonczono budowe nowej szkoty publicznej przy ul. Szkolnej.

1884. Zaczyna ukazywaé sie Kotzenauer Stadtblatt (Gazeta Chocianowska), ktéra byta

wydawana szes¢ razy w tygodniu.
1890. Chociandw liczy 1160 mieszkancéw.
1892. Otwarta zostata linia kolejowa Rokitki — Chocianéw — Wschowa.

1894. Trzy wspdlnoty, to jest miasteczko Chocianéw, wie$ Maty Chocianéw (Sand — czyli
obecne Zacisze) oraz obszar dworski (Dominium) utworzyly miasto Chocianéw, ktére w tym

czasie liczyto juz 3600 mieszkancow.

1899. Wybudowano ratusz przy o6wczesnej ul. Ogrodowej (obecnie ul. Ratuszowa).

Z inicjatywy hrabiéw zu Dohna rozpoczeta dziatalno$¢é szkota rolnicza.

1900. Huta Maria zatrudniata okoto 1200 pracownikéw. Przy zakfadzie istniata pracownicza
kasa oszczedno$ciowa, straz pozarna, biblioteka, jadtodajnia, sklep zaktadowy i kgpielisko

oraz szpital i przychodnia zdrowia.
1905. W Chocianowie mieszkato 4118 os6b, w tym 22 Polakdw.
1906. Chocianéw otrzymuje zaopatrzenie w wode i kanalizacje.

1908. Rozpoczeto proces brukowania ulic w Chocianowie. W pierwszej kolejnosci
wybrukowano Rynek i ul. Kolejowa, nastepnie w tym samym roku ulice Zymierskiego
i Kosciuszki. Rozpoczeta dziatalno$é miejska gazownia. Wiekszo$¢ ulic otrzymata oswietlenie

gazowe.

1910. Wybudowano hale sportowg przy obecnej ul. Ratuszowe;j.
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1919. Otwarcie linii kolejowej Lubin — Chocianéw.

1925. Elektryfikacja Chocianowa. Przy ul. Lipowej rozpoczeto budowe najciekawszego na owe

czasy osiedla budownictwa mieszkaniowego.

1927. Potaczenie Marienhutte z podobnym zaktadem Wilhemshutte z ltawy w spétke o nazwie
Eisen und Emalienwerke AG. Nowy zaktad miat siedzibe w Szprotawie. Produkcja obejmowata
migdzy innymi emaliowane naczynia kuchenne, wanny kapielowe, artykuly sanitarne

i kanalizacyjne.
1931. Zamkniecie najwiekszego zaktadu w Chocianowie czyli dawnej Marienhutte.

1940 — 1945. Huta Maria byta waznym producentem sprzetu lotniczego. Do produkcji byli
wykorzystywani zar6wno jency jak i robotnicy przymusowi. W Chocianowie znajdowaty sie dwa
obozy pracy przymusowej, w jednym przebywali Polacy i Francuzi, w drugim Zydzi.

W Duninowie w fabryce amunicji pracowali Polacy, Czesi, Francuzi i Serbowie.

1945. 10 lutego 1945 roku nastgpit decydujacy atak radzieckich oddziatéow piechoty, to jest
czesci putkow 111-tej dywizji piechoty przy wspdétudziale 1176 putku piechoty 350 dywizji
piechoty 24 korpusu 13 armii. Pomimo dobrze zorganizowanej obrony kapitulacja byia
nieunikniona. W godzinach przedpotudniowych porucznik Kapek poddat Kotzenau.
Rzady radzieckiego komendanta miasta nie trwaty diugo. Formalne przejecie wiadzy
przez Polske zostato dokonane 15 maja 1945 roku. Wtedy to przybyt z Lubina Wactaw Ciesla
jako przedstawiciel Petnomocnika Rzadu Rzeczpospolitej Polskiej Obwaéd Nr VIl w Lubinie.
W tym samym dniu przejat kompetencje od wojskowego komendanta miasta i ustalit lokal
w budynku nr 11 na Placu Wolnosci na biuro Zarzadu Miasta. Wactaw Ciesla 22 maja
1945 roku powotfany zostat na stanowisko burmistrza Kaczanowa (takg nazwe az do
19 grudnia 1946 roku nosit Chocianéw). Otwarcie pierwszej polskiej szkoty po Il wojnie
swiatowej w Kaczanowie odbyto sie 1 listopada 1945 roku. Poczatkowo w szkole uczyio sie
35 uczniéw, a w ciggu roku szkolnego liczba ta zwigkszyta sie do 150 dzieci. Pierwszym
duchownym katolickim, ktéry przybyt do Chocianowa byt ksigdz Klemens Ziomek. Przyjechat
wraz z parafianami oraz trzema siostrami zakonnymi 17 pazdziernika 1945 roku. Stan ludnosci
owczesnego Kaczanowa na dzien 31 grudnia 1945 roku byt nastepujacy: 97 rodzin polskich
z 359 osobami, 5 rodzin autochtonicznych z 17 osobami i 168 rodzin niemieckich z 580

osobami — razem 956 mieszkancow.

1946. Zaczeto uruchamia¢ zaktady niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta
(wodociagi, gazownie oraz placéwke energetyczng). Rozpoczeto produkcje w tartaku. Bardzo

szybko nastapit rozwdj handlu i rzemiosta. Powstaje pierwsza instytucja spétdzielczo —
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handlowa ,Rolnik Polski", jako jednostka powiatowa z siedzibg w Chocianowie. 30 listopada
1946 roku powofana zostata Miejska Rada Narodowa, w sktad ktérej weszto 30 osob.

Przewodniczgcym pierwszej MRN byt Tomasz Wieczorek.

1947. Uruchomiono w miescie pierwszy punkt biblioteczny. 27 kwietnia odbyt sie Pierwszy

Walny Zjazd Ochotniczej Strazy Pozarnej w Chocianowie.

1949. 19 wrzesnia 1949 roku Dolnoslgskie Zaktady Metalurgiczne w Nowej Soli rozpoczety
w Chocianowie werbunek pracownikéw. Pierwszym zadaniem byto przygotowanie do pracy

piecow odlewniczych (zeliwiakéw) oraz stanowisk formierskich.

1950. Przy Dolnos$lgskich Zaktadach Metalurgicznych Nowa Sél, Oddziat w Chocianowie
zorganizowane zostato Koto Zrzeszenia Sportowego ,Stal'. W pézniejszym czasie Klub
sportowy ,Stal". Na podstawie ustawy z 20 marca 1950 roku o radach narodowych

zlikwidowano zarzgdy miast oraz stanowiska burmistrza.

1951. Minister Przemystu Ciezkiego zarzgdzeniem z dnia 20 czerwca 1951 roku utworzyt
przedsiebiorstwo panstwowe pod nazwg Fabryka Urzadzen Mechanicznych ,Chocianow".

Utworzenie Zaktadu Produkciji Le$nej ,Las" jako filii przedsiebiorstwa wroctawskiego.
1952. Otwarto Przedszkole Miejskie.

1954. 1 wrzesnia rozpoczeta dziatalno$é Zasadnicza Szkota Metalowo — Odlewnicza.
Powotana przez Ministerstwo O$wiaty szkota ksztatcita uczniéw na dwéch kierunkach tokarz

i odlewnik, gtéwnie na potrzeby FUM.
1955. Otwarcie ztobka.

1958. Miejska Rada Narodowa przeznaczyta 1,8 min 6wczesnych ztotych na urzadzenie

kapieliska oraz ogrodka jordanowskiego i ogrodzenie parku miejskiego.

1961. Rozpoczeto budowe pierwszych czterech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych przy
ul. Fabrycznej. Miasto otrzymuje nowe o$wietlenie uliczne. Przy Szkole Podstawowej
dobudowano 9 nowych izb lekcyjnych oraz sale gimnastyczng. Rozpoczat dziatalnos¢ Zespot
Szko6t Zawodowych Fabryki Urzgdzen Mechanicznych. Wyremontowano budynek Osrodka
Zdrowia.

1964. 1 wrze$nia rozpoczat nauke pierwszy oddziat Technikum Mechanicznego na
podbudowie Zasadniczej Szkoly Zawodowej o specjalnosciach: odlewnictwo i obrébka

skrawaniem.
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1966. Do tego roku wybudowano kolejnych siedem budynkéw wielorodzinnych o 139

mieszkaniach. Nastepuje znaczny rozwéj budownictwa mieszkaniowego.

1971. Dzieki powaznym naktadom finansowym Fabryki Urzadzen Mechanicznych miasto
otrzymuje Miedzyzaktadowy Osrodek Kultury (obecny ChOK).

1972. 16 czerwca zostata podpisana wieloletnia umowa pomigdzy Fabrykg Urzadzen
Mechanicznych oraz KGHM z Lubina. Dzieki pienigdzom z Kombinatu rozwineto sie
budownictwo mieszkaniowe, wybudowano hotel robotniczy, budynek Zespotu Szkét, obiekty

sportowe i rekreacyjne.

1973. W wyniku uchwaty Wojewdédzkiej Rady Narodowej we Wroctawiu w grudniu powstata
nowa jednostka terytorialna — miasto i gmina Chocianéw, utworzona z miasta Chocianowa,
zlikwidowanej gminy Trzebnice i trzech miejscowosci nalezgcych dotychczas do gminy
Polkowice. Pierwszym Naczelnikiem miasta i gminy Chocianéw zostat Henryk Lutostanski.
Ludnos¢ miasta i gminy wynosita 10348 oséb, w tym w miescie 5523 osoby. W 1973 roku
przystapiono do produkcji tokarek sterowanych numerycznie TZC-32N1 w EUM. Byta to
pierwsza tokarka sterowana numerycznie w Polsce. Otrzymata ztoty medal

na Miedzynarodowych Targach Lipskich.
1974. Oddano do uzytku nowoczesna stotéwke zaktadowa przy FUM.

1975. W wyniku zmian podziatu administracyjnego kraju Chocianéw znalazt sie w sktadzie
wojewodztwa legnickiego. Oddano do uzytku nowy hotel robotniczy przy 6wczesnej ul. Armii
Czerwonej. Utworzono Srednie Studium Zawodowe najpierw o kierunku spoteczno-prawnym,
a nastepnie kierunek administracyjno-biurowy i og6lno-mechaniczny. Rozpoczecie budowy

osiedla mieszkaniowego przy ul. Wesotej.

1977. W listopadzie rozpoczat dziatalno$¢ zaktad produkcyjny Legnickiej Spétdzielni Inwalidow
»Legspin". Zaktad pracy chronionej i naktadczej byt dostawca produktéw widkienniczych.

1978. 22 kwietnia uroczyscie przekazano do uzytku nowy obiekt Zespotu Szkét Zawodowych
przy ul. Kolonialnej. 22 lipca otwarto stadion sportowy.

1979. Ukonczono budowe nowoczesnej hali warsztatéw szkolnych przy Zespole Szkot.
Hala zostata wyposazona w zaplecze socjalne oraz maszyny, narzedzia i urzgdzenia

niezbedne do praktycznej nauki zawodu.

1980. 1 wrzesnia rozpoczecie nauki w nowej Zbiorczej Szkole Gminnej przy ul. Wesotej.

Obiekt posiadat miedzy innymi 20 sal lekcyjnych, pomieszczenia do terapii pedagogiczne;j,
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pracowni¢ komputerowg i biblioteke. Podobnie jak w catym kraju, w Chocianowie powstata
»Solidarnos¢". Najwieksza organizacja zaktadowa powstata w Fabryce Automatéw Tokarskich
I liczyta ponad 1200 czionkéw. Komitet Zatozycielski NSZZ yoolidarnos¢" FAT,
ktdrego przewodniczacym byt Zbigniew Machon, zostat oficjalnie  zarejestrowany
w Miedzyzaktadowym Komitecie Zatozycielskim NSZZ ,Solidarno$é" we Wroctawiu w dniu

20 pazdziernika.

1981. 1 wrzeénia przy Zbiorczej Szkole Gminnej w Chocianowie przekazano do uzytku dwie

nowe sale gimnastyczne.

1982. W pierwszej potowie tego roku nastapity represje w stosunku do chocianowskich
dziataczy ,Solidarnosci”. 15 stycznia zostata utworzona Chocianowska Spétdzielnia

Mieszkaniowa. 01 listopada zostato wybudowane nowe przedszkole w Chocianowie.

1984. W kwietniu rozpoczat prace Zakiad Uzdatniania Wody w Chocianowie. Oddano
do uzytku Dom Dziatkowca. 01 grudnia zaczeta dziataé nowa automatyczna centrala

telefoniczna typu Pentaconta, ktéra zastgpita dotychczasowa centrale reczna.

1990. Pierwsze po wojnie wolne wybory samorzadowe. W skiad chocianowskiej Rady
Miejskiej weszli w wiekszos$ci przedstawiciele Komitetu Obywatelskiego. Burmistrzem Miasta
i Gminy zostat Zbigniew Machon. Rada Miejska przyjeta herb oraz flage miasta. Rozpoczeto
proces prywatyzacji handlu i ustug.

1991. W sktad Zespotu Szkét weszto Liceum Ogélnoksztatcace.
1992. Burmistrzem Miasta i Gminy zostat Franciszek Skibicki.

1993. Po kilkudziesieciu latach stacjonowania, wojska bylego ZSSR opusécity Chocianéw.
Rada Miejska wyrazita wole przystapienia do Zwigzku Miedzygminnego pomiedzy gminami:

Chocianéw, Gaworzyce, Grebocice, Polkowice i Radwanice.
1994. Burmistrzem Miasta i Gminy zostat Roman Kowalski.
1998. Zakoriczono budowe oczyszczali $ciekéw w Chocianowie.

1996. Zmodernizowano na energooszczedne o$wietlenie drogowe miasta i gminy Chocianow.
Przystgpienie do Zwigzku Miast Polskich oraz Zwigzku Gmin Wiejskich Rzeczpospolite]
Polskiej.

1997. Od 1. do 4. maja obchodzony byt Jubileusz 700—-lecia Chocianowa.

1998. Burmistrzem Miasta i Gminy zostat Franciszek Skibicki.
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1999. Na skutek wprowadzenia reformy administracyjnej Chociandéw znalazt sie w granicach
wojewodziwa dolnoslgskiego oraz powiatu polkowickiego. 01 wrzesnia Szkota Podstawowa

Nr 1 w Chocianowie zostata przeksztatcona w Publiczne Gimnazjum.
2000. Oddanie do uzytku miejsko — przemystowej kottowni.

2007. Oddanie do uzytku hali sportowo widowiskowej przy Gimnazjum w Chocianowie,

a nastepnie zespotu boisk.

2008. Zakonczona zostata najwieksza inwestycja po 1945 roku — rewaloryzacja Rynku
i zabytkowego parku, ktérg przeprowadzono w latach 2007 — 2008. taczne koszty poniesione

na ten projekt wyniosty 13,3 min zt., z czego 4,75 min zt. to Srodki unijne.

2009. Zakonczono modernizacje i rozbudowe oczyszczalni $ciekdw w Chocianowie za kwote
8,8 min zt. Inwestycja zostata dofinansowana przez s$rodki Mechanizmu Finansowego

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.

2010. Burmistrzem Miasta i Gminy ponownie zostat Roman Kowalski.
2014. Burmistrzem zostat Franciszek Skibicki

2018. Burmistrzem zostat Tomasz Kulczynski

Dawne nazwy miejscowosci Chocianow:
e Cosenow — 1284 i 1290.

e Koczina —1311.

s« Choczenow — 1329 1331.

o Cozenow - 1337.

o Koczenow — 1339.

o Cocenow — 1343.

o Cozcenow — 1352.

e Cozcenaw — 1359.

e Koczenow — 1398.

e Kocznaw — 1430.

e Kotzenau - od okoto 1600 do 1945.
e Kaczanow — 1945 — 1946.

Zrédto: www.cosanow.pl, Machori Z., 2013.

8.2. Zasoby srodowiska kulturowego

Osadnictwo
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O najstarszej sredniowiecznej zabudowie osady powstatej przy zamku niewiele
wiadomo. Mozna jedynie przypuszczaé, ze utrwalony w okresie nowozytnym, a zachowany
do chwili obecnej uktad wyksztatcit sie w jakim$ stopniu juz wéwczas, chociaz istnieje réwniez
teoria, iz osiedle targowe jako takie uksztattowato sie dopiero okoto 1713 roku w zwigzku
z przyznaniem stosownych praw, o ktére zabiegali feudatowie z zamku w trosce o wieksza
niezalezno$sé swych posiadtosci. Niemniej jadrem tego ukfadu jest regularny czworobok
(prostokat) rynku, potozony w przyblizeniu na osi wschéd — zachéd z siecig odchodzgcych
oden pod katem prostych ulic, sposrod ktérych najwieksze znaczenie miaty te o przebiegu
réwnoleglym do owej osi. Po$rdd tak uksztattowanego placu wznosit sie od 1594 roku kosciot,
ktory zajgt prawdopodobnie miejsce wczesniejszej Sredniowiecznej kaplicy. Uktad ten byt
zapewne nastepstwem funkcji petnionych przez osade, to jest obstugi tutejszego zamku
oraz okolicznych rolniczych terenéw (targi). Poza samg osadg stuzebng i zamkiem istniat
na tym obszarze jeszcze jeden punkt osadniczy, byé moze starszy od niej samej. Chodzi tu
o hamernie z miotem kuzZniczym i miynem wraz z towarzyszacymi im przylegtodciami,
o ktérych jest wzmianka w 1430 roku. Byta ona potozona przy stawach chocianowskich
na poétnoc od dzisiejszego miasta. Mozna jednak przyjaé, ze w pewnym okresie zamek
odgrywat w stosunku do osady role najistotniejszego czynnika miastotwérczego. W okresie
nowozytnym rynek (w przypadku Chocianowa, ktory nie posiadat wéwczas praw miejskich
stosowniejsze jest okreslenie ,centralny plac”) obudowany byt domostwami, na zapleczu
ktérych zgrupowane byty w czworoboki zabudowania gospodarcze. Nie byt wybrukowany.
Byta to wiec zabudowa o wiejskim uktadzie i charakterze przeniesiona niejako w warunki
miejskie, bowiem gtdwnym zajeciem wiekszosci mieszkancéw Chocianowa byto przez cate
stulecia rolnictwo. Podobna w charakierze zabudowa znajdowata sie réwniez przy
sgsiadujgcych z rynkiem ulicach. Tam takze mamy do czynienia z typowymi chtopskimi
zagrodami z prostymi jednokondygnacyjnymi domami, ktére tym sie jedynie roéznity
od przyrynkowych, ze byty nieco skromniejsze. Ten stan trwat wtasciwie do potowy XIX wieku,
a konkretnie do 1847 roku, a wiec do czasu wielkiego pozaru miasta, ktéry zniszczyt
przewazajgcg cze$¢ jego zabudowy. W | potowie XIX wieku zabudowa ulic byta gtéwnie
fachwerkowa (szachulec), a dachy miaty pokrycie gontem. Pozar zniszczyt wiekszg czesé
zabudowy przyrynkowej. Sptonety zachodnia, cze$¢ potnocnej i wschodnia pierzeje rynku.
Zniszczeniu ulegta zabudowa catej 6wczesnej Bauerngasse (ul. Kolejowa) na odcinku
do ul. Glogowskiej oraz niemal catej Biirgergasse (ul. Zeromskiego). W rynku pozostaty
potowa pétnocnej i potowa potudniowej pierzei. Poprzedzajgca wspomniany pozar zabudowa
miejscowosci tez nie mogta by¢ zbyt stara i liczyta sobie najwyzej sto lat, bowiem poprzedni
tego typu kataklizm o poréwnywalnej skali miat miejsce w 1746 roku. Najstarsze zachowane
domy w miescie pochodzg jednak z czaséw bezposrednio po ostatnim wielkim pozarze.

W trakcie odbudowy powstaty wokét rynku domy niemalze jednakowej wielkos$ci i wyglgdu na
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zblizonych ksztattem dziatkach. Byty to budynki dwukondygnacyjne z cegly, ktére zastgpity
stojace tu niegdys 24 domy o konstrukcji belkowej z wypetnieniem, niejednokrotnie nakryte
jednym (dwuspadowym tupkowym) dachem na kilku sgsiadujacych domach (bez podziatéw
murami ogniowymi). Uktad ten jest czytelny do dzisiaj w zachodniej partii pierzei pétnocne;j.
Na tytach domoéw rynkowych znajdowaty sie dziedzince okolone zabudowg gospodarczg
(stodoty i szopy). Byly fachwerkowe, kryte stoma badz gontem. W pierzei péinocnej przetrwato
do korica XIX wieku 8 takich chtopskich gospodarstw. Na ich miejscu (w partii wschodniej
pierzei) powstaty w ostatnich latach tego stulecia okazate, jak na chocianowskie warunki,
tréjkondygnacyjne, wyzsze od dotychczasowych, kamienice. W latach 40—tych XX wieku
istniaty jeszcze takie wiejskie w charakterze budynki przy Hintermarkt (ulica na tytach tejze
pierzei, dzi$ bedgca traktem gospodarczym). W narozniku rynku i dawnej ul. Chojnowskiej
(dzisiejsza ul. Kosciuszki) staty do poczgtku XX wieku zabudowania dziedzicznego sotectwa
— najwiekszego chtopskiego gospodarstwa Chocianowa. Na tym miejscu wzniesiono woéwczas
gospode ,Drei Kronen”. Pozostatg zabudowe pierzei rynkowych stanowity domy rzemiesinikow
i kupcow. Przy potudniowej pierzei znajdowaly sie nadto pastoréwka i dom kantora,
we wschodnim narozniku pierzei pothocnej — dom sedziego. Najmtodszg kamienicg jest
wzniesiona w 1925 roku przez drukarza Rudolfa Jackela (na miejscu wczesniejszej budowli)
kamienica pod dzisiejszym nr 12, tréjkondygnacyjna z mieszkalnym poddaszem, o potowe
wyzsza od zabudowy pierzei. Stojacy posrodku rynku kosciét nie ulegt pozarowi. Wokét niego
rozciggat sie cmentarz zamkniety jeszcze w 1731 roku. Woéwczas to zaczat funkcjonowaé
nowo zatozony cmentarz przy Kirchhofgasse (ul. Fabryczna).

Okoto potowy XIX wieku gtéwna ulica Chocianowa byta dzisiejsza ul. Zeromskiego
Lezaly przy niej 3 gospodarstwa chiopskie i 8 doméw nalezacych do rzemiesinikow.
Przedtuzeniem Blrgergasse byfa dzisiejsza ul. Gtogowska, jednakze administracyjnie
nie nalezata ona do miasteczka, lecz do gminy wiejskiej. To samo dotyczyto dzisiejszej
ul. Trzebnickiej, dawniej Libener Strasse, ktérej historyczna nazwa brzmiata Mihlengasse,
poniewaz znajdowaly sie przy niej swego czasu 3 wiatraki. Dwa spo$réd nich przepadiy
z poczgtkiem XX wieku, a trzeci istniat jeszcze tuz przed wybuchem Il wojny $wiatowej.
Obecnie na obszarze tym powstato osiedle doméw jednorodzinnych. Ponadto przy tej ulicy
znajdowaty sie liczne gospodarstwa rolne. Z ich zabudowy istniaty w okresie miedzywojennym
juz tylko pojedyncze obiekty gospodarcze. Ruch przelotowy o sporym znaczeniu odbywat sie
dzisiejsza ul. Kosciuszki. Tu znajdowaty sie, oprécz wspomnianego uprzednio sofectwa,
takze pomniejsze gospodarstwa rolne, jak réwniez 7 posesji rzemiesinikéw. Prawie wszystkie
budynki byly wzniesione w konstrukcji mieszanej, belkowej z wypetnieniem. Przedtuzeniem
ul. Chojnowskiej byta ul. Przemkowska (Primkenauer Strasse, historyczna wczesniejsza
nazwa Sand). Dzisiaj sktadajg sie na nig dwie ulice: Aleja Sybirakéw na odcinku wschodnim

i Il Armii Wojska Polskiego na odcinku zachodnim. Nalezata jeszcze wéwczas do gminy
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wiejskiej i byta z rzadka tylko zabudowana. Na lewo i na prawo od niej lezaty ogrody,
atakze pola i tgki. W jednym spo$réod dwdch funkcjonujgcych przy niej gospodarstw
znajdowata sie ttocznia oleju Inianego.

We wsi Klein Kotzenau (brak polskiego odpowiednika nazwy) znajdowaty sie niezbyt
duze gospodarstwa rolne oraz zabudowania nalezgce do chatupnikéw. Mieszkarcy gromadzili
sie w jedynej tutejszej gospodzie o nazwie ,Sandkretscham”, ktéra jak sama nazwa wskazuje,
byta spadkobierczynig funkcjonujacej tu niegdy$ karczmy. W okresie miedzywojennym zostata
znacznie rozbudowana i nosita nazwe ,Weisses Ross”. W rejonie obu wspomnianych ulic
potozona byta, w pewnej odlegtosci od miasta w kierunku zachodnim, strzelnica nalezgca
do Bractwa Kurkowego. W | potowie XIX wieku byt to budynek wzniesiony w powszechnej
w Chocianowie konstrukcji mieszanej, belkowej z wypetnieniem. Z czasem budynek strzelnicy
wykorzystywano nie tylko do celéw organizacyjnych bractwa. Petnit on réwniez funkcje
ogolnokulturaline (sala widowiskowa, w ktérej odbywaly sie przedstawienia teatrow
objazdowych, zebrania zwigzkéw, zabawy i festyny). Z poczgtkiem XX wieku (1908 rok)
gtéwna duza sala strzelnicy zostata odnowiona. W tym czasie budynek byt juz murowany
w catosci, a w bezposrednim jego otoczeniu funkcjonowat w latach 20—-tych XX wieku ogrédek
koncertowy. W 1927 roku dokonano gruntownego remontu budynku strzelnicy.

Znaczny wzrost liczby zatrudnionych, w zwigzku z powstaniem w 1854 roku huty,
zrodzit potrzeby mieszkaniowe na duzg skale. Poczatkowo uzupetniano wolne dziatki
przy ulicach i zabudowa ta nie miata $cisle okreslonego jednolitego charakteru. Byta wrecz
przypadkowa. Czestokro¢ byly to domy proste, nakryte dwuspadowym dachem z uzyciem
w murach szlaki z tutejszej huty. Zmniejszata sie tez stale liczba gospodarstw chtopskich.
Na ich miejscu nowe domy wznosili rzemiesinicy i pracownicy huty. Ten pierwszy nieplanowy
okres zabudowy trwat do lat 70-tych XIX wieku. Réwnolegle zaczety powstawac wielorodzinne
domy pracownicze. Jednymi z pierwszych tego typu byty obiekty przy dzisiejszej ul. Zautek
Fabryczny, powstate w bezposredniej bliskosci huty na wygospodarowanym z jej obrebu
terenie przylegtym do cmentarza ewangelickiego. Cmentarz zostat w tym czasie (1865 rok)
powiekszony. W tym czasie zatozono w mie$cie nowy cmentarz. Byt nim potozony w pewne;j
odlegtosci od miasta, na przedtuzeniu ul. Gtogowskiej, cmentarz katolicki. Wigza¢ to mozna
ze wzniesieniem w latach 1864 — 1866 kosSciofa katolickiego przy rozwidleniu éwczesnych
ul. Glogowskiej i Lubinskiej. Potrzeba powstania $wiatyni wigzata sie zapewne takze
ze znacznym wzrostem liczby katolikéw przybytych by¢é moze do pracy w tutejszej hucie.
Rownolegle ze wzniesieniem ko$ciota i zatozeniem cmentarza powstata szkofa katolicka.
Kolejna rozbudowa cmentarza przy ul. Fabrycznej miata miejsce w 1891 roku za sprawg
zu Dohnéw. Na miejscu Scheunengasse powstata Gartenstrasse. Podobny proces dotknat
rowniez Bauerngasse. Z czasem zmienita nazwe na Bahnhofstrasse (dzisiejsza ul. Kolejowa)

i zostata doprowadzona do dworca. Bylo to zwigzane z otwarciem linii kolejowej Niegostawice
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— Rokitki (1891 rok), a pdzniej réwniez Lubin — Chocianéw (1919 rok). Przy ul. Kolejowej
wzniesiono ponadto kilka doméw o willowym charakterze, odznaczajgcych sie pewnym
smakiem architektonicznym. Takze przy tej ulicy rozwinat sie drugi co do znaczenia zaktad
przemystowy Chocianowa — Fabryka Armatur Raascha (zatozona w 1864 roku), zyskujac
z poczatkiem XX stulecia dwie nowe hale produkcyjne.

Po uzyskaniu statusu miasta, co miato miejsce w 1894 roku (nastapito wéwczas
potgczenie dotychczasowej osady targowej z wsig Klein Kotzenau i obszarem nalezgcym
do débr), Chocianow zostat wyposazony w budynki o charakterze oficjalnym. W latach 1899-
1900 wzniesiono ratusz. Na sasiedniej dziatce po stronie pdinocnej stanat budynek strazy
ogniowej z garazami na zapleczu siggajgcymi az do o6wczesnej Bismarckstrasse
(ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego, dawna ul. Zymierskiego). W tym samym czasie
zabudowana zostata ulica Schlittgena (obecna ulica 3-go Maja), przy ktérej miescit sie dotad
jedynie Dom Reprezentantéw pobudowany przez hute. Huta zabudowata réwniez caig
dzielnice efektownymi domami robotniczymi (ulice: Kolonialna i ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego, dawna Zymierskiego). Kolonia tych doméw zostata oddana do uzytku w 1909 roku.
Catos¢, w tym pobudowany na zakoriczeniu dzisiejszej ul. Kolonialnej tzw. Lehrlinghaus,
znajdowata sie w wiekszym zatozeniu zielonym, z ktérego pozostat do dzi§ odcinek wzdtuz
doméw przy ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego, dawna ul. Zymierskiego 13 — 26. Dzisiejsze
ulice Kosciuszki i Zeromskiego zostaty catkowicie zabudowane. Znaczny udziat w tym mieli
kamienicznicy. Budowa mieszkan nie byla jeszcze woéwczas gléwnym celem miasta.
Szczegolny nacisk potozono na organizacje wolnego czasu i urzadzenia higieniczne.
Chociandw otrzymat zaopatrzenie w wode i kanalizacje prawie réwnoczesénie (1906 — 1907
rok). Pierwszy odcinek wodociggu przebiegat ulicami Kolejowa i Glogowskg. Z chwilg
uruchamiania kolejnych jego nitek nastgpowata likwidacja funkcjonujgcych dotad otwartych
(ogdlnie dostepnych) studni. W 1907 roku miasto posiada wiasne kapielisko. Proces
brukowania miasta rozpoczat sie¢ w 1908 roku, poczawszy od rynku i ul. Kolejowej. W 1910
roku potozono nawierzchnie z ptyt cementowych na groblach parkowych. W 1910 roku
powzieto zamiar budowy hali sportowej i uzyskano obietnice dofinansowania przedsiewziecia
ze Srodkéw centralnych. Jeszcze w tym samym roku potozono fundamenty. W lutym
nastgpnego roku nowo wzniesiona hala stuzyta juz do zebran. Przed | wojng $wiatowa miasto
znajdowato sie w rozkwicie. Jednakze jej wybuch przerwat na jaki$ czas te dobrg passe. Na
skutek wojny huta, bedaca gtownym Zrédtem utrzymania obywateli, stracita dotychczasowe
rynki zbytu, a ich odzyskanie byto trudne (traktat wersalski i jego nastepstwa). Spowodowato
to wzrost bezrobocia. Tymczasem potrzeby mieszkaniowe nie malaty, a ruch budowlany
zamart na bez mata 5 lat. Powstawaty jedynie pojedyncze mate domy przy éwczesnym placu
sportowym w widtach dzisiejszych ulic Kolejowej i Trzebnickiej. W latach 1922 — 1923

wybudowano nowe kapielisko w poblizu starego stawu cegielnianego na wschéd od miasta.
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Wyposazono je w nowoczesne urzgdzenia rekreacyjne. W 1924 roku na zebraniu rady
miejskiej postanowiono jednogto$nie o elektryfikacji i jeszcze w tym samym roku
zaawansowano prace. Miasto rozwijato sie wéwczas w kierunku potudniowo — wschodnim.
Zostata wytyczona dzisiejsza ul. Pocztowa. Poczatkowo z rzadka tylko zabudowana, zyskuje
okoto 1925 roku nowa placéwke pocztows. Dotychczas poczta miescita sie w budynku przy ul.
Kosciuszki 22, pamietajgcym czasy powstania urzedu w 1846 roku w poblizu hrabiowskiego
patacu. Nowej poczcie towarzyszy wzniesiony wkrétce przy tej samej ulicy dom mieszkalny
dla jej pracownikéw, stanowigcy obok blizniaczego zalgzek nowego, duzego osiedla
mieszkaniowego z jgdrem przy ul. Lipowej. Na lata 1925 — 1926 przypada poczatek
ozywionego ruchu budowlanego w miescie. Przy ul. Lipowej (po lewej stronie) sg gotowe w
1926 roku 4 domy wielorodzinne. Powstata wowczas spétka akcyjna Schliesische Heimstétte,
ktéra w imieniu zarzgdu miasta wznosi caty szereg estetycznych niewielkich domkéw
jednorodzinnych. W ten sposob zostata zabudowana w catosci ul. Géringa (1-go Maja). W
latach 30-tych XX wieku wznowione zostaty prace przy budowie osiedla w rejonie ulic Lipowej
i Wesotej. Powstawaty tu zblizone forma dwukondygnacyjne wielorodzinne domy czynszowe.
Do 1938 roku zabudowana byta juz cata lewa strona ul. Lipowej, po prawej istniaty zas dwa
domy. Prace kontynuowano nastepnie w 1939 roku, kiedy to w planach byto wzniesienie 3
doméw 7-rodzinnych. W chwili obecnej ulica jest zabudowana mniej wiecej jednolicie w
catosci. Oznacza to, ze prace przy wykanczaniu osiedla prowadzono takze po wybuchu i
wojny Swiatowej. Jeszcze w trakcie budowy (1926 rok) uznano powstajgce osiedle za
najciekawsze osiggniecie budownictwa w Chocianowie. Ulica Lipowa zostata obsadzona
obustronnie lipami, a poszczegélne domy zyskaty jednolite dla wszystkich ogrodzenie ze
sztachet drewnianych na podmuréwce ze stupkami (fragment takiego ptotu z czasu budowy
osiedla zachowat sie do dzi$ po pétnocnej stronie ulicy). Nalezy zwréci¢ w tym miejscu uwage
na fakt, Ze nowe domy przy ul. Lipowej prezentowaty sie w catej okazatosci od strony wjazdu
do miasta z kierunku Lubina, stanowigc niewatpliwie dobrg jego wizytéwke i co wazniejsze,
pozostajgc w harmonii z charakterem dotychczasowej zabudowy. Poprzedzajgce je mate
parterowe domki przy dzisiejszym ulicach 1—go Maja i Polnej nie zastaniaty widoku z tego
kierunku. Perspektywa ta zostata zaprzepaszczona przez fakt wzniesienia w latach 1975 —
1982 osiedla wielkoptytowych tréjkondygnacyjnych blokéw.

W wyniku naturalnych proceséw fakt administracyjnego a co za tym idzie sztucznego
potgczenia trzech réznych uktadéw w jeden organizm miejski z korncem XIX wieku jest czytelny
w rozplanowaniu Chocianowa do chwili obecnej. Jgdrem catosci jest rynek z przylegtymi
don ulicami, ktéry zasymilowat sie z uktadem zabudowan huty oraz osiedlami wzniesionymi
dla potrzeb zatrudnionych w niej pracownikéw oraz z terenem osiedli miejskich potozonych
pomiedzy nim a dworcem kolejowym. Zatozenie patacowo — parkowe potozone na uboczu,

w kierunku potudniowo - zachodnim od rynku, pozostato uktadem niezaleznym.
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Jeszcze w okresie miedzywojennym jedynie zabudowania nalezgce do dominium na zachéd
od miasta tgczyty sie w pewnym stopniu z jego ukfadem poprzez sie¢ drég gospodarczych
wytyczonych w koncu XIX i na poczgtku XX wieku. Po 1945 roku ulegta dewastacji
badz catkowitemu zniszczeniu wiekszo§¢ zabudowy gospodarczej dawnych débr,
a obstugujgce je drogi dojazdowe stracity racje bytu. To samo dotyczy uktadu dawnej wsi
Klein Kotzenau. Jest on nadal czytelny, jako niezalezny od miasta uktad wsi,
pomimo powstania wtym rejonie osiedla mieszkaniowego przy wyjezdzie w kierunku
Przemkowa. Separacja tego uktadu trwa z przyczyn obiektywnych, to jest niemoznosci
zabudowania z uwagi na topografie terenu odcinka ul. Il Armii Wojska Polskiego pomiedzy
Alejg Sybirakéw a ul. Piotrowska. Sposréd osiedli mieszkaniowych powstatych po 1945 roku
stosunkowo najkorzystniej wpisato sie w tkanke miejska osiedle przy ul. Fabrycznej, powstate
poczawszy od 1961 roku na terenie zlikwidowanego w 1940 roku cmentarza ewangelickiego,
cho¢ by¢ moze korzystniejszg alternatywg z konserwatorskiego punktu widzenia bytoby
pozostawienie na tym miejscu terenu zielonego ogélnie dostepnego, jak przewidywaty to plany
przedwojenne. Drugim w miare pozytywnym przyktadem moze by¢ osiedle przy ul. Rotmistrza
Witolda Pileckiego, dawna ul. Zymierskiego wzniesione w 1965 roku. Teren ten od poczatku
biezgcego stulecia stanowit zaplecze dla mieszkaniowego budownictwa fabrycznego (huty).
Budynki obu osiedli wznoszonych technikg wielkiej ptyty nie przekraczajg w zasadzie
gabarytéw dopuszczalnych dla miasta o skali Chocianowa (3 — 4 kondygnacje), poza tym sg
potozone w pewnej, bezpiecznej odlegtosci od staromiejskiego centrum. Najstabiej zwigzane
z przestrzenig miasta jest lezace zupetnie na jego obrzezu, w klinie wyznaczonym ulicami
Trzebnicka i linig kolejowg, osiedle mieszkaniowe na przedtuzeniu ul. Wesofej. Obserwuije sie
tu wyjgtkowo niekorzystny wplyw na panorame miasta widziang od strony drogi lubinskiej oraz
zakiécenie tego, co w urbanistyce nowoczesnego Chocianowa stanowito istotng wartosé, to
jest uktadu zabudowy dwdch znacznych osiedli mieszkaniowych z okresu miedzywojennego.
Zwiaszcza ucierpiat tu charakterystyczny dla czasu swego powstania wachlarzowy uktad
osiedla domkoéw jednorodzinnych. Te niekorzystng ingerencje nowej zabudowy poteguje
zwtaszcza sposOb rozmieszczenia poszczegdlnych budynkéw w obrebie catosci zabudowy,
nie za$ ich gabaryty, ktére mieszczg sie w granicach dopuszczalnych dla skali miasta norm.
Nowa zabudowa terenu huty mieéci sie w obrebie terenu historycznego zaktadu. Historyczny
uktad miasta w Chocianowie nie zostat w istotny spos6b zaktécony. Stanowi to niewatpliwie o

jego duzej wartosci.

Tereny wiejskie
Mimo niewatpliwie wczesnego pochodzenia wsi, ich udokumentowanie w Zzrédtach
pisanych jest pozZne. Nalezy to przypisa¢ kruchosci materialu oraz kataklizmom,

w ktérych byty one unicestwiane. Zdecydowana wiekszo$¢, jesli nie wszystkie miejscowosci
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majg wczesnosredniowieczny rodowoéd. Do Xl wieku byly to mate osady, rodowe
badz rodzinne. W XIIl wieku, w rezultacie programowych dziatar, nastgpita komasacja
gruntéw i nadanie wsiom racjonalnych planéw. Wtedy tez albo w nastepnym stuleciu powstaty
zapewne wszystkie miejscowosci gminy. Pierwotne osadnictwo w poszczegbéinych
miejscowos$ciach dzisiejszej gminy nalezato do zwartych. Spowodowaty to gtéwnie korzystne
uwarunkowania gruntowe. Wiekszo$¢ wsi zlokalizowana jest przy gtownych drogach.
Byly to najczesciej powstate juz w $Sredniowieczu popularne ulicowki lub rzedéwki, ktére
pbzniejszy rozwoj osadnictwa przeksztatcit w bardziej skomplikowane uktady przestrzenne
(np.: wielodroznica, ulicéwka z folwarkiem, itp.). Niemniej do dnia dzisiejszego wiekszo$¢é wsi
posiada uktad czytelnej ulicowki. Zatozone w Xl wieku, czy raczej zreformowane
przestrzennie i prawnie wsie, pozostawaly w mato zmienionych uktadach do XIX wieku,
kiedy to niektére z nich rozwinely sie terytorialnie, czasem do$é znacznie (Chocianowiec,
Trzebnice). W przypadku wielu wsi ich uktady przestrzenne zostaly poszerzone o folwarki,
zaktadane juz w czasach $redniowiecznych i pézniej. Powstaly takze przysiotki i kolonie
(Janéwka, Kolonia Szklary Dolne, Kolonia Rakéw, Marynéw, Piaski, Zacisze, Zagorze).
W kilku wsiach znajdujg sie zespoty patacowe lub dworskie z parkami (Brunéw, Chocianowiec,
Parchéw, Zabice). Po 1945 roku wiele z nich ulegto degradacii. Historyczny ukfad ruralistyczny
wiekszo$ci wsi (Brunéw, Chocianowiec, Parchéw, Pogorzeliska, Trzebnice i Zabice) ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkéw i dodatkowo chroniony prawem miejscowym.
Charakterystyczng cechg obecnej przestrzeni osadniczej gminy jest stosunkowo
niewielki stopienn rozproszenia. Zdecydowana wiekszo$¢ terenéw osiedlenczych tworzy
skupione uktady osadnicze o mniej lub bardziej intensywnej zabudowie, w zaleznosci od typu
genetycznego wsi. Niewiele jest przysiotkdw, a rozproszona pojedyncza zabudowa odgrywa
marginalng role w uktadzie przestrzennym i w krajobrazie gminy. Zabudowa wiekszosci
miejscowosci ma charakter zagrodowy skupiony przy szlakach komunikacyjnych
przecinajgcych dang wie$. Na terenie wiekszos$ci wsi ponad potowa substancji mieszkaniowej
powstata przed 1945 rokiem i stanowi $wiadectwo dawnej zabudowy miejscowosci.
Jej stan techniczny w wielu przypadkach jest zty. Obserwuje sie postepujacy proces likwidacii
tych obiektow i zabudowe dziatek nowymi budynkami. Wsréd zabudowy powstate]
po 1945 roku dominujg budynki murowane o modernistycznej architekturze wykonane
metodami wspoiczesnej techniki budowlanej. Typowa zabudowa zagrdd skiada sie tu
przewaznie z domu mieszkalnego jedno-— lub dwukondygnacyjnego o dachu ptaskim
(pozostato$¢ po architekturze z lat 60-tych i 70-tych XX wieku) lub coraz czesciej
dwuspadowym, ustawionego frontem do drogi oraz budynkéw gospodarczych ustawionych
szczytem lub frontem do drogi, réwniez o typowej dwuspadowej konstrukcji dachu. Regutg jest
murowana Konstrukcja budynkéw. Wykonhczenie elewacji budynkéw, rodzaj pokrycia

dachowego, typ i konstrukcja ptotu, elementy matej architektury, itp., sg bardzo zréznicowane
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i odpowiadajg indywidualnym gustom wiascicieli. Niekorzystne, np.: z punktu widzenia kosztéw
rozbudowy infrastruktury technicznej, sg pierwsze symptomy rozproszenia zabudowy.
Wybitnym tego przyktadem jest obecny uktad przestrzenny kilku miejscowosci potozonych
najblizej Lubina i Polkowic (Brunéw, Szklary Dolne, Parchéw, Pogorzeliska). O ile dalszy
rozwoj tych miejscowosci (zapetnianie kolejnych, wolnych parceli przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa) zrekompensuje nakfady poniesione na rozbudowe
infrastruktury technicznej (drogi, wodociag, kanalizacja) o tyle powstajg de facto osiedla
mieszkaniowe bez zadnego zwigzku z historycznie uksztattowanymi uktadami przestrzennymi.
Nalezy jednak wyraznie podkresli¢, ze rozw6j osadnictwa na terenach wiejskich, potozonych
w poblizu wiekszych miast, jest procesem nieuniknionym i jednoczesénie szansg dla dalszego
funkcjonowania tych miejscowoéci, w ktérych rolnictwo (z wielu przyczyn) przestaje byé
dominujgcg funkcjg. W rejonach wiekszych komplekséw lesnych i jednoczesénie na terenie
dotychczas najmniejszych jednostek osadniczych (np.: Michatow) rozwija sie zabudowa
letniskowa oraz jednorodzinna rezydencjonaina (tak zwane ,drugie domy”).
Zabudowa rezydencjonaina rozwija sie takze w rejonach wiekszych wsi, zwtaszcza tych
charakteryzujgcych sie wysokimi walorami krajobrazowymi, w tym przypadku sasiedztwem
obszaréw lesnych.

Znaczny stopien skupienia osadnictwa, to bardzo korzystna cecha przestrzeni gminy
ze wzgledow gospodarczych, spotecznych, komunikacyjnych, krajobrazowych, a takze
ekologicznych. Taki sposob uksztattowania terenéw osadniczych nalezy utrzymaé w dalszym
rozwoju przestrzennym gminy poprzez wskazywanie terenéw rozwojowych jako dopetnienie
istniejgcej zabudowy oraz dodanie wigkszych i zwartych komplekséw terendw
zagospodarowania osadniczego do istniejgcych uktadéw osadniczych, z maksymainym
zachowaniem historycznie uksztattowanej formy uktadu przestrzennego.

Zrédio: Studium historyczno-urbanistyczne Chocianowa (Staniszewska, 1998)

Zabytki

Obszar miasta i gminy Chocianéw jest terenem o duzym nasyceniu cennymi obiektami
zabytkowymi z roznych epok i formacji stylowych, reprezentujgcych na ogét wysoki poziom
artystyczny. Sg to: koscioly, plebanie, zespoly patacowo — parkowe, folwarki, budynki
mieszkalne, ustugowe i gospodarcze, zatozenia cmentarne. Zachowaly one elementy
pierwotnych uktadéw urbanistycznych. W okresie powojennym stopiei zachowania
historycznie uksztaftowanych uktadéw zabudowy poszczegélnych miejscowosci nie ulegt
zasadniczym zmianom. Wigkszo$¢ miejscowosci na terenie gminy charakteryzuje sie do dnia
dzisiejszego cennymi historycznymi uktadami urbanistycznymi i ruralistycznymi (Chocianéw,
Brunéw, Chocianowiec, Parchéw, Pogorzeliska, Trzebnice, Zabice). Zachowane zabytki

architektury legitymujg si¢ stosunkowo nowymi metrykami. Zdecydowana wiekszo$¢
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zabytkowych budowli nie siega wstecz poza wiek XVIIl. Swiadczy to niewatpliwie, ze wezeséniej
istniata przede wszystkim zabudowa drewniana. Na terenie gminy zachowato sie 6 kosciotow
(Brunéw, Chocianéw [2], Pogorzeliska, Trzebnice, Trzmieléw). W Chocianowie oraz wsiach:
Brunéw, Chocianowiec, Parchéw i Zabice sg zespoty patacowo-parkowe. Wiekszo$¢ obiektow
patacowych oraz zatozen parkowych pozostaje w zaniedbaniu. W wiekszos$ci miejscowo$ci
(Brunéw, Chocianowiec, Chocianéw, Parchéw, Pogorzeliska, Szklary Dolne, Trzebnice,
Trzmieléw) wystepujg cenne zatozenia cmentarne.

Najcenniejszym zabytkiem na terenie gminy jest zespot patacowo-parkowy
w Chocianowie. W latach 1297-1299 Bolko | Swidnicki buduje na tym miejscu zamek,
rozbudowany nastepnie przed 1407 rokiem. Trzonem tego zatozenia byta masywna
prostopadioscienna wieza. Mury $redniowiecznego zamku zostaty wykorzystane
przy wznoszeniu nowozytnej siedziby okoto 1600 roku. W 1700 roku mistrz Kiigler z Rokitek
odnowit zwienczenie wiezy zamkowej uprzednio jg rozbudowujgc. Petna rozmachu barokowa
rezydencja powstata w wyniku gruntownej przebudowy dotychczasowej siedziby w latach
1728-1732 z inicjatywy wtasciciela débr Melchiora Gottlieba (Gottloba) Rederna wg projekiu
architekta Marcina Frantza. Bryta budynku jest wysoko podpiwniczona, dwukondygnacyjna,
nakryta dachem mansardowym, kiéry przenikajg kondygnacje mezzanindw w ryzalitach.
Od potudniowego — zachodu miesci sie znacznie wytadowany przed lico catosci ryzalit
mieszczgcy westybul wejécia gtéwnego i wielkg sale, ku ktérej wiodg paradne schody.
Od potudniowego wschodu zlokalizowano azurowy, jednoosiowy ryzalit ogrodowy
z dwubiegowymi schodami. Od pétnocnego — wschodu lezg dwa mniejsze, stabiej wysuniete
przed lico elewacji ryzality. Korpus stanowi optyczne oparcie dla poteznej wiezy,
dofem prostopadios$ciennej, wyzej przechodzacej w  oktogonalna, zwienczong
dwukondygnacyjnym hetmem z przeswitami. Dawna forma jest czytelna w dominaciji gotyckiej
wiezy, a takze pozostawieniu wewnetrznego dziedzinca czy wreszcie w dyspozycji wnetrz,
gdzie przewaza uktad amfiladowy tworzacy z galeria wewnetrznego korytarza asymetryczny
rzut. Wysoka klasg odznacza sie zachowany detal (dekoracja) elewacji. Patac w Chocianowie
nalezy do najwybitniejszych i najlepiej zachowanych dziet Frantza. W 1913 roku dokonano
prac restauracyjnych, a w latach 1937 — 1939 obiekt poddano gruntownemu remontowi.
Przed zajeciem 09 lutego 1945 przez wojska radzieckie patac byt opuszczony i wyszabrowany
z wyposazenia. W latach 1965 — 1966 przeprowadzono prace zabezpieczajgce z wymiang
drewnianych belek gérnych stropéw na stalowe, przetozeniem i uzupetnieniem pokrycia
dachowego oraz odwodnieniem budowli. W ostatnim czasie obiekt zostat przekazany w rece
prywatne i oczekuje sie jego rewitalizacji.

W chocianowskim zespole patacowo-parkowym wyrézni¢ mozna jeszcze kilka cennych
zabytkowych obiektéw:
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o oficyna patacowa | (dom oficjalistéw) przy ul. Kosciuszki 26. Wzniesiona w 1777 roku
zgodnie z datg widniejaca na portalu wejscia gtéwnego. Projekt przypisywany
przez niektérych badaczy Michatowi Frantzowi. Jednakze skromny rytmiczny wystréj
elewacji nasuwa raczej skojarzenia z architekturg ostatniej tercji XVIIl wieku, cigzacej
juz ku klasycyzmowi. Bryta jest zwarta prostopadtoscienna, wysoko podpiwniczona,
dwukondygnacyjna z kondygnacjg pietra nizszg o charakterze mezzanina, nakryta
mansardowym dachem. W okresie miedzywojennym oprécz mieszkan pracowniczych
miescit sie tu miedzy innymi dworski urzagd podatkowy oraz zarzad posiadto$ci zamku.
Obecnie nieuzytkowana,

o kuznia przy oficynie | wzniesiona w 3 tercji XVIII wieku. Obiekt jest prostopadtoscienny,
zwarty, nieco przysadzisty (niewielkie zré6znicowanie dtugosci i szerokosci), bryta nakryta
mansardowo-naczétkowym dachem, z dobudowanym pdzniej w narozu pétnocno —
wschodnim zewnetrznym przewodem kominowym i niskim fgcznikiem o dwuspadowym
daszku wigzgcym jg z budynkiem oficyny. Obecnie opuszczona i znacznie zniszczona,

o oficyna patacowa |l ze stajnig i mieszkaniami masztalerzy przy ul. Kosciuszki 17.
Wzniesiona okoto 1780 roku. Projekt bywa przypisywany Michatowi Frantzowi, jednakze
analiza stylistyczna wskazywa¢ moze na pokrewienstwa z datowang oficyng | w zespole.
Bryta jest zwarta prostopadto$cienna, dwukondygnacyjna, z kondygnacjg pietra nizszg
o charakterze mezzanina, nakryta mansardowym dachem, z uzytkowym poddaszem.
Obecnie ruina,

e pawilon ogrodowy wzniesiony w 2 éwieréwieczu XIX wieku, przebudowany w latach 20—
tych XX wieku i po 1945 roku (likwidacja czesci detalu stanowigcego wystréj architektury).
Sasiadujgcy bezposrednio z murem otaczajgcym ogrody hrabiéw zu Dohna stuzyt
by¢ moze ekspozycji egzotycznych roslin ozdobnych i uzytkowych. Surowa sylweta
o prostopadtosciennej bryle i dobrych proporcjach, z tympanonem wspartym na czterech
kanelowanych kolumnach zblizonych ksztattem do doryckich, w czym jest wyrazne
nawigzanie do budowli antycznych swiatyn (rozwigzanie rozpowszechnione dla budowli
o tym przeznaczeniu w 1 potowie XIX wieku),

e pozostatosci budynku gospodarczego wzniesione w 3 cEwieréwieczu XIX wieku,
rozebrane cze$ciowo po 1945 roku. Konstrukcja belkowa z ceramicznym wypetnieniem,
bryta prostopaditoScienna, roztozysta, nakryta dwuspadowym sptaszczonym dachem
z widocznymi dekorowanymi elementami konstrukcyjnymi.

Cenne obiekty sakralne reprezentuje miedzy innymi kos$ciét pomocniczy
(pierwotnie ewangelicki) p.w. $w. J6zefa Robotnika w Chocianowie wzniesiony w 1596 roku.
Wczesniej, w 1487 roku, wzmiankowana byta na tym miejscu kaplica. Obiekt uszkodzony
na skutek burzy w 1734 roku odbudowo w 1747 roku. W 1776 roku ukonczono budowe nowej
wiezy. Nastepnie przebudowany w latach 1895 - 1896. Przebudowe pofgczono
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z powiekszeniem otworéw okiennych w zwigzku z nowym uksztattowaniem empor,
przeniesieniem oftarza na $ciane wschodnig i powiekszeniem organdéw (firmy Schlag und
Séhne ze Swidnicy). Przebudowa objeta réwniez wystawienie dobudéwki od strony
potudniowej, w zwigzku z czym musiano zlikwidowaé dotychczasowg kaplice grobowg
oraz wewnetrzng zakrystie. W 1924 roku nastgpita kolejna przebudowa. Projekt powierzono
architektowi Grauowi z Wroctawia. Zakonczenie przebudowy w duchu neobaroku nastgpito
w 1926 roku. Dokonano woéwczas rozbudowy krucht w dwa boczne skrzydta z tréjkatnymi
wolutowymi szczytami, powiekszono otwory okienne w wiezy oraz scalono catos¢ poprzez
system imitujgcych podziaty architektoniczne ptycin w tynku i uwienczono zawieszeniem
nowego dzwonu. Prostopadio$cienna prosta bryta nakryta jest czterospadowym dachem,
od pétnocy i potudnia sg przybudéwki. Skrzydia boczne nakryte sg dachami dwuspadowymi,
od zachodu dostawiona jest okrggta wieza. We wnetrzu znajduje sie m.in. chrzcielnica
z 1585 roku (byé moze z wczeéniejszej kaplicy) ufundowana zapewne przez Schénaichow
oraz plyta nagrobna z postacia stojgca rycerza (Alexander von Stosch, zmarly w 1616 roku).
Rokokowy oftarz znajdujacy sie tu jeszcze w latach 60—tych XX wieku w prezbiterium,
przeniesiono do kosciota w Nowej Kuzni, w obrebie parafii.

Najwiekszym powierzchniowo zabytkowym zatozeniem cmentarnym jest cmentarz
komunalny w Chocianowie37 zlokalizowany przy ul. Glogowskiej. Zatozony zostat w koncu
lat 60—tych XIX wieku, réwnolegle z budowa kosciota przy tej samej ulicy. Obiekt potozony jest
na pétnocny — wschéd od miasta przy wyjezdzie w kierunku Polkowic. Charakteryzuje sie
krzyzowym uktadem gtéwnych alej. W 1926 roku dokonano obsadzenia drzewami rodzimych
gatunkéw. Najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z 1894 roku. Na terenie gminy istniejg
jeszcze starsze, cenne przykoscielne zatozenia cmentarne (Brunéw, Parchéw, Pogorzeliska,
Trzebnice, Trzmieléw).

Generalnie obiekty zabytkowe wystepuja we wszystkich miejscowo$ciach,
za wyjatkiem wsi Rakéw. Najwiekszym ich nasyceniem charakteryzuje sie¢ miasto Chocianow
gdzie znajduje sie 180 obiektéw zabytkowych. Znaczne nasycenie obiektéw zabytkowych
wystepuje takze na terenie wsi: Trzebnice, Parchéw, Chocianowiec, Pogorzeliska, Zabice,
Szklary Dolne i Brunoéw. Natomiast najmniejszym nasyceniem obiektéw zabytkowych
charakteryzujg sie wsie: Michatow, Jabtonéw, Trzmieléw i Ogrodzisko. Ws$réd obiekiow
zabytkowych najliczniejszg grupe stanowig budynki mieszkalne. Licznie reprezentowane sg
takze obiekty przemystowe i gospodarcze (zabudowania fabryczne, magazyny, stodoty,
obory i chlewnie). Rzadziej wystepujg obiekty sakralne (koscioly, kaplice, kapliczki, plebanie)
oraz obiekty uzytecznosci publicznej (szkoty, dworce kolejowe, remizy, budynki
administracyjne), a takze obiekty techniczne i inne (kominy, bramy, itp.).

Zrédto: Studium historyczno-urbanistyczne Chocianowa (Staniszewska, 1998)
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8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorskg
Na obszarze gminy Chociandw znajduijg sie obiekty zabytkowe, wérdd ktérych widnieja
obiekty architektury sakralnej oraz zatozenia dworsko-parkowe, o duzym znaczeniu
historycznym. Ochrong konserwatorska objeta zostata zabudowa wpisujgca sie w krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. Na obszarze gminy Chocianéw znajdujg sie 22 zabytki, w tym
21 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddziwa dolnoslgskiego

oraz 1 uktad przestrzenny — historyczny uktad urbanistyczny miasta Chocianowa.

Tab.6. Zabytki wpisane do rejestru

Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, stan: sierpien 2022 r.
https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/ Pid=92695

Lp. | Obiekt zabytkowy | Nr rej.
BRUNOW
1. Kosciot parafialny pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego z 1813 1. | A/1430/1507 z 21.01.1966
2. Cmentarz parafialny przykoscielny z XIV w. A/M431/585/L z 05.07.1989
3. Park z XVIII w. A/2737/469L z 17.07.1976
CHOCIANOWIEC
4, Zamek wodny z XVI w. A/2819/496 z 11.12.1958
5. Park krajobrazowy z pocz. XIX w. A/2818/288/L z 29.05.1975
6. Wiatrak z XVIll w. A/2817/611 z 28.08.1959
CHOCIANOW
7. Historyczny uktad urbanistyczny (1 éw. XVIIl w.) A/2646/378 z 25.11.1956
8. Kosciét pomocniczy pw. Sw. Jézefa Robotnika A/1459/1509 z 27.01.1966
9. Cmentarz komunalny zatozony w 1731 r. A/1460/812/L. z 28.12.1987
10. | Patac z lat 1728-1732 A/3506/215 z 13.11.1956
11. | Pawilon parkowy A/2846/1064/L z 17.08.1998
12 Park podworski z ok. pot. XVIII w. A/3507/182 z 31.05.1956
PARCHOW
13. | Cmentarz A2291/756/1. z 28.12.1987
14. | Patac A/3221/956 z 04.10.1961
15. | Aleja debowo-brzozowa A/3222/700/L z 25.06.1986
POGORZELISKA
16. | Kosciét parafialny pw. Sw. Jacka A/2308/949 z 27.07.1961
17. Cmentarz parafialny A/2309/757/L z 28.12.1987
TRZEBNICE
18. Kosciot parafialny pw. MB Rézancowej A/2504/1063/L z 02.09.1997
19. | Cmentarz komunalny AI2505/744/1. z 28.12.1987
TRZMIELOW
20. | Kosciét filialny pw. MB Rézancowej A/2506/951 z 04.10.1961
21. | Cmentarz parafialny A/2507/758/L z 28.12.1987
ZABICE
22. ] Park A/3447/457/1 z 29.03.1977

8.4. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
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W Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Chociandéw znajduje sie wiele zabytkowych

obiektéw, ktére ze wzgledu na swoje walory kulturalno-historyczne zastugujg na ochrone

i szczegoblng opieke. Najwiecej obiektéw znajduje sie w miescie Chocianéw — 177 wpiséw.

S3 to w przewazajgcej czesci domy mieszkalne z XIX-XX wieku. Wykaz obiektéw wpisanych

do Gminnej Ewidencji Zabytkéw przedstawia ponizsza tabela.

Tab.7. Zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Chociandéw

Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkowy Datowanie
" Bt Oficyna mieszkalna w zespole

patacowo-folwarcznym
5 Brunow Oficyna + chlewnia w zespole XIX W,

patacowo-folwarcznym

Brunow Swiniarnia w zespole patacowo-

3. folwareznym pole p pot. XIX w.
4. Brunéw nr 6 Dom mieszkalny 3w, XIX w.
5. Brunéw nr 25 Dom mieszkalny 4 éw, XIX w.
6. Brunow nr 46 Dom mieszkalny pot. XIX w.
7. Brunéw nr 50 Dom mieszkalny pot. XIX w.
8. Brunéw nr 51 Dom mieszkalny pocz. XIXw.
9. Brundéw nr 63 Dom mieszkalny k. XIX w.
10. | Brunéw nr 67 Dom mieszkalny k. XIX w.
11. | Brundw nr 47 i48a Cmentarz parafialny K. XIX w.
12. | Brunéw nr 75 Cmentarz przyko$cielny K. XIX w.
13, Brunéw KOéC.iC')’{ Parafialny Podwyzszenia 1837 1.

Krzyza Sw.
14. | Brunéw Park krajobrazowy 3 éw, XIX w.
15. | Brunéw Ukiad ruralistyczny
16. | Chocianowiec nr 138 Dom mieszkalny k. XIX w.
17. | Chocianowiec nr 9 Dom mieszkalny pot. XIX w.
18. | Chocianowiec nr 23 Dom mieszkalno-gospodarczy pot. XIX w.
19. | Chocianowiec nr 28 Dom mieszkalny 1. pot. XIX w.
20. | Chocianowiec nr 31 Dom mieszkalny k. XIX w.
21. | Chocianowiec nr 36 Dom mieszkalny pot. XIX w.
22. | Chocianowiec nr 39 Dom mieszkalny pot. XIX w.
23. | Chocianowiec nr 40 Dom mieszkalno-gospodarczy pot. XIX w.
24. | Chocianowiec nr 44 Dom mieszkalno-gospodarczy pot. XiX w.
25. | Chocianowiec nr 45 Dom mieszkalno-gospodarczy pot. XIX w.
26. | Chocianowiec nr 46 Dom mieszkalny pot. XIX w.
27. | Chocianowiec nr 58 Dom mieszkalny k. XIX w.
28. | Chocianowiec nr 82 Dom mieszkalny 1882 r.
29. | Chocianowiec nr 83 Dom mieszkainy XIX w.
30. | Chocianowiec nr 95 Dom mieszkalno-gospodarczy pot. XiX w.
31. | Chocianowiec nr 145 Dom mieszkalny 1886 r.
32. | Chocianowiec nr 148 Dom mieszkalno-gospodarczy pot. XIX w.
33. | Chocianowiec nr 162 Dom mieszkalny pot. XIX w.
34. | Chocianowiec nr 163 Dom mieszkalny pot. XIX w.
35. | Shoclanowiec zachodnia €2¢5¢ | Grentarz komunalny K. XVIIl w.
36. ghocianowiec - przy drodze do Farnak XVIXVIL w.

akowa
37. Sg‘;ﬂ: r;c;\:v;ss Park krajobrazowy pot. XVII w.
38. Chocianowiec — na zachéd od Wiatrak pot. XIX w.
cmentarza
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Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkowy Datowanie
39. | Chocianowiec Uktad ruralistyczny
40. | Ghociantw Miasto T ew XVl w.
41, I(D:II; %C\i/%ﬁ‘v;é i Kosciét pomocniczy Sw. Jézefa 1594-1596
2. | o sz 15 Patac 1728-1732
43| i Kotdiuszld Park patacowy 1728
44. abgi?;:\mka Cmentarz komunalny 3 éw. XIX w.
45. | Raaptanows 1 Pawilon parkowy pot. XIX w.
4. S,h%ifgnfv‘\',vska 5 Kosciot parafiainy Whiebowziecia NMP | 1866
47. Elh%c;?;:v\\’/vska 4 Dom mieszkalny XIXUXX w.
48. ah%c;f;:x;ka 7 Dom mieszkalny XIX/XX w.
49. Elzlhgi)agn:v\\l/vska 9 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
50. Elzlb%c;i(?gn:v‘\’/vska 11 Stodota pot. XIX w.
51 Chocianow Budyngk gdministr_ac?yjny w zespole 1 1906
ul. Gtogowska 14 wodociggéw i administracji komunalnej
52. | il Roouszli2 Dom mieszkalny K. XIX w.
53 | o1 Kosoluszki 4 Dom mieszkalny K. XIX w.
54. abngzgi?zvsvzki B Dom mieszkalny i o$rodek kultury 1907
55 SIhOK(g:;?Jstzkl 6 Dom mieszkainy k. XIX w.
56, Slh?(%izgiﬁ\gzki 6a Dom mieszkainy k. XIX w.
ik ﬁhi‘i)'i?.ﬂv!zk. 11 Dom mieszkalny 1911
%8. g;lh?(c;:;i‘;vzkl 12 Dom mieszkainy pocz. XX w.
59. | o Kosouszkin 13 Dom mieszkalny pocz. XX w.
ol thﬁ'ﬂig.ﬁv!zk. nr 16 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
o1 3“%3?2.3“svzk. nr 18 Dom migszialny pocz. XX w.
62. | i Kotduszki nr 18 Dom mieszkalny 3 éw. XIX w.
63. | i Kotdiuszki nr 20 Dom mieszkalny pocz. XX w.
o4 3"?322.3“5”2“ nr 21 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
65 | 11 Kosoiuszki nr 22 Dom mieszkalny pocz. XX w.
66, | ShocEnow Nadlesnictwo Chocianéw 4 éw. XIX w,
7. | 4 Kosoluszki nr 23 T 4 6w, XX w.
68. Slhchc::zQii\;Vzki Cieplarnia (ruina) 3 éw. XIX w.
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Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkowy Datowanie
69. | 4l Kobouezki nr 25-25a P TRl (i 1°7e
70, Slh?(cc:jzgii\gzki Pomnik polegtych w | wojnie $wiatowej | 1924
i3 Slh?((t:nizgiﬁ\;vzki nr 26 Oficyna palacowa 1r2e T
72. al??(‘f)izgiz‘gzki ir 5 Kuznia w zespole patacowym 4 ¢w. XVill w
73. ﬁ:llj\?((zzgii\gzki nr 17 Oficyna-stajnia patacowa 1728-1732
74. Slblozgs?yécgna 24 Fabryka Urzgdzen Mechanicznych 3 éw. XIX w.
75. 3h‘;‘:§:‘y%“;’na - Budynek dyrekcji w zespole FUM 3 éw. XIX w.
76. Sll.qlgggpy?:\gna o4 Budynek cechowni w zespole FUM 3 ew. XIX w.
77. l(J:lth;(;iS?yc’z:V:na 9 Dom mieszkalny pocz. XXw.
78. E;Ihlofgspyécv:na 15 Dom mieszkalny pocz. XX w.
79. ahggspyc’::\;/na 17 Dom mieszkalny pocz. XX w.
80, 3h§2§:‘yoc\gna 18/20 Dom mieszkainy dow AW
41, Slh?((zﬁarj]g\\l’vva 49 Diorzes kolejowy 1%
82, Chociar'u’)w Budynek gospodarczy w zespole 1891
ul. Kolejowa 49 dworca
83. Slhf(((\’)ilae?gvv\\lla 46 Magazyn w zespole dworca 1891
84. E:I.h?(%ilae?g\\:vva a5 Budynek WC w zespole dworca 1891
85. SlhchchE:arjlgv\cla 1 kamienica pot. XIX w.
86. ahf(‘gf;’;gv":a . Dom mieszkalny 1900
87. abchgf:a?gvv\\lla 9 Dom mieszkalny pot. XIX w.
88. EJ-‘,II.WOK%i?erj]g\\:vva 10 Dom mieszkalny pot. XIX w.
89. Slh?gggvvga 11 Dom mieszkalny 4 cw. XIXw.
%0. ﬁhii'?eﬂ’c?&”a 1517 Dom mieszkalny pocz. X w
91. ﬂlfgﬁ;gv\c’a 20 Dom mieszkalny pocz. XX w.
92. Slh?((gf;?g\\:vva 21 Dom mieszkalny 1905
93. Chocialjéw Zaktad armatur obecnie hale 1864
ul. Kolejowa 21a produkcyjne
94. ah?((g?erj]gvvs\/la 21a Brama wjazdowa do dawnego zaktadu | 1910
95. SlhoKﬂﬁe?g\vaa 23 Dom mieszkalny pocz. XX w.
96 SlboK?)i?e?g\\Allva 25 Dom mieszkalny pocz. XX w.
97. Slh(})(%iﬁarj]gv\?lla 26 Dom mieszkalny 3 éw. XIX w.
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Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkowy Datowanie
98. fJ:lboKﬂlaeTc?vv\\lla 32 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
99. Slbng?ezgvv\\/la 34 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
100. ahOK%'f;rJ‘gv‘fl’a - Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
101. f;:l.h%‘g?e?gvvvva 37 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
102. ah%g;?ngv 239 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
103. ab%?e?xa 42 Dom mieszkalny pocz. XX w.
104. Slhnglaerj]g\\/’vva 43 Dom mieszkalny 1897
105. Sll.mK(ZJilaerj]gvv\\//a 45 Dom mieszkalny pot. XIX w.
106. E:n.hoKCoilaer'E\\;vva 47 Dom mieszkalny k. XIX w.
107. ah?(glae?g\\:vva 48 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
108. Sll_quglae?gvv\\lla 50 Dom mieszkalny k. XIX w.
109, 3“&‘2;’;&"\‘/’8 5 Dom mieszkalny XIX/XX w.
110. Sl_hoK(c:)ilae?c?\‘/’vva 58 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
111. SIhOKi:;Z?:IIna 3/3a Dom mieszkalny pocz. XX w.
1, | e Dom mieszkalny 1909
113. EI:POKCQ%L?:I’M 5 Dom mieszkalny pocz. XX w.
114, Sl.hchc:JililLo’i:IIna 7/9 Dom mieszkalny pocz. XX w.
115. ah?(gﬁann?;\:na 810 Dom mieszkalny pocz. XX w.
116, | Chocanow Dom mieszkalny 1909
117. SFE?;UVC’;W,] Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
118. Sl.hifpi)ir\:vc’;wz Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
119. Slhi?piaor\:véaws Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
120. E;Ihiti:;i)ir\:vc’;ﬂ Dom mieszkalny 1. éw. XX 'w.
121. ahifgi&éaws Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
122. ahifpi)aocvc’;WG Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
123, ah‘i‘l’;icv‘;"‘; Dom mieszkalny 1, éw. XX w,
124. Slhifpiao”\:véaWS Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
125. Sl.h(l).(i:;iir\:véawg Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
126. ahifg?)r\:véawm Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
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Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkowy Datowanie
127. Slb(l).ci;pi)?)'\:\?a‘l’vﬂ Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
128. Slbi(i:;i)ir\:\zvu Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
129. ah‘if;i’x’a‘”w Dom mieszkalny 1. éw. XX W,
130. Slhticpi)ir\:\?;v1 4 Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
131. Slht?;i)?)r\:\?;v‘l 5 Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
132. Slbifpi:)r\:\?:q 6 Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
133. Slbgcli\i;g’: Dom mieszkalny 4, tw. XIXw.
104 | Chocncn s choete o ow. XK.
135. Slhc())cgierlgc?;vwa 1 Dom mieszkalny 1896
136. af‘%"éf;‘g;"wa 338/ Dom mieszkalny 3. éw. XIX w.
137 Sllj‘g(g?;fv\\’/va 1 Dom mieszkalny pocz. XX w.
138, | Ghogianow, Dom mieszkalny 1876
139. Slhgi;ioat‘?fv\yska 15 Dom mieszkalny pot. XIX w.
140. S’Fgﬂig& V\vz/a 3 Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
141. E:Ihgiggg V\X/a 5 Dom mieszkalny 1. éw. XX w.
142. 35%%?2& v\:lva 12 Poczta 1925
143. Sll.jgcoiizg V\X/a 18 Dom mieszkalny pocz. XX w.
144, | GhoCRROW Ratusz 1899
145. ah%c;?l?s?éwa y Kamienica 2 ew. XX w.
146. ah%cgﬁxsézvéwa 4 Kamienica pocz. XX w.
147. Slh?{cg?:s?zv;wa 5 Kamienica pocz. XX w.
148. Slhcl);ai?;:)zvgwa 7 Kamienica pocz. XX w.
149. Slhcl)?ifﬁs?z“éwa 9 Nadlesénictwo obecnie dom mieszkalny | pocz. XX w.
150. ah%(:ai?l?sézvz)wa 12 Komisariat policji 1899
151. Slhleicaitaﬁsézvgwa 14 Dom mieszkalny 1900
152, Chocianéw Hala sportowa obecnie hurtownia 1911
ul. Ratuszowa 16 budowlana
153. Elh%:,i'i r;é;N Kamienica k. XIX w.
154. Slhs)r?zznbénvi\éka 4 Dom mieszkalny pocz. XX w.
155. Slh'ol'c:.izaenbér:?z:ka 8 Dom mieszkalny 3. éw. XIX w.
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Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkowy Datowanie
156. 5|h%i%?!1 Dom mieszkalny 2. 6w. XX w,
1567. S,bg&g;?:z Willa pocz. XX w.
165 | e Kamienica 3. éw. XIX w.
150, | o/ omandw Kamienica 3. éw. XIX w.
160. | gy ooy Kamienica 3. éw. XIX w.
161, | 5oy Kamienica 3. éw. XIX w.
165 | oo Kamienica 3. éw. XIX w.
163. | ) ey Kamienica 4. éw. XIX w,
164, | 50000 Kamienica 4. éw. XIX w,
165. | oy'ooanow Kamienica 4. éw. XIX w,
166, | oo Kamienica 3. éw. XIX w.
167. | proaanow Kamienica 4. éw. XIX w.
168. gllt‘c\)/(\:/i;:gvévci 11 Kamienica 4. cw. XIX w.
169. | groanow Kamienica 1924
170. gnb%ﬁ:ggci 13 Kamienica 3. éw. XIX w.
175, | ploino, Kamienica 4. éw. XIX w.
172, | grocanow Kamienica 4. éw. XIX w,
173. | ooy Kamienica 3. éw. XIX w.
174. gr_“\);\:/g:g\gci 17 Kamienica 4. éw. XIX w.
175. glb?/?li)algg\gci 18 Kamienica 4. ew. XIX w.
176. glbc\’lt\:lioal:g\gci 19 Kamienica 4. éw. XIX w.
177. glbc\)/(\:/i?l:g\gci 20 Kamienica 4. éw. XIX w.
178. gllj‘(\)lt\:lijlgg‘gci 21 Kamienica 3. éw. XIX w.
R e Kamienica 3. éw. XIX w.
180. glb?/f/?l:g\gci 23 Kamienica 4. éw. XIX w.
181, Slh‘\’/s;apgcl’r‘:"a ] Kamienica 4. éw. XIX w,
182. L(J:Ih;(;i;';g\g 6 Dom mieszkalny 1895
184. Slh;:;rlliv\:/v a Kamienica pocz. XX w.
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Lp.

Lokalizacja

Obiekt zabytkowy

Datowanie

185.

Chocianéw
ul. Zamkowa 2

Dom mieszkalny

pot. XIX w.

186.

Chocianéw
ul. Zamkowa 3/4

Dom mieszkalny

k. XIX w.

187.

Chocianéw
ul. Zielona 4

Dom mieszkalny

1817

188.

Chocianéw
ul. Zeromskiego 2

Kamienica

4. éw. XIX w.

189.

Chocianéw
ul. Zeromskiego 4/6

Kamienica

k. XIX w.

190.

Chocianéw
ul. Zeromskiego 8

Kamienica

k. XIX w.

191.

Chocianow
ul. Zeromskiego 12

Dom mieszkalny

3. éw. XIX w.

192.

Chocianéw
ul. Zeromskiego 14

Dom mieszkalny

1848

193.

Chocianow
ul. Zeromskiego 16

Dom mieszkalny

1848

194.

Chocianéw

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 2,

dawna ul. Zymierskiego

Kamienica

k. XIX w.

195.

Chocianéw

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 4,

dawna ul. Zymierskiego

Kamienica

XIX/IXX w.

196.

Chocianéw

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 5,

dawna ul. Zymierskiego

Dom mieszkalny

pocz. XX w.

197.

Chocianow

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 52,

dawna ul. Zymierskiego

Remiza strazy pozarnej

pocz. XX w.

198.

Chocianéw

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 7,

dawna ul. Zymierskiego

Kamienica

pocz. XX w.

199.

Chocianow

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 10,

dawna ul. Zymierskiego

Willa

2. éw. XX'w.

200.

Chocianéw

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 11,

dawna ul. Zymierskiego

Dom mieszkalny

1909

201.

Chocianéw

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 12,

dawna ul. Zymierskiego

Dom mieszkalny

pocz. XX w.

202.

Chocianéw

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 13,

dawna ul. Zymierskiego

Dom mieszkalny

1909

203.

Chocianéw

ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego 18,

dawna ul. Zymierskiego

Dom mieszkalny

1909
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Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkowy Datowanie
Chocianéw
ul. Rotmistrza Witolda .
204, Pileckiego 20, Dom mieszkalny 1909
dawna ul. Zymierskiego
Chocianéw
ul. Rotmistrza Witolda )
205. Pileckiego 22, Dom mieszkalny 1909
dawna ul. Zymierskiego
Chocianéw
ul. Rotmistrza Witolda :
206. Pileckiego 23, Dom mieszkalny 1909
dawna ul. Zymierskiego
Chocianéw
- | ul. Rotmistrza Witolda .
207. Pileckiego 26, Dom mieszkalny 1909
dawna ul. Zymierskiego
Chocianoéw
208. ul. Szprotawska Teren pocmentarny k. XIX w.
Chocianéw o,
209. ul. Glogowska 14 Wieza ci$nien 1906
Chocianéw . ,
210. ul. Apteczna 1 Dom mieszkalny 1. ew. XX w.
Chocianéw :
211 | 1, Il Armii Wojska Polskiego 11 | DO mieszkalny 1914
Chocianow
212. | ul. Il Armii Wojska Polskiego Dom mieszkalny 4. éw. XIX w.
14/16
Chocianéw .
213. ul. Il Armii Wojska Polskiego 17 Dom mieszkalny pot. XIX w.
Chocianow )
214 | 41, 1 Armii Wojska Polskiego 30 | PO mieszkainy 1903
Chocianéw .
215. | 1. 1l Armii Wojska Polskiego 44 | DO mieszkalny . KK
Chocianéw . :
216. ul. Il Armii Wojska Polskiego 46 Dom mieszkainy 4. éw. XIX w.
Chocianéw . .
217. ul. Szkolna 1 Gimnazjum 1883
Chocianow .
218. ul. Szkolna 3 Willa 1910
219. | Jabtonéw nr 8 Dom mieszkalny K. XIX w.
220. | Jablonéw nr 8 Stodota pot. XIX w.
221. | Jabtonéw nr 10 Dom mieszkalny 4. éw. XIX w.
222. | Jabtonéw nr 13 Dom mieszkalny pot. XIX w.
223. | Jabtonéw nr 14 Dom mieszkalny pot. XIX w.
224. | Jablondw nr 15 Dom mieszkalny 4. éw. XIX w.
225. | Michatéw nr 8 Dom mieszkalny k. XIX w.
226. | Michatéw nr 8 Stodota pot. XIX w.
227. | Michatéw nr 12 Dom mieszkalny pocz. XIX w.
228. | Michatéw nr 12 Obora XIX w.
229. | Michatéw nr 6 Dom mieszkalny k. XIX w.
230. | Michatéw nr 11 Dom mieszkalny k. XIX w.
231. | Michatéw nr 21 Dom z oborg pot. XIX w.
232. | Michatéw nr 23 Dom mieszkalny pocz. XX w.
233. | Ogrodzisko nr 8 Dom mieszkalny k. XIX w.
234. | Ogrodzisko nr 12 Dom mieszkalny k. XIX w.
235. | Parchow Patac 1702
236. | Parchow Aleja debowo-brzozowa k. XIX w.
237. | Parchow Cmentarz parafialny pocz. XIX w.
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Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkowy Datowanie
238. | Parchow Kaplica cmentarna pocz. XIX w.
239. | Parchéw nr 1 Dom mieszkalny pot. XIX w.
240. | Parchéw nr 3 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
241. | Parchéw nr 4 Dom mieszkalny k. XIX w.
242. | Parchéw nr 5 Dom mieszkalny K. XIX w.
243. | Parchéw nr 6 Dom mieszkalny k. XIX w.
244. | Parchéw nr 6 Stodota k. XIX w.
245. | Parchéw nr 6 Obora k. XIX w.
246. | Parchdéw nr7 Dom mieszkalny pot. XIX w.
247. | Parchéw nr 10 Dom mieszkalny XIX/IXX w.
248. | Parchéw nr 11 Dom mieszkalny pot. XIX w.
249. | Parchéw nr 13 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
250. | Parchéw nr 14 Dom mieszkalny
251. | Parchéw nr 16 Dom mieszkalny pot. XIX w.
252. | Parchéw nr 21 Dom mieszkalno-gospodarczy pot. XIX w.
253. | Parchéw nr 23 Dom mieszkalny 3 éw. XIX w.
254. | Parchéw nr 25 Dom z oborg pocz. XX w.
255. | Parchéw nr 28 Dom mieszkalny pot. XIX w.
256. | Parchéw nr 29 Szkota Podstawowa 4 éw. XIX w.
257. | Parchéw nr 40 Dom mieszkainy pot. XIX w.
258. | Parchéw nr 56 Dom mieszkalny k. XIX w.
259. | Parchéw nr 81 Dom mieszkalny
260. | Parchéw nr 83 Dom mieszkainy k. XIX w.
261. | Parchéw nr 99 Dom mieszkalny
262. | Parchéw Zespdt folwarczny pocz. XIX w.
263. | Parchow Uktad ruralistyczny
264. | Pogorzeliska Koscidt parafialny p.w. Sw. Jacka 1656
265. | Pogorzeliska Cmentarz parafialny pot. XVII w.
266. | Pogorzeliska nr 3 Dom mieszkainy 1894
267. | Pogorzeliska nr 5 Dom mieszkalny
268. | Pogorzeliska nr 6 Dom mieszkalno-gospodarczy k. XIX w.
269. | Pogorzeliska nr 8 Dom mieszkalny 1919
270. | Pogorzeliska nr 10 Dom mieszkalny k. XIX w.
271. | Pogorzeliska nr 12 Dom mieszkalny k. XIX w.
272. | Pogorzeliska nr 13 Dom mieszkalny pot. XIX w.
273. | Pogorzeliska nr 16 Dom mieszkainy pocz. XX w.
274. | Pogorzeliska nr 17 Dom mieszkainy pot. XIX w.
275. | Pogorzeliska nr 18 Dom mieszkalny K. XIX w.
276. | Pogorzeliska nr 19 Dom mieszkalny pocz. XX w.
277. | Pogorzeliska nr 20 Dom mieszkalny k. XX w.
278. | Pogorzeliska nr 21 Dom mieszkalny obecnie plebania pot. XIX w
279. | Pogorzeliska nr 27 Dom mieszkalny k. XIX w.
280. | Pogorzeliska nr 28 Dom mieszkalny 1903
281. | Pogorzeliska nr 29 Dom mieszkalny k. XIX w.
282. | Pogorzeliska nr 41 Dom mieszkalny pot. XIX w
283. | Pogorzeliska nr 42 Dom mieszkalny pocz. XIXw.
284. | Pogorzeliska nr 42 Stodota pocz. XIX w.
285. | Pogorzeliska nr 46 Dom mieszkalny
286. | Pogorzeliska Uktad ruralistyczny
287. | Szklary Dolne Kapliczka przydrozna
288. | Szklary Dolne nr 48 Szkola Podstawowa pocz. XX w.
289. | Szklary Dolne nr 14 Dom z oborg 4 éw. XIXw.
290. | Szklary Dolne nr 15 Dom mieszkalny pot. XIX w
291. | Szklary Dolne nr 19 Dom mieszkalny pocz. XX w
292. | Szklary Doine nr 56 Dom mieszkalny k. XIX w.
293. | Szklary Dolne nr 62 Dom z oborg 4 éw. XIXw.
294. | Szklary Dolne nr 65 Dom mieszkainy pocz. XX w.
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295. | Szklary Dolne nr 80 Dom mieszkalno-gospodarczy K. XIX w.
296. | Szklary Dolne nr 81 Dom mieszkalny k. XIX w.
297. | Szklary Dolne nr 83 Dom mieszkalny
298. | Szklary Dolne nr 85 Dom mieszkalny
299. | Szklary Dolne nr 88 Dom mieszkalny k. XIX w.
300. | Szklary Dolne nr 90a Dom mieszkalny pot. XIX w.
301. | Szklary Dolne nr 95 Dom mieszkalny pot. XIX w.
302. | Szklary Dolne nr 97 Dom mieszkalny pocz. XX w.
303. | Szklary Dolne nr 106 Dom z oborg
304. | Szklary Dolne nr 111 Dom mieszkalny 3 éw. XIX w.
305. S:gfgn[\):sl?e Teren pocmentarny k. XIX w.
Trzebnice — centrum wsi Kosciét parafialny p.w. M.B.
306. Rézaricowej XVIII/XOX w.
307. | Trzebnice — centrum wsi Cmentarz przykoscielny k. XIV w.
308. | Trzebnice nr 10 Dom mieszkalny pot. XIX w.
309. | Trzebnice nr 34 Dom mieszkalny pot. XIX w.
310. | Trzebnice nr 42 Dom mieszkalny XIXIXX w.
311. | Trzebnice nr 43 Dom mieszkalny 4 éw. XIX w.
312. | Trzebnice nr 47 Dom mieszkalno-gospodarczy XX w.
313. | Trzebnice nr 53 Mleczarnia obecnie dom mieszkalny pocz. XX w.
Trzebnice nr 66 Dworzec kolejowy obecnie dom
314. mieszkalny jowy pocz. XX w.
315. | Trzebnice nr 72 Dom mieszkalny k. XIX w.
316. | Trzebnice nr 84 Dom mieszkalny k. XIX w.
317. | Trzebnice nr 87 Dom mieszkalny k. XIX w.
318. | Trzebnice nr 88 Dom mieszkalny k. XIX w.
319. | Trzebnice nr 89 Miyn K. XIX w.
320. | Trzebnice nr 90 Dom mieszkalny k. XiXw.
321. | Trzebnice nr 92 Dom mieszkalny K. XIX w.
322. | Trzebnice nr 93 Dom mieszkalny K. XIX w.
323. | Trzebnice nr 96 Dom mieszkalny pot. XIX w.
324. | Trzebnice nr 97 Dom mieszkalny pocz. XX w.
325. | Trzebnice nr 98 Dom mieszkalny pot. XIX w.
326. | Trzebnice nr 100 Dom mieszkalny pocz. XX w.
327. | Trzebnice nr 101 Dom mieszkalny K. XIX w.
328. | Trzebnice nr 102 Dom mieszkalny pocz. XIXw.
329. | Trzebnice nr 109 Szkota obecnie sklep, dom mieszkalny | pocz. XX w.
330. | Trzebnice nr 110 Dom mieszkalny XVHIZXIX w.
331. | Trzebnice nr 117 Dom mieszkalny VIl w.
332. | Trzebnice nr 118 Dom mieszkalny pot. XIX w.
333. | Trzebnice nr 119 Dom mieszkalny pot. XIX w.
334. | Trzebnice nr 121 Dom mieszkalny pocz. XX w.
335. | Trzebnice nr 124 Dom mieszkalny XIXIXX w.
336. | Trzebnice nr 127 Dom mieszkalny pocz. XX w.
337. | Trzebnice nr 130 Dom mieszkalno-gospodarczy k. XIX w.
338. | Trzebnice nr 132 Dom mieszkalny pocz. XX w.
339. | Trzebnice nr 134 D om mieszkalny pocz. XX w.
340. | Trzebnice nr 136 Dom mieszkalny pot. XIX w.
341. | Trzebnice nr140 Dom mieszkalny k. XIX w.
342. | Trzebnice Uktad ruralistyczny
343. Igf:t‘;l'frf"v‘\’, si Koscitt filialny M.B. Rézaricowej 1659
344. Ir;rr;'\;/ell(%v; ciele Cmentarz parafialny XVIHI w.
345. | Trzmieldw nr 11 Plebania obecnie dom mieszkalny XVII w.
346. | Trzmieléw nr 6 Dom mieszkalny pot. XIX w.
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347. | Trzmieléw nr 10 Dom mieszkalny pot. XIX w.
348. | Trzmieléw nr 16 Dom mieszkalny pot. XIX w.
349. | Zabice — zachodnia cze$¢ wsi Park podworski XVIXIX w.
350. | Zabice — zachodnia cze$é wsi Patac obecnie dom mieszkalny 1777
351. | Zabice Stodota | w zespole patacowym XVII w.
352. | Zabice Stodota Il w zespole patacowym k. XIX w.
353. | Zabice Obora w zespole patacowym pocz. XX w.
354. | Zabice nr 6 Dom mieszkalny k. XIX w.
355. | Zabice nr 9 Dom mieszkalny K. XIX w.
356. | Zabice nr 9 Obora 1897
357. | Zabice nr 11 Dom mieszkalny XIXIXX w.
358. | Zabice nr 13 Dom mieszkalny
359. | Zabice nr 14 Dom mieszkalny XIX/IXX w.
360. | Zabice nr 16 Dom mieszkalny k. XIX w.
361. | Zabice nr 16 Obora K. XIX w.
362. | Zabice nr 17 Dom mieszkalny pot. XIX w.
363. | Zabice nr 18 Dom mieszkainy pot. XIX w.
364. | Zabice nr 20 Dom mieszkalny pocz. XX w.
365. | Zabice nr 23 Dom mieszkalny pocz. XX w.
366. | Zabice nr 25 Dom mieszkalny pot. XIX w.
367. | Zabice nr 31 Dom z oborg k. XIX w.
368. | Zabice Ukfad ruralistyczny

8.5. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Chocianéw znajdujg sie liczne stanowiska archeologiczne

zewidencjonowane w dokumentacji konserwatorskiej - Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP)

i ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw. W olbrzymiej wiekszosci sg to tzw. stanowiska

wziemne, ktére na powierzchni mogg by¢ mato czytelne, a dla laika zgota nierozpoznawalne.

Dziatania inwestycyjne na terenie tych stanowisk sg czesto trudne do unikniecia i pomimo

dazenia stuzb konserwatorskich do zachowania stanowisk archeologicznych w stanie

nienaruszonym, dopuszcza sie tam prowadzenie robét ziemnych. Zachowany musi by¢ jednak

warunek wykonania petnej i fachowej dokumentacji naukowe] odkrywanych obiekiéw

oraz eksploracji zabytkéw ruchomych. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy to gtéwnie

osady i $lady osadnicze. Peing liste stanowisk archeologicznych przedstawia ponizsza Tab.8.

Tab.8. Stanowiska archeologiczne

Zrédlo: Karty adresowe zabytkéw nieruchomych — stanowiska archeologiczne

azp | Nrstanow. | Nrstanow. | o0 ohiektu | Kultura Chronologia
na obszarze | w miejscow.
CHOCIANOW
73.17 1 3 Osada Epoka kamienia
Slad osadnictwa Ep. Kamienia- Ep. Brazu |
73-18 2 2 Slad osadnictwa Ep. Kamienia- Ep. Brazu |
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AZP n';’:btz::;; v?:nf:::::v Funkcja obiektu | Kultura Chronologia
73-18 3 4 Slad osadnictwa Ep. Kamienia- Ep. Brazu |
BRUNOW
73-19 13 1 Slad osadnictwa Neolit
73-19 14 2 Osada Sredniowiecze
73-19 15 3 Osada Pradzieje
73-19 16 4 Osada Sredniowiecze
73-19 17 5 ggsgtaellrr‘zeysko fuzycka Epoka brazu
73-19 18 6 Osada Sredniowiecze
73-19 19 7 Osada Sredniowiecze
73-19 20 8 Osada Neolit
73-19 21 9 Osada ? przeworska |OWR
73-19 22 10 osada? luzyoka | L2zt
74-19 48 11 Grodzisko ;ﬁlz.nx?\f :Itvadniowiecze
e 4 2 | et = pole karmieni
a8 30 18 Solzac‘id:s;dn ictwa g;r)%i';i?(gﬁicezneia
74-19 51 14 Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 52 15 Slad osadnictwa Pradzieje
CHOCIANOWIEC

73-18 4 1 Osada ? ON
73-18 5 2 $lad osadnictwa rzpe sredniowiecze
73-18 6 3 Osada ON

Osada PézZne sredniowiecze
ol ! 4 Slad osadnictwa il(v\::-z)é\s/L:éredniowiecze

XI-XI w.

) Pézne Sredniowiecze

73-18 8 5 Slad osadnictwa XIV-XVI w.
JABLONOW
71-18 4 1 cmentarzysko tuzycka Halsztat
71-18 5 2 Slad osadnictwa Neolit
71-18 6 3 Skarb
71-18 7 4 Cmentarzysko tuzycka PéZna Epoka Brazu
71-18 8 5 Slad osadnictwa Pradzieje
MICHALOW
74-18 2 1 Osada fuzycka
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Nr sta . ;
AZP dovspeny b s.t?now Funkcja obiektu Kultura Chronologia
na obszarze | w miejscow.
74-18 3 2 Slad osadnictwa Ep. Kamienia —
Ep. Brazu |
74-19 36 3 Osada ? Neolit
74-19 37 4 Slad osadnictwa Neolit
] Slad osadnictwa Pradzieje
19 o8 ? Slad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 39 6 Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 40 7 Osada ? Sredniowiecze
OGRODZISKO
74-19 1 1 Slad osadnictwa Neolit
74-19 2 2 Osada fuzycka
Uwaga: stanowisko 2/2 AZP 74-19 wpisane do rejestru zabytkéw nr 42/85 327/Arch/68
w dniu 02.08.1968 r.
74-19 3 3 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 4 4 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
12 . 3 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
w18 8 & Slad osadnictwa Ep. Kamienia
Slad osadnictwa Pdzne $redniowiecze
443 7 ’ Obozowisko? Ep. Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 8 8 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 9 9 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
7418 1 19 Slad osadnictwa OWR
Osada Sredniowiecze
413 i 1 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 12 12 Osada Sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
P18 i 13 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy Sredniowiecze
418 fi ki Siad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 15 15 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Pézne $redniowiecze
74-19 16 16 Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze
Slad osadnictwa Epoka Kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
4-19 7 1a Slad osadnictwa Epoka Kamienia
Osada Sredniowiecze
7419 e 18 Obozowisko? Epoka kamienia
74-19 19 19 Osada ? Sredniowiecze
Punkt osadniczy Sredniowiecze
413 20 20 Slad osadnictwa Epoka Kamienia
Osada ? Sredniowiecze
il & 21 Slad osadnictwa Epoka Kamienia
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AZP o s_ta-mow. Funkcja obiektu Kultura Chronologia
na obszarze | w miejscow.
Slad osadnictwa Sredniowiecze
#4-18 = 22 Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 23 23 Slad osadnictwa Epoka Kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
7413 24 4 Slad osadnictwa Pradzieje
PARCHOW
72-18 3 1 Grodzisko Sredniowiecze
Osada Pézne $redniowiecze
XIV-XV w
72-18 4 2 Slad osadnictwa Wezesne $redniowiecze
Faza starsza
Osada Pézne $redniowiecze
72-18 5 3 ) XIV-XV w
Slad osadnictwa Pradzieje
POGORZELISKA
72-18 1 1 Cmentarzysko tuzycka ? Ep. Brgzu - Halsztat
Grodzisko : A
72-18 2 2 sfeFkowats Sredniowiecze
RAKOW
74-18 1 1 Slad osadnictwa Ep. Kamienia - Ep. Brazu |
PézZne $redniowiecze
XIV-XV w.
7418 8 £ Osada Wezesne $redniowiecze
IX-X w
SZKLARY DOLNE
Cmentarzysko .
73-19 1 1 ciatopalne tuzycka Ep. Brazu
Pézne sredniowiecze
73-19 2 2 Osada XIV-XV w.
73-19 3 ! Osada Pézne sredniowiecze
73-19 4 4 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze
Slad osadnictwa Epoka Kamienia
TRZEBNICE
73-19 9 1 Slad osadnictwa Neolit
73-19 10 2 Osada Neolit - Ep. Brgzu
73-19 11 3 Slad osadnictwa Neolit
Osada OWR
74-19 41 8 Osada Neolit
74-19 42 6 Grodzisko ? Sredniowiecze
74-19 43 7 Osada tuzycka
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 44 8 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 45 8 Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 46 10 Punkt osadniczy Sredniowiecze
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Nr sta : 5 : : :
AZP s i s.ta.mow Funkcja obiektu Kultura Chronologia
na obszarze | w miejscow.
TRZMIELOW
73-19 5 1 Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze
73-19 6 2 Obozowisko Mezolit
Osada Sredniowiecze
=il r 2 Slad osadnictwa Epoka Kamienia
Osada Sredniowiecze
{313 8 = Slad osadnictwa Pradzieje
ZABICE
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 25 1 Slad osadnictwa Epoka Kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 26 2 Slad osadnictwa Epoka Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
7418 l 8 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Sredniowiecze
74-19 28 4 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Epoka Kamienia
74-19 29 5 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 30 6 Slad osadnictwa Pradzieje
Obozowisko ? Epoka Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
7419 ) 7 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Sredniowiecze
74-19 32 8 Slad osadnictwa OWR
Slad osadnictwa Epoka Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
“-19 23 g Slad osadnictwa Epoka Kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 34 n Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 35 11 Nieokreslona OWR

8.6. Strefy ochrony konserwatorskiej

O warto$ciach kulturowych gminy decyduje nie tylko historia poszczegdinych

miejscowosci o stowianskim rodowodzie, zakodowanym w nazewnictwie, ale takze zachowane
zabytki, do ktorych nalezg réwniez historycznie uksztattowane ukfady urbanistyczne
i ruralistyczne poszczeg6inych miejscowosci, stanowiska archeologiczne oraz zielen
komponowana (parki i cmentarze). Zasoby kulturowe i krajobrazowe warte sg zachowania
i ochrony. W tym celu walory kulturowe chronione sg takze prawem miejscowym, to jest
poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Sporzgdzone w 1998 roku przez Regionalny Osrodek Studiow i Ochrony Srodowiska
Kulturowego we Wroctawiu

(Staniszewska, 1998) Studium historyczno-urbanistyczne

Chocianowa postulowato utworzenie nastepujacych stref konserwatorskich:
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o strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej dla centrum staromiejskiego Chocianowa
i cmentarza przy ul. Gtogowskiej,

o strefa ,B" ochrony konserwatorskiej dla bezposredniego otoczenia historycznego
centrum miasta od pétnocy z ul. Ratuszowsg i osiedlem doméw patronackich przy
ul. Kolonialnej i Zeromskiego, a takze dla fragmentu wschodniej czeéci miasta
z zabudowa przy ul. Kolejowej, Pocztowej i osiedlem przy ul. Lipowej oraz dla terenu
tartaku i Nadle$nictwa na zachdd od patacu,

» strefa ,K" ochrony krajobrazu kulturowego dla terenéw potozonych na potudnie
od granic parku, obejmujgcych tereny podmokte i pozbawione zabudowy, postulujgc
jednoczesnie pozostawienie tej formy uzytkowania,

e strefa ,E” ochrony ekspozycji w formie okreslenia gtéwnej osi widokowej na patac
i zespot patacowy od pétnocy i pétnocnego zachodu,

 strefa , W’ ochrony archeologicznej dla patacu w Chocianowie wraz z otoczeniem,

o strefa ,OW" obserwacji archeologicznej obejmujgca patac wraz z folwarkiem

i najstarszg czescig parku.

Obecnie na terenie gminy Chocianéw na podstawie prawa miejscowego obowigzujg
nastepujgce strefy ochrony konserwatorskie;j:
1) Chocianéw?:
o strefa ,U" ochrony uktadu przestrzennego miasta;
o strefa ,K" ochrony krajobrazu kulturowego;
» strefa ,W" Scistej ochrony archeologicznej;

strefa ,OW" ochrony archeologicznej;

e kierunki ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego.
2) Brunéw*:

e strefa ,U” ochrony uktadu przestrzennego wsi

o strefa ,OW" ochrony archeologiczne;j.
3) Chocianowiec®:

« strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

» strefa ,B" ochrony konserwatorskie;j;

o strefa ,E” ochrony ekspozyciji;

» strefa ,OW" obserwacji archeologiczne;.
4) Jabtonow?:

o strefa ,B” ochrony konserwatorskie;j;

* Uchwata nr XXXIV.222.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 roku.
*Uchwata nr XXXIV.221.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 roku.
®Uchwata nr XXXV/247/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 roku.
® Uchwata nr XXXV/249/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 roku.
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o strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
5) Michatow’:
o strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;
¢ strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
o strefa ,OW” obserwacji archeologiczne;j.
6) Ogrodzisko®:
o strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;
+ strefa ,OW" obserwacji archeologiczne;j.
7) Parchow®:
« strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
o strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;
o strefa ,W’ ochrony archeologicznej;
o strefa ,OW" obserwacji archeologicznej.
8) Pogorzeliska':
o strefa ,U” ochrony uktadu przestrzennego wsi,
o strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
e strefa ,OW" ochrony archeologicznej.
9) Rakow':
o strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
10) Szklary Dolne'2:
¢ strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;
o strefa ,OW” obserwacji archeologicznej.
11) Trzebnice™:
o strefa ,U” ochrony uktadu przestrzennego wsi;
o strefa ,W" $cistej ochrony archeologicznej;
o strefa ,OW" ochrony archeologicznej.
12) Trzmieléw';
o strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
e strefa ,OW" ochrony archeologiczne;j.
13) Zabice'®:
o strefa ,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;

e strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;

7 Uchwata nr XXXV/250/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 roku.

8 Uchwata nr XXXV/251/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 roku.

9 Uchwata nr XXX\V/252/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 roku.

10 Uchwata nr XXXIV.223.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 roku.

1 Uchwata nr XXXV/254/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 roku.
2 Jchwata nr XXXV/255/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 roku.
3 Uchwata nr XXXIV.224.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 roku.

# Uchwata nr XXXIV.225.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 roku.

15 Jchwata nr XXXV/258/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 roku.
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e strefa ,E” ochrony ekspozycii;

o strefa ,OW" obserwacji archeologiczne;.

Zasieg poszczegdinych stref oraz wymogi dotyczace formy zagospodarowania terenu
regulujg przytoczone akty prawa miejscowego.

Nalezy zaznaczyé, ze najwiekszym niebezpieczenstwem dla zachowania istniejgcych
na terenie gminy zabytkéw jest ich zly stan techniczny oraz brak lub niewtasciwe
zagospodarowanie. Dla czesci obiektéw, w szczegdlnosci nie objetych ochrong w postaci
wpisu do rejestru, dziataniami z zakresu prawa miejscowego, mogacymi przyczynié¢ sie
do ratowania tych obiektéw przed zupeing degradacjg, bytoby urealnienie wymogow
dotyczacych ich ochrony, a w szczegélnosci do zasad odnoszgcych sie do remontéw tych
obiektdw, bez ryzyka utraty przez obiekt cennych waloréw decydujacych o wartoéci
zabytkowej. Jednak w zdecydowanej wigkszosci powodem zlego stanu technicznego obiektow
sq problemy natury ekonomicznej i wlasno$ciowej, niemozliwe do uregulowania na szczeblu
planowania przestrzennego, a wymagajgce opracowania kompleksowych mechanizméw

dziatania.

9. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z REKOMENDAC.I
| WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla terenéw znajdujacych sie na obszarze wojewédztwa dolnoslgskiego nie zostat
przeprowadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.

Sposob prowadzenia prac nad audytem szczegétowo reguluje Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U.
2019 poz. 394 z p6zn. zm.).

W 2019 roku Zarzad Wojewddztwa Dolno$lgskiego poprzez obwieszczenie zawiadomit
o przystapieniu do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
dolnoslgskiego, ktory obejmie swoim zasiegiem réwniez obszar gminy Chocianéw. W ramach
prac nad audytem krajobrazowym dokonano podziatu obszaru wojewoédztwa dolnoslgskiego
na jednostki krajobrazowe. Wyodrebnionych zostato 13 gtéwnych typéw krajobrazu, przy czym
najwigkszg powierzchnie zajmujg krajobrazy: lesny oraz wiejski. W kolejnych etapach
prowadzone s3 prace polegajace na charakterystyce zidentyfikowanych krajobrazéw w ujeciu

cech przyrodniczych, kulturowych oraz syntetycznych (rozumianych jako tradycja, tozsamogé
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i swojsko$¢) oraz ocenie stanu ich zachowania. Dalsze analizy beda zmierzaty
do wyodrebnienia krajobrazow najcenniejszych w wojewodztwie — tzw. krajobrazéw
priorytetowych.

10.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA ORAZ
ZAPEWNIENIA DOSTE,PNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
POTRZEBAMI
10.1. Demografia

Piramida ptci i wieku mieszkancéw gminy Chocianéw posiada ksztatt zblizony
do ksztattu piramidy dla catego kraju (Ryc.11.). Wyraznie zaznaczajg sie na niej dwa wyze
demograficzne, jeden bedacy odpowiedzig spofeczenstwa na straty wojenne oraz okres
niepokoju, ktéry nie stuzyt zaktadaniu i powiekszaniu rodzin, oraz drugi, bedacy echem
pierwszego, zwigzany z wchodzeniem w dorosto$é oséb urodzonych w czasie wyzu. Pierwszy
z nich, tzw. powojenny wyz kompensacyjny przypadajacy na lata 60. na wykresie zaznacza
sie zwigkszong liczba oséb w wieku 55-64 lata. Z drugim wyzem demograficznym mielismy
natomiast do czynienia w latach 80. i 90., co z kolei zaznacza sie na wykresie jako zwigkszona
liczba 0s6b w wieku 35-44 lata. Pomigdzy wspomnianymi wyzami zaznaczajg si¢ nize
demograficzne — pierwszy przypadajacy na lata wojny i skutkujacy zmniejszong liczba 0s6b
w wieku 70-79, oraz jego echo przypadajace na lata 70., kiedy to rodziny zaktadaty osoby
urodzone w czasie Il wojny $wiatowej. Ponadto na piramidzie ptci i wieku mieszkancow gminy
Chocianéw mozna zaobserwowaé inne charakterystyczne cechy tj. wyrazne podciecie
piramidy oraz znaczng nadwyzke kobiet nad mezczyznami powyzej 55. roku zycia. Na
podciecie piramidy natozyta si¢ kulturowa zmiana modelu rodziny oraz przesuniecie
macierzyfnstwa z przedziatu 20-24 na 25-29, anawet 30-34. Piramida zwezajgca sie
u podstawy jest charakterystyczna dla starzejacych sie spoteczenstw i nosi nazwe piramidy
regresywnej. Znaczna nadwyzka kobiet nad mezczyznami powyzej 70 roku zycia jest
natomiast spowodowana wyzszg $rednig dtugoscia zycia kobiet wzgledem mezczyzn ktérzy
czesciej zapadajg na choroby cywilizacyjne, gtéwnie uktadu krazenia i statystycznie ulegaja
wiekszej liczbie wypadkéw. Ponadto w grupie, w ktorej roznica ta jest najwieksza (75-84 lata)
znaczenie maja straty wojenne. Nadwyzka mezczyzn nad kobietami od 15 do 49 roku zycia
jest natomiast bardzo znamienna dla obszaroéw wiejskich. Kobiety czesciej migruja ze wsi do
miast zaréwno w celach edukacyjnych, jak i w poszukiwaniu pracy. Miodzi mezczyzni

natomiast czesto zmuszeni sg do pozostania w gospodarstwie, do pomocy oraz aby
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dziedziczy¢ ojcowizne. Nadwyzka ta moze Znaczgco przyczynic sie do zmniejszenia liczby

zawieranych matzenstw, a w efekcie do jeszcze wigkszego obnizenia przyrostu naturalnego.

Struktura ptci i wieku mieszkaricéw gminy Chocianéw

B Mezczyini

O Kobiety

o ; liczba oséb
600 400 200 0 200 400 600

Ryc.11. Struktura pici i wieku
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

Niekorzystng strukture pici potwierdza wykres na Ryc.12., na ktérym widzimy, ze liczba
kobiet na 100 mezczyzn w gminie Chocianéw i pozostatych gmin powiatu jest znacznie nizsza

niz rednia krajowa i wojewoddzka.

Liczba kobiet na 100 meiczyzn
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Ryc.12. Liczba Kobiet na 100 mezczyzn
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.
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Starzenie sie spoteczenstwa w gminie Chocianéw widoczne jest takze na Ryc.13.,
ktéra przedstawia obcigzenie os6b w wieku produkcyjnym osobami w wieku nieprodukcyjnym.
Przez ludno$é w wieku nieprodukcyjnym rozumie sie ludno$¢ w wieku przedprodukeyjnym
(mezczyzni i kobiety w wieku 0-17 lat) oraz w wieku poprodukcyjnym (mezczyzniw wieku 65 lat
i wiecej oraz kobiety - 60 lat i wiecej). Widzimy, ze na terenie gminie Chocianoéw wskaznik

ten jest nizszy (64,5) niz $rednia krajowa i wojewodzka.

Ludnoéé w wieku nieprodukcyjnym na 1000s6b
w wieku produkcyjnym |

72,0 )
70,0 S

| 68,0 4— E—
66,0 1 . |
64,0 4 e — F e — B
62,0 469 e _—
| 60,0 +— 63,6 64,5 63,8 ) ‘
| 58,0 4— 61,3 o
| 56,0 : . . -~ ; v ;
{ . i
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Ryc.13. Ludnosé w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku

produkcyjnym
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

Na koniec 2021 r. w gminie Chocianéw przyrost naturalny byt ujemny i wynosit -3,71%so.

Nalezy zauwazy¢, ze w starzejgcych sie spotecznosciach stale zwigksza sie liczba zgondw,

ktéra moze spowodowaé obnizenie wskaznika przyrostu naturalnego.
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000 Przyrost naturalny na 1000 ludnosci ,
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Ryc.14. Przyrost naturalny na 1000 oséb
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

Urodzenia i zgony na 1000 ludnosci
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Ryc.15. Urodzenia i zgony
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

Jezeli chodzi o poziom wyksztatcenia mieszkancow gminy to ostatnie badania
w tym kierunku przeprowadzone byty w ramach spisu powszechnego w 2002 roku (Ryc.16).
Wykazaly one, Zze wyksztatcenie podstawowe ukoriczone, nieukoriczone i bez wyksztatcenia
szkolnego pozostawato 34,6% mieszkaricow. Nieco mniejsza liczba osob posiadala
wyksztafcenie zasadnicze zawodowe (31,1%). Wyksztatcenie $rednie i policealne posiadato
28,7% mieszkancow. Okoto 5,6% mieszkancow posiadato dyplom ukonczenia wyzszej

uczelni.
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Wyksztatcenie ludnosci
5,6%
M wyzsze (W)

34,6% ;
O policealne i $rednie(POL+S)
28,7%

[ zasadnicze zawodowe (ZZ)

O podstawowe ukoriczone,
nieukoficzone i bez wyksztafcenia
szkolnego (PODST)

31,1%

Ryc.16. Wyksztalcenie ludnosci
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS (NSP -2002 r. )

10.2. Struktura gospodarcza, bezrobocie

Gmina Chocianéw nalezy do obszaréw stabilnych pod wzgledem liczby podmiotow
gospodarczych z iloscig 1064 podmioty gospodarki narodowej na koniec 2021 .
W latach 2012-2021 obserwuje sie sukcesywny wzrost liczby podmiotow gospodarczych
w rejestrze REGON (Ryc. 17).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.17. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

W 2021 roku gmina Chocianéw plasowata sig na drugim miejscu wsréd gmin powiatu

w odniesieniu do liczby podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON (Ryc.18.).
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Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.18. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

W gminie Chociandw najwiecej podmiotéw (21%), prowadzito dziatalno$é w sekcji G
(wedtug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
wigczajac motocykle budownictwo. Kolejna pod wzgledem liczebnosdci grupe stanowity
podmioty dziatajace w sekcji L (dziatalno$é zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci) — 14%,
w sekcji F (budownictwo) — 13%, w sekcji S i T (pozostata dziatalnogé ustugowa i gospodarstwa
domowe zatrudniajagce pracownikéw, produkujgce wyroby i $wiadczgce ustugi na wiasne
potrzeby) — 9%, w sekcji C (przetwdrstwo przemystowe) — 8%, w sekcji M (dziatalnosé
profesjonaina, naukowa i techniczna) — 6%, w sekcji H (transport i gospodarka magazynowa)
— 5%, w sekcji P (edukacja) — 4%. Po 3% podmiotéw dziatato w sekcjach Q (opieka zdrowotna
i pomoc spoteczna) i N (dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnogé
wspierajgca). W pozostatych sekcjach dziatajg nieliczne podmioty stanowigce tgcznie okoto

15% wszystkich podmiotéw w rejestrze REGON (Ryc.19.).
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Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON wg PKD
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Ryc.19. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD
Zrédito: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

Wsréd oséb zatrudnionych, podobnie jak w wiekszosci gmin powiatu polkowickiego
przewazajg kobiety, w gminie Chocianéw pracujgcych mezczyzn jest o okoto 10% mniej niz
kobiet.
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Ryc.20. Struktura zatrudnienia
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.
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Bezrobocie na obszarze gminy Chocianéw od roku 2012 do roku 2016 utrzymywato sie
na stosunkowo wysokim poziomie, z wyraznym spadkiem od roku 2017. Na koniec roku 2021
w gminie zarejestrowanych byto 467 bezrobotnych, niemniej jednak rzeczywisty wskaznik byt
wiekszy, poniewaz cze$¢ oséb bezrobotnych nie byto zarejestrowanych w Powiatowym
Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte). W roku 2017 zaobserwowano bardzo korzystne zmiany
i spadek liczby os6b bezrobotnych o niemal 25% do 454 oséb na koniec roku. Najnizszy
wskaznik w ostatnich dziesieciu latach zanotowano w latach 2018 i 2019, kiedy liczba
bezrobotnych wyniosta 418 oséb. Swiadczy to o pozytywnych zmianach na rynku pracy
oraz ogolnym ozywieniu gospodarczym bedgcymi wynikiem wiasciwej polityki gminy i wplywu
nowych krajowych instrumentéw wsparcia bezrobotnych. Liczbe bezrobotnych w latach 2012-
2021 prezentuje zamieszczony ponizej wykres (Ryc. 21). Najwyzsze bezrobocie zanotowano
w roku 2012 i 2013, a najnizsze w roku 2018 i 2019.

Liczba bezrobotnych
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Ryc.21. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie gminy Chocianéw
Zrédto: Opracowanie wilasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 .

Z uwagi na fakt, iz bezrobocie jest jednym z najwiekszych probleméw spotecznych,
konieczna byfa interwencja gminy i podjecie dziatar majgcych na celu przeciwdziatanie
problemowi bezrobocia. Na obszarze gminy Chocianéw realizowana jest ,Strategia
Rozwigzywania Probleméw Spotecznych”. Jednym z obszaréw strategicznych dokumentu jest
zapobieganie ubdstwu poprzez wsparcie 0séb bezrobotnych dla ich aktywizacji na rynku
pracy.

Nadzor nad realizacjg tych zatozern sprawowany ma by¢ przez wiadze powiatowe,
gminne oraz Powiatowy Urzad Pracy w Polkowicach. Zawarte w dokumencie postulaty

realizowane sg w duzej mierze dzieki wspéffinansowaniu przez Unie Europejska, ktéra daje
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mozliwosci zwigzane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych na rozwéj lokalny, w tym

polityke spoteczng.

10.3. Jakos$¢ zycia mieszkancow

Na terenie gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa,

w zwigzku z tym wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe s3 stosunkowo wysokie.

Wedtug danych BDL GUS na obszarze gminy w 2021 r. znajdowato sie 4187 mieszkan
sktadajgcych sie z 16864 izb. Na 1000 mieszkancéw przypadato 318,6 mieszkania. Przecietna

powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita 77,1 m?, a przecietna powierzchnia uzytkowa

mieszkania na 1 osobe wynosita 24,6 m2. Warunki mieszkaniowe w gminie Chocianow

sq zblizone do pozostatych gmin powiatu polkowickiego. Charakterystyke gminy na tle
pozostatych gmin i powiatu przedstawiajg Ryc. 22-25.
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Ryc.22. Warunki mieszkaniowe

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

-100 -

Id: 2C8483C3-26E5-40F9-A04E-E05DC4B61223. Podpisany

Strona 100



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANOW

| Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m?

| 100,0

f |
. 80,0 +— — %
; 60,0 +—- L.
40,0
00 | R i g o x o
i ~ o ~ cQ ©0 an
010 Bl H = T B T —— T = = T —————
] ’b(\o$ ¢\\(' *b& & /\7\(?/ o("\(I ,b'é\(g’
& W & & &® &
© P v Q & 3
& < & . &
- ® §
Ryc.23. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.
Przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osobe w m?
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Ryc.24. Warunki mieszkaniowe
Zrédito: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

Zgodnie z danymi BDL GUS za 2021 r. w gminie Chociandw 78,2% mieszkan

wyposazonych bylo w centralne ogrzewanie. Przytgcze wodociggowe posiadto 98,4%

mieszkan, 93,6% mieszkan wyposazone byto w tazienke, a 96,2% mieszkan posiadato ustep

sptukiwany. Z gazu sieciowego korzystato 67,9% mieszkan w gminie. Wyposazenie mieszkan

w gminie Chocianéw jest zblizone do sytuacji w pozostatych gminach powiatu, przy czym

zauwazalny jest wysoki poziom gazyfikacji gminy, zwlaszcza w poréwnaniu z pozostatymi

gminami miejsko-wiejskimi.
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Ryc.25. Warunki mieszkaniowe
Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 .

10.4. Wychowanie przedszkolne i o$wiata
WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

Wychowanie przedszkolne na terenie gminy Chocianéw realizowane
jest przez Przedszkole Miejskie w Chocianowie, Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi
w Chocianowie oraz oddziaty przedszkolne w szkotach podstawowych. Wediug danych
BDL GUS za 2021 r. tgcznie w gminie funkcjonowaty 2 przedszkola, dysponujgce fgcznie
12 oddziatami oraz 4 oddziaty przedszkolne przy szkotach podstawowych. Na 1 tys. dzieci w
wieku 3-6 lat przypadato 816,8 dzieci, odsetek dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym
wynosit 81,7%. Do oddziatéw przedszkolnych uczeszczato 285 dzieci (59 dzieci w oddziatach
przedszkolnych przy szkotach podstawowych), w tym 2 dzieci dwuletnich, 58 dzieci trzyletnich,
67 dzieci czteroletnich, 77 dzieci piecioletnich, 9 dzieci szescioletnich oraz 2 dzieci
siedmioletnich.

W zwigzku z faktem, iz ponad 80% dzieci w wieku 3-6 lat byto objetych opiekg
przedszkolng mozna wnioskowa¢, iz liczba miejsc w placéwkach przedszkoinych jest
wystarczajgca, a dostepno$¢ miejsc w przedszkolach jest zapewniona, co sprzyja
powiekszaniu rodzin.

OSWIATA
Na terenie gminy Chociandw dziatajg szkoty podstawowe:

e Szkota Podstawowa im. Odkrywcéw Polskiej Miedzi w Chocianowie,
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e Szkota Podstawowa w Parchowie,
o Szkota Podstawowa im. J. Pawia Il w Szklarach Dolnych,

e Szkota Podstawowa im. W. St. Reymonta w Trzebnicach.

Szkoty podstawowe:

Wg danych BDL GUS w roku 2021 funkcjonujgce na obszarze gminy szkoly
podstawowe dysponowaty 55 oddziatami. Do szkét podstawowych uczeszczato 952 ucznidw.
Jezykiem obcym nauczanym w szkotach byt jezyk angielski, ktérego uczyto sie 86,9% uczniow

oraz jezyk niemiecki, ktérego uczyto sie 45% ucznidéw.

Szkoty ponadpodstawowe:

Na terenie gminy dziata szkota ponadpodstawowa: Zespét Szkét w Chocianowie,
ktéry jest jedng z najwiekszych placéwek oswiatowo-wychowawczych w powiecie polkowickim
i stuzy zaspokojeniu potrzeb i aspiracji edukacyjnych lokalnej spoteczno$ci. Zesp6t Szkét
oferuje nauke w ramach:

e Technikum logistycznego,

e Technikum mechatronicznego,

e Technikum obstugi turystycznej,

e Branzowej Szkoty | Stopnia w zawodzie: mechatronik lub wybranym przez siebie

zawodzie: klasa wielozawodowa.
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Ryc.26. Szkoly podstawowe
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

Na terenie gminy odnotowuje sie spadek liczby uczniéw w szkotach, co wpisuje sie

w ogodlnokrajowe tendencje demograficzne. Ponadto w poréwnaniu z pozostatymi gminami
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powiatu polkowickiego gmina Chocianéw charakteryzowata sie do$¢ niskg liczebnoscig klas.
W zwigzku z powyzszym nie stwierdza sie potrzeby zwiekszenia liczby klas czy placéwek
szkolnych.

10.5. Kultura

W gminie Chocianéw instytucjg prowadzacg dziatalno$¢ w zakresie upowszechniania
kultury jest Regionaine Centrum Kultury (RCK) z siedzibg przy ul. Kosciuszki 5 w Chocianowie
wraz z Wiejskimi O$rodkami Kultury w Chocianowcu, Trzebnicach, Parchowie oraz $wietlicami
wiejskimi w Jabtonowie, Brunowie, Pogorzeliskach, Ogrodziskach i Zabicach. W ramach
dziatalno$ci RCK odbywaijg sie liczne warsztaty, kota zainteresowan, zgrupowania zespotow.
RCK jest organizatorem licznych festiwali i imprez kulturalnych.

W ramach ruchu artystycznego przy RCK dziata Ognisko Muzyczne, ktére rozpoczeto
swojg dziataino$¢ we wrzesniu 2015 r. Zasadniczym celem dziatalno$ci Ogniska jest
ksztafcenie muzyczne dzieci, miodziezy i dorostych, krzewienie kultury muzyczne;j,
wychowanie stuchaczy na estetycznych i wrazliwych odbiorcéw sztuki muzycznej,
przygotowanie szczegdlnie uzdolnionych stuchaczy do dalszego ksztatcenia w szkolnictwie
muzycznym.

Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy w Chocianowie dziata przy Regionalnym Centrum
Kultury (RCK), przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 5. Oprocz placéwki centralnej na obszarze gminy
dziatajg takze filie biblioteki:

o filia dla dzieci, ul. Wesota 16 w Chocianowie (boczne wej$cie budynku szkoty),
e filia w Trzebnicach,

o filia w Szklarach Dolnych,

e filia w Parchowie (budynek nr 3).

Oprécz udostepniania swoich zbioréw biblioteka organizuje dla mieszkancéw gminy
réznego rodzaju konkursy, warsztaty, spotkania autorskie, wystawy i lekcje biblioteczne.
Biblioteka zapewnia takze stanowiska komputerowe z dostepem do Internetu, z ktérych mozna
korzystaé nieodptatnie.

Na koniec 2021 roku ksiegozbiér Biblioteki Publicznej wraz z jej filiami wynosit
20280 wolumindw, z czego 7688 pozycji zostato wypozyczonych na zewnatrz. W 2021 roku
liczba czytelnikéw wynosita 661 oséb. W poréwnaniu z pozostatymi gminami powiatu
polkowickiego w zakresie ilosci woluminéw w bibliotekach na 1000 mieszkancéw,
gmina Chocianéw plasuje sie w dolnej czesci zestawienia z iloscig 1606,7 woluminéw

na 1000 mieszkancow.
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Liczba wolumindéw w bibliotekach publiczn;h na 1600 mieszkancow
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Ryc.27. Zasoby woluminéw w bibliotekach na 1000 mieszkaficow
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

10.6. Sport i rekreacja

W ostatnich latach stan i dostepno$¢ infrastruktury sportowo-rekreacyjnej na obszarze
gminy Chocianéw ulega stopniowej poprawie i obecnie jest juz dobrze rozwinigta, a rozktad
urzadzen i obiektéw na terenie gminy jest dos¢ réwnomierny. W skiad bazy sportowo-
rekreacyjnej gminy wchodzg:
a) obiekty na terenie Szkoty Podstawowej w Chocianowie, ul. Wesota 16:

e 2 sale gimnastyczne,

e boisko wielofunkcyjne ze sztuczng nawierzchnia,

e kryta ptywalnia;

b) obiekty na terenie Szkoty Podstawowej w Chocianowie, ul. Szkolna 1:

e 2 sale gimnastyczne,

e Dboisko wielofunkcyjne ze sztuczng nawierzchnig, w tym: kort tenisowy, boisko
do siatkéwki, boisko do koszykoéwki, boisko do pitki noznej, boisko do pitki recznej,
bieznia lekkoatletyczna, skocznia;

c) obiekty na terenie Szkoly Podstawowej w Parchowie:

e boisko do siatkéwki,

e boisko do pitki noznej,

e plac zabaw;

d) obiekty na terenie Szkoly Podstawowej w Szklarach Dolnych:

e sala gimnastyczna,

o boisko szkolne,

e plac zabaw;

e) obiekty na terenie Szkoty Podstawowej w Trzebnicach:
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e sala gimnastyczna.

Na terenie gminy dziatajg kluby sportowe i organizacje wspierajace sport:
o Klub Sportowy ,Stal” Chocianéw,
e Ludowy Zespét Sportowy ,Krysztat’ Chocianowiec,
o Ludowy Klub Sportowy ,Arka” Trzebnice,
» Wiejskie Towarzystwo Sportowe ,Relaks”,
¢ Miodziezowy Klub Sportowy ,Victoria” Parchéw,
» Uczniowski Klub Sportowy przy Szkole Podstawowej w Chocianowie,
¢ Klub Olimpijczyka Zespotu Szkét w Chocianowie,
¢ Klub Karate Tradycyjnego Shotokan ,Sento—Kan”,

e Klub Biegacza ,Zdyszaaani” im. Janusza Kusocinskiego.

Chocianéw jest duzym weztem szlakéw turystycznych. Prowadza przez niego trasy
tranzytowe: szlak pieszy zielony i Szlak Sw. Jakuba (w poblizu — rowerowy szlak zétty).
Wokot Chocianowa utworzono 30 km petle rowerowg o przebiegu: Chociandéw — Uroczysko
.Czarne Stawy” — Jakubowo Lubiriskie — Pogorzeliska — Chocianéw. O miasto zahaczajg
réwniez obydwa gtéwne szlaki le$ne w Przemkowskim Parku Krajobrazowym.

Turystyczne Szlaki piesze na terenie gminy Chocianéw:

e Szlak Zabytkéw (zotty), dtugosé w gminie: 20 km,

Szlak w wiekszosci przebiega przez tereny lesne (,Lasy Chocianowskie”). Na trasie

znajduja sie rézne zabytki architektury;

e Szlak Lesny (zielony) Bolestawiec — Legnica, dtugo$¢ w gminie: 32 km,

Przebiega przez zachodnie tereny Boréw Dolno$lgskich réwniez przez ,Doline

Czarnej Wody” i ,Lasy Chocianowskie”; szlak moze by¢ pokonywany rowerem:;

e Szlak Przemkowski PK (niebieski): Przemkéw — Gromadka — Chocianéw — Przemkéw,
dtugosé w gminie: 10 km,

Przebiega wsréd laséw i wydm na terenie Parku Krajobrazowego;

e Szlak ,Lasy Chocianowskie” (czerwony), dtugo$é w gminie: 30 km,
Szlak przemierza Réwnine Szprotawska i fagodnie pofatdowang Wysoczyzne
Chocianowska.

Przez obszar gminy przebiega jeden z odcinkéw rowerowej Drogi $wietego Jakuba
(Camino de Santiago) - Droga Dolnoslgska. Jest to fragment europejskiej sieci szlakow
patniczych, prowadzgcych do sanktuarium w Santiago de Compostela w pétnocno-zachodniej
Hiszpanii — miejsca spoczynku $w. Jakuba Apostota. Od IX w. gréb éw. Jakuba byt jednym

z trzech najwazniejszych chrzescijanskich osrodkow pielgrzymkowych, obok Jerozolimy
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i Rzymu. Obecnie Camino przezywa ponowny rozkwit, gromadzgc na szlakach pielgrzymow,
ktérzy pieszo, konno lub rowerem, zmierzajg z réznych stron Europy do Santiago
de Compostela. Drogowskazem dla pielgrzyméw jest symbol sw. Jakuba — biata lub zétta
muszla, zazwyczaj na btekitnym tle. Dolnoslagska muszla wzbogacona jest dodatkowo
o czerwony krzyz. Przebieg szlaku na terenie Powiatu Polkowickiego:

Kurowice (gm. Jerzmanowal/powiat gtogowski) — Jakubéw (gm. Radwanice) — Gaiki
(gm. Jerzmanowa) — Bgdzow. — Potoczek. — Bgdzow — Moskorzyn (gm. Polkowice) — Zukdw
— Grodowiec — Komorniki — Polkowice — Sobin — Nowa Wie$ Lubinska — Pogorzeliska
(gm. Chocianéw) — Chocianow - Nowa Kuznia - Modta (gm. Gromadka/powiat
bolestawiecki). Odcinek ten prezentuje bogaciwo przyrodnicze Wzgérz Dalkowskich.
Znaczaca czes¢ trasy przemierza pola i lasy. Podczas podrézy nie brakuje tez miejscowosci
cennych kulturowo. Szlak jest doskonale oznakowany. Ze strony internetowej
http://imwww.wbu.wroc.pl/5.3.3. dla kazdego odcinka trasy mozna pobra¢ ,Karte odcinka”,
zawierajgcg mape, diugosc¢ i przebieg trasy, profil wysokosciowy, charakterystyke oraz liste

atrakcji turystycznych.

Atrakcyjnos¢ przyrodniczo-krajobrazowa, w tym istnienie duzych obszaréw
chronionych stwarzajg zachecajgce przestanki do inwestowania w turystyke, ktéra moze sta¢
sie uzupetniajgcym Zrédtem dochodu gminy i jej mieszkancéw; réwnoczesnie jednak objecie

rozlegtych obszaréw ochrong ogranicza nadmierng eksploracje turystyczna.

10.7. Ochrona zdrowia
Opieke zdrowotng mieszkancom gminy Chocianéw zapewniajg nastepujgce placowki
ochrony zdrowia:
1) Centrum Diagnostyczno-Terapeutyczne MEDICUS, Chocianéw, ul. 3-go Maja 2,
2) MEDICUS, oddziat Parchéw, Parchéw 98.

W 2020 r. zakonczyta sie budowa osrodka zdrowia w Trzebnicach w ramach zadania
wybudowano parterowy budynek wolnostojgcy o powierzchni uzytkowej 222,8 m2. W budynku
zostaty wyodrebnione pomieszczenia m.in. na gabinet internisty, zabiegowy, stomatologiczny,
szczepien, dzieci zdrowych i chorych, pomieszczenie techniczne, magazyn na odpady
medyczne, pomieszczenie socjalne, WC, hol, pomieszczenie gospodarcze, kottownie
i recepcje. W ramach zagospodarowania terenu przy budynku wykonano ogrodzenie
uzupetniajgce, nowoczesne bramy wjazdowe, zamontowano tawki, stojak na rowery, kosze
na $mieci i tablice informacyjng. Na terenie o$rodka wybudowano oswietlenie zewnetrzne,
droge wewnetrzng z kostki brukowej, droge pozarowg oraz chodnik. Z osrodka korzystajg

mieszkancy Trzebnic oraz okolicznych miejscowoséci, jak Ogrodzisko, Zabice, Brunéw
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i Chocianowiec. Budynek jest przystosowany dla oséb niepetnosprawnych, energooszczedny,
zaopatrzony w Zrodio ciepta pompe powietrze-woda. Na terenie ogrodzonym znajduje sie
miejsce odpoczynku dla klientéw przychodni czy mieszkaricéw gminy.

Wg danych BDL GUS w 2021 roku w ramach podstawowej opieki zdrowotnej udzielono
pacjentom 47809 porad. Najblizszy szpital obstugujacy mieszkancéw gminy to Szpital
Miedziowe Centrum Zdrowia (MCZ) S.A. w Lubinie. Na terenie gminy nie ma stacjonarnych
zaktadéw (domoéw) pomocy spotecznej.

Ograniczone mozliwo$ci w zakresie ustug zdrowia, niska dostepno$é do publiczne;
specjalistycznej opieki zdrowotnej oraz brak opieki catodobowej, weekendowej i $wigtecznej
powoduja, ze wigkszo$¢ ustug medycznych dla mieszkancéw gminy $wiadczona jest przez
placéwki ochrony zdrowia zlokalizowane poza obszarem gminy.

W roku 2021 mieszkaricy mieli mozliwo$¢ zaopatrywania sie w leki z trzech aptek.

Na obszarze gminy nie funkcjonowata apteka catodobowa.

Liczba ludnosci na 1 zakiad opieki zdrowotnej i na 1 apteke/punkt apteczny

B 1 zaktad opieki zdrowotnej 01 apteke

3936

Ryc.28. Opieka zdrowotna
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS, 2021 r.

11.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Y4 ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Czynnikami, ktére bezposrednio wptywajg na poziom zagrozenia i bezpieczenstwa
w gminie Chocianéw sa:
— ilo$¢ zaistniatych przestepstw, w tym gtéwnie kryminalnych,
— wykrywalnosé sprawcéw przestepstw,

- bezpieczenstwo i porzagdek w miejscach publicznych,
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— bezpieczenstwo w ruchu drogowym,
— dostep do szybkiej pomocy jednostek ratowniczych,

— liczba oséb bezdomnych.

Analiza tych czynnikéw pozwolita na stwierdzenie, iz nie odbiegajg one od $redniej
statystycznej w tym rejonie, a widoczna malejaca dynamika niektérych zjawisk patologicznych
potwierdza teze o wzglednie dobrym poziomie bezpieczenstwa.

Gmina Chocianéw w sierpniu 2020 roku zawarta umowe na wdrozenie szeregu
nowoczesnych rozwigzan znanych jako "Smart City", w tym prace zwigzane sg z budowg
miejskiego monitoringu i systemu Wi-Fi. Przetarg na zadanie poprawiajgce zycie
i bezpieczenstwo w gminie wygrat ogoélnopolski operator sieci komérkowej T-mobile. Pierwszy
etap projektu to instalacja systemu kamer miejskiego monitoringu. To odpowiedz na potrzeby
mieszkahcow postulujgcych o skuteczny monitoring i poprawe bezpieczenstwa w miescie.
Wdrazany przez T-Mobile system wideo detekcji oraz wideo analizy obrazu jest oparty
0 najnowoczesniejsze algorytmy behawioraine oraz elementy sztucznej inteligencji.
Kolejnym elementem smart city jest instalacja systemu miejskiego Wi-Fi, ktory zostanie
zainstalowany w najwazniejszych punktach miasta poprawiajgc w ten sposéb dostep
mieszkancow, a takze gosci do zasobodw Internetu.

Odpowiedzialnos¢ za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom gminy Chocianéw
spoczywa na policji — Komisariat Policji w Chocianowie, ktéry znajduje sie w zasiegu dziatania
Komendy Powiatowej Policji w Polkowicach.

Za bezpieczenstwo mieszkancéw w zakresie walki z pozarami, kleskami zywiotowymi
i innymi miejscowymi zagrozeniami odpowiada Komenda Powiatowa Panstwowej Sirazy
Pozarnej w Polkowicach, wspierana przez 5 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, w tym 3
sg wigczone do Krajowego Systemu Ratowniczo Ga$niczego (Chocianéw, Trzebnice, Szklary
Dolne), a 2 jednostki dziatajg poza KSRG (Parchéw, Michatéw):

— OSP Chocianéw (rok zat. 1945),

— OSP Trzebnice (rok zat. 1946),

— OSP Szklary Dolne (rok zat. 1956),
— OSP Parchow (rok zat. 1946),

— OSP Michatéw (rok zat.1964).

Systemem bezpieczenstwa powiatu polkowickiego zarzadza Centrum Zarzgdzania
Kryzysowego Starostwa Powiatowego. Do jego zadan nalezy budowanie systemu
efektywnych dziatan na wypadek klesk zywiotowych i innych sytuacji nadzwyczajnych.

Ponadto dla poprawy bezpieczenstwa publicznego wiadze powiatowe opracowaly

,Powiatowy Program Zapobiegania Przestepczosci oraz Ochrony Bezpieczenstwa Obywateli
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i Porzadku Publicznego na lata 2021-2025", przyjety Uchwatg Nr XXI/195/2021 Rady Powiatu
Polkowickiego z dnia 31 marca 2021 roku. Program ten tgczy dziatania Policji, administracji
rzadowej i samorzadowej oraz partnerdw spotecznych, zainteresowanych poprawg
bezpieczenstwa.

Istotnym czynnikiem, majacym wplyw na bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia jest
takze wystepowanie zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii,
ktérych lokalizacja powinna uwzglednia¢ bezpieczne odlegtosci od: budynkéw mieszkalnych
oraz uzytecznosci publicznej, obszaréw chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi, upraw
wieloletnich, dr(’)g‘krajowych i linii kolejowych o znaczeniu panstwowym. Lokalizowanie tych
zaktadéw powinno odbywa¢ sie takze w bezpiecznych odlegto$ciach od istniejacych
zaktadow, ktérych dziatalno$¢ moze by¢ powodem wystgpienia powaznej awarii.

Zgodnie z informacjami zawartymi w bazie danych Potencjalni Sprawcy Powaznych
Awarii (PSPA) oraz Rejestr zaktadéw niebezpiecznych ,SPIRS-PL” Dziatu Inspekcji WIOS we
Wroctawiu, na obszarze gminy Chocianéw brak jest obiektéw zaliczonych do kategorii
Zaktaddw Zwiekszonego Ryzyka (ZZR), znajduje sie natomiast zaktad zaliczany do kategorii
Zaktadoéw Duzego Ryzyka (ZDR):

e Maxam Polska Sp. z 0.0. Duninéw 3, 59-140 Chocianow.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Gtowny kierunek rozwoju gminy Chocianéw to turystyka i rekreacja, co wynika
z potozenia gminy w strefie przyrodniczo-ekonomicznej. Ze wzgledu na istniejgce potaczenia
komunikacyjne gmina posiada charakter osrodka lokalnego, w ktérym nalezy skupia¢ sie
na efektywnym wykorzystaniu terenu przy uwzglednieniu uwarunkowan dalszego rozwoju.
Mozliwosci rozwoju turystycznego gminy stwarzajg licznie wystepujgce tereny cenne
przyrodniczo, a takze bogata historia, kultura i ciekawe zabytki oraz brak ucigzliwego
przemystu. Dla odwiedzajgcych gmine turystéw dostepny jest szeroki wachlarz ustug
z zakresu kultury, turystyki i rekreaciji. Istniejace szlaki turystyczne ukazujg unikalne wartosci
gminy, jej kulture oraz bogactwo przyrodnicze.

Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy Chocianéw zawarte zostaty w Strategii Rozwoju
na lata 2014-2020. Gtéwnymi celami wyznaczonymi w dokumencie jest wizja gminy bedgca
probg syntetycznego przedstawienia gtéwnych idei dokumentu. Wizja gminy Chocianéw to:

Chociandw — gmina z historig i przyszto$cig
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Najstabsze strony gminy zwigzane sg z niskim poziomem dochodéw i z wynikajacymi
z tego trudnosciami w realizacji kosztownych inwestycji. Poprawy wymaga takze niekorzystna
struktura powierzchniowa i wiekowa gospodarstw rolnych, wsréd ktérych wystepuje spore
rozdrobnienie agrarne, a wiele z nich produkuje jedynie na swoje potrzeby. Poprawy wymaga
takze promocja gminy, co pozwoli na S$ciggniecie inwestorow czy fturystéw. Wsérod
priorytetowych potrzeb mieszkafcéw gminy nalezy wskazaé takze poprawe stanu
technicznego drég i wzmochienie powigzan komunikacyjnych o charakterze ponadiokalnym,
rozwdj infrastruktury technicznej na terenie gminy.

Mozliwosci rozwoju sg $ciSle powigzane z uwarunkowaniami, jakie wystepuig
na obszarze gminy. W zwigzku z niska optacalnoscig produkcji rolnej w jej obecnym ksztaicie,
nalezy wykorzysta¢é mozliwosci rozwoju agroturystyki, a takze ekologicznego rolnictwa
z profesjonalizacjg przedsiebiorcéw rolnych w ramach zorganizowanych grup producenckich
oraz rozwoj przetwoérstwa rolno-spozywczego i rynku zbytu, ktére sg alternatywg prowadzonej,
na niewielkg skale produkcji rolnicze;.

W celu zachowania i wykorzystywania waloréw gminy nalezy inwestowad
w odnawialne Zzrdédta energii, kiére pozwolg na poprawe stanu Srodowiska naturalnego,
zwlaszcza powietrza, zanieczyszczanego przez niskg emisje. Szansg dla gminy
i jej mieszkancow jest takze dosS¢ dobrze rozwinieta promocja regionu, ktéra pozwala

na $ciagniecie inwestoréw i powoduje zwiekszenie wptywdéw do budzetu.

12.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
Zbilansowana analiza ekonomiczna, Srodowiskowa i spoteczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zréwnowazonego rozwoju i wspomaga racjonalne
wykorzystanie waloréw gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest takze
ograniczenie lub wrecz eliminacja zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie terenow
i bardziej ekonomiczne wykorzystanie ich potencjatu. Tym samym przyczynia sie ona
do ograniczenia proces6w dezurbanizacji i deprecjacji przestrzeni, bedacej dobrem

ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

12.1.1. Analizy ekonomiczne

12.1.1.1. Podmioty gospodarcze

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gmina Chocianéw nalezy do obszaréw
stabilnych pod wzgledem liczby podmiotéw gospodarczych, ktéra stale wzrasta. Tematyka
podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na obszarze gminy Chocianéw zostata szczegotowo

oméwiona w pkt 10.2 i zobrazowana za pomocg Ryc.17-19.
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Stabilnos¢ struktury podmiotéw gospodarczych ma kluczowe znaczenie, co wynika
zrolno-lesnego charakteru gminy Chocianéw oraz okreslenie nowych kierunkéw
zagospodarowania, w tym rozwoju ustug, a w szczegdlnosci turystyki. Tym samym gmina
ma szanse staC si¢ o$rodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, zaspokajajgcym zaréwno

potrzeby mieszkancoéw, jak i turystow.

12.1.1.2. Turystyka

Obszar gminy Chocianéw charakteryzuje sie wysokimi walorami turystycznymi,
szczegolnie w kontekscie posiadanych zasobéw endogenicznych. Najwazniejszymi
czynnikami dla rozwoju turystyki sa walory naturalne oraz kulturowe. Kolejnym réwnie waznym
czynnikiem w tym obszarze jest rozwijajaca sie infrastruktura turystyczna oraz mozliwoéé
utworzenia sieci ustug okototurystycznych.

Analiza srodowiska naturalnego i kulturowego gminy Chocianéw wykazata posiadanie
kilku zasobéw w postaci:

— lasow i siedlisk lesnych,
— rzek Chocianowska Woda i Szprotawa oraz ich doptywéw wraz z rezerwami terenowymi
pod ewentualny rozwoj turystyki i rekreaciji,

— obiektéw o charakterze zabytkowym.

Najciekawszymi miejscowos$ciami pod wzgledem $rodowiska kulturowego na terenie
gminy sg Chocianéw i Trzebnice. W miejscowosciach tych znajduje sie wiekszosé obiektow
zabytkowych, w tym m.in. ciekawe przyktady obiektéw sakralnych, cmentarnych oraz
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Szczegolnie zasoby budownictwa mieszkaniowego s3
stabo wyeksponowane, cze$¢ z nich wymaga zainwestowania i przystosowania do celow
turystycznych.

Pod wzgledem infrastruktury turystycznej i okototurystycznej gmina posiada zaplecze
w postaci:

- bazy noclegowej oraz infrastruktury gastronomiczne;j,
— infrastruktury kulturowe;j,

— infrastruktury rekreacyjno-sportowe;.

Mozna powiedzie¢, iz obecne zaplecze turystyczne w gminie dostosowane jest do
obecnego poziomu jej atrakcyjnosci turystycznej. Tak wigc dalszy rozwéj ustug turystycznych
zwigzany jest przede wszystkim z promocja, integracjg oraz zwiekszeniem atrakcyjnosci
istniejgcych zasobow.
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Réznorodnos¢ potrzeb turystéw i mozliwosci ich spetnienia powodujg, iz charakter
i jako$¢ ustug turystycznych muszg by¢ zréznicowane. Obszar gminy Chociandéw posiada
liczne walory turystyczne — naturalne oraz wynikajgce z historii regionu i dziatalnosci
mieszkancéw. Walory przyrodnicze, bogactwo kulturowe oraz dogodna komunikacja sg
czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi turystyki, w tym turystyki weekendowej i zimowej oraz
agroturystyki.

W kontekscie niniejszej analizy atrakcyjnosc turystyczna gminy, wzrost liczby atrakcji
turystycznych, ich réznorodnos$¢ i systematyczna poprawa ich standardéw stanowi ogromny

potencjat rozwojowy gminy Chocianéw.

12.1.1.3. Ekonomiczne skutki rozwoju obszaréw zurbanizowanych

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig opiera sie o zatozenie, iz uzytkownicy
przestrzeni i ich potrzeby stanowig najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu
przestrzennym. Niemniej jednak stwierdzenie to nalezy rozpatrywac takze z punktu widzenia
mozliwosci rozwoju obszaru w dtugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi zaspokojenie
potrzeb przysztych pokolef.

W praktyce oznacza to gospodarowanie przestrzenig, u podstaw ktérego lezy
Swiadomos¢ ograniczono$ci zasobow przestrzennych i konieczno$¢ oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzglednia¢ zatozenia ekonomii przestrzennej,
ktéra zwraca szczeg6lng uwage na minimalne standardy wyposazenia terenow
zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terendw.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej gminy Chocianéw winno zatem
by¢ zwiekszenie efektywno$ci wykorzystania terendéw juz zurbanizowanych, ograniczenie
suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gtéwnym zatozeniem
niniejszego studium jest zatem takie ksztaftowanie przestrzeni, ktére wspiera dziatania,
ograniczajgce  rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terendw
juz zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktadéw przestrzennych,
a takze ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenia wymaga uwzglednienia
konsekwencji finansowych, jakie bedg wynika¢ z rozwigzan przyjetych w studium, juz na
etapie tworzenia projektu dokumentu. Gitéwnym celem analizy ekonomicznej
jest ksztattowanie Swiadomo$ci wtadz i uzytkownikéw przestrzeni w zakresie wydatkdw
i dochodéw gminy, bedgcych skutkiem uchwalenia studium. W zwigzku z tym, projektowane
w studium zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztaltowane w taki sposéb, aby bilans
ekonomiczny byt dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do mozliwosci finansowych

gminy.
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Do zasadniczych wydatkéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w studium nalezg;
¢ koszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w studium (w tym
w szczegolnosci  koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),
» koszty sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
* odszkodowania zwigzane ze zmiang warto$ci nieruchomosci (tj. obnizenie wartosci),

e koszty podziatéw i scalen nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwiazar przestrzennych
uwzglednionych w studium naleza:

e dochody z podatkdw,

e opfaty za dzierzawe gruntéw,

e dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych,

e posrednio: opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

e wplywy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji
finansowych, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb naliczania podatkéw wigzace
s zapisy ewidencji gruntéw i budynkéw. Ponadto dochody z nowych terenéw sptywajg powoli,
W miare zagospodarowywania terendéw i nie rownowazg kosztéw w krotkim okresie.
W zwigzkuz powyzszym skutki finansowe nalezy traktowaé jako potencjaine,
cho¢ niewatpliwie realne i zwigzane $cisle z realizacja zatozen studium.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja
korzysci ekonomicznych, a uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce
potrzebom jej uzytkownikéw i dobor funkcji terenéw, uwzgledniajacy takze uwarunkowania
przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtéwnym zatozeniem,
do ktérego dgzy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces podejmowania decyzji
przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajac na pierwszym miejscu

potrzeby uzytkownikéw przestrzeni i racjonalny sposéb gospodarowania nia.
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12.1.2.Analizy srodowiskowe

Zasada zréwnowazonego rozwoju zaktada wprowadzenie kryterium $rodowiskowego
(ekologicznego) zagospodarowania terendw na wszystkich szczeblach planowania
przestrzennego: krajowym, regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie
gospodarowanie, dzieki kiéremu cele gospodarcze | spoteczne sg osiggane
przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe
zmniejszenie negatywnych oddziatywanh na Srodowisko. Rozwdj terendéw przeznaczonych
do zainwestowania powinien zatem by¢ uzalezniony od cech sSrodowiska, co w obecnie
obowigzujacym systemie planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez analize stanu
$rodowiska oraz uwzglednianie wymogdéw jego ochrony juz na etapie analizy obecnego stanu

uzytkowania i zagospodarowania.

12.1.2.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego gminy Chocianéw

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi na obszarze gminy
Chocianéw znajdujg sie obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Tematyka obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody
(t.j. Dz.U. 2023 poz. 1336 z pdzn. zm.) zostata omdéwiona w pkt 7.3.2.

Obiekty chronione stanowig istotny element sSrodowiska przyrodniczego gminy
wymagajgcy zachowania i ochrony, stad konieczno$¢ ich uwzglednienia w planowaniu
przestrzennym. Na uwage zastuguje fakt, iz stanowig one walory z punktu widzenia
ich przydatnosci jako jednej z podstaw rozwoju funkcji turystycznej.

W kontekscie niniejszych analiz nalezy zwréci¢ uwage na konieczno$¢ uwzglednienia
waloréw érodowiska przyrodniczego, w tym obszardw i obiektéw chronionych w ustaleniach
dokumentéw planistycznych. Dla ich zachowania konieczne jest wytgczanie terenow
wystepowania cennych warto$ci przyrodniczych z przeznaczenia na funkcje uzytkowe,
wprowadzenie nakazu zachowania chronionych i rzadkich gatunkéw flory i fauny,
a przy przeznaczeniu terenu na funkcje uzytkowe — minimalizowanie udziatu powierzchni

o zroznicowanych wartosciach przyrodniczych, ktéra jest przeznaczona na cele uzytkowe.

12.1.3.Analizy spoteczne

W podejmowaniu decyzji dotyczgcych wyboru kierunkdéw rozwoju i gospodarowania
terenami szczegolnie istotng role odgrywa wymiar spoteczny planowania przestrzennego.
Spotecznos¢ lokalna i uzytkownicy przestrzeni w catoksztatcie problematyki gospodarowania
odgrywajg szczegolnie istotna role, gdyz aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania

i codziennego przebywania réznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadto estetyczne
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i funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju wartoécia, ktéra jest przez nich
oceniana i przezywana, a niewfasciwy dobdr elementéw otoczenia moze doprowadzié
do dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i psychospotecznej danej
jednostki przestrzennej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych.

Szczegblowa diagnoza i analiza probleméw spotecznych, ktéra zostata zawarta
w ,Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych”. Strategia zostata opracowana
woparciu o materialy badawcze w zakresie probleméw spotecznych oraz potrzeb
spofecznosci lokalnej, a forma i zatozenia Strategii sg wyrazem woli mieszkancow
w odniesieniu do ksztaltowania jakosci zycia w gminie. Na podstawie analizy zawartosci
dokumentu zdefiniowane zostato problemy decyzyjne, przed ktérymi stoi polityka przestrzenna
gminy Chocianéw, a wyniki analizy uwzgledniono podczas definiowania ustalen studium
i opracowywania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono analize czynnikéw
spotecznych, ktére majg swoje odzwierciedlenie w sposobie zagospodarowania przestrzeni.
Jej celem byto dostarczenie informacji o sytuacji spotecznej oraz okreslenie potrzeb

i mozliwoéci rozwoju gminy w odpowiedzi na te czynniki.

12.1.3.1. Warunki i jakos¢ zycia

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gmina Chocianéw nalezy do obszaréw,
na ktorych wskazniki  charakteryzujgce warunki mieszkaniowe sg dosyé wysokie.
Tematyka warunkéw mieszkaniowych na obszarze gminy Chocianéw zostata szczegétowo
omoéwiona w pkt 10.3 i zobrazowana za pomocg Ryc.22-25. Wynika z niej, iz warunki
mieszkaniowe wraz z wyposazeniem mieszkan w gminie mozna okresli¢ jako bardzo dobre.
Problemem w zakresie jako$ci zycia jest natomiast staba dostepno$é mieszkan socjalnych,
aco za tym idzie niewielkie mozliwosci w zakresie poprawy warunkéw mieszkaniowych
oséb najgorzej sytuowanych. Przyrost liczby obiektéw budownictwa socjalnego jest
niewystarczajgcy w stosunku do potrzeb. Szansg na podjecie interwencji samorzadu w tym
zakresie moze stac sie udziat w mieszkaniowych programach rzadowych.

Analizujgc spoteczny wymiar poziomu warunkéw mieszkaniowych, nalezy zwréci¢
uwage na rosngce oczekiwania mieszkancéw w zakresie lokalizacji mieszkan, ich rozmiaru,
technologii budowlanej i wyposazenia. Nalezy zaktada¢, iz w perspektywie 30-letniej nastgpi
wzrost poziomu i jakosci zycia, szczegélnie poprzez poprawe warunkéw mieszkaniowych
(wtym wzrost powierzchni uzytkowej mieszkarn i przecietnej powierzchni uzytkowej
na 1 mieszkanca), a takze spadek zageszczenia (liczby o0séb) na mieszkanie (ponizsza
Tabela).
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Tab.9. Warunki mieszkaniowe na obszarze gminy Chocianow
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS

- Zmiana | Stan na 2050 r.
nn A

Wskaznik S o " | oy | emimmm.

przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 79,2 +20% 92,04

przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 27.9 +20% 33.48

1 osobe

przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 2,83 -20% 2,26

12.1.3.2. Zatrudnienie i problem bezrobocia

W odniesieniu do planowania przestrzennego najbardziej istotnym czynnikiem
spotecznym wydaje sie by¢ aspekt dostepnodci i réznorodnosci miejsc pracy.
Analizujgc poziom zatrudnienia, strukture zatrudnienia oraz poziom bezrobocia, wskazniki
te przedstawialy sie podobnie do innych gmin miejsko-wiejskich w wojewddztwie.

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gmina Chocianéw nalezy do obszaréw,
charakteryzujgcych sie dosé stabilng sytuacja na rynku pracy. Tematyka zatrudnienia
i bezrobocia na obszarze gminy Chocianéw zostata szczegétowo omoéwiona w pkt 10.2

i zobrazowana za pomocg Ryc.20-21.

12.1.4.Wnioski

1) Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych stwierdzono mozliwosci rozwoju
ekonomicznego gminy Chocianéw w oparciu o:

e ustugi o znaczeniu lokalnym — co wynika ze wzrastajgcych trendéw tego typu
dziatalnosci (obstuga mieszkancéw i turystéw, sgsiedztwo istniejgcych terenow
o tej funkciji),

o turystyke i rekreacje — co wynika z pofozenia w dolinie rzeki Biata Tarnowska
oraz duzych skupisk lesnych, atrakcyjnosci zasobow przyrodniczych, kulturowych
i rosngcego poziomu dotychczasowej obstugi turystow.

2) Z punktu widzenia ekonomii nie bez znaczenia pozostaje takze lokalizacja gminy
w niewielkiej odlegtosci od drogi ekspresowej S3 — jednego z wazniejszych szlakéw
komunikacyjnych, ktéry docelowo ma tgczyé Swinoujécie ze Szklarskg Porebg —
Jakuszycami (granica polsko-czeska). tgczgcych wschodnig i zachodnig Polske,
co stwarza mozliwosci rozwoju gospodarczego oraz od wezia autostradowego
(wezet ,Krzyzowa”) gdzie krzyzujg sie drogi A4 i A18.

3) Rozwdj obszaréw dziatalnos$ci gospodarczej winien opiera€ sie o zasade nierozpraszania
zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny
osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej, a dopiero

w dalszej kolejnosci jej rozbudowe poprzez dotaczanie nowych obszaréw przylegajacych
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do niej. Pozwoli to na ograniczenie wydatkéw inwestycyjnych, zwigzanych z uzbrojeniem
nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe, a tym samym ekonomiczna
optymalizacje rozwoju.

4) Na podstawie przeprowadzonych analiz $rodowiskowych stwierdzono mozliwo$ci rozwoju
ekonomicznego gminy Chocianéw w oparciu o elementy cenne dla $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu gminy, z zachowaniem koniecznego warunku
ich eksponowania i ochrony.

5) Obszar gminy Chocianéw charakteryzuje sie korzystnymi warunkami mieszkaniowymi
pod wzgledem krajobrazowym — sie¢ osadniczg tworzy zabudowa do$é¢ zwarta, o niskiej
intensywnosci. Istniejgce luki w zabudowie mieszkaniowej pozwalajg na jej uzupetnianie
wramach juz wyksztatconych struktur przestrzennych, a tereny cenne przyrodniczo
i krajobrazowe sg chronione przed ekspansywng urbanizacja.

6) Funkcje mieszkaniowg nalezy rozwija¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, w pierwszej kolejnosci na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przy jednoczesnej ochronie
terenéw otwartych przed jej nadmierng ekspansja.

7) Nalezy dgzyé do zwiekszenia ilosci mieszkan socjalnych poprzez rozwéj budownictwa
socjainego na obszarze gminy Chocianow.

8) Stwierdzono mozliwo$¢ rozwoju turystyki i rekreacji w oparciu o zasoby przyrodnicze
gminy, a takze mozliwo$é dalszego zwiekszania i uatrakcyjniania oferty turystycznej
i wypoczynkowej (réwniez w sezonie zimowym) w oparciu o zamierzenia inwestycyjne
w zakresie turystyki, realizowane na obszarze gminy.

9) Na podstawie przeprowadzonych analiz spotecznych stwierdzono mozliwosci rozwoju
spotecznego gminy Chocianéw w oparciu o:

e podnoszenie jakosci warunkéw mieszkaniowych,
e tworzenie nowych miejsc pracy poprzez przycigganie turystow,
e mozliwos¢ wykorzystania $rodkéw unijnych na zwiekszanie aktywnosci

spoteczenstwa, w tym rozwoéj organizacji pozarzgdowych.

12.2. Prognozy demograficzne

12.2.1.Wariant zerowy — prognoza GUS

W roku 2014 Gtéwny Urzad Statystyczny opracowat ,Prognoze demograficzng dla
powiatow i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050”. Opracowanie
to jest spojne z prognozg dla wojewddziw, a podstawe obliczen stanowity stany ludnosci

wedtug ptci, wieku i powiatow.
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Jako dane bazowe przyjeto liczbe ludnosci gminy na koniec 2020 r., tj. 12721 oséb.
Podstawg do oszacowania liczby ludnosci gminy Chocianéw stat sie wskaznik zmian liczby
ludnosci dla powiatu, ktory nastepnie poddano analizie tendencji zmian, przeniesionych
w kolejnym etapie na liczbe ludnodci gminy. Zgodnie z uwarunkowaniami rozwoju
oraz cechami i prognozami demograficznymi GUS zaktada sie spadek liczby ludnosci gminy
w perspektywie 30-letnigj, tj. do roku 2050. W tym roku liczba ludnosci gminy Chocianow
wyniesie 11648 oséb, co oznacza spadek liczby ludnosci o 1073 osoby (ckoto 8%).

Prognoze demograficzng na podstawie opracowania GUS obrazuje Tabela nr 10.

Tab.10. Prognoza demograficzna dla gminy Chocianéw — wariant zerowy

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie ,Prognozy demograficznej dla powiatéw i miast
na prawach powiatu oraz podregiondéw na lata 2014 — 2050” GUS, 2014 r.

Rok Ogotem Mezczyzni Kobiety
2020 12 721 6 269 6452
2021 12 717 6267 6450
2022 12710 6264 6447
2023 12 701 6259 6442
2024 12 689 6253 6436
2025 12 875 6246 6428
2026 12 657 6237 6419
2027 12 637 6228 6409
2028 12 614 6216 6398
2029 12 588 6203 6384
2030 12 559 6189 6370
2031 12 528 6174 6354
2032 12 493 6157 6336
2033 12 456 6139 6318
2034 12 417 6119 6298
2035 12 376 6099 6277
2036 12 333 6078 6255
2037 12 288 6056 6232
2038 12 243 6033 6209
2039 12 196 6010 6186
2040 12 148 5987 6161
2041 12 099 5963 6137
2042 12 050 5939 6112
2043 12 001 5914 6087
2044 11 952 5890 6062
2045 11902 5865 6037
2046 11 852 5841 6011
2047 11 801 5816 5985
2048 11751 5791 5960
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2049 11 699 5766 5934
2050 11 648 5740 5908

Prognoza demograficzna dla gminy Chocianéw - wariant zerowy
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Ryc.29. Prognoza demograficzna na podstawie opracowania GUS
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS
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Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowaé, iz spadek liczby ludnosci w gminie
Chocianéw do roku 2050 wyniesie okoto 8% (spadek liczby ludnosci o 1073 osoby).

Tym samym przyjeto zatozenie, iz w roku 2050 liczba ludnosci gminy wyniesie 11648 osoby.

12.2.2.Wariant optymistyczny - linia trendu

W celu oszacowania liczby potencjalnych mieszkancéw gminy Chocianéw w roku 2050
wykorzystano funkcje liniowg otrzymana w wyniku wyznaczenia linii trendu dla zmiany liczby
mieszkancow w okresie od 1995 do 2021 roku.

W oparciu o funkcje liniowa y = -10,526x + 13095 okreslono liczbe mieszkaricéw gminy
w okresie do 2050 roku, przy zachowaniu warunku koniecznego — spadku liczby mieszkarcoéw

zgodnie z wyznaczonym trendem.
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Prognoza demograficzna dla gminy Chocianéw - wariant optymistyczny

......................
............

Ryc.30. Prognoza demograficzna — wariant optymistyczny
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS

Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowac, iz w roku 2050 liczba ludnosci gminy

Chociandw wyniesie 12501 os6b (wzrost liczby ludnosci 0 220 osdéb, t.j. o okoto 2%.

12.2.3.Wybér scenariusza rozwoju — wariant optymalny

Oszacowana wartos¢ liczby ludno$ci do roku 2050 na podstawie prognozy GUS
obrazuje negatywny scenariusz rozwoju gminy. Analizujgc opracowane prognozy
demograficzne, ze szczegb6lnym uwzglednieniem tendencji demograficznych w ostatnich
20 latach, nalezy przyja¢ za odpowiednie, ze gmina Chocianéw ma szanse wkroczy¢ w faze
rozwoju.

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto zatozenie, iz tendencje rozwojowe
zostang zachowane, a gmina bedzie prowadzi¢ aktywng polityke, zmierzajgcg do wzrostu
liczby ludnosci oraz podejmie starania w celu zwiekszenia liczby mieszkaricéw. Jednoczesnie
wzieto pod uwage ogoélnokrajowe tendencje spadkéw demograficznych i warto§é wzrostu
liczby ludno$ci skorygowano o potowe. Dzieki temu prognoza nadal jest optymistyczna,
wskazujgca wkroczenie gminy w faze rozwoju, ale jednoczeénie nie lekcewazy sytuacji
demograficznej i dopuszcza znaczny jest wptyw na gmine. Do dalszych obliczeh przyjeto
optymistyczny wariant rozwoju gminy Chocianéw, tj. przyjeto spadek liczby oséb o 220 oséb
(okoto 2%).

Zgodnie z wariantem optymalnym oszacowano, iz w roku 2050 liczba ludnoéci

gminy Chocianoéw wyniesie 12501 oséb (spadek liczby ludnosci o 220 oséb, t.j. ok 2%).
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Nalezy takze bra¢ pod uwage, iz na przestrzeni ubiegtych lat na obszarze gminy
Chocianéw zauwazalny jest sukcesywny wzrost liczby gospodarstw domowych, a tendencja
ta znajduje odzwierciedlenie réwniez w ogéinej sytuacji w kraju. Wynika to przede wszystkim
ze stale rosngcego udziatu gospodarstw jednoosobowych, co jest gtéwnie nastepstwem
zachowar ludzi miodych, ktérzy podejmujac decyzje o usamodzielnieniu sie, czesto odktadajg
decyzje matrymonialne i prorodzinne. Z drugiej strony gospodarstwa jednoosobowe tworzg
czesto osoby starsze, zwlaszcza kobiety. Wyrazny wzrost zauwazalny jest takze w ilosci
gospodarstw dwuosobowych, tworzonych gtéwnie przez mtode lub bezdzietne matzeristwa,
osoby pozostajgce w zwigzkach partnerskich oraz osoby starsze. Ponadto znacznemu
obnizeniu ulegt odsetek gospodarstw domowych trzyosobowych lub wiekszych, szczegolnie
ilos¢ rodzin wielodzietnych (w Polsce okreslanych jako rodziny posiadajgce minimum troje
dzieci). Tendencje te mozna okresli¢ jako state, w zwigzku z tym zaktada sie ich utrzymanie,
a wrecz nasilenie. W konsekwencji przyjmuje sie, iz pomimo spadku $redniej liczby oséb
w gospodarstwie domowym, wzrost zapotrzebowania na nowe mieszkania bedzie nadal

wzrastaé.

12.3. Mozliwosci finansowania inwestyciji

Szeroko pojety rozwéj jest uzalezniony w gtéwnej mierze od realizacji lokalnych
i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terenow
zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych ksztattuje przestrzen, kiérej sposob
zagospodarowania jest czesto widoczny gtéwnie przez pryzmat intensywnosci i réznorodnosci
inwestycji, w tym inwestycji strategicznych, majacych bezposrednie przetozenie na realizacje
celéw rozwojowych.

Podtoze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o pewnosci
kapitatowej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodéw w postaci:
dochoddw wiasnych, subwencji ogéinych, dotacji, $rodkéw finansowych Unii Europejskiej,
a takze dochodéw z innych zrédet.

W ostatnim dziesiecioleciu poziom dochodéw gminy Chocianéw ulegat wzrostowi,
z widocznym gwattownym wzrostem dochodéw gminy w latach 2015, 2020 i 2021,
na ktéry wptyw miato przede wszystkim wzrost poziomu dochodéw z dotacji oraz finansowanie

i wspotfinansowanie programéw i projektéw unijnych (Ryc.31-33).
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Ryc.31. Dochody gminy ogotem
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS

Zrédta i wartoéci dochodéw gminy w min zi

B Dochody wiasne

D Subwencja ogdina

B Dotacje

DOFinansowanie i wspotfinansowanie programow i projektdw unijnych
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Ryc.32. Zrodta i wartosci dochodéw gminy w min zi
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.33. Dochody na 1 mieszkanca
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie powyzszych analiz mozna stwierdzi¢ znaczng pewnos¢ pozyskiwania
dochoddéw gminy z réznych zrédet finansowania. Zauwazalny jest sukcesywny wzrost
dochodéw, w tym dochodéw na 1 mieszkarca, co w konsekwencji przektada sie na wzrost
mozliwosci inwestycyjnych gminy Chocianéw.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem gminy Chocianéw i prognozowania
diugoterminowego, zanotowane w analizie zmiany sg korzystne dla gminy Chocianéw.
Wynika to gtéwnie ze wzrostu dochodéw wiasnych i swojego rodzaju niezaleznosci budzetu
od dochodéw wspomagajacych (zewnetrznych) niepodlegajgcych decyzyjnosci lokalnej.
Wzrostowy udziat $rodkéw wiasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej,
mozliwemu do osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuzgcych lokowaniu nowe;j
dziatalno$ci gospodarczej oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Réwnie pozytywnym czynnikiem
jest wzrost udziatu $rodkéw zewnetrznych, w tym $rodkow unijnych. Jest to reaina szansa
pozyskania dodatkowych $rodkéw na inwestycje o wysokich naktadach kapitatowych,
szczegblnie innowacje i inwestycje prorozwojowe stymulujace rozwdj takze w ujeciu
ponadiokalnym. S3 to niewatpliwie elementy pozytywnie wptywajgce na ocene podmiotéw
zewnetrznych dokonywang przed podjeciem decyzji o wejsciu na rynek kapitatowy,
a tym samym wptywajgce na atrakcyjno$é inwestycyjng gminy Chocianéw i powiekszajgce
baze podatkows.

Tab.11. Wydatki gminy Chocianéw
Zrédlo: Opracowanie wiasne
rok 2012 | 2013 2014 | 2015 2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021

wydatki ogotem
(mln zb) 31,75 | 36,49 34,41 | 38,41 46,20 49,94 47,83 | 52,17 | 59,88 | 62,81
wydatki majgtkowe
inwestycyjne (mln z})
udzial wydatkow
inwestycyjnych (%)

2,59 6,26 3,41 6,84 8,05 9,15 373 2,49 5,30 5,42

8,15% | 17,16% | 9,90% | 17,80% | 17,42% | 18,32% | 7,81% | 4,77% | 8,85% | 8,62%
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Poziom wydatkéw inwestycyjnych gminy Chocianéw w ostatnim dziesiecioleciu
byt dos¢ zréznicowany, co w konsekwencji przektadato si¢ na ilos¢ realizowanych inwestycii.
Na uwage zastuguje fakt, iz w latach 2015 i 2020 nastgpit gwattowny wzrost wydatkéw
inwestycyjnych majatkowych, bedacych kluczowym instrumentem polityki wydatkowej gminy
Chocianéw, a gmine charakteryzuje bardzo wysoki udziat wydatkéw inwestycyjnych
w wydatkach ogétem. Wydatki te majg charakter powszechny i sg zwigzane przede wszystkim
z inwestycjami infrastrukturalnymi. Wiadze gminne, decydujgc o poziomie wydatkéw
inwestycyjnych i kierunkach ich wydatkowania, mogg stwarzac¢ warunki sprzyjajgce rozwojowi
gminy ipodnoszeniu poziomu zycia mieszkancow poprzez poprawe dostepnosci
komunikacyjnej iinfrastrukturalnej. Tym samym majg realny wplyw na atrakcyjnosé
inwestycyjng gminy i mozliwosci jej rozwoju, szczegolnie w aspekcie przyrostu ilosci terenow

zurbanizowanych.

Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy w min zt
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Ryc.34. Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.35. Planowane wydatki inwestycyjne gminy

Zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Chocianéw
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Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktéw, $wiadczacych
korzystnie o mozliwoéciach finansowania przez gmine wydatkéw inwestycyjnych.
Okreslenie planowanych wartosci tych wydatkéw w perspektywie wieloletniej $wiadczy
o nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem ponoszenia tych wydatkéw jest zatem
che¢ pobudzania rozwoju i sg one $wiadomg ingerencjg w lokalny system spoteczno-
gospodarczy.

Niekorzystnym zjawiskiem jest zwiekszanie sie dysproporcji pomiedzy wydatkami
biezgcymi a inwestycyjnymi. Wzrastajgce koszty biezace powodujg spowolnienie wzrostu,
a w dalszej perspektywie moga przetozy¢ sie na spadek wielkosci inwestycji. Niemniej jednak
gmina znajduje sie obecnie w sytuacji, w ktérej stosunkowo tatwo mozna przeciwdziatac¢
nasilaniu si¢ niekorzystnych relacji poprzez monitorowanie wzajemnych stosunkéw wzrostu

obu grup wydatkow.

Struktura wydatkow gminy Chocianéw
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Ryc.36. Struktura wybranych wydatkéw gminy Chocianow
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Rozwigzaniem moze sta¢ sie zwiekszenie tempa przyrostu dochodéw w stosunku
do tempa przyrostu wydatkéw biezacych, co spowoduje zwiekszenie nadwyzki operacyjnej,
atym samym zapewni stabilno$¢ struktury wydatkéw. Konieczne jest zatem ustalenie
proinwestycyjnych dtugookresowych proporcji budzetu, w szczegélnosci pod katem wydatkéw
biezacych i inwestycyjnych. Warto wzigé¢ pod uwage rozszerzenie planéw inwestycyjnych,
bazujgce na wykorzystaniu zewnetrznych Zrédet finansowania, zwtaszcza bezzwrotnych
srodkéw krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego zwiekszania zakresu
realizowanych zadarn inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy ekonomicznej gminy bedzie

dalsza racjonalizacja gospodarki budzetowe;.
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12.4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm., w zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, Dz.U. 2023 poz. 1688), maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazono
w iloéci powierzchni uzytkowej zabudowy.

W celu okreslenia iloci powierzchni uzytkowej zabudowy (m?) konieczne byio
zastosowanie wskaznikéw, umozliwiajgcych przejscie od poziomu liczby Iludnosci
i wskaznikéw charakteryzujgcych warunki mieszkaniowe do powierzchni uzytkowej zabudowy.
Wskazniki te sg powszechnie dostepnymi danymi, publikowanymi przez BDL GUS
i dotyczg liczby oséb na 1 mieszkanie oraz przecietnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania.
Ponadto uwzglednione zostaty zatozenia dotyczace wzrostu poziomu i jakosci zycia

poprzez poprawe warunkow mieszkaniowych.

Tab.12. Zapotrzebowanie na nowsg zabudowe mieszkaniowa w gminie
Chocianow w roku 2050

Zrédto: Opracowanie wilasne

Przecietna Calkowita
Rok Liczba Liczba osob/ | powierzchnia Liczba powierzchnia
ludnosci mieszkanie |uzytkowa mieszkan uzytkowa
mieszkania [m?] mieszkan [m?]
4 488 355470
2020 12721 2,83 79,2 (wartoéé L.
(wartos¢ realna)
realna)
5 531 509 112
2050 12501 2,26 92,04 (warto$é (wartosé
szacowana) szacowana)
Saldo - 220 -0,57 +12,84 +1 043 +153 642

Z powyzszego wynika, iz dalszy rozwéj gminy Chocianow i zaspokojenie nowych
potrzeb bedzie wymaga¢ rozbudowy istniejgcych uktadéw urbanistycznych w celu

zapewnienia nowych terenéw mieszkaniowych.

O ile rozwdj mieszkalnictwa moze by¢ z duzg trafnoscig okreslony na podstawie
prognozy demograficznej i przy uzyciu przedstawionych powyzej wskaznikéw, tak rozwoj
budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikdw, przede wszystkim
czynnikéw gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym, makroregionalnym i wreszcie

krajowym. Na inwestycje, szczegélnie inwestorow indywidualnych i podmiotéw
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gospodarczych, lokalne wiadze majg tylko posredni wplyw, ktéry wynika ze stworzenia
korzystnych warunkéw dla lokowania zabudowy. Nalezy jednak braé pod uwage, iz jest to tylko
jeden z elementéw, a decyzje lokacyjne sg w wiekszosci przypadkéw uzaleznione od wielu
innych kwestii niezaleznych od wtadz lokalnych.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe petnigcg funkcje inne
niz mieszkaniowe (tj. zabudowa ustugowa i produkcyjna) przyjeto zatozenie przyrostu
zabudowy innej niz mieszkaniowa jako proporcje w stosunku do zapotrzebowania obliczonego
dia funkcji mieszkaniowe;j:
 funkcje ustugowe — 30% terenéw (w tym ustugi publiczne — 5%, ustugi komercyjne — 25%);

e funkcje produkcyjne — 10% terendéw.

Tab.13. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcjach innych
niz mieszkaniowa w gminie Chocianéw w roku 2050

Zrédio: Opracowanie wlasne

Funkcja zabudowy % udziat funkcji xﬁfﬁmﬁzcﬁsr ::Lzl:e::v\:,v;me
Ustugi 30% 46 092,6
w tym
Ustugi publiczne 5% 7 682,1
Ustugi komercyjne 25% 38 410,5
Produkcja, sktady, magazyny 10% 15 364,2
Razem 40% 61 456,8

12.5. Chionnos¢ terenéw w podziale na funkcje zabudowy
Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano chionno$é
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako mozliwosé lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy. Chtonno$¢ na nowag zabudowe okreslono przy uzyciu
wskaznika powierzchni uzytkowej mozliwej do zrealizowania dla poszczegélnych funkcii

zabudowy.

Obszary o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych

Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych rozumie sie takie obszary zurbanizowane, w ktérych
struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej

oraz infrastrukture spofeczng zostaly zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie
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na tych obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji
infrastrukturalnych (np. budowa nowych drég czy szkét, zwielokrotnienie przepustowosci
istniejgcych sieci uzbrojenia)’®.

Wyznaczono w ten sposéb obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonaino-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, w ktérych wystepujg tereny
chtonne (tzw. luki w zabudowie) o tgcznej powierzchni 1920,9444 ha (w tym 332,1640 ha
obszaréw chtonnych w granicach jednostek osadniczych, niepokrywajgce sie z terenami
chtonnymi wyznaczonymi w mpzp).

Zasieg obszarow o w peti wyksztatconej zwartej strukiurze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz terendéw chtonnych w granicach
jednostek osadniczych zostat przedstawiony na ponizszej Ryc.37. oraz na rysunku

uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ‘/' \'

| LEGENDA

Ryc.37. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

16 Opinia Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie zajecia stanowiska w sprawie zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, sygn.. akt DPP.621.1.2016.RR NK: 66198/16
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Zgodnie z obowiazujgcymi w przesziosci standardami urbanistycznymi, z zatozenia
zapewniony miat by¢ dostep do obiektéw $wiadczacych ustugi spoteczne (np. szpitali, szkét,
osrodkdw kultury, sportu i rekreacji), terenéw rekreacyjnych (np. zieleh, ustugi sportu
i rekreacji, place zabaw i miejsca wypoczynku), miejsc pracy (np. tereny produkcyjne
lub produkcyjno-ustugowe). Wytyczne te staly sie podstawg do okreslenia sposobu
zagospodarowania, zapewniajgcego wiasciwg  strukture  funkcjonalno-przestrzenna
i zrownowazony rozwdj gminy Chociandw. Pod uwage wzieto jednak kwestie, ktére zmienity
si¢ istotnie w stosunku do Il potowy XX w., a mianowicie kwestie stale rosnacej liczby
samochodéw i innych pojazdéw oraz wzrost natezenia ruchu, skutkujgce koniecznoscia

realizacji wigkszej ilosci drég, ciagéw pieszych, rowerowych i parkingéw.

W celu oszacowania chfonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w podziale na funkcje
zabudowy okre$lono procentowy udziat poszczegélnych funkcji w tych obszarach.

W oparciu o wymagania fadu przestrzennego, przestrzennego minimum zdrowotnego
oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy Chociandw, okreslono udziat poszczegéinych funkcji
W niezagospodarowanej czeéci obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych:

— funkcje mieszkaniowe — 40% terenéw;
- funkcje ustugowe — 10% terenéw;

— funkcje produkcyjne — 5% terenow;

— Zzielen (w tym rekreacja) — 40% terenéw;

— komunikacja (w tym drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) — 5% terenéw.

Tab.14. Chlonno$¢ obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Zrédlo: Opracowanie wlasne

. g i : maksymalna : : §rednia pow. uz.
obszary p:;vr;rﬁggia p,:)ev;';':([;my]a powierzchnia Z;;%vl\:folzchp r:1a2] liczba mozliwa do
zabudowy [%] Wy kondyg. zrealiz.
chfonne obszary o w petni
wyksztatconej  strukturze 332,164 3321640 50% 1660820 1,83 3044837
funkcjonalno-przestrzennej
w tym
funkcja mieszkaniowa 132,8656 1328656 50% 664328 2,5 1660820
funkcja ustugowa 33,2164 332164 50% 166082 15 249123
funkcja produkcyjna 16,6082 166082 60% 99649 15 149474
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Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Chociandw posiada czeSciowe pokrycie miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez analiza chtonno$ci w tym zakresie obejmuje
czes$¢ obszaru gminy, dla ktérej sporzadzone zostaty plany miejscowe, w ktérych znajdujg sie
niezagospodarowane obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg
lub produkcyjna, zlokalizowane poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

Chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
dia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére w koricowych wyliczeniach

zagospodarowania przestrzennego zostata okreslona funkcji  wyznaczonych
sprowadzono do trzech podstawowych typéw: mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.
W przypadku funkcji fgczonych (np. mieszkaniowo-ustugowej) przyjeto zatozenie realizacji obu
funkcji, w stosunku 50:50. Chtonnoé¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano
poprzez zastosowanie przejécia z powierzchni tych obszaréw (podanej w m? i ha)
poprzez zatozenie maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 40% oraz wspétczynnika
korygujgcego, zaktadajgcego wytaczenie 20% powierzchni budynku na funkcje obstugowe
(w tym $ciany, korytarze, klatki schodowe, piwnice, strychy, itp.). Wyjatek stanowig obszary
przeznaczone pod zabudowe, w ktérych linie zabudowy wyznaczajg wyigcznie obrysy
budynkéw mozliwych do realizacji na danym obszarze. W takich przypadkach chtonnosé
oszacowano poprzez pomiar powierzchni terenéw wyznaczonych w planach miejscowych
przy zastosowaniu wspomnianego wspétczynnika korygujgcego

liniami zabudowy,

(-20% powierzchni zabudowy).

Tab.15. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonoéw, przyjetym Uchwalg
nr XXXV.249.05 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Zrédio: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilo§¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
RM/MN 0,6652 6652 2 1064 2129
U 0,3115 3115 2 997 1994
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Tab.16.

Chlonnosé
zagospodarowania przestrzennego

wsi

terenow wyznaczonych w miejscowym planie
Michalow, przyjetym Uchwalg

nr XXXV.250.05 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia

przeznaczenia chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnadji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
RM/MN 1,1867 11867 2 1899 3757
U 0,2944 2944 2 942 1884

Tab.17. Chlonnos§¢ terendw wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego wsi

Ogrodzisko,

przyjetym Uchwalg

nr XXXV.251.05 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilo&¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chionna [ha] chtonna [m?] kondygnadji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 3,6041 36041 2 11533 23066
RM/MN 0,0212 212 2 34 68
U 8,0132 80132 2 25642 51284
Tab.18. Chlonno$§¢é terenéw wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Rakéw, przyjetym Uchwalg

nr XXXV.254.05 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnaciji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 4,6396 46396 2 14847 29694
RM/MN 1,3315 13315 2 2130 4261
Tab.19. Chlonno$é terenéow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne, przyjetym Uchwalg
nr XXXV.255.05 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnagji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 10,7912 107912 2 34532 69063
RM/MN 1,3012 13012 2082 4164
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Tab.20.

Chtonnos¢
zagospodarowania

przestrzennego

wsi1

Zabice,

terené6w wyznaczonych w miejscowym planie
przyjetym  Uchwalg

nr XXXV.258.05 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Zrédio: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia

przeznaczenia | chionna [ha] chionna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]

MN 1,9815 19815 2 6341 12682

MN/U 0,1576 1576 2 504 1009

RM/MN 0,1964 1964 2 314 628

P/RU 0,6158 6158 2 1971 3941
Tab.21. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego terenéw potozonych w  obrebie
Chocianowiec, przyjetym Uchwala nr XXXV.225.09 Rady Miejskiej

w Chocianowie z dnia 24 czerwca 2009 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia chionna [ha] chtonna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
PE 8,4972 84972 2 27191 54382

Tab.22. Chlonnos$é terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Brunow, przyjetym Uchwalg
nr XXXIX.251.2018 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 29 stycznia 2018 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnagiji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 28,6690 286690 2 91741 183482

Tab.23. Chlonnos$¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec, przyjetym Uchwalg
nr XXXIX.252.2018 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 29 stycznia 2018 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilo§¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chionna [ha] chtonna [m?] kondygnadiji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 64,6742 646742 2 206957 413915
MN/U 7,9035 79035 2 25291 50582
RM 8,6434 86434 2 27659 55318
U 1,3073 13073 2 4183 8367
P 45,3422 453422 2 145095 290190
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Tab.24. Chlonno$¢é terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Parchéw, przyjetym Uchwalg
nr XXXIX.253.2018 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 29 stycznia 2018 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
rzeznaczenia | chionna [ha] chtonna [m?] kondygnagji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 46,1779 461779 2 147769 295538
MN/U 1,5390 15390 2 4925 9849
RM 11,8469 118469 2 18955 37910
U 0,3758 3758 2 1203 2405

Tab.25. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorzeliska, przyjetym Uchwalg
nr XXXIX.254.2018 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 29 stycznia 2018 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia chionna [ha] chtonna [m?] kondygnaciji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 10,1462 101462 2 32468 64936
U 1,9006 19006 2 6082 12164

Tab.26. Chlonnos§¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebnice, przyjetym Uchwalg
nr XXXIX.255.2018 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 29 stycznia 2018 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilo§é powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chionna [ha] chtonna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 56,3982 563982 2 180474 360948
MN/U 1,5582 15582 2 4986 9972
RM 22,8963 228963 2 36634 73268
P 33,3488 333488 2 106716 213432
Tab.27. Chlonno$¢ terenéw wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego wsi

Trzmielow, przyjetym Uchwala

nr XXXIX.256.2018 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 29 stycznia 2018 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
rzeznaczenia chionna [ha] chtonna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 26,3479 263479 2 84313 168627
MN/U 0,0957 957 306 613
RM 11,7580 117580 18813 37625
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Catkowita chfonno$¢ terenow na obszarze gminy Chocianéw

Dokonujgc podsumowania chionnosci terendw na obszarze gminy Chocianéw
pod uwage wzieto fakt, iz gmina posiada tylko cze$ciowe pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Tym samym oznacza to, iz czeSé obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zawiera sie w zasiegu obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych. Tym samym pokrywajgce sie obszary
zostaty zakwalifikowane do chtonno$ci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

W zwigzku z powyzszym podsumowujgc chtonno$¢ terendw na obszarze gminy
Chocianéw w pierwszej kolejnosci pod uwage wzieto wskaznik chtonnosci terenéw, czyli
Juki w zabudowie” na obszarach o w peftni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej kolejnosci wolne tereny
na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dzieki temu chtonno$¢ nie zostata zdublowana, a jej wskaznik oddaje stan

rzeczywisty i pozwala na realng ocene stanu zagospodarowania i ilosci ,luk w zabudowie”.

Tab.28. Chlonnos$¢ obszaréw o w pelni wyksztalcone] zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw wyznaczonych w mpzp poza

jednostka osadniczg na obszarze gminy Chocianow

Zrédio: Opracowanie wlasne

CHLONNOSC TERENOW [m? powierzchni uzytkowej]
obszar zabudowa zabudowa zabudowa
mieszkaniowa usfugowa produkcyjna
Obszary ow lpelni wykszta&‘conej zwartej strykturze funkcjonalno- 1660820 249123 149474
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
XXXV.249.05 1660820 249123 149474
XXXV.250.05 2129 1994 -
XXXV.251.05 3797 1884 -
XXXV.254.05 23134 51284 -
XXXV.255.05 33955 - =
XXXV.258.05 73227 - =
XXXV.225.09 13815 504 3941
XXXIX.251.2018 - - 54382
XXXIX.252.2018 183482 - &
XXXIX.253.2018 494524 33658 290190
XXXIX.254.2018 338373 7330 -
XXXIX.255.2018 64936 12164 -
XXX1X.256.2018 439203 4986 213432
XLI1.266.2018 206559 306 -
XXXV.249.05 10980 - -
SUMA 3548932 363234 711420
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12.6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach  jednostek osadniczych oraz obszarami

wyznaczonymi w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Analiza mozliwosci lokalizowania zabudowy wykazata, iz chtonne obszary o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary przeznaczone pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przekraczajg
zapotrzebowanie na tereny petnigce funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne, jakie
oszacowano w perspektywie 30-letniej. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie lokalizacji
nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami o w petni wyksztatcone;j

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Tab.29. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami
wyznaczonymi w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego w m?
powierzchni uzytkowej

Zrédlo: Opracowanie wlasne

zwiekszone nadwyzka
zapotrzebowanie na onnckd zapotrzebowania nad
funkcja zabudowy | zapotrzebowanie nowg zabudowe farEIow chtonnoscia
(nowe tereny)
(+ 30%) [m? pow.uz.]

tereny mieszkaniowe 153 642 199734 354 893 2
tereny ustugowe 46 092,6 59 920 363 234
tereny produkcyjne 15 364,2 19 973 711 420 0

Wyniki prognozy stanowig swojego rodzaju wytyczne dla wtadz gminy przy planowaniu
rozmieszczenia zabudowy i nalezy je traktowac¢ sygnalnie. Nalezy pamietaé, iz gtdwnym
zatozeniem zréwnowazonego rozwoju przestrzeni jest przeciwdziatanie dezurbanizacji
i rozpraszaniu zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa powinna stanowi¢ swojego rodzaju

odzwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy juz istniejacej.

12.7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz sporzadzono bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, przedstawiony w tabeli nr 23.
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Tab.30. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe gminy Chocianow

Zrédlo: Opracowanie wlasne ’
Lp. GMINA CHOCIANOW
Liczba ludnosci:

- stan istniejgcy 2020 r.: 12 721 os.
1. - prognoza 2050 . : 12 501 os.
- spadek: 220 os.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy
(m? powierzchni uzytkowej):

- zabudowa mieszkaniowa: 153 642 m? powierzchni uzytkowej
- zabudowa ustugowa: 46 092,6 m? powierzchni uzytkowej
w tym
ustugi publiczne 7 682,1 m2 powierzchni uzytkowej
ustugi komercyjne 38 410,5 m2 powierzchni uzytkowej
- zabudowa produkcyjna: 15 364,2 m? powierzchni uzytkowej

Zwiekszone zapotrzebowanie ze wzgledu na niepewnos¢ proceséw inwestycyjnych (+30%):

- zabudowa mieszkaniowa: 199 734 m? powierzchni uzytkowe]

- zabudowa ustugowa: 59 920 m? powierzchni uzytkowej
w tym
ustugi publiczne 9 987 m?2 powierzchni uzytkowej
ustugi komercyjne 49 933 m? powierzchni uzytkowej

- zabudowa produkcyjna: 19 973 m? powierzchni uzytkowej

Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych:

Obszary: 1920,9444 ha
Luki w zabudowie (tzw. tereny chtonne): 332,1640 ha

Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych w podziale na funkcje zabudowy (m? powierzchni
3. uzytkowej):

tereny mieszkaniowe: 1660 820 m?

tereny ustugowe: 249 123 m?

tereny produkcyjne: 149 474 m?

Razem chtonno$éé obszaréw o w peini wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych: 2 059 417 m?
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Lp. GMINA CHOCIANOW
Chionno$é obszaréow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

Obszary: 452,5354 ha
Luki w zabudowie (tzw. tereny chionne): 433,5195 ha
4. Chtonnoé¢ obszaréw w podziale na funkcje zabudowy (m?2 powierzchni uzytkowe;j):
tereny mieszkaniowe: 1888 112 m?
tereny ustugowe: 114 111 m?2
tereny produkcyjne: 561 946 m?
Razem chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w mpzp: 2 564 169 m?

Nowe tereny:

W zwigzku ze znaczng nadwyzkg chionnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcijonalno-przestrzennej oraz obszarami wyznaczonymi__w__obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tereny pod zabudowe zlokalizowane w zasiegu obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych nalezy
projektowa¢ w oparciu o ponizsze zatozenia, a takze pozostate nowe tereny przeznaczone
pod zabudowe:

1) Przyjmuje sie, iz tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne zagrody
zlokalizowane poza tymi terenami, nie beda sie rozwija¢ pod wzgledem demograficznym
i przestrzennym.

2) Planowana zabudowa winna opiera¢ sie gtéwnie o uzupetnianie obszaru zwartej zabudowy
wzdtuz istniejgcych drég i uzbrojenia terenu, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie
bedzie wymagata uzupetniania istniejagcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drég
publicznych ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury techniczne;.

3) Realizacja nowych odcinkéw drég publicznych i systemoéw infrastruktury technicznej
odpowiada mozliwo$ciom inwestycyjnym gminy.

4) Zakiada sie wzrost standardu zamieszkania poprzez zwiekszenie przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkan w nowej zabudowie mieszkaniowe;.

5) Zaktada sie realizacje mieszkan socjalnych, ktérych ilos¢ bedzie stanowita do 2% ilosci

mieszkan w ogélnym zasobie mieszkaniowym gminy Chocianéw.
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6) Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza sie przeznaczenie w mpzp terenéw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang
— mieszkaniowo-ustugowsg oraz pod zabudowe zagrodowa.

7) Zaktada sie wzrost standardéw w zakresie warunkéw mieszkaniowych, dzieki czemu
nowopowstajgca zabudowa bedzie spetia¢ wymogi przestrzennego minimum

zdrowotnego oraz odpowiada¢ rosnagcym wymaganiom i potrzebom spoteczenstwa.

13.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Na obszarze gminy Chocianéw reprezentowane sg wszystkie formy witasnosci
nieruchomosci tj. wiasno$¢ prywatna, panstwowa, spoéfdzielcza i samorzgdowa. O ile ta
pierwsza w gtownej mierze stuzy zaspokojeniu potrzeb i przynoszeniu korzysci samym
wihascicielom, to pozostate formy stuzg zaspokojeniu potrzeb zbiorowych spotecznosci
lokalnych. Dla realizacji podstawowych potrzeb o charakterze publicznym gmina tworzy zaséb
nieruchomosci komunalnych.

Gmina Chocianéw zajmuje obszar okofo 220 km? obejmujgcy miasto Chocianéw
i 12 sotectw. Znaczgcg warto$¢ w rzeczowym majgtku trwatym gminy stanowig grunty
komunalne o tgcznej powierzchni okoto 828,6829 ha, w tym grunty zabudowane, na kiérych
zlokalizowane sg 873 budynki, a takze 3 budynki stanowigce odrebne nieruchomoscii 3 lokale.
Nieruchomosci gminy obejmujg m.in.:

— przystanki autobusowe wraz z obrebem,
— obiekty sportowo-rekreacyjne

— remizy OSP i osrodki kultury,

— szkoty przedszkola,

—~ cmentarze na terenie gminy,

— pozostate grunty bedgce wiasnoscig gminy.

W zwigzku ze znaczng przewaga gruntéw bedgcych wtasnoscig oséb fizycznych
lub prawnych, wiekszo$¢ dziatan podejmowanych z punkiu widzenia celéw polityki
przestrzennej miasta bedzie wigzato sie z wyprzedzajgcym uregulowaniem stosunkow
wiasnosciowych gruntéw wskazanych do realizacji konkretnych przedsiewzie¢ celu
publicznego. Stan prawny gruntéw, w ktérym wiekszo$¢ stanowig grunty prywatne w istotny

sposdb ogranicza dziatalno$§¢ w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Brak wigkszych
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komplekséw gruntdw wtasnosci komunalnej ogranicza takze wplyw gminy na rynek
nieruchomosci.

Decydujgcymi gruntami dla realizacji duzej czesci ze zidentyfikowanych w ramach
uwarunkowan, celéw i zadan publicznych, zwigzanych ze stopniowg zmiang struktury
przestrzennej gminy s3 grunty prywatne. Uzyskanie prawa do dysponowania lub cze$ciowego
dysponowania nieruchomosciami prywatnymi dla realizacji inwestycji celu publicznego winno
by¢ przedmiotem przemyslanej, diugoterminowej, stabilnej polityki wiadania, zarzadzania
i gospodarowania nieruchomos$ciami. Wiadze powinny zatem podjaé aktywng polityke
w zakresie nieruchomosci pozyskujac na rzecz gminy grunty, ktére w przysztosci moglyby staé
sie przedmiotem bezgotéwkowych form odszkodowawczych (zamiana gruntu za grunt),
zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego przewidzianych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

14.UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

14.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, cze$é gminy
znajduje si¢ w zasiggu obszaréw chronionych. Na terenie gminy Chocianéw znajdujg
sie obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, do ktérych naleza:

1) Rezerwat przyrody ,Czarne Stawy”,
2) Obszary Chronionego Krajobrazu:

— Dolina Czarnej Wody,

— Lasy Chocianowskie,

3) Obszar Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw “Bory Dolnoslaskie”

(PLB020005),

4) uzytki ekologiczne:
— Torfowisko Zamienice,
— Torfowisko Katy,

5) 7 pomnikéw przyrody ozywionej.
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Ponadto na obszarze gminy planuje sie wyznaczenie obszardéw objetych ochrong:
1) projektowany Specjalny Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000: Obszar majgcy
znaczenie dla Wspdlnoty (OZW): Gatuszki w Chocianowie;

2) stanowisko dokumentacyjne ,Morena Chocianowska”.

14.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. Prawo goérnicze i geologiczne

Na obszarze gminy Chocianow wystepujg udokumentowane ztoza kopalin (oméwione

w pkt 7.1.9.), a takze obszary i tereny gérnicze.

Na obszarze gminy Chocianéw wyznaczono tgcznie 6 obszardw gérniczych,

w tym 2 obszary aktualne i 4 obszary zniesione:
a) aktualne obszary goérnicze:

— Lubin-Matomice — nr w rejestrze 3/1/17,

— Polkowice — nr w rejestrze 3/1/20;
b) zniesione obszary gérnicze:

— Chocianow — nr w rejestrze XIX/1/15,

— Lubin I = nr w rejestrze 3/1/4,

— Polkowice Il — nr w rejestrze 3/1/7,

— Chocianowiec — nr w rejestrze 10-1/4/239.

Na obszarze gminy Chocianéw wyznaczono f{gcznie 6 terendéw gdrniczych,
w tym 2 tereny aktualne i 4 tereny zniesione:
a) aktualne tereny gornicze:
— Lubin-Matomice — nr w rejestrze 3/1/17,
— Polkowice — nr w rejestrze 3/1/20;

b) zniesione tereny gérnicze:

Chocianéw — nr w rejestrze XIX/1/15,

Lubin | = nr w rejestrze 3/1/4,

Polkowice Il — nr w rejestrze 3/1/7,

Chocianowiec — nr w rejestrze 10-1/4/239.

14.3. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego

1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
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Uzytki rolne zajmujg ponad 40% powierzchni gminy. Grunty chronione stanowig uzytki
rolne najwyzszych klas bonitacyjnych | — lil. Na obszarze gminy Chocianéw nie wystepujg
grunty najwyzszej | klasy oraz Il klasy, a grunty Il stanowig bardzo niewielki odsetek.
Na obszarze gminy, w rejonie wsi Chocianowiec — Trzebnice — Zabice, znajduje sie tylko jeden
wigkszy kompleks gleb chronionych dla rolniczego uzytkowania o klasach bonitacyjnych llla -
[Va.

14.4. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach

Na koniec 2021 r. na obszarze gminy Chocianéw grunty lesne zajmowaty
ponad potowe ogdinej powierzchni gminy. Rozmieszczenie laséw na obszarze gminy jest dos¢
rownomierne. O ich wystepowaniu, réznorodnosci typéw siedliskowych lasu i sktadzie
gatunkowym drzewo-stanu zadecydowaty zaréwno warunki fizyczno-geograficzne (geologia,
geomorfologia, gleba, klimat), jak i dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka.

Tematyka laséw zostata szczegdtowo oméwiona w pkt 7.2.2. Stan le$nej przestrzeni
produkcyjne;j.

14.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Na obszarze gminy Chocianéw znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
prowadzonego przez \Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu. Ponadto
w gminnej ewidencji zabytkéw znajdujg sie obiekty wskazane przez wiadze lokalne
w porozumieniu  z Dolnoslgskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow. Problematyka

zabytkdow i opieki nad zabytkami zostata szczegétowo oméwiona w pkt 8.

14.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne

Obszar gminy Chocianéw zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych — GZWP nr 315 Zbiornik Chocianéw-Gozdnica oraz w zasiegu Lokalnego

Zbiornika W6d Podziemnych nr 316 Subzbiornik Lubin. Charakterystyke GZWP nr 315 oraz
LZWP nr 316 przedstawiono w pkt 7.1.4.

Na terenie gminy Chocianéw funkcjonujg ujecia wody zlokalizowane
W miejscowosciach:

1) Pogorzeliska:
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o studnia gtebinowa nr 11/82 i liz zlokalizowane na dziatce nr 150/1 ocbreb 0008
Pogorzeliska, gm. Chocianéw,

2) Trzebnice:

e studnia nr |, dziatka nr 572/1 obreb Trzebnice, gmina Chociandw,

e studnia nr |l dziatka nr 569/2 obreb Trzebnice, gmina Chociandw,

o studnia nr 11l dziatka nr 577/2 obreb Trzebnice, gmina Chocianéw,
3) Chociandéw: Ujecie Wody ,0SiR”

e studnia nr 1 — dziatka nr ew. 142/2, obreb 3 Chociandw,

e studnia nr 2 — dziatka nr ew. 412/10 obreb 3 Chocianow,

e studnia nr 1b w Chocianowie — dziatka nr ew. 30/20, obreb Chociandw
4) Ujecie Wody Studnia ,TARTAK":

o P-11bis — dziatka nr ew. 14/22 przy ul. T. Kosciuszki w Chocianowie.

Obszar miasta i gminy Chocianéw lezy w dwdch dorzeczach: Bobru i Kaczawy.
Pétnocno - wschodnia, wieksza cze$¢ gminy lezy w obrebie dorzecza gdérnej i $rodkowej
Szprotawy, bedacej prawobrzeznym doptywem Bobru oraz jej gtdwnego doptywu -
Chocianowskiej Wody. Pozostate fragmenty gminy odwadniajg na ogét zrédtowe odcinki rzek
i potokéw, nalezace do zlewni Czarnej Wody, bedacej prawobrzeznym doptywem Kaczawy,
oraz jej doptywu - Nidzicy. Sie¢ rzeczng uzupetniajg liczne rowy melioracyjne, zwtaszcza
w dolinie Chocianowskiej Wody. Podstawowg sie¢ rzeczng tworzg wiec:

o Chocianowska Woda wraz z wiekszymi doptywami: Blizng i potokami Réwnik, Kalina

i Zielenica;

e gorny odcinek Szprotawy (powyzej ujscia Chocianowskiej Wody) wraz z wigekszym
doptywem (bez nazwy) uchodzgcym ponizej Trzmielowa;

e Srodkowy odcinek Szprotawy (ponizej ujscia Chocianowskiej Wody) wraz z doptywami.

Gmina Chocianéw znajduje sie poza zasiegiem obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%,
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi Q10% oraz obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%.

15.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
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Do najczesciej spotykanych naturainych zagrozen geologicznych mozna zaliczyé
trzesienia ziemi, erupcje wulkaniczne oraz osuwiska i ruchy masowe. Polska lezy w strefie
asejsmicznej, w zwigzku z tym na obszarze gminy Chocianéw nie wystepujg zagrozenia
zwigzane z trzgsieniami ziemi i erupcjami wulkanicznymi. Niemniej jednak obserwuje sie ruchy
powierzchni ziemi i stabe wstrzgsy tektoniczne, w konsekwencii ktérych moga aktywowac sie
znajdujgce sie na tym terenie osuwiska. Wystepowanie ruchéw masowych ma $cisty zwiazek
z wystepowaniem niestabilno$ci na zboczach.

W ramach ogéinopolskiego projektu pn. ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPO)
realizowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny zidentyfikowano i opisano powstate
w Polsce osuwiska oraz wstepnie wytypowano obszary narazone na wystepowanie ruchéw
masowych. Na terenie gminy Chocianéw nie zewidencjonowano osuwisk oraz terenéw

zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

16.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH 2Zt0Z KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy Chocianéw znajdujg sie 2 zioza surowcéw naturalnych
nieskreslonych z bilansu zasobéw, w tym 1 ztoze kruszyw naturalnych oraz 1 ztoze rud miedzi
(omowione w pkt 7.1.9.).

Na obszarze gminy Chocianéw zlokalizowany jest fragment Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych — GZWP nr 315 Zbiornik Chocianéw-Gozdnica oraz fragment Lokalnego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 316 Subzbiornik Lubin. Charakterystyke GZWP nr 315
oraz LZWP nr 316 przedstawiono w pkt 7.1.4.

Na obszarze gminy Chocianéw nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

17.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy Chocianéw wystepujg obszary i tereny gérnicze, oméwione w pkt 14.2.
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18.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW

KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM

STOPIEN UPORZADKOWANIA  GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

18.1. Stan systemu komunikacyjnego

Gmina Chocianéw posiada dobrze rozwiniety | wystarczajacy pod wzgledem gestosci

sieci komunikacyjnej uktad drogowy i komunikacyjny, co zapewnia dobre pofgczenie

z sgsiednimi gminami. Przez teren gminy nie przebiegaja drogi krajowe. Jednakze w bliskiej

odlegtosci od granic gminy przebiegajg wazne w polskim uktadzie transportowym drogi.

W odlegtosci 18 km od Chocianowa przebiega droga ekspresowa S3 fgczaca Swinoujscie

ze Szkiarskg Porebg — Jakuszycami (granica polsko-czeska). Natomiast w odlegtosci 21 km

od Chocianowa zlokalizowany jest wezet autostradowy (wezet ,Krzyzowa”) gdzie krzyzujg sie

drogi A4 1 A18. Autostradowy szlak komunikacyjny A18-A4 (E36-E40) tgczy Berlin oraz Drezno

z Wroctawiem i dalej z Katowicami, Krakowem, a docelowo zLwowem i Kijowem.

Nalezy dodac, ze 20 km od Chocianowa przebiega takze droga krajowa nr 94 tgczgca Krakow

ze Zgorzelcem, bedaca alternatywg dla ptatnej na wiekszosci odcinkéw autostrady A4.

SCHEMAT UKLADU KOMUNIKACYINEGO
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Ryc.38. Schemat uktadu komunikacyjnego gminy Chocianéow
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Zrédto: Opracowanie wlasne

18.1.1. Komunikacja drogowa

Infrastruktura drogowa w gminie Chocianéw opiera sie na:
1) drogach wojewédzkich:
— droga wojewddzka nr 328, relacji Nowe Miasteczko (woj. lubuskie) — Marciszow
(woj. dolnoslaskie),
— droga wojewddzka nr 331, relacji Chocianéw — Rynarcice;
- droga wojewédzka nr 335, relacji droga wojewddzka nr 328 (Chojnéw) — Lubin;
Dwie pierwsze sg trasami obstugujgcymi tereny przylegte oraz realizujgcymi powiazania
miedzy lokalnymi centrami administracyjno-gospodarczymi. Bardziej tranzytowym
charakterem wyréznia sie droga nr 335, stanowigca naturalne przedtuzenie trasy drogi
krajowej nr 4 i nr 94 od Zgorzelca przez Bolestawiec, Chojndw, Lubin do drogi ekspresowej
nr 3.
2) drogach powiatowych:
— droga powiatowa nr 1125D, relacji droga woj. nr 335 — Brunéw — Szklary Dolne — droga
pow. nr 1219D,
— droga powiatowa nr 1137D, relacji Chocianéw — Trzebnice,
— droga powiatowa nr 1139D, relacji Sieroszowice — Jabtonéw — Jedrzychowek —
Pogorzeliska — Parchow,
— droga powiatowa nr 1144D, relacji Nowa Kuznia — Jabtonow,
— droga powiatowa nr 1147D, relacji Parchéw — Jabtonow,
— droga powiatowa nr 1154D, relacji droga woj. nr 335 — Michatéw — Trzebnice,
— droga powiatowa nr 1155D, relacji Chocianowiec — Rakéw — droga woj. nr 328,
— droga powiatowa nr 1011D, relacji granica powiatu — Zabice,
— droga powiatowa nr 1138D, relacji Parchéw — Jedrzychéw — granica powiatu,
— droga powiatowa nr 1219D, relacji (Lubin) granica powiatu — Szklary Gérne — Szklary
Dolne — Chociandéw,
— droga powiatowa nr 1234D, relacji (Krzeczyn W.) granica powiatu — Ogrodzisko —
Zabice,
— droga powiatowa nr 2272D, relacji (Nowa Kuznia) — granica powiatu — Chocianéw,
— droga powiatowa nr 1176D, miasto Chocianéw — ul. Lubinska,
— droga powiatowa nr 1177D, miasto Chocianéw — ul. Trzebnicka,
— droga powiatowa nr 1178D, miasto Chocianéw — ul. Ko$ciuszki.
3) drogach gminnych:

— droga nr 2D, ul. Akacjowa,
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— droga nr 35D, Al. Im. Sybirakéw wraz z Rondem Wiodzimierza Chomickiego,
— droga nr 103397D, ul. Apteczna,

— droga nr 4D, ul. Armii Krajowej,

— droga nr 11D, ul. Bohateréw Wojska Polskiego,

— droga nr 51D, ul. Bolka | Swidnickiego,

— droga nr 1D, ul. Brzozowa,

— droga nr 81D, ul. Daglezjowa,

— droga nr 40D, ul. Dominialna,

— droga nr 103390D, ul. Fabryczna,

— droga nr 103418D Nr dziatki 315, 317, 318, 319, ul. Gérnicza,
— droga nr 103417D, nr dziatki 322, ul. Gwarkéw,

— droga nr 77D, ul. Jagodowa,

—~ droga nr 103414D, ul. Kasztanowa,

— droga nr 103389D, ul. Kolejowa,

— droga nr 103391D, ul. Kolonialna,

— droga nr 103401D, ul. Krétka,

— droga nr 103393D, ul. Kwiatowa,

— droga nr 9D, ul. Lesna,

— droga nr 103387D, ul. Lipowa,

— droga na Dz. nr 300 obreb 3 na dt. 107 m, ul. tgkowa,
— droga nr 78D, ul. Makowa,

— droga nr 79D, ul. Malinowa,

— droga nr 5D, ul. Odrodzenia,

— droga nr 103395D, ul. Ogrodowa,

— droga nr 103403D, ul. 1-go Maja,

— droga nr 103396D, ul. Piotrowska,

— droga nr 103409D, PI. Wolno$ci,

— droga nr 103388D, ul. Pocztowa,

— droga nr 103419D, ul. Polna,

— droga nr 103412D, ul. Poprzeczna,

— droga nr 103386D, ul. Ratuszowa,

— droga nr 103394D, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego,
— droga nr 103416D (Nr dziatki 324 i 327), ul. Stoneczna,
- droga nr 103407D, ul. Spacerowa,

— droga nr 10D, ul. Tadeusza Kos$ciuszki,

— droga nr 20D, ul. Szkolna,
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— droga nr 103405D, ul. Stefana Zeromskiego,

— droga nr 103416D, ul. Stoneczna,

— droga nr 103420D, ul. Sosnowa,

— droga nr 103410D, ul. Sportowa,

— droga nr 103399D, ul. Szprotawska,

- droga nr 103398D, ul. Srodkowa,

— droga nr 103415D (Nr dziatki 314), ul. Swierkowa,

— droga nr 103413D, ul. Targowa,

— droga nr 76D, ul. Topolowa,

— droga nr 103392D, ul. 3-go Maja,

— droga nr 103400D, ul. Tylna,

— droga nr 103400D, ul. Wesota,

—~ droga nr 12D, ul. Wigzowa,

— droga nr 13D, ul. Wrzosowa,

— droga nr 103411D, ul. Zautek Fabryczny,

— droga nr 103404D, ul. Zamkowa,

— droga nr 74D, ul. Zielona,

— droga nr 75D, Dz. nr 565, obreb 3,

— droga nr 24D, Dz. nr 472, obreb 3,

— droga nr 80D, Dz. nr 28/22, obreb 1,

— droga nr 16D, Chocianowiec, Dz. nr 2412, 1808, 1807,
— droga nr 103384D, Chocianowiec, Dz. nr 1756/2,

— droga nr 103384D, Chocianowiec,

— droga nr 103382D, Chocianowiec-Zagérze,

— droga, Chocianowiec dz. nr 1761 (100 m) i 1924,

— droga nr 15D, Michatéw dz. nr 165, 178, 229, 502/83, 255/1, 255/2, 573,
— droga nr 103385D, Ogrodzisko,

— droga nr 21D, Parchéw, dz. nr 518, 294, 598, 614, 642, 687,
— droga nr 22D, Parchéw, dz. nr 594, 587, 550,

— droga nr 8D, Parchoéw, dz. nr 487,

— droga nr 103381D, Pogorzeliska dz. nr 14,

— droga nr 103381D, Pogorzeliska,

— droga nr 16D, Rakdw, dz. nr 317/1,

— droga nr 32D, Szklary Dolne, ul. Ks. Kardynata Wyszynskiego,
— droga nr 103383D, Trzmielow-Trzebnice,

— droga nr 7D, Trzebnice, dz. nr 817.
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18.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 303 relacji: Rokitki — Chocianéw —
Przemkéw — Niegostawice — Kozuchdow. W 2022 r. zrealizowane zostaly prace przy
rewitalizaciji linii kolejowych Chocianéw — Duninéw oraz Chojnéw — Rokitki, obie od wielu lat
byty nieczynne. Obecnie prace rewitalizacyjne zostaty zakoriczone, a na linii kolejowej nr 303
odbywa sie ruch pasazerski, w relacji Legnica — Chocianéw — Legnica. W zwigzku
z oczekiwanym rozwojem funkgji produkcyjnych na terenie Chocianowa, modernizacja linii
na odcinku od Chocianowa do Rokitek, potozonych na miedzynarodowym szlaku kolejowym

nr 275, umozliwi ruch sktadéw towarowych.

18.1.3. Komunikacja autobusowa

Transport publiczny na terenie gminy Chociandéw realizujg prywatni przewoznicy,
a gmina ma dobre potgczenia autobusowe z gminami Lubin i Polkowice —w gminie funkcjonuje
darmowa komunikacja publiczna na relacji Chocianéw-Lubin-Chociandw, gdzie organizatorem
przewozow jest powiat lubinski oraz na realizacji Chocianéw-Polkowice-Chociandw,
gdzie organizatorem przewozéw jest Gmina Polkowice. Ponadto w gminie funkcjonuje
autobus szkolny, z ktérego korzystajg uczniowie szkot podstawowych na terenie gminy.

Nie przewiduje sie istotnych zmian istniejacego systemu komunikacji publicznej,

a istniejace powigzania w wystarczajgcym stopniu obstugujg zapotrzebowanie ludnosci.

18.2. Stan infrastruktury technicznej

Obszar miasta Chocianéw charakteryzuje sie dobrze rozwinietg siecig infrastruktury
technicznej, co zapewnia zaspokojenie potrzeb lokalne] spotecznosci igospodarki.
Problemem w zakresie infrastruktury technicznej jest natomiast niska dostepnos¢ sieci
kanalizacyjnej i gazowej, zwtaszcza na obszarach wiejskich, gdzie wymaga ona rozbudowy.

Wg danych BDL GUS na koniec 2021 roku 96,5% ludnosci w gminie korzystato
Z zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej (99,9% ludnosci na obszarze miasta i 91,2%
ludnosci na obszarach wiegjskich), z kanalizacji korzystato 58% mieszkancow (94,2% ludnosci
na obszarze miasta i zaledwie 1,2% ludnos$ci na obszarach wiejskich), natomiast z instalacji
gazowej korzystato 63,8% mieszkancow (93,7% ludnosci na obszarze miasta i 16,8% ludnosci

na obszarach wiejskich).
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SCHEMAT INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ =+ = granica griny Chodandw

linia elektroenergetyczna 2 x 220 kV, po trasie ktoref
dopuszczaina jest budowa nowej elektroenergetyczne]

linii 400 kV 2ibo linii wielotorowej, wielonapigciowej
napowietrzne linie elektr ergetyczne wysokiego napiecia
napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia
pasy technoiogiczne od linil elektroenergetycznych

stacje transformatorowe

gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia

wraz ze strefg ochronng

stacja redukcyjna gazu

oczyszczainia Sciekéw

biogazownia roinicza

obszary rozmieszczenia urzadzed wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrddet er b,m 0 mocy powyzej 500 kW
wraz ze strefg ochronng

Ryc.39. Schemat infrastruktury technicznej gminy Chocianow
Zrédto: Opracowanie wlasne

18.2.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

Na mocy Uchwaty Nr XXXV.229.2020 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia
22 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Chocianéw, na terenie
gminy Chociandéw wyznaczona zostata aglomeracja Chocianéw z oczyszczalnig $ciekéw
w Chocianowie o réwnowaznej liczbie mieszkancow 11250, w sktad ktérej wchodza
miejscowosci z gminy Chocianéw: Pogorzeliska, Parchéw, Chocianéw, Trzebnice,
Chocianowiec, Zabice, Ogrodzisko. Na terenie aglomeracji gléwna oczyszczalnia $ciekéw
zlokalizowana jest w Chocianowie.

Aglomeracja spetnia warunki wskaznika intensywnosci sieci kanalizacyjnej,
ktory stanowi iloraz liczby mieszkaricéw do diugosci sieci kanalizacyjnej obstugujgcej tych
mieszkancow.

Na terenie aglomeracji znajduje sie biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia $ciekéw
komunainych w miejscowos$ci Chocianéw. Oczyszcza ona ok. 97% $ciekéw odprowadzanych
za pomocyg kanalizacji sanitarnej na terenie aglomeraciji. Istniejg takze dwie lokalne
oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne $ciekdéw, jedna nalezgca do Nadlesnictwa
w Chocianowie, a druga w Trzebnicach — eksploatowana przez ,ZUKiTP” Sp. z o.o.

w Chocianowie. Obie lokalne oczyszczalnie $ciekéw przeznaczone sg do likwidacji. Wszyscy
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podtgczeni do niej obecnie mieszkancy zostang w przysztosci przepieci do sieci kanalizacyjnej,
ktorg Scieki odprowadzane beda na jedyng oczyszczalnie sciekédw w Chocianowie.

Srednia dobowa ilo$é $Sciekéw powstajgca na terenie aglomeracji wynosi
Qsr=1 429,04 m3/d (521 600 m®/rok). systemem zbiorczym na teren oczyszczalni §ciekow
doptywa 1397,38 m®/d (510 000 m3/rok). llos¢ $ciekéw powstajgca poza systemem zbiorczym
kanalizacji sanitarnej wynosi 31.78 m*/d (11 600 m3/rok). Na oczyszczalnie $ciekéw taborem
asenizacyjnym doptywa 12,05 m®d. siecig kanalizacyjng na terenie OS w Chocianowie
doptywa 1332,26 m3d. siecig do lokalnej oczyszczalni $ciekéw w Nadlesnictwie
w Chocianowie doptywa 35 m®d, a siecig na teren OS w Trzebnicach doplywa 30 m%/d.

Na terenie aglomeracji istniejg 84 przydomowe oczyszczalnie $ciekéw, z kidrych
korzysta 296 oséb. Zaktada sie, ze po realizacji projektu budowy sieci kanalizacyjnej na terenie
aglomeracji Chocianéw bezwzglednie wszyscy uzytkownicy korzystajgcy dotychczas
z przydomowych oczyszczalni Sciekdéw zostang podtgczeni do nowej sieci kanalizacji
sanitarnej.

W przydomowych oczyszczalniach $ciekow powstaje 19,72 m3d (7200 md/rok)
sciekow. llos¢ $ciekéw trafiajgca do zbiornikéw bezodptywowych wynosi 12,06 m%d
(4400 m®/rok).

W celu ochrony srodowiska wodnego na terenie gminy Chocianéw, a w szczegdélnosci
terenéw znajdujacych sie poza obszarem skanalizowanym, prowadzony jest odbior
nieczystosci ciektych przez podmioty, ktére posiadajg zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie oprdzniania zbiornikéw bezodptywowych i transport nieczystosci cieklych na

terenie gminy, zgodnie z wykazem prowadzonym przez gmine.

18.2.1.1. Ujecia wody

Na terenie gminy Chocianéw funkcjonujg ujecia wody zlokalizowane
w miejscowosciach:
1) Pogorzeliska:
e studnia gtebinowa nr [I/82 i llz zlokalizowane na dziatce nr 150/1 obreb 0008
Pogorzeliska;
2) Trzebnice:
o studnia nr |, dziatka nr 572/1 obreb Trzebnice,
e studnia nr Il dziatka nr 569/2 obreb Trzebnice,
e studnia nr Il dziatka nr 577/2 obreb Trzebnice,;
3) Chociandw: Ujecie Wody ,,OSIiR”:
e studnia nr 1 — dziatka nr ew. 142/2, obreb 3 Chocianow,

o studnia nr 2 — dziatka nr ew. 412/10 obreb 3 Chociandw,
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e studnia nr 1b w Chocianowie — dziatka nr ew. 30/20, obreb Chociandéw;
4) Ujecie Wody Studnia ,TARTAK":
e P-11bis — dziatka nr ew. 14/22 przy ul. T. Koéciuszki w Chocianowie.

Wszystkie ujecia na terenie gminy Chocianéw posiadaja strefe ochrony bezposrednie;.

18.2.1.2. Sie¢ wodociggowa

Gmina Chocianéw nalezy do obszaréw bardzo dobrze zwodociggowanych, zaréwno
na obszarze miasta, jak i na obszarach wiejskich. Dostepno$é do sieci wodociggowej zawsze
byta jednym z gtéwnych probleméw zaréwno infrastrukturalnych, jak i gospodarczych.
Wystepujace, czesto diugotrwate susze i zwigzane z nimi potrzeby spofecznosci lokalnej staly
sie podstawg do podjgcia intensywnych dziatan na rzecz rozbudowy systemu wodociggowego
w gminie, ktory obecnie jest bardzo dobrze rozwiniety.

W 2021 r. dlugo$¢ rozdzielczej sieci wodociggowej wynosita 118,3 km, a woda
dostarczana byta do 12275 mieszkaricéw gminy, w tym 7764 mieszkancéw miasta, co pozwala
oszacowac, iz z sieci wodociggowej korzystato 96,5% mieszkafcow gminy, w tym 99,9%
ludnosci w miescie i 91,2% ludno$ci na obszarach wiejskich. Pozostali mieszkaricy korzystali
z przydomowych studni.

Ludnos¢ korzystajgca z wodociggu w % ogétu ludnosci
02015 m2020

101[0 [ - e e o S R S —
i100,0 .- - - s ol
99,0
98,0
97,0 4—
96,0 +—
95,0 +—
94,0 +—

(e)

Ryc.40. Ludnos¢ korzystajaca z sieci wodociggowej
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
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Sie¢ wodociggowa rozdzielcza w km na 100 km?
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Ryc.41. Dtugos¢ rozdzielczej sieci wodociggowej na 100 km?
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

18.2.1.3. Sie¢ kanalizacyjna

Gmina Chocianéw posiada niewystarczajgco rozwinietg sie¢ kanalizacyjng i konieczne
jest podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia powierzchni obszaru
skanalizowanego. Wg danych BDL GUS w roku 2020 diugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej
wynosita 42,2 km. Przytacze kanalizacyjne posiadato 288 budynkéw mieszkaine i zbiorowego
zamieszkania, a dostep do sieci kanalizacyjnej miato 7379 oséb, co stanowito 58% wszystkich
mieszkancéw gminy (w tym 7322 osoby na terenie miasta, co stanowito 94,2% mieszkancow

miasta). Dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej rozdzielczej wynosita 19,0 km/100 km?.

| Ludnos¢ korzystajaca z kanalizacji w % ogotu ludnosci
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Ryc.42. Ludno$¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
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Sie¢ kanalizacyjna rozdzielcza w km na 100 km?
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Ryc.43. Dilugosc¢ rozdzielczej sieci kanalizacyjnej na 100 km?2
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Problemowym obszarem sg gtdéwnie tereny wiejskie nieposiadajgce dostepu
do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, w ktérych wystepuje najwiecej bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci. Niewtasciwie praktyki w eksploatacji zbiornikow bezodptywowych (szamb)
oraz ich wady konstrukcyjne mogg spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-
wodnego. Nalezy zaznaczy¢, ze wybudowanie sprawnego systemu odprowadzania $ciekéw
komunalnych jest szczegdlnie istotne ze wzgledu na wystepowanie na obszarze gminy
terenéw cennych przyrodniczo oraz czesciowego potozenia w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych oraz Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych. W zwigzku z tym konieczna

jest dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjne;j.

18.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Elektroenergetyczna sie¢ przesyfowa

Na obszarze gminy Chocianéw znajduje sie fragment dwutorowej elektroenergetycznej
sieci przesytowej o napieciu 2 x 220 kV relacji Mikutowa — Polkowice, wzdtuz ktérej nalezy
uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach),
dla ktérego obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Elektroenergetyczna sieé¢ dystrybucyjna

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna jest to sie¢ elektroenergetyczna wysokich,
srednich i niskich napigé¢, za ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu

dystrybucyjnego (OSD). Poprzez sie¢ elekiroenergetyczna nalezy rozmie¢ zespét

- 154 -

Id: 2C8483C3-26E5-40F9-A04E-E05DC4B61223. Podpisany Strona 154



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANOW

potgczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania
i rozdzielania energii elektrycznej. Do sieci dystrybucyjnej energii Elekirycznej OSD nie nalezy
kwalifikowac linii i stacji elekiroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD.

Caly zainwestowany obszar gminy Chociandw jest zelektryfikowany, a gmina zasilana
jest w energie elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczng - Gtowny Punkt Zasilania
110/20 kV, zlokalizowany w pétnocnej czesci miasta. GPZ wyposazony jest w 1 transformator
o mocy 10 MVA i powigzany jest dwoma liniami napowietrznymi wysokiego napiecia:

e linig S —463 z GPZ 220/110 kV Czarna w Czerncu,
o linig S — 495 z GPZ 110/20 kV Gromadka.

Z uwagi na warunki terenowe sie¢ rozdzielcza $redniego napiecia 20 kV wychodzaca
ze stacji GPZ wykonana jest w postaci linii kablowych, kiére poza zabudowg miejska
przechodzg w linie napowietrzne oraz napowietrzno-kablowe doprowadzajgce energie
do napowietrznych,  wnetrzowych i  wbudowanych elektroenergetycznych  staciji
transformatorowych 20/0,4 kV, rozmieszczonych na terenie miasta i gminy. Przewazajgca
wiekszos¢ stacji to stacje stupowe w wykonaniu napowietrznym. W wielu stacjach
wnetrzowych istnieje mozliwos¢ zainstalowania transformatoréw o mocy do 630 kVA,
a w stacjach stupowych do 250 kVA. Stopien wykorzystania stacji jest zréznicowany.
Czes¢ stacji jest w petni wykorzystana, a czes¢ posiada rezerwy.

Stan techniczny zaréwno sieci $redniego napiecia, jak i stacji transformatorowych
jest dobry. Odbiorcy niskiego napiecia zasilani sg ze stacji transformatorowych liniami
kablowymi w obrebie skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej oraz liniami napowietrznymi
i napowietrzno-kablowymi w pozostatej czesci miasta i na terenie gminy.

Przez obszar gminy przebiegajg nw. linie napowietrzne wysokiego napiecia
o charakterze tranzytowym:

e linia 110 kV S — 462 relacji GPZ Czarna — GPZ Chojndw,
e linia 110 kV S — 494 relacji KLZ Lubin Zach. — KPZ Polkowice Zach.

Infrastruktura elekiroenergetyczna na obszarze gminy jest wystarczajgca,
aby zaopatrywa¢ w energie elektryczng zaréwno odbiorcéw indywidualnych, jak i instytucje
publiczne oraz przedsiebiorstwa, a jej stan jest dobry i nie stanowi bariery rozwojowej
dla inwestowania i podniesienia poziomu Zzycia mieszkancow. Istniejacy uktad sieci

energetycznej umozliwia jej rozwdj w dostosowaniu do przysziych potrzeb gminy.

18.2.3. Zaopatrzenie w gaz

System gazowniczy zasilajgcy obszar gminy Chociandw sktada sie z sieci gazowych

przesylowych podwyzszonego $redniego ciSnienia oraz sieci dystrybucyjnych s$redniego
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i niskiego ci$nienia. Sie¢ gazowa rozdzielcza na terenie gminy gwarantuje pewno$é
i niezawodno$¢ dostaw gazu do wszystkich zasilanych odbiorcéw. Gtéwne zrodio zasilania
gazem ziemnym gminy Chocianéw stanowi stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia
(Chocianéw, dziatka ewidencyjna nr 1853/11, przepustowo$é 3200 m%h) oraz cztery stacje
gazowe ll-go stopnia (Chocianéw, ulice: Gtogowska 16 (1500 m3h), Il Armii Wojska Polskiego
(1600 m*h), Osiedle Lesne (320 m?/h), Wesota 16 (65 m?h)). Stacja przy ul. Wesotej zasila
odbiorce koncowego.

Na terenie gminy dostep do dystrybucyjnej sieci gazowej posiadajg 3 miejscowosci:
Chocianéw, Brunéw i Szklary Dolne.

Istniejgcy system gazowniczy na obszarze gminy Chocianéw nie pokrywa obecnego
zapotrzebowanie na paliwa gazowe istniejacych odbiorcéw, posiada jednak rezerwy
przepustowosci, umozliwiajgce zaréwno rozbudowe systemu sieci rozdzielczej, jak réwniez
przytaczanie nowych odbiorcéw do istniejgcych gazociggéw dystrybucyjnych. Stan sieci
okreslono jako zadowalajgcy, co zapewnia bezpieczenstwo dostaw paliwa gazowego oraz

bezpieczenstwo publiczne.

Ludnos¢ korzystajaca z sieci gazowej w % ogétu ludnosci
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Ryc.44. Ludnos¢ korzystajaca z sieci gazowej
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

- 156 -

Id: 2C8483C3-26E5-40F9-A04E-E05DC4B61223. Podpisany Strona 156



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANOW

Sie¢ gazowa rozdzielcza w km na 100 km?
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Ryc.45. Dlugosé sieci gazowej na 100 km?2
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Zapotrzebowanie ze strony odbiorcéw na sieciowy gaz ziemny stale roénie i trend ten
powinien utrzymaé¢ sie w najblizszych latach. Szczegoélnie jest to widoczne w sektorze
przemystowym oraz w przypadku gospodarstw domowych wykorzystujgcych paliwo gazowe
na cele grzewcze, co jest wlasciwym kierunkiem w odniesieniu do priorytetéw gospodarki

niskoemisyjnej w gminie.

18.2.4. Zaopatrzenie w energie cieping

Na obszarze gminy Chociandw nie wystepujg duze zZrodta ciepta i nie przewiduje sie
budowy centralnej cieptowni ani sieci cieptowniczej o charakierze ponadiokalnym.
W niewielkim stopniu zaopatrzenie w energie cieplng realizowane jest z wykorzystaniem
kottowni lokalnych oraz indywidualnych zrédet ciepta nalezagcych do podmiotow
gospodarczych, instytucji oraz poszczegélnych gospodarstw domowych.

Do najwiekszych kottowni na terenie miasta nalezy system cieplny oparty na kottowni
,Odrodzenia” (ul. Odrodzenia) oraz system cieplny oparty na kottowni ,Wesota” (ul. Armii
Krajowej). System cieplny oparty na kottowni ,Odrodzenia” jest systemem nowoczesnym.
Paliwem energetycznym jest gaz dostarczany siecig gazowg s$redniego cisnienia. Zasila
w cieplo osiedle mieszkaniowe ,Zwyciestwa”. Gaz sieciowy jest takze paliwem
dla nowoczesnej kottowni ,Wesota”, zasilajgcej osiedle mieszkaniowe zlokalizowane przy
ulicach Wesotej i Armii Krajowej. Instalacje cieptownicze ,Odrodzenia” i ,Wesofa” nalezg
do przedsiebiorstwa WPEC SA w Legnicy. Na terenie miasta wystepuje ponadto kilka

mniejszych systemoéw cieplnych opartych na pojedynczych, mniejszych kottowniach lokalnych.
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W ostatnich latach sukcesywnie przeprowadzono modernizacje tych kottowni, zasilanych
dotychczas paliwem statym, na nowoczesne kotlownie gazowe. Niemniej nadal zauwazalnym
problemem w okresie péfrocza chtodnego, zwtaszcza w centralnej czesci miasta, jest niska
emisja. Pozostata zabudowa jednorodzinna posiada indywidualne zrédta ogrzewania.
Paliwem najczes$ciej uzywanym do przygotowania cieptej wody i positkéw jest gaz, natomiast
do ogrzewania nadal do$¢ powszechne jest opalanie weglem kamiennym.

Potrzeby grzewcze mieszkancéw rejonéw wiejskich (zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa) pokrywane sg ze zrédet indywidualnych, do ktérych nalezg gtéwnie piece i kotty
opalane weglem kamiennym i jego pochodnymi, drewnem oraz olejem opatowym lub gazem
propan — butan. Nieliczne budynki wielorodzinne, zaktady produkcyjne, obiekty uzytecznosci
publicznej i inne obiekty ustugowe, a takze wieksze gospodarstwa rolne (przetworstwo rolno-
spozywcze) posiadajg wiasne kottownie.

Powszechne wykorzystanie wysokoemisyjnych paliw statych, gtéwnie paliw weglowych
w przestarzatych kottach lub piecach ceramicznych przyczynia sie do postepujacego procesu
pogarszania sie stanu i jakosci powietrza atmosferycznego w gminie poprzez tzw. niska
emisjg. Z uwagi na charakterystyke systemu zaopatrzenia w energie cieplng odbiorcéw
z obszary gminy Chocianéw, ciggto$¢ dostaw ciepta, uzalezniona jest od dostepnosci
pierwotnych nosnikéw energii, tj. gtéwnie wegla kamiennego i drewna, a w przypadku gazu
sieciowego — od sprawnosci systemu dystrybucyjnego.

18.2.5. Telekomunikacja

Gmina ma dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej, a na jej terenie dziatajg
operatorzy wszystkich sieci komérkowych. Zgodnie z biezgcym wykazem pozwolen radiowych
Urzedu Komunikacji Elektronicznej (stan na 25.07.2022 r.), na terenie gminy wydane sa
pozwolenia na stacje bazowe telefonii komorkowej:

1) Miasto Chociandw, Gtogowska 14, dz. nr 30/20:
— Orange Polska GSM900, GSM1800, LTE900, LTE1800, LTE2100, LTE2600,
UMTS900, 5G2100,
2) Miasto Chociandéw, Zacisze, dz. nr 229/2:
- P4 GSM900, LTE1800, UMTS2100, 5G2100,
3) Miasto Chocianéw, Zacisze, dz. nr 230/8:
— Orange Polska GSM900, GSM1800,
- P4 LTE2100, LTE2600, UMTS900,
4) Miasto Chocianéw, ul. Ratuszowa 2:
- AERO 2 UMTS900,

5) Miasto Chocianéw, Zacisze 28:
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— T-Mobile Polska GSM900, GSM1800, LTE900, LTE1800, LTE2100, LTE2600,
UMTS900, UMTS2100, 5G2100,
6) Trzebnice, dz. nr 641/14:
— Orange Polska GSM900, GSM1800, LTEQ00, LTE1800, LTE2100, LTE2600,
UMTS900, 5G2100,
7) Trzebnice, dz. nr 874/13:
- P4 GSM900, GSM1800, LTE1800, LTE2100, LTE2600, UMTS900,
8) Trzebnice 143a:
— AERO 2 UMTS900,
9) Parchéw, dz. nr 816:
- P4 GSM900, GSM1800, LTE1800, LTE2100, LTE2600, UMTS900, 5G2100.

18.2.6. Gospodarka odpadami
Zgodnie z ,Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolno$lgskiego 2016-

2022”, obszar wojewddztwa okreslono jako jeden region gospodarki odpadami - Region
poinocny, w zwigzku z tym nalezy uwzgledni¢ zasady gospodarki odpadami na obszarze
gminy Chocianéw, przewidziane w ww. opracowaniu. Istniejgca infrastruktura gospodarowania
odpadami komunalnymi w wojewddziwie dolnoslgskim zostata okreslona i zatwierdzona
na podstawie uchwaty Nr XLII1/1450/17 Sejmiku Wojewédztwa Dolno$lgskiego z dnia
21 grudnia 2017 r. Moce przerobowe Regionalnych Instalacji Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych (w skrécie RIPOK) zostaly zweryfikowane przez Urzgd Marszatkowski
Wojewodztwa Dolnos$lgskiego w ramach aktualizacji pozwolen zintegrowanych.

Na terenie gminy nie ma i nie planuje sie budowy sktadowiska odpaddéw oraz innych
instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw. Odpady komunaine deponowane
sg obecnie na sktadowisku w miejscowosci Trzebcz (gmina Polkowice). Na obszarze gminy
Chociandw dziatalno$é w zakresie organizacji gospodarki odpadami prowadzi Zwigzek Gmin
Zagtebia Miedziowego.

Odpady gromadzone sa przez mieszkancéw w 83 Punktach Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK), w tym 38 na terenie miasta i 45 na terenach wiejskich
(od 1 do 6 na terenie kazdej ze wsi w zaleznosci od jej wielkosci). PSZOK-i wyposazone
sg w pojemniki na poszczegélne frakcje (odpady zmieszane, papier, szkio biate, szkio
kolorowe oraz plastiki z metalami). W wiekszo$ci przypadkéw odpady zmieszane wywozone
sg dwa do czterech razy w miesigcu, w tym na zgtoszenie telefoniczne. Ponadto dwa razy
do roku (wiosna, jesien) organizowane sg akcje zbiérki odpaddw, ktérych nie mozna
deponowaé¢ na PSZOK-ach (wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

gruz, itp.). Centralny PSZOK, umozliwiajgcy biezgce deponowanie wspomnianych odpadéw,
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zlokalizowany jest na terenie sktadowiska w miejscowoéci Trzebcz (gmina Polkowice).
Na terenie Chocianowa planuje sie uruchomienie jego oddziatu.

Na terenie miejscowosci Chocianowiec (dziatki ewidencyjne nr 108/3 i 108/4)
zlokalizowane jest nieczynne sktadowisko odpadéw komunalnych, ktére obecnie jest w trakcie
rekultywacji. Niepokojacym zjawiskiem jest wystepowanie dzikich sktadowisk odpadéw,
ktére zinwentaryzowano na terenie wsi: Brunéw, Chocianowiec, Ogrodzisko, Parchéw, Rakéw

i Szklary Dolne.

Na terenie gminy Chocianéw nie stwierdzono wystepowania nielegalnych wysypisk
Smieci.

19.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI LOKALNYCH |PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

19.1. Lokalne cele publiczne
Do gtéwnych zadan gminy o randze lokalnej naleza:
— rozwoj infrastruktury turystycznej, w tym: tworzenie bazy rekreacyjne;j;
- rozw¢j infrastruktury technicznej oraz komunikacj;
— tworzenie nowych miejsc pracy;
— rozwdj odwiaty i kultury;

— poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi.

19.2. Ponadiokalne cele publiczne

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Dolno$lgskiego,
przyjetym Uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca
2020 r. obszar gminy Chocianéw znajduje sie w Legnicko-Gtogowskim Obszarze
Funkcjonalnym oraz Obszarze funkcjonalnym cennym przyrodniczo.

Waznym zagadnieniem w Legnicko-Gtogowskim Obszarze Funkcjonalnym, ktéry
stanowi jednoczes$nie obszar funkcjonalny przemystu miedziowego, jest uwzglednienie
w planowaniu przestrzennym zasiegu oddziatywania przemystu miedziowego oraz lokalizacii
infrastruktury tego przemystu w celu zapobiegania konfliktom przestrzennym.

Szczegdlnie istotne w LGOF, jako obszarze funkcjonalnym przemystu miedziowego,

sg nastepujgce rekomendacje w zakresie prowadzenia polityki przestrzenne;:
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ochrona zt6z kopalin przed zainwestowaniem, uniemozliwiajgcym ich eksploatacje,

w tym uwzglednienie wymagan zwigzanych z przysztg mozliwoscig gospodarczego
wykorzystania ztoza,

e zapewnianie niezbednych rezerw terenowych dia potrzeb infrastruktury obstugujgcej
kopalnie,

e objecie obszaréw wystepowania zt6z cennych gospodarczo obligatoryjnym
planowaniem miejscowym,

e uzytkowanie ztéz kopalin zintegrowane z celami ochrony przyrody, krajobrazu

i krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z PZPWD na obszarze gminy Chocianéw przewiduje sie realizacje
nastepujgcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) inwestycje i zadania w zakresie modernizacji uktadu kolejowego:

— odbudowa i modernizacja nieczynnych linii kolejowych istotnych dla ruchu
pasazerskiego w Legnicko-Gtogowskim Obszarze Funkcjonalnym: Przemkoéw
Odlewnia — Rokitki — Chocianéw — inwestycja zrealizowana;

b) inwestycje i zadania w zakresie modernizacji infrastruktury technicznej:

— modernizacja linii 220 kV Mikutowa — Polkowice,

c) inwestycje i zadania w zakresie ograniczenia negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk
naturalnych — powodzi i suszy:

— modernizacja watdw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Szprotawa — zadanie ujete
w Programie Planowanych Inwestycji PGW WP, w ktérym zgodnie ze zaktualizowang
w 2017 r. koncepcja dla tego zadania zaktada sie zaprojektowanie na odcinku rzeki
Szprotawy przeptywajgcej przez teren gminy Chocianéw (tj. od km 35+250 do km
58+180):

o przebudowy/odtworzenia koryta rzeki Szprotawa w km 35+250 — 48+500;
e budowy nowego watu przeciwpowodziowego: prawostronnego w km 38+200 —
41+837 i lewostronnego w km 39+067 — 41+735;
e przebudowy/rozbudowy istniejgcych koryt kanatéw ulgi rzeki Szprotawy:
= m. Jedrzychowek (km Szprotawy 35+448 — 35+982), rozbudowa kanaiu
na dtugosci 0,61 km,
= m. Parchow (km Szprotawy 39+378 — 40+233), rozbudowa kanatu na dtugosci
0,98 km,
= m. Trzmieldow (km Szprotawy 47+468 — 48+280), rozbudowa kanatu na diugosci
0,88 km;
e remontu istniejgcych budowli pietrzgcych, tj. jazéw zlokalizowanych w km 36+150

iw km 37+850 rzeki Szprotawy;
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d) kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu (inwestycje
niewskazane na rysunkach PZPWD):
— mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,
- mala retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,
— zapobieganie przeciwdziatanie oraz ograniczanie skutkéw zagrozen zwigzanych
Z pozarami laséw;
e) pozostate inwestycje:

— rekultywacja sktadowiska odpadéw w Chocianowie.

20. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W 2015 roku zostaly przekazane jednostkom samorzagdowym ,Mapy zagrozenia
powodziowego” sporzadzone przez KZGW i zaktualizowane w kolejnych cyklach
planistycznych, ktére przedstawiajg wyniki modelowania zasiegu wod powodziowych z
prawdopodobieristwem m. in. Q10% (woda dziesiecioletnia), Q1% (woda stuletnia) i Q0,2%
(woda piecsetletnia) oraz potencjalne straty materialne spowodowane powodzig. Zgodnie z
tym opracowaniem gmina Chocianéw znajduje sie poza zasiegiem obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefAstwo wystapienia powodzi jest wysokie
iwynosi  Q10%, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% oraz obszaréw,
na ktdrych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%.

Na terenie gminy Chocianéw poczatek bierze rzeka Szprotawa, ale dla gérnego
jej biegu nie opracowano MP i MRP. Czeéciowo teren gminy graniczy z rzekg Czarng Wodg,
dla ktérej ww. mapy opracowano na odcinku graniczacym z gming Chociandw, ale odcinek
przeptywajacy wzdiuz fragmentu potudniowo-zachodniej granicy gminy jest obwatowany
i istniejgcy wat przeciwpowodziowy chroni przed zalaniem tereny potozone w gminie
Chocianéw w scenariuszu powodziowym przy Q10%, Q1%, a nawet QO0,2%. Natomiast
zgodnie z MZP i MRP czes¢ terenu gminy, w obr. Michatéw znajduje sie na obszarze
narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego
w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania Czarnej Wody, przy wyznaczeniu
ktdrego przyjeto przeptyw o prawdopodobieristwie przewyzszenia 1%.

W zwigzku z usytuowaniem czesci terenu w obregbie Michatéw w odlegtosci mniejszej
niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

tj. ustawy Prawo wodne. Jest to szczegdlnie istotne z punktu widzenia wiasciwego zarzgdzania
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ryzykiem powodziowym, gdyz tereny gminy Chocianéw nie s3 zalewane bezpo$rednio wodami
Czarnej Wody we wszystkich scenariuszach opracowanych w ramach MZP, tj. nawet
przy Q0,2%, ale jest to wiasnie efekt dziatania istniejacego na tym odcinku obwatowania.
Naruszenie struktury gruntu w poblizu stopy watu moze wptynaé niekorzystnie na szczelnos¢
i stabilno§¢ korpusu lub podtoza watdéw przeciwpowodziowych, co moze przyczynié¢ sie
do awarii obwatowania i zalania tego terenu, a zasieg zalewu moze by¢ wiekszy
niz wyznaczony na MZP obszar narazony na =zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, ze wzgledu na to, ze przy opracowaniu map
obszar ten wyznaczono w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania,
przy wyznaczeniu ktérego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%,
a nie w scenariuszu lokalnej awarii obwatowania. Wieksze mogg byé réwniez gtebokosci
zalewu i predkosci przeplywu wody, a co za tym idzie poziom zagrozenia powodziowego.
Budowla chronigca nieruchomosci na terenie zawala sama réwniez wymaga ochrony, aby moc
spetnia¢ swojg podstawowa funkcje i to zaréwno w obrebie samego korpusu i jego bliskiego
sgsiedztwa, jak i w pasie terenu o szerokosci 50 m liczagc od stopy watu. W tym celu
ustanowiono zasady zagospodarowania okreslone w ustawie Prawo Wodne. Zasieg tzw. strefy
ochronnej watu (tj. teren w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego)
wskazano na rysunku studium.

Charakterystyczng cechg dla obszaru gminy Chociandw, wynikajgcg przede wszystkim
z uksztattowania terenu, sg wezbrania w okresie wiosennych roztopéw, letnich opaddw,
grudniowych deszczy.

Istotne dla utrzymania stosunkéw wodnych w glebach oraz przeciwdziatania
podtopieniom jest utrzymanie w dobrym stanie technicznym urzadzen melioracji szczegétowej.
Wiasciwa melioracja gruntéw rolniczych przynosi w bardzo krétkim czasie wymierne korzysci
dla wszystkich. Prawidtowe stosunki wodne w glebie dajg poprawe plondw, natomiast dobrze
rozwinieta eksploatacja melioracji podstawowej i szczegétowej zapobiega zalewaniu gruntow.

Wieloletnia eksploatacja obiektéw melioracyjnych prowadzi czesto do zmiany
parametrow technicznych urzgdzen. Niewtasciwa, przeprowadzana w nieodpowiednich
terminach konserwacja nie zapewnia witasciwego utrzymania urzadzen, przyczyniajgc sie do
niskiej efektywnosci catego systemu melioracyjnego. Melioracje wodne na terenach
zagrozonych powodzia majg za zadanie tagodzi¢ przebieg i skutki tych ekstremalnych zjawisk.
Prawidtowa eksploatacja urzgdzen melioracyjnych jest bardzo waznym elementem utrzymania
ich w stanie sprawnosci technicznej i tylko systematyczne podejscie do tego problemu daje
pozytywne efekty. Tylko wiasciwe utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych gwarantuje
polepszenie zdolnosci produkcyjnej gleby, utatwienie jej uprawy oraz ochrone uzytkéw rolnych

przed powodziami.
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21.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Rozw6j gminy Chocianéw zdeterminowany jest zaréwno czynnikami przyrodniczymi,
jak i spoteczno-gospodarczymi. Kierunki rozwoju gminy Chocianéw w niniejszym studium
zostaty opracowane tak, aby zapewnié wiasciwe wykorzystanie przestrzeni oraz ksztattowanie
struktury przestrzennej w sposéb umozliwiajgcy wykorzystanie waloréw gminy przy
jednoczesnym zachowaniu wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

oraz rozwoju gospodarczym i poprawie jakosci zycia mieszkancow.

21.1. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna w gminie Chociandéw powinna opiera¢ sie o nastepujace zasady:
— racjonalne zagospodarowanie terenéw zabudowanych, tworzenie we wsiach soteckich
miejsc o charakterze przestrzeni publicznych pozwalajgcych na integracje mieszkancow,
— eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,
— poprawe jakosci zycia mieszkancéw poprzez rozwdj infrastruktury technicznej,
— zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa poprzez modernizacje systemu komunikacji
drogowej,
— wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i jej waloréw w aktywizacji funkcji turystyczne;j,
— ochrona istniejgcych zwartych kompleksoéw lesnych oraz zwiekszenie areatu laséw,
— ochrona waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych poprzez
wprowadzenie odpowiednich ograniczert w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenéw,

— poprawa dostepno$ci ustug podstawowych wszystkim mieszkaricom gminy.
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21.2. ZMIANY W STRUKTURZE UZYTKOWANIA GRUNTOW
| UKLADACH OSADNICZYCH

Tab.31. Zestawienie struktury funkcjonalnej gminy Chocianéw

Zrédio: Opracowanie wlasne

Stan istniejgcy Stanwp;ﬂlzlﬁ‘?:vany
Teren (szacunkowahpowierzchnia (szacunkowa powierzchnia
whia.) w ha)
MU, MC, MW 1644,38 48,78
U, UKS, UK, US 211,03 3,76
P.PG 213,00 3,39
RU 8,25 0
R 7821,52 0,43
ZL 11729,88 12,17
ZP,ZD, N 126,15 0,35
WS, WSH 40,61 0
UizC, ZPIZC, ZC 18,41 0
IT, KK, TZ 279,59 0

Podstawowg sie¢ osadniczg tworza:

1) Miasto Chocianéw — jako o$rodek gminny o funkcji mieszkaniowej, administracyjnej
i ustugowej;

2) sofectwa: Brunéw, Chocianowiec, Jabtonéw, Michatéw, Ogrodzisko, Parchow,
Pogorzeliska, Rakéw, Szklary Dolne, Trzebnice, Trzmieléw, Zabice — o funkji
rolniczej, mieszkaniowej i ustugowe;j.

Gléwny uktad komunikacyjny stanowig drogi wojewodzkie i drogi powiatowe, obstugujgce

ruch lokalny i potaczenia zewnetrzne. Ponadto obstuga komunikacyjna uzupetniona jest

o sie¢ drég gminnych i wewnetrznych.

Rozw¢j terenéw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim na uzupetnianiu

zagospodarowania istniejgcych uktadow, a nastepnie na dodawaniu nowych terenéw

przewidzianych do zainwestowania do granic istniejgcych terenéw osadniczych.

Nowa zabudowa powstajgca na dodanych terenach powinna mie¢ charakter zabudowy

skoncentrowanej, skupionej w uktady osadnicze oraz zharmonizowanej z walorami

otoczenia.

Na terenach osadniczych nalezy uwzgledni¢ wymagania, wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na terenie gminy Chocianéw nalezy dazy¢ do segregacji funkcji oraz zachowania

charakteru zabudowy.
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6. Ograniczenia w zagospodarowaniu pod zabudowe wynikajg z potozenia czesci terendw
w zasiggu obszaréw objetych ochrona na mocy przepiséw szczegdlnych Ilub
z niesprzyjajgcych warunkéw gruntowo-wodnych, atakze z koniecznosci ochrony
gruntéw rolnych (zabudowe nalezy planowa¢ na terenach o jak najnizszych klasach
bonitacyjnych).

21.3. ZMIANY W UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM

1. Zaktada sie wprowadzenie zmian parametréw technicznych (modernizacje),
w tym poszerzenie istniejgcych drég, stosownie do klas ustalonych w niniejszym Studium.

2. Przewiduje sie budowe nowych odcinkéw drég publicznych, stuzacych obstudze nowo
zainwestowanych terenow.

3. Przewiduje sie uzupetnienie i realizacje nowych odcinkéw systemu ciggéw pieszych
oraz drég i $ciezek rowerowych.

21.4. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. W miare przyrostu terenéw przewidzianych do zainwestowania wzrosnie jednostkowe
zuzycie wody, w konsekwencji czego wzrosnie ilo§é wytwarzanych $ciekdw.

2. Zaktada sie rozbudowe sieci wodociggowej w miare przyrostu terenéw zabudowy
oraz modernizacje istniejacej sieci wodociggowe;.

3. Zaktada sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza sie budowe nowych i modernizacje istniejacych obiektéw i urzgdzen stuzacych
oczyszczaniu Sciekow.

5. Ustala sig mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii
przesytowej oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu.

6. Dopuszcza sig budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii wielotorowych,
wielonapieciowych po trasie istniejgcej linii o napieciu 2 x 220 kV. Istniejgca linia zostanie
w takim przypadku poddana rozbiérce. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe
i przebudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylgcza
mozliwosci rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach.

7. Na obszarze gminy dopuszcza sie budowe nowych oraz modernizacje istniejacych
odcinkow linii elektroenergetycznych sieci dystrybucyjne;.
Zaleca sig zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrddet energii.
Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe/modernizacje istniejacej sieci gazowej

wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
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10. Sieci i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Dopuszcza sie lokalizacje wurzadzen infrastruktury technicznej m.in. stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekéw, hydrofornie, stacje redukcyjne gazu, stuzgcej
ochronie przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, zwigzanych z bezpoérednig obstuga
terenéw zainwestowanych, ktérych doktadna lokalizacja powinna zostaé okreslona

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

22.KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego

jest wewnetrznym dokumentem gminy, ktéry nie stanowi akiu prawa miejscowego.
Narzedziem stuzacym do realnego ksztattowania polityki przestrzennej gminy sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. W przypadku ich braku wydaje sie decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ktére niestety nie pozwalajg
na prowadzenie polityki przestrzennej w sposéb przemyslany, kompleksowy i harmonijny

zapewniajgcy zréwnowazony rozwoj i tad przestrzenny.

22.1. KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Caly obszar gminy zostat podzielony na obszary, w granicach ktérych wydzielone zostaty
jednostki terenowe, oznaczone na rysunku Studium pt. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, okre$lajagce  funkcje zabudowy oraz sposoby i zasady
zagospodarowania.

2. Granice jednostek terenowych wyznaczone w Studium mogg ulega¢ doprecyzowaniu
w planach miejscowych, wynikajacemu z istniejgcych podziatébw geodezyjnych
lub warunkéw terenowych.

3. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy w szczegoinosci uwzglednic¢
walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego
stan.

4. Przyrost terenow osadniczych powinien polega¢ na dopetnianiu i intensyfikacji zabudowy
istniejgcych ukfadéw osadniczych, a nastepnie na dodawaniu terenéw przewidzianych
do zainwestowania bezposrednio do granic istniejgcych terendw.

5. W obszarach zabudowy mieszkaniowej nalezy dazy¢ do lokalizowania przestrzeni

publicznych stuzacych integracji spotecznej i codziennej rekreacji mieszkancow.
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6. Nowa zabudowa mieszkaniowa swojg architekturg powinna nawigzywaé do tradycji
regionalnych w zakresie ksztattéw i pokrycia dachu oraz kolorystyki dachéw i elewaciji.

7. W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy uwzgledniaé chronione
obiekty i obszary oraz respektowa¢ zasady zagospodarowania, dotyczace innych
wydzielen przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

8. Nalezy ograniczy¢ przeznaczenie pod zabudowe podlegajgca ochronie przed hatasem,
fetorem i innymi ucigzliwo$ciami terenéw narazonych na ponadnormatywne oddziatywanie
zrédet tych ucigzliwoéci, w tym m.in. infrastruktury transportowej, technicznej i innych.

9. Nalezy separowa¢ tereny zabudowy podlegajgcej ochronie przed hatasem od duzych
zwartych komplekséw terenéw zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub produkcyjno-
ustugowej oraz od terenéw zabudowy zwigzanej z potencjalng emisjg fetoru poprzez
stosowanie minimalnych odlegto$ci miedzy tymi terenami i kompleksami:

e nowe kompleksy nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimum 50 m,

e W szczegblnych przypadkach, np. zabudowy istniejgcej, nalezy zachowaé
odlegto$¢ minimum 20 m,

e w przypadku braku mozliwo$ci wprowadzenia strefy buforowej wynoszacej 20 m,
nalezy stosowa¢ rozwigzania minimalizujgce ucigzliwosci, np. zielen izolacyjna
(wysoka).

10. Zaleca sig uwzgledni¢ lokalne warunki nastonecznienia terenu przy ustalaniu wytycznych
dla ksztaftowania terenéw mieszkaniowych pod katem optymalnego wykorzystania energii
solarnej dla wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska
kumulaciji ciepinej, o ile nie narusza to warunkéw konserwatora zabytkéw, uwarunkowan
przyrodniczych, krajobrazowych, warunkéw terenowych, itp.

11. Uwzglednienie lokalnych warunkéw nastonecznienia terenu w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego moze obejmowaé zasady zagospodarowania,
takie jak np.:

* ksztatftowania uktadu drogowego w sposéb determinujgcy kierunki zabudowy,

o ksztaltowania wysokosci zabudowy na terenach sgsiednich,

e dopasowania rodzajéw dachéw i ich katéw nachylenia do lokalnych warunkéw,

e nasycenia terenéw zabudowy zielenig — w szczegoélnosci wysoka,

e ograniczenia powstawania duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni,
cechujgcych sie wysokim poziomem akumulaciji cielnej,

e defragmentacji duzych pofaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami
wprowadzajgcymi zacienienie.

12. Zaleca sie okreslenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wytycznych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz jego wyposazenia,
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uwzgledniajgcych  warunki przewietrzania terenéw poprze okreslenie zasad
zagospodarowania, np.:

e ksztaftowania uktadu przestrzennego zabudowy i zagospodarowania terenu
zapewniajgcych odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe,

e uwzgledniania systemu terenéw jako elementu wptywajacego na warunki
przewietrzania,

e okre$lania udziatu terendw biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, w tym na
terenach komunikacyjnych,

e wprowadzenie szpaleréw lub alei drzew w obszarach drég lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie,

o stosowania podcieni lub arkad umozliwiajgcych, poza ruchem powietrza,
swobodne przemieszczanie sie osob w tej przestrzeni, w przypadku braku
mozliwosci wprowadzenia szpalerow lub alei w pasach drogowych wzdiuz
zabudowy kwartatowej lub pierzejowej, w Scistej zabudowie srodmiejskiej.

13. Na obszarze gminy wyznaczone zostaty publicznie dostepne tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, w tym:

o duzy, zwarty kompleks publicznie dostepny teren rekreacyjno-wypoczynkowy
w Chocianowie, o powierzchni okoto 60 ha, oznaczony na rysunku studiu
symbolem US1, zapewniajgcy mieszkaricom mozliwos¢é wspoélnego spedzania
czasu wolnego w otwartej przestrzeni, a przy tym sprzyjajacego nawigzywaniu
i pogtebianiu relacji oraz kontaktéw spotecznych,

o dla jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkancoéw, publicznie
dostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w zasiegu dojscia pieszego i dojazdu
rowerem, oznaczone na rysunku studiu symbolem US2.

14. Wyznaczone na rysunku studium publicznie dostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
oznaczone symbolami US1 i US2 zostaty wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni
zabudowy mieszkaniowej w jednostkach osadniczych.

15. Dopuszcza sie wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
dodatkowych publicznie dostepnych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, w zasiegu
dojscia pieszego idojazdu rowerem, ktorych lokalizacje nalezy wskazaé¢ na cbszarach
oznaczonych na rysunku studium symbolem MU.

16. Proporcje pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej a publicznie dostepnymi terenami
rekreacyjno-wypoczynkowymi  wyznaczonymi W planach  miejscowych  powinny
odpowiada¢ stosunkowi powierzchni tych terenéw do powierzchni zabudowy

mieszkaniowej w poszczegolnych obrebach, jednak nie mniej niz:
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e dla obrebéw: Brunéw, Ogrodzisko, Parchéw, Pogorzeliska, Rakéw, Szklary Dolne,
Trzebnice, Trzmieléw, Zabice: nie mniej niz 0,01 (1%),

e dla obrebéw: Jabtonéw, Michatéw Chocianowiec: nie mniej niz 0,05 (5%),

e dla obrebéw Chocianéw tgcznie: nie mniej niz 0,15 (15%).

17. Oddziatywanie inwestycji nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

18. Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje zaktadéw mogacych powodowaé powazne
awarie, tj. Zaktadéw Duzego Ryzyka (ZDR) lub Zaktadéw Zwiekszonego Ryzyka (ZZR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

19. Mimo braku wyznaczonych obszaréw do przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, dopuszcza sie dokonywanie scalen i podziatéw geodezyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

20. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie pozostawienie terenu rolnego lub le$nego
przeznaczonego w studium na inne funkcje w przypadku braku zgody na przeznaczenie
terenéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne lub wystepowania lokainych
czynnikéw uniemozliwiajgcych realizacje przeznaczenia podstawowego.

21.Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie pozostawienie w planie miejscowym
dotychczasowego przeznaczenia obszaru wskazanego w studium pod inne funkcje,
w przypadku wystepowania lokalnych czynnikéw uniemozliwiajgcych realizacje
przeznaczenia podstawowego.

22. Za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie rozdzielenie w planach miejscowych terenow
petnigcych w studium funkcje mieszane (w tym mieszkaniowo-ustugowsg, produkcyjno-
ustugowa) z zastrzezeniem, iz moga one wystepowac tgcznie i/lub samodzielnie.

23. W przypadku budowy gazociggdéw wysokiego ci$nienia nalezy uwzgledni¢ strefy
kontrolowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

24.W wyznaczonych strefach kontrolowanych obowigzujg zasady i ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Szczegétowy sposéb
zagospodarowania stref kontrolowanych od gazociggéw nalezy okreslic na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych.

25. W przypadku modernizacji lub przebudowy gazociggéw dopuszcza sie dostosowanie
szerokosci ich stref kontrolowanych do obowigzujgcych przepisow.

26. Wzdtuz istniejgcych linii elekiroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia
oraz napowietrznych linii $redniego iniskiego napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy
techniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

27. W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie

dostosowanie szeroko$ci stref technicznych do obowigzujgcych przepiséw.
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28. W przypadku wyznaczenia na obszarze gminy nowych przebiegéw sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, ustala sie obowigzek wprowadzenia stref
technicznych przy uwzglednieniu ucigzliwosci, wynikajgcych z wystepowania pola
elektromagnetycznego.

29. Na obszarze gminy obowigzujg przepisy Uchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddziwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z 2017 r., poz. 5155) w zakresie ustalen dotyczgcych
instalacji, w ktérych nastepowac bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacji nie wymaga
pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pytdow do powietrza od dnia 1 lipca 22018 r.

30. Nalezy chroniC przebieg istniejgcych ciekéw naturalnych oraz rowéw systemu melioracji
wodnej i stosowac obudowe biologiczng ciekéw wodnych.

31. Dopuszcza sie prowadzenie robot konserwacyjnych, regulacyjnych, remontowych
i zabezpieczajacych koryta ciekéw, wszystkich ich doptywéw i pozostatych wod oraz prac
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

32. W przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych nalezy przebudowa¢ system melioracji
wodnej, w sposob umozliwiajacy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewniajgcy
swobodny przeptyw wod, przy zachowaniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

33. Nalezy chroni¢ tereny udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych przed formami

trwatego zainwestowania przestrzennego, uniemozliwiajgcymi ich wykorzystanie.

22.2. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - SZCZEGOLOWE
ZASADY | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA

W oparciu o istniejgce uwarunkowania wustala sie nastepujgce kierunki
zagospodarowania terenu:
— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),
— obszary zabudowy $rédmiejskiej (MC),
— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
— obszary ustug (U),
— obszary ustug sportu i rekreacji (US, US1, US2),
— obszary przemystowe, sktady, magazyny (P),
— obszary eksploatacji zt6z (PG),
— obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU),
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— obszary rolne (R),

— obszary rolne klas I-1ll (R),

— obszary nieuzytkéw (N),

— obszary ogrodéw dziatkowych (ZD),

— obszary zieleni urzgdzonej (ZP),

—~ obszary laséw (ZL),

— obszary cmentarzy (ZC),

— obszary cmentarzy przykoscielnych (U/ZC),
— obszar pocmentarny (ZP/ZC),

— obszary wéd srédladowych (WS),

— obszary stawéw hodowlanych (WSH),
— obszary infrastruktury technicznej (IT),
— obszary komunikacji kolejowej (KK),

— obszary obstugi komunikacji (UKS),

— tereny zamkniete (TZ).

Przedstawione ponizej zasady i standardy zagospodarowania nie dotycza:

1) zabytkéw nieruchomych, jakimi sg parki, cmentarze, tereny pocmentarne, aleje —
dla terenéw tych obowigzujg ogdlne ustalenia okre$lone w pkt 24. OBSZARY | ZASADY
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ. Szczegdtowe zasady i standardy zagospodarowania nalezy okreslic w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie:
1.1.  funkcje rolnicze:
a) zabudowe zagrodowa,
b) zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
C) obiekty i urzadzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
d) agroturystyke;
1.2.  funkcje nierolnicze:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, w tym takze blizniacza i szeregowa,
b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnosci do 4 lokali
mieszkalnych,

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
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d) ustugi podstawowe, stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
e) ustugi publiczne,

f) rzemiosto i drobng, nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza,

g) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

h) zielen urzgdzona i obiekty matej architektury,

i)y $ciezki piesze, rowerowe, place,

i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

k) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:

a)
b)

c)

wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej
lub obszaru inwestycji,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

lub obszaru inwestyciji.

3) Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami

podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary zabudowy srodmiejskiej (MC)

1) Na obszarach zabudowy $rédmiejskiej dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
k)
)
m)

n)

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

zabudowe ustugowg, w tym galerie handlowe, hotele i inne,
ustugi publiczne,

targowiska,

obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw,

ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacii,

ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
urzgdzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne, place zabaw,
zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

$ciezki piesze, rowerowe, place,

infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

budynki gospodarcze, parkingi (w tym obiekty parkingdbw podziemnych wraz

z infrastrukturg towarzyszaca zwigzang z ich funkcjonowaniem), garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:

a)
b)

wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 75% powierzchni dziafki,
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C) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki:

3) Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz
przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy;

4) Wokot obszaréw przestrzeni publicznych zaleca sie lokalizowaé zabudowe w formie
zabudowy pierzejowej, ktérej elewacje powinny charakteryzowaé sie wysokimi walorami
estetycznymi;

5) Dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio na granicy dziatki budowlane;j.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
d) $ciezki piesze, rowerowe, place,
e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos$¢ zabudowy do 15 m,
b) powierzchnig zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej
lub obszaru inwestycji,
C) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

lub obszaru inwestycji.

Obszary ustug (U)
1) Na obszarach ustug dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugows,
b) ustugi publiczne, w tym m.in. ustugi oéwiaty, ustugi zdrowia, ustugi administracji itp.
c) ustugi turystyki, w tym m.in. hotele, gastronomia i inne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) ustugi handlu, w tym targowiska,
e) ustugi sportu, kultury fizyczne;j i rekreacji,
f) rzemiosto i drobna, nieucigzliwg dziatalnosé gospodarczg, w tym nieucigzliwy
przemyst,
g) obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, w tym m.in. place zabaw, teznie solankowe
iinne,
h) zielers urzadzong i obiekty matej architektury,

i) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
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j) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
k) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy dla obszarow
ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 15 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej.

Obszary usitug sportu i rekreacji (US, US1, US2)
1) Na obszarach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:
a) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,
b) ustugi towarzyszace zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej, takie
jak gastronomia, administracja, handel detaliczny itp.,
c) ustugi turystyki,
d) obiekty integracji spotecznej, np. $wietlice wiejskie, dom kultury itp.,
e) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi
(np. przechowalnie sprzetu, szatnie, zaplecze sanitarne), place zabaw,
f) realizacje przystani, pomostéw, w tym pomostéw do cumowania (na obszarach
z dostepem do linii brzegowej),
g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
h) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziafki,
c) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki.

3) Zagospodarowanie obszaru US1 ma by¢ realizowane w taki sposob, aby stanowit on duzy,
zwarty kompleks publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
zapewniajgcego mieszkaricom mozliwo$¢ wspélnego spedzania czasu wolnego w otwartej
przestrzeni, a przy tym sprzyjajgcego nawigzywaniu i pogtebianiu relacji oraz kontaktow
spotecznych;

4) Zagospodarowanie obszaréw US2 ma by¢ realizowane w taki sposob, aby stanowity
publicznie dostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe dla jednostek osadniczych
o wielkosci powyzej 250 mieszkancéw. Obszary te wyznaczono w zasiegu pieszego

dojscia i dojazdu rowerem.
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Obszary przemysfowe, sktady, magazyny (P)
1) Na obszarach przemystowych, sktadéw, magazynéw dopuszcza sie:
a) zabudowe produkcyjng,
b) sktady, magazyny, bazy transportowe,
c) obiekty rzemiosta i wytwérczosci,
d) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,
e) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacje paliw,
f) produkcje rolnicza,
g) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
h) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
i) $ciezki piesze, rowerowe,
j) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
k) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikdw i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) wysokosé budowli i budynkéw technologicznych do 15 m,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki,
d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki,
3) Na obszarach przemystowych, sktadéw, magazynéw dopuszcza sie obiekty i urzadzenia
stuzace produkcji energii z odnawialnych zrédet, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW,
z zastrzezeniem, iz strefy ochronne od tych obiektéw i urzadzen muszg zawieraé sie
w granicach danego obszaru.
4) Nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia ucigzliwo$ci spowodowanych prowadzong
dziatalnoscia.

Obszary eksploatacji z16z (PG)
1) Na obszarach eksploatacji zt6z dopuszcza sie:
a) eksploatacje zt6z,
b) tymczasowe obiekty budowlane, budowle i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem
eksploatacji ztoza, np. budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,
c) sktadowanie urobku, niezanieczyszczonej gleby oraz odpadéw wydobywczych
i odpaddw przerébczych,
d) urzadzenia zwigzane z wydobyciem i przerobkg surowcow,

e) wody otwarte,
f) lasy,
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g) urzgdzenia melioracji wodnych,
h) zielen urzadzong i nieurzadzong,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) place manewrowe i miejsca postojowe;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokosé zabudowy do 15 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
3) Ustala sie nakaz likwidacji zbednych obiekiéw budowlanych, budowli i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem eksploatacji ztoza po jej zakoriczeniu.
4) Po zakonczeniu eksploatacji obszary te nalezy zrekultywowaé lub przeksziatcic,
zgodnie z obowigzujgcymi  decyzjami  administracyjnymi  oraz = dokumentacjami

technicznymi, z zastrzezeniem, iz dopuszcza sie zmiane wydanych decyzji.

Obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU)
1) Na obszarach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych dopuszcza sie:
1.1.  funkcje rolnicze:
a) zabudowe zagrodowa,
b) obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarsiwach lesnych i rybackich,
c) obiekty i urzadzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
d) zabudowe agroturystyczna,
1.2.  funkcje nierolnicze:
e) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
g) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze,
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ budynkéw do 15 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 65% powierzchni dziatki;
c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki.
3) Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami

podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny zamkniete (TZ)
1) Na terenach zamknietych dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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2) W przypadku otwarcia terenéw zamknigtych zasady zagospodarowania, w tym wskazniki
i parametry zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

Obszary rolne (R)
1) Na obszarach rolnych dopuszcza sie:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z mozliwoscia
modernizacji i wymiany substancji mieszkaniowe;,
b) sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
c) obiekty i urzadzenia gospodarcze i inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
d) urzgdzenia melioracji i gospodarki wodne;j,
e) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) szlaki turystyczne, $ciezki piesze, rowerowe, konne,
g) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
h) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Na obszarach rolnych znajdujgcych sie w zasiegu strefy ochronnej watu
przeciwpowodziowego (tereny w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu) obowiazuja
zasady zagospodarowania, w tym zakazy i ograniczenia, okre$lone w ustawie Prawo

wodne.

Obszary roine kias I-lll (R)
Na obszarach rolnych klas I-lll dopuszcza sie:
a) sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
b) urzadzenia melioracji i gospodarki wodne;j,
c) szlaki turystyczne, $ciezki piesze, rowerowe, konne,
d) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

e) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary nieuzytkoéw (N)

Na obszarze nieuzytkéw dopuszcza sie:
a) zielen urzadzong i nieurzgdzong,
b) urzgdzenia melioracji wodnych,

¢) infrastrukture techniczna i komunikacyjna.

Obszary ogrodow dziatkowych (ZD)
1) Na obszarach ogrodéw dziatkowych dopuszcza sie:

- 180 -

Id: 2C8483C3-26E5-40F9-A04E-E05DC4B61223. Podpisany Strona 180



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANCW

a) altany i obiekty gospodarcze, w tym lokalizowane na podstawie zgtoszenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zachowanie i modernizacje istniejgcych obiekiéw na terenach ogrodéw dziatkowych;
c) zielen, w tym zielen urzgdzong;
d) obiekty matej architektury;
e) place zabaw;
f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
2) Na obszarach ogrédkéw dziatkowych ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej

na staty pobyt ludzi.

Obszary zieleni urzgdzonej (ZP)
Na obszarach zieleni urzgdzonej, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) miejsca wypoczynku, place, skwery,
b) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, w tym m.in. place zabaw, teznie solankowe
i inne, wraz z urzagdzeniami towarzyszgcymi (np. zaplecze sanitarne),
c) obiekty i urzgdzenia kultury,
d) zielen izolacyjna;
e) obiekty matej architektury,
f) $&ciezki piesze, rowerowe, konne,

g) infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym parkingi.

Obszary laséw (ZL)
1) Zagospodarowanie obszaréw ma sie odbywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.
2) Na obszarach dolesien dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze, bez mozliwosci lokalizacji

zabudowy.

Obszary cmentarzy (ZC)
1) Na obszarach cmentarzy, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) kaplice,
b) obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza,
kostnice, sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze i inne,
c) zielen, w tym urzgdzong i abiekty matej architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
d) Sciezki piesze,
e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

f) parkingi;
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2) Wokot cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, ktérych zasieg i sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne.

3) Na obszarach cmentarzy ustala sig zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary cmentarzy przykoscielnych (U/ZC)
1) Na obszarach cmentarzy, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) kaplice,
b) obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza,
kostnice, sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze i inne,
c) ustugi zwigzane z obstuga funkcji podstawowej,
d) zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegélnym uwzglednieniem
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
e) Sciezki piesze,
f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
g) parkingi;
2) Wokét cmentarzy obowigzuijg strefy sanitarne, ktérych zasieg i sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne.
3) Na obszarach cmentarzy przykoscielnych ustala sie zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Obszar pocmentarny (ZP/ZC)
1) Na obszarze pocmentarnym ustala sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania.
2) Na obszarze pocmentarnym dopuszcza sie:
a) zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegélnym uwzglednieniem
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
b) Sciezki piesze,

c) infrastrukture techniczna.

Obszary wéd srédladowych (WS)
Na obszarach wéd $rédlgdowych, dopuszcza sie:
a) obiekty, urzgdzenia i budowle stuzgce gospodarce wodne;j,

b) wykorzystanie terenéw dla celow turystycznych.
Obszary stawéw hodowlanych (WSH)

1) Na obszarach stawéw hodowlanych dopuszcza sie:

a) obiekty i urzadzenia stuzace gospodarce rybackiej,

-182 -

Id: 2C8483C3-26E5-40F9-A04E-E05DC4B61223. Podpisany Strona 182



STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANOW

b) wykorzystanie dia funkcji turystycznej, w tym rekreacji wyspecjalizowanej
(np. obserwacje ptakéw, wedkarstwo),

2) Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych
oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

3) W zwigzku z potencjalnym wystepowaniem stanowisk marsylii czterolistnej, wszelka
aktywno$¢ na tym terenie winna by¢ poprzedzona inwentaryzacjg siedliska oraz podjeciem
adekwatnych dziatan ochronnych i zabezpieczajacych. Wszelkie inwestycje bedg
wymagaty potwierdzenia wystepowania siedliska i dostosowania do jego wymagan

oraz wskazania obszaru do objecia ochrong prawna.

Infrastruktura techniczna (IT)
1) Na obszarach infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
a) infrastrukture techniczna,
b) infrastrukture komunikacyjna,
¢) infrastrukture komunaina,
d) ustugi komunaine,
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikdw i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki.

Obszary komunikacji kolejowej (KK)
1) Na obszarach komunikacji kolejowej dopuszcza sig:
a) komunikacje kolejows,
b) urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg kolejowa,
c) lokalizacje drog wewnetrznych, skrzyzowan oraz przejazdéw drég publicznych
i wewnetrznych,
d) ustugi stuzgce zapewnieniu potrzeb podréznych;

2) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont istniejgcej oraz budowe nowej
infrastruktury techniczne;j.

3) Na obszarach kolejowych, ktére zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw zamknietych, przez kitdre przebiegaja
linie kolejowe sg terenami zamknietymi, dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) W sytuacji rezygnacji z rozwoju, zaprzestania uzytkowania czy likwidacji funkcji kolejowych
oraz wylgczenia w ewidencji terenéw zamknietych przeznacza si¢ te tereny

do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
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sgsiadujgcych, pod warunkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z zastrzezeniem zakazu lokalizacji zabudowy podlegajgcej ochronie
akustycznej w sasiedztwie eksploatowane;j linii kolejowe.

5) W przypadku otwarcia terenéw zamknietych zasady zagospodarowania, w tym wskazniki
i parametry zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary obsfugi komunikacji (UKS)
1) Na obszarach obstugi komunikacji dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji,
b) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe na powierzchni nie wiekszej niz 10%
powierzchni dziafki,
c) zielen urzadzona, ze szczegdinym uwzglednieniem zieleni izolacyjne;j,
d) obiekty matej architektury,
e) Sciezki piesze, rowerowe,
f) drogi wewnetrzne,
g) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
h) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos$¢ zabudowy do 5 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 95% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziafki.

Obszar terenu zamknietego (TZ)

1) Na obszarze terenu zamknietego dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) W sytuacji rezygnacji z rozwoju, zaprzestania uzytkowania czy likwidacji funkcji kolejowych
oraz wytgczenia w ewidencji terendw zamknigtych przeznacza sie te tereny do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
sgsiadujgcych, pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3) W przypadku otwarcia terenéw zamknietych obowigzujg ustalenia jak dla terenéw

kolejowych nie stanowigcych terenéw zamknietych.

Podstawowy ukiad komunikacyjny
1) Ustala sig lokalizacje drég publicznych, stanowigcych gtéwne elementy uktadu drogowego:
a) drogi klasy gtéwnej KD-G — drogi wojewddzkie,
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b) drogi klasy zbiorczej KD-Z — drogi powiatowe, gminne,
¢) drogi klasy lokalnej KD-L — drogi gminne,
2) W pasach drdg, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie lokalizacje:
a) ciggbw pieszych,
b) rowerowych drég, $ciezek, szlakow,
¢) infrastruktury technicznej,
d) obiektéw matej architektury,
e) zieleni;
3) Dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej wyznaczonych drég.
4) Dopuszcza sie zmiane parametrow technicznych drég w przypadku braku technicznej

mozliwo$ci ich realizaciji.

22.3. ZASADY LOKALIZACJI MIEJSC POSTOJOWYCH

1) Nalezy dazy¢ do realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych, stosownie do
przeznaczenia i sposobu zabudowy dziatki.

2) Dla osdb niepetnosprawnych posiadajgcych karte parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe:

a) na obszarach drég publicznych liczba miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) poza obszarami drég publicznych, obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 5% catkowitej ilosci miejsc parkingowych
na danym terenie, za wyjgtkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z zastrzezeniem, ze gdy w przypadku obliczania wynikiem jest liczba niecatkowita
nalezy jg zaokragli¢ w gore do liczby catkowitej.

3) Liczbe i spos6b urzgdzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé do wymagan
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4) Dla poszczegélnych obszaréw funkcjonalnych zakiada sie realizacje miejsc postojowych

w ilosci:

a. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na
1 budynek mieszkalny, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,
b. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na

1 mieszkanie,

c. dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na 100 m? terenu

przeznaczonego na te funkcje, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,
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d. dla obiektéw administracyjno-biurowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m? terenu
przeznaczonego na te funkcje, w granicach wiasnej dziatki budowlane;j,

e. dla obiektéw kultu religijnego: co najmniej 5 miejsc postojowych na 100 m? terenu
przeznaczonego na te funkcje,

f. dla obszaréw dziatalno$ci gospodarczej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz
na 5 0sob zatrudnionych, w granicach wtasnej dziatki budowlane;j,

g. dla urzadzen i obiektéow sportowo — rekreacyjnych: co najmniej 2 miejsca postojowe
na 500 m? terenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wtasnej dziatki budowlane;j,

h. dla cmentarzy: co najmniej 15 miejsc postojowych na 10000 m? powierzchni cmentarza,

5) Dla parkingéw zaktada sie realizacje minimainej ilo$ci miejsc postojowych dla rowerow:

10 miejsc na 50 miejsc postojowych dla samochodoéw.

23.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obszary i obiekty o duzych walorach
przyrodniczych, objete ochrong prawna:
1) Rezerwat przyrody ,Czarne Stawy”,
2) Obszary Chronionego Krajobrazu:
— Dolina Czarnej Wody,
— Lasy Chocianowskie,
3) Obszar Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw "Bory Dolnoslgskie”
(PLB020005),
4) uzytki ekologiczne:
— Torfowisko Zamienice,
— Torfowisko Katy,
5) 7 pomnikéw przyrody ozywionej.

Ponadto na obszarze gminy planuje sie wyznaczenie obszaréw objetych ochronag:

1) projektowany Specjalny Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000:
obszary, ktore zostaty zatwierdzone w drodze decyzji przez Komisje Europejskg —
tak zwane Obszary majgce znaczenie dla Wspoélnoty (OZW): Gatuszki w Chocianowie.

2) stanowisko dokumentacyjne ,Morena Chocianowska”
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obszar proponowany do objecia ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody wskazany
w ,Planie ochrony Przemkowskiego Parku Krajobrazowego”, przyjetym Uchwalg
Nr XX11/669/16 Sejmiku Wojewddztwa Dolnosigskiego z dnia 25 maja 2016 r.,
postulowany do uwzglednienia w dokumentach planistycznych na poziomie lokalnym.
,Morena Chocianowska” jest to cigg wzniesien moreny akumulacyjnej, pochodzacej
prawdopodobnie z recesywnej fazy zlodowacenia Odry. Zbudowane sg z gliny morenowej,
zawierajgcej w przewadze piaski, zwiry i gtazy morenowe. Na powierzchni osad lessowy

niewielkiej migzszosci.

Obszary chronione, wystepujgce na terenie gminy, obejmujg swym zasiegiem cenne
ekosystemy leSne o znaczeniu ponadlokalnym. Zaktada sie ksztattowanie spéjnej
przestrzennie sieci powigzan przyrodniczych, uwzgledniajgcej istniejace i projektowane
obszary chronione, wigczone w sie¢ krajowa, opariej o zatozenia i koncepcje europejskich

sieci ekologicznych.

W celu ochrony ekosysteméw lesnych proponuje sie:
— ochrone naturalnej r6znorodnosci biologicznej ekosystemdéw lesnych,
— wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach le$nych,
— powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych w lasach,
— dazenie do sukcesywnej przebudowy strukiury gatunkowej zadrzewieni, stosownie
do warunkoéw siedliskowych i presji antropogenicznej,
— ograniczanie monokultur uwzgledniajgce miejscowe uwarunkowania siedliskowe,
— zalesienia najstabszych gleb,
— zachowanie zréznicowanego i wielofunkcyjnego charakteru lasow,

— utrzymanie mozaiki siedlisk lesnych z terenami otwartymi.

W celu ochrony ekosystemoéw nielesnych, flory i fauny proponuje sie:

— zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszych fragmentéw ekosysteméw niele$nych
z rzadkimi i zagrozonymi populacjami gatunkéw roslin i zwierzat, w tym ptakow,

— zachowanie naturalnych cech siedliskowych,

— preferencja stosowania zieleni rodzimych gatunkéw roslin,

— ochrona szaty roslinnej tgk i polan srédlesnych,

— na terenach podmokitych nalezy zachowac naturalne cechy siedlisk,

— zachowanie walorédw przyrodniczych $rodowiska, determinujgcych jego funkcje
i przeciwdziatanie negatywnym skutkom antropopresji poprzez tworzenie sprzyjajgcych

funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych.
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W celu ochrony rzek i ciekéw proponuije sie:

— porzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenach zainwestowanych,

- prowadzenie inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wéd podziemnych, w tym
poprzez ochrone uje¢ wody,

- peing ochrone przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych,

— budowe filtréw biologicznych wzdtuz ciekéw,

— prowadzenie elementéw systeméw melioracyjnych nienaruszajgcych stosunkéw gruntowo-
wodnych,

— zapewnienie ciggtosci ciekow,

— ochrone starorzeczy,

— pozostawienie na terenach dolinnych podmoklych obszaréw tgkowych.

W celu ochrony zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych proponuije sie:
— wykorzystanie naturalnych obnizen i oczek wodnych do zwigkszenia retencji wéd w obszarach
zurbanizowanych,
— odtworzenie i ochrone istniejgcych systeméw wodno-btotnych w celu polepszenia stosunkéw
wodnych,
— renaturyzacje dolin rzecznych w celu poprawy biologicznej jako$ci woéd, odtworzenia
bioréznorodnosci (w tym populacji cennych gatunkéw ryb), odtworzenia droznosci korytarzy

ekologicznych i mozliwosci rozwoju turystyki.

W celu ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego proponuie sie:

— ochrona przestrzeni o specyficznych i unikatowych walorach krajobrazowych,

- ograniczanie wprowadzania obcych krajobrazowo elementéw i form zagospodarowania
antropogenicznego,

— ograniczanie dewastowania elementéw przyrodniczych i architektonicznych krajobrazu —
ochrona tozsamosci réznych typdw krajobrazu (Zutawy, Mierzeja Wislana),

- przeciwdziatanie degradacji krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego poprzez witasciwa
lokalizacje nowych obiektéw i zespotéw urbanistycznych,

— ksztattowanie regionalnego wyrazu architektonicznego osadnictwa,

— odiworzenie i eksponowanie w uktadach przestrzennych historycznych dominant
architektonicznych i osi widokowych,

— dbato$¢ o zachowanie powigzan widokowych, panoram i dominant warto$ciowych obiektéw

i zespotéw z krajobrazem,
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— porzadkowanie przestrzeni w sposéb prowadzacy do eksponowania obiektéw zabytkowych
w krajobrazie kulturowym,

— staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz, w tym krajobraz kulturowy oraz jej realizacja
w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach,

— ochrone waloréw wskazanych obszaréw kulturowo-krajobrazowych, w tym zachowanie ich
charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania
przepisow dotyczacych zabytkdw, krajobrazu i srodowiska przyrodniczego,

- rewaloryzacja i rewitalizacja zespotéw zabytkowych.

W celu ochrony korytarzy ekologicznych ustala sie:
—~ zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych,
— zakaz grodzenia w celu umozliwienia migracji zwierzat, za wyjatkiem grodzenia na potrzeby
uzytkowania rolniczego przy jednoczesnym zachowaniu ciagto$ci i przepustowosci korytarzy,
— zachowanie maksymalnie duzej powierzchni biologicznie czynnej w granicach korytarzy
ekologicznych,
— konieczne oswietlenie nalezy realizowaé tak, by unikng¢ zanieczyszczenia Swiattem,

mogacego wptywacé na migracje zwierzat.

24.0BSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Jednym z podstawowych celéw polityki przestrzennej w zakresie budowania
tozsamosci gminy i jej mieszkancéw jest ochrona krajobrazu kulturowego. Wprowadzenie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej ma na celu
zachowanie ich zidentyfikowanych zasobdéw, wyeksponowanie obszaréw i obiektdw
o0 szczegolinej wartosci kulturowej oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym niekorzystnym
zmianom w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym. Obszary i obiekty srodowiska kulturowego
ujete w rejestrze zabytkéw oraz pozostate obiekty o walorach kulturowych przedstawiono
w Rozdz. 1. pkt 8.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw sg objete ochrong, zgodnie z ustawa o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2022 poz. 840 z p6zn. zm.) i nie wymagaja
stanowienia stref ochrony konserwatorskiej, chyba ze strefa ta obejmuje obszar w otoczeniu

zabytku (poza granicg wpisu do rejestru zabytkéw).

- 189 -

Id: 2C8483C3-26E5-40F9-A04E-E05DC4B61223. Podpisany Strona 189



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANOW

. Ochrona zabytkéw nieruchomych
1. Zasady ochrony i zagospodarowania historycznych uktadéw przestrzennych ujetych w

gminnej ewidencji zabytkéw i w wykazie zabytkow:

ochronie podlegajg: zachowany ukfad drég wraz z historycznymi nawierzchniami,
historyczne linie zabudowy, zasady zagospodarowania parceli,
— zaleca sie zachowanie i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego
we wszystkich jego elementach,
- nakazuje sie dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej
i historycznej architektury: linia zabudowy oraz spos6b usytuowania budynku w
stosunku do drogi, wyznaczone przez zachowang zabudowe historyczng, utrzymanie
gabarytéw wysokoSciowych zabudowy wytyczonych wysokoécig zachowanej
zabudowy historycznej,
— nowg zabudowe ksztattowaé zgodnie z zapisami zawartymi w pkt 4 ochrony zabytkow
nieruchomych,
— zakazuje sie lokalizacji masztéw, wiez, wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych
oraz sitowni wiatrowych,
— nalezy wykluczy¢ lokalizacje obiektéw o formach i kubaturze obcych w historycznie
uksztattowanej przestrzeni,
— uzgodnienia w wojewddzkim konserwatorem zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.
2. Ochrona obiekiéw wpisanych do rejestru zabytkéw:
— obiekty wpisane do rejestru podlegajg petnej ochronie na mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2022
poz. 840 z pdzn. zm.).
3. Ochrona obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Chocianow:
— utrzymag historyczng forme architektoniczng budynku,
— szczegbtowe zasady modernizacji budynkéw nalezy okreslié w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
4. Ksztattowanie nowej zabudowy w historycznych uktadach ruralistycznych:
- w przypadku zabudowy uzupetniajgcej istniejgca historyczng zabudowe w nowych
budynkach nalezy stosowac:
e gabaryty, ksztatty dachéw oraz pokrycie dachéw jak w historycznym
sgsiedztwie, czyli budynkach z przetomu XIX i XX oraz poczgtku XX wieku,
o szczegotowe wskazniki i parametry zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:
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- na terenie w/w strefy ustala sie zakaz lokaiizacji masztéw, wiez, wolnostojgcych
nosnikéw reklamowych oraz sitowni wiatrowych,,
— nalezy utrzymac¢ tradycyjne formy zabudowy, kidére winny zostaé okreslone

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

ll. Zabytkowa zielen (parki, cmentarze)

1. Na obszarach objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Na terenie parkow nie dopuszcza sie lokalizacji nowych budynkéw poza lokalizacjg
historycznej zabudowy.

3. Nalezy dgzy¢ do utrzymania i odtworzenia historycznych uktadéw kompozycyjnych
parkow.

4. Nalezy systematycznie uzupetnia¢ dendroflore zgodnie z materiatami archiwalnymi.

5. Nalezy utrzymywac lub odtwarza¢ urzadzenia wodne w celu zapewnienia wiasciwe;j
gospodarki wodnej.

6. Na terenie zabytkowych cmentarzy ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy na ich
terenie.

7. Na terenie zabytkowych cmentarzy ustala sie nakaz zachowania miejsc pochéwku,
zabezpieczenia elementéw kamieniarskich i zachowania historycznych muréw, ogrodzen
oraz istniejgcej zieleni w zakresie jej pielegnacji, utrzymania i uzupetiania.

8. Dla alei nalezy zapewni¢ pielegnacje i utrzymanie zadrzewien alejowych oraz uzupetniaé

ubytki powstate w alei poprzez uzupetnianie punktowe drzew.

Ill. Zabytkowi archeologiczne

1. Dla wsi o $redniowiecznym rodowodzie wyznaczono strefe ,OW’ ochrony
konserwatorskiej, w granicach ktérej ochronie podlegajg nawarstwienia archeologiczne.
Strefy te obejmujg miejscowosci w obszarze ich historycznego osadnictwa. Zasieg stref
,OW’ zostat przedstawiony na rysunku studium.

2. Obejmuje sie ochrong stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow,
wystepujgce na obszarze opracowania.

3. W strefie ochrony stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ w porozumieniu z wojewoédzkim konserwatorem zabytkéw, zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.
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25.KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1. Na rysunku pt.: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono podstawowy
uktad drég publicznych: drég gtéwnych, zbiorczych, lokalnych, ktére wraz z pozostatymi
drogami dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi majg zapewni¢ obstuge obecnych
terendéw zainwestowanych, terenéw przeznaczonych pod nowe inwestycje oraz terenéw
nie zainwestowanych — uzytkowanych gtéwnie w sposéb rolniczy.

2. Gtowny uktad komunikacyjny stanowig drogi wojewédzkie oraz system drég powiatowych.
Ponadto wszystkie sotectwa majg zapewniong obstuge komunikacyjna poprzez sie¢ drég
gminnych.

3. Dopuszcza sie zmiane klasy drog oraz parametréw technicznych drég w przypadku braku
technicznej mozliwo$ci ich realizaciji.

4. Zaktada si¢ modernizacje istniejgcych drég i dostosowanie ich do parametrow zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw drég taczacych nowe tereny zainwestowane
z przystosowaniem ich dla os6b niepetnosprawnych.

6. Dopuszcza sie budowe obwodnicy Chocianowa, zgodnie z przedstawionymi na rysunku
proponowanymi studium wariantami jej przebiegu. Przebieg obwodnicy moze ulec
zmianom w toku prac projektowych.

7. Zaktada sie¢ budowe i rozbudowe szlakéw turystycznych i konnych, a takze $ciezek
rowerowych.

8. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie wprowadzenie nieoznaczonych na rysunku
Studium dro6g publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych.

9. Dla obstugi gospodarki rolnej nalezy realizowaé drogi transportu rolnego. Ze wzgledu
na swoj charakter i obstugiwane tereny nie okresla sie parametréw, a takze nie wyznacza
sie na rysunku pt.: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” drég transportu rolnego.

10. W przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji paséw zieleni ochronnej
oraz ekranéw zabudowe nalezy odsuna¢ do odlegtosci gdzie ucigzliwosci powodowane
przez ruch samochodowy zostang ograniczone do wartoéci okreslonych przepisami
odrebnymi.

11. Nalezy wprowadzi¢ realizacje niezbednych ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
w obrebie dziatek dla nowych albo przeksztatcanych funkcjonalnie lub architektonicznie
obiektow.

12. Na obszarze gminy zaleca sie zlokalizowanie zintegrowanego wezta przesiadkowego,

ktérego proponowang lokalizacje wskazano na rysunku studium.
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26.KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustalenia Studium nie okreslajg szczegoélowych rozwigzan technicznych systemoéw
inzynierskich i szczegdtowego przebiegu sieci infrastruktury. Wszelkie planowane prbjekty
i wdrazane programy wymagajg specjalistycznych opracowan, dla ktérych ustalenia
Studium nalezy traktowaé jako warunki wyjsciowe.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako sieci podziemne w liniach
rozgraniczajgcych drog. Jezeli nie ma technicznych i terenowych warunkow
umozliwiajgcych realizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie
ich przebieg na innych terenach ale w sposéb nie naruszajgcy zagospodarowania dziatek
sgsiednich.

3. Na obszarze Gminy dopuszcza sie budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych linii
i urzadzen elektroenergetycznych oraz Zrédet wytwérczych energii elekirycznej.

4. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi, na terenach
wskazanych na rysunku studium, po spetnieniu wymagan wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

5. Dopuszcza sie skablowanie oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
techniczne;j.

6. Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy uwzgledni¢
strefy techniczne wzdtuz linii elektroenergetycznych oraz strefy kontrolowane gazociggéw.

7. Dopuszcza sie wyznaczanie na terenie gminy terenéw pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej m. in.: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw,
hydrofornie, zwiazanych bezposrednio z obstugg terenéw zabudowy.

8. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej na wszystkich obszarach
wyznaczonych w studium.

9. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przytgczenia nowych odbiorcédw do sieci wodociggowej
oraz podejmowac niezbedne inwestycje stuzgce rozbudowie i modernizacji systeméw
zaopatrzenia w wode.

10. Nalezy podejmowac niezbedne dziatania i inwestycje stuzgce zapewnieniu wysokiej
niezawodnosci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jako$ciowych, w tym poprzez:
a) skuteczng ochrone uje¢ wody przed zanieczyszczeniami,

b) dbatosé o wtasciwe parametry techniczne sieci i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu
w wode.

11. Nalezy dazy¢ do objecia siecig kanalizacji sanitarnej obszaru gminy poprzez:

a) rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej wraz z podtgczeniem do oczyszczailni

Sciekow,

-193 -

Id: 2C8483C3-26E5-40F9-A04E-E05DC4B61223. Podpisany Strona 193



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCIANOW

b) budowe kanalizacji deszczowe;j.

12. Dopuszcza sie realizacje szczelnych szamb i ekologicznych przydomowych oczyszczalni
$ciekow w granicach aglomeracji $ciekowe;j tylko jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji.

13. Inwestycje w zakresie energetyki i telekomunikacji powinny stwarzaé warunki
dla harmonijnego rozwoju gminy. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen
(a takze modernizowanie istniejacych), w tym nie zdefiniowanych w niniejszym Studium,
jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie i przewidywane do objecia
ochrona.

14. Wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w Rozdziale lll pkt 22.2, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, telekomunikacii i tacznosci.

15. W zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozbudowe i przebudowe infrastruktury
telekomunikacyjnej, zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.

16. Zaktada sie rozwéj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.

17.Nalezy dgzy¢é do przechodzenia na bardziej ekologiczne Zrodia ciepta
np. elektrocieptownie, ekologiczne kolektory stoneczne. Do wytwarzania energii w celach
grzewczych itechnologicznych zaleca sie stosowanie paliw charakteryzujgcych sie
nizszymi wskaznikami emisyjnymi: paliwa ptynne, gazowe, state w postaci, drewna i inne.
Ponadto zaleca sig wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii.

18. Zabrania si¢ odprowadzania nieoczyszczonych éciekéw, w tym réwniez
zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych, cieklych odchodéw zwierzecych,
bezposrednio do wéd powierzchniowych, wod stojacych, wéd podziemnych oraz ziemi.

19. Nalezy podejmowa¢ skuteczne dziatania administracyjne, sktaniajace do utrzymania
czystosci i porzadku na obszarze gminy.

20. Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen stuzacych segregacji
odpadow.

21. Odpady komunalne powinny by¢ odbierane zgodnie z przyjetym i obowigzujacym na
obszarze Gminy Regulaminem.

22. Zaleca sie by systemem odbioru i wywozu odpadéw statych zostaty objete wszystkie
gospodarstwa domowe.

23. Zaktada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych systemem odbioru i wywozu
odpadéw statych.
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24. Odpady nie bedace odpadami komunalnymi, pochodzgce z obszaréw produkcyjnych
i ustugowych nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi lub unieszkodliwieniu

w miejscu ich powstawania.

27.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ORAZ
LOKALNYM

27.1. INWESTYCJE O ZNACZENIU LOKALNYM

Do gtéwnych zadan gminy o randze lokalnej naleza:
— rozwdj infrastruktury turystycznej, w tym: tworzenie bazy rekreacyjnej;
—  rozwoj infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
— tworzenie nowych miejsc pracy;
- rozwdj oswiaty i kultury;
- poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi,

— remont i przebudowa obiektéw, bedgcych we wiadaniu gminy.

Ponadto dopuszcza sie realizacje innych zadan, w zalezno$ci od potrzeb gminy.

27.2. INWESTYCJE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnosigskiego,
przyjetym Uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020 r. obszar gminy Chocianéw znajduje sie w Legnicko-Gfogowskim Obszarze
Funkcjonalnym oraz Obszarze funkcjonalnym cennym przyrodniczo. Waznym zagadnieniem
w Legnicko-Gltogowskim Obszarze Funkcjonalnym, ktory stanowi jednocze$nie obszar
funkcjonalny przemystu miedziowego, jest uwzglednienie w planowaniu przestrzennym
zasiegu oddziatywania przemystu miedziowego oraz lokalizacji infrastruktury tego przemystu
w celu zapobiegania konfliktom przestrzennym.

Szczegolnie istotne w LGOF, jako obszarze funkcjonalnym przemystu miedziowego,
s3 nastepujgce rekomendacje w zakresie prowadzenia polityki przestrzennej:

e ochrona zt6z kopalin przed zainwestowaniem, uniemozliwiajgcym ich eksploatacje,

w tym uwzglednienie wymagan zwigzanych z przyszta mozliwoscig gospodarczego

wykorzystania ztoza,
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e zapewnianie niezbednych rezerw terenowych dla potrzeb infrastruktury obstugujacej
kopalnie,

e oObjecie obszaréw wystepowania zt6z cennych gospodarczo obligatoryjnym
planowaniem miejscowym,

o uzytkowanie zt6z kopalin zintegrowane z celami ochrony przyrody, krajobrazu
i krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z PZPWD na obszarze gminy Chocianéw przewiduje sie realizacje
nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) inwestycje i zadania w zakresie modernizacji uktadu kolejowego:

— odbudowa i modernizacja nieczynnych linii kolejowych istotnych dla ruchu
pasazerskiego w Legnicko-Gtogowskim Obszarze Funkcjonalnym: Przemkow
Odlewnia — Rokitki — Chocianéw — inwestycja zrealizowana,

b) inwestycje i zadania w zakresie modernizacji infrastruktury technicznej:

— modernizacja linii 220 kV Mikutowa — Polkowice,

c) inwestycje i zadania w zakresie ograniczenia negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk
naturalnych — powodzi i suszy:

— modernizacja watéw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Szprotawa — zadanie ujete
w Programie Planowanych Inwestycji PGW WP, w ktérym zgodnie ze zaktualizowang
w 2017 r. koncepcjq dla tego zadania zaktada sie zaprojektowanie na odcinku rzeki
Szprotawy przeptywajacej przez teren gminy Chocianéw (tj. od km 35+250 do km
58+180):

e przebudowy/odtworzenia koryta rzeki Szprotawa w km 35+250 — 48+500;
* budowy nowego watu przeciwpowodziowego: prawostronnego w km 38+200 —
41+837 i lewostronnego w km 39+067 — 41+735;
e przebudowy/rozbudowy istniejacych koryt kanatéw ulgi rzeki Szprotawy:
= m. Jedrzychéwek (km Szprotawy 35+448 — 35+982), rozbudowa kanatu
na dtugosci 0,61 km,
* m. Parchéw (km Szprotawy 39+378 — 40+233), rozbudowa kanatu na diugosci
0,98 km,
= m. Trzmielow (km Szprotawy 47+468 — 48+280), rozbudowa kanatu na diugosci
0,88 km;
e remontu istniejgcych budowli pigtrzgcych, j. jazéw zlokalizowanych w km 36+150
i w km 37+850 rzeki Szprotawy;
d) kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu (inwestycje

niewskazane na rysunkach PZPWD):
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— mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,
— mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,
— zapobieganie przeciwdziatanie oraz ograniczanie skutkdw zagrozen zwigzanych
z pozarami lasdw;
e) pozostate inwestycje:

— rekultywacja sktadowiska odpadéw w Chocianowie.

28.NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM - POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Zmiany zachodzgce w Polskim prawodawstwie, a takze zmiany w przestrzeni
oraz oczekiwania i interesy mieszkancéw sprawiajg, ze istnieje potrzeba dokonywania
weryfikacji i oceny aktualnosci studium co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Miejskie]

w Chocianowie.

Zatozone cele, stuzgce do rozwoju gminy, mogg by¢ realizowane poprzez:

— sporzadzenie zmian obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— sporzadzanie studidw specjalistycznych, dotyczacych odrebnych zagadnieri, moggcych
utatwi¢ realizacje celéw zatozonych w planach miejscowych, w tym tez promocje waloréw
i mozliwosci gminy,

— opracowanie wnioskéw, opinii, analiz na potrzeby opracowan realizacyjnych, dotyczace
np. zagadnien zwigzanych z infrastrukturg techniczng czy osadnictwem na terenie gminy,

— sporzgdzanie raportéw i ocen wptywu inwestycji na srodowisko,

— sporzadzanie ewentualnych planéw ochrony przyrody,

— wnioskowanie do planéw krajowych, wojewddzkich, studibw gmin sgsiednich
oraz negocjowanie z wkadzami rzadowymi i samorzgdowymi w zakresie proponowanych

kierunkoéw rozwoju.

28.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy Chocianéw obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, ktorych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tab. 32. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy
Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie Bazy Aktéw Wiasnych Urzedu Miasta i Gminy

Chocianéw
Lp Nr Uchwaly i data Nazwa
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chocianéw dla terenéw dziatek nr:
1 Rach Aot 0T IXIT212007 | 164711, 16419, 164/8, 164/7, 3391, 33912, 260/15
’ y z d=1ia 118 09.2007 potozonych w obrebie 1 miasta Chocianéw oraz dla
T terendw dziatek nr: 98/6, 92/8, 92/9, 101/1, 128/1, 6/64, 13,
14/4, 14/23 potozonych w obrebie 2 miasta Chocianéw
5 RagChl\\;IviZ{':kri];'LvlvvéShO:c{ é?wl?/vie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' y 5 dgﬂa 310 07.2010 przestrzennego miasta Chocianéw
Uchwaia nr LM/301/2010 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
2. Rady ';’“gﬁ:'gjo\'\ég ggc;lgnowe przestrzennego wsi Szklary Dolne
4 R aLcj;hl\\;lvizzzkri];j!_vlvvghoc;?c{izaal?mie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' z dnia 30.07.2010 prestizennege
5 R ag;h“%Z}zk?;ijlvVghOfC/é?]L?me Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' z dnia 30.07.2010 przesirzennego
5 R agshh\zlizzzk?;jLJvVéShO:é;?)L(\)Nie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 30.07.2010 preesizentiego
- R ag;hl\\/,;/izzkri’;jL\:vVéshOoséiza?L?Nie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' z dnia 30.07.2010 przesirzennego
8 UChl\\;lvizizkrilgijlvVéShOC?éé%L(\)Nféady Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 30.07.2010 praestzentiege
9 Rag;hl\\;lviz}zkr;;jL\/lvV(/)3hoo7(:/§a?11<>c\)/vie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 30.07.2010 przestizennego
10 R ag;hl\\lllviz;zkri];ijIvvéshoosc:é%L(\)Nie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 30.07.2010 presizennege
11 R alc-jjghl\\;lvi:;{zkri];jLvlvvéshoo?:/izegl[\)/vie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 30.07.2010 przestrzennego
12 R agghl\\;lvizzzkri];ijlvVC/:3h1oOc/ifa?113(\)Nie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' z dnia 30.07.2010 przeslrzennega
13 R aléghl\\;lvigzkri‘gjl_vlvvgh1c:éé?11:\)fvie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 30.07.2010 przestizennego
14 R alajshl\\;lvizzikri];ijIvV({:3h102c/i§a?11c>(\)/vie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' z dnia 30.07.2010 przestrzennego
15 R alc‘ijghl\\;lvi:zk?;jl_vlvv(/lsh1osgiza?11c>(\)lvie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 30.07.2010 przesirzennego
18 Ralc‘jl;hl\\;lvizzzkT;ijlvv(/')ah104c{i2a?11o(\)/vie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' z dnia 30.07.2010 praesirzennago
17 R aLcjyc/hh%i}ik?;jLvaé3h1OSéi§a?1;€vie Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' z dnia 30.07.2010 przestrzennego
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18 R%%r;wl\%:jglzi;(jx\z(l(\zlﬁzozc:éigsv?e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
7 dnia 23.05.2013 Brimdm
19 RL;%?/WI\%:J'lei)e(jxv?/(l(\llﬁiiizéﬁg\jv?e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
7 dnia 23.05.2013 Chacianow
Uchwata nr XXXIV.223.2013 .. . .
20 Rady Miejskiej w Chocianowie M|e1500\rsl{y plan zagospodarowania przestrzennego wsi
z dnia 23.05.2013 Pagurzsliska
21 Ri%@wG:nglzi)e(jxv?/(g/ﬁiiﬁéﬁgcv?e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
7 dnia 23.05.2013 Trzebuize
Uchwata nr XXXIV.225.2013 .. . .
2 Rady Miejskiej w Chocianowie Mlejs_coyvy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
z dnia 23.05.2013 Tezmiglow
Uchwata nr XXXIX.249.2013 . . .
23 Rady Migjskiej w Chocianowie l(\_;ﬂlejspowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
z dnia 30.10.2013 Racianowies
Uchwata nr XXXiX.250.2013 - . .
o4 Rady Miejskiej w Chocianowie Mlejsc§>wy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
z dnia 30.10.2013 Parenow
Uchwata nr XXXIX.251.2018 . .. .
25 Rady Miejskiej w Chocianowie Zmiana miejscowego plarju zagospodarowania
' 2 dnia 29.01.2018 przestrzennego wsi Brunéw
% R%%hwl\iji[:'glziéxvi(I():(HiSCiZéing?e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' y 5 d=1ia 2J9 01.2018 przestrzennego wsi Chocianowiec
Uchwata nr XXXIX.253.2018 . .. .
27 Rady Miejskiej w Chocianowie Zmiana miejscowego plang zagospodarowania
7 dnia 29.01.2018 przestrzennego wsi Parchow
28 RL:c:ihwl\%:lei)e('xvi(lc)l(ﬁisc?eﬁgcv?e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' Y 5 diﬂa 219 01.2018 przestrzennego wsi Pogorzeliska
Uchwata nr XXXIX.255.2018 . . .
29 Rady Miejskiej w Chocianowie Zmiana miejscowego planu_ zagospodarowania
’ 2 dnia 29 01.2018 przestrzennego wsi Trzebnice
Uchwata nr XXXIX.256.2018 . . .
30. Rady Miejskiej w Chocianowie Zmiana miejscowego plar)u ’zagospodarowanla
2 dnia 29.01.2018 przestrzennego wsi Trzmielow
Uchwata nr XLI.266.2018 ’ . .
31 Rady Miejskiej w Chocianowie Zmiana miejscowego planu z_agqspodarowama
7 dnia 26.03.2018 przestrzennego miasta Chocianéw
Uchwata nr LI11.379.2022 Zmi . | .
32 Rady Miejskiej w Chocianowie miana miejscowego planu ;agqspodarowama
2 dnia 31 marca 2022 r przestrzennego miasta Chociandéw
28.2. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK
SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH.
Na terenie gminy Chocianéw brak jest lokalizacji terenéw, dla ktdrych istnieje
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie przepiséw odrebnych.

nieruchomosci.

W studium nie wyznaczono obszarédw wymagajgcych scalefd i
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jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 tereny,

na ktérych dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

28.3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADzIC

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy Chocianéw zostaly wyznaczone obszary, dia ktérych gmina zamierza

sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obowigzujg podjete

uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, zgodnie z ponizszg Tabels.

Tab. 33. Wykaz podjetych uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Zrédio: Opracowanie wiasne

Lp | Nr Uchwaly Data Nazwa

1. | XXXIX.277.2021 | 26 marca 2021 r. g”rféssf;"gffgg g
2. | XXXIX.278.2021 | 26 marca 2021 . g"rffsfr"z";’{“f;g =agCEpO sIEnIa
3. | XXXIX.279.2021 | 26 marca 2021 . F")’:féz‘t’;z}’"f’;g EAgodpas wania
4. | XXXIX.280.2021 | 26 marca 2021 . 'F‘)"rféss‘t’;";"r’"f’;’; ivag‘ggfoddiﬁ‘;‘{(":”ia
5. | XXXIX.281.2021 | 26 marca 2021 . Nisjscowy plen zagospodaraiaria

przestrzennego wsi Parchéw

Miejscowy plan zagospodarowania

6. | XXXIX.282.2021 | 26 marca 2021 r. przestrzennego wsi Pogorzeliska

7. | XXXIX.283.2021 | 26 marca 2021 r. g"rffs?fz";waézg Zagispasarowasla
8. | XXXIX.284.2021 | 26 marca 2021 r. g"r'zeé?s‘;;"grf;ag’;ﬁvaj?fﬁgfy“’o";?:f
9. | XXXIX.285.2021 | 26 marca 2021 r. ;")"rffs‘;?z?r’]rf;g i
10. | XXXIX.286.2021 | 26 marca 2021 r. Misjscowy pian zagospodarowania

przestrzennego wsi Trzmielow

11.

XXXIX.287.2021

26 marca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Zabice

W przypadku, gdy sporzadzenie planu jest zadaniem obligatoryjnym (wynika z zatozen

przedstawionych w pkt 28.2), a obecnie obowigzujace plany nie uwzgledniajg planowanych

realizacji, nalezy sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania dla lokalizacji tych

zatozen. Konieczno$¢ przystgpienia do zmian w zakresie zapiséw ustaleri planéw wynika

z dostosowania obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

do aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.
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29.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala
sie nastepujgce zasady gospodarowania:

— konsekwentna poprawa struktury obszarowej | przeciwdziatanie rozdrobnieniu
gospodarstw rolnych,

— odlogowane tereny rolne nalezy przeznaczy¢ na przydomowg zieleh o réznych formach
zagospodarowania, trwate tgki nieprodukcyjne lub zalesienia oraz zielef nieurzgdzona,

— rozwijanie dziatalno$ci agroturystycznej, rolniciwa ekologicznego i gospodarsiw
realizujgcych programy rolno-srodowiskowe,

— w przypadku zainwestowania obszaréw zmeliorowanych nalezy przebudowaé system
melioracji wodnej w sposéb umozliwiajgcy jego prawidiowe funkcjonowanie oraz
zapewniajacy zachowanie ciggtosci uktadu i swobodny przeptyw wod,

— na obszarach gruntéw ornych oraz wzdtuz ciekéw powierzchniowych, przeptywajgcych
przez obszary rolne nalezy zachowac¢ i wprowadza¢ zadrzewienia i zakrzewienia, jako
elementy lokalnego uktadu powigzanh ekologicznych,

— nalezy chroni¢ grunty rolne przed erozjg wodng i wietrzng poprzez wykorzystywanie
zadrzewien $rodpolnych oraz zadarnienia wzdiuz ciekdw,

— nalezy dazy¢ do ograniczenia nawozenia gruntéw i stosowania $rodkéw ochrony roslin,

zachowania niezadrzewionych gk i pastwisk, szczegdlnie na obszarach podmokiych.

Lesna przestrzen produkcyjna

Na obszarach laséw stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa zréwnowazong
gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu dostosowane
do szczegdlnych warunkéw siedliskowych. W przypadku laséw nie bedgcych wiasnoscig
Skarbu Panstwa dziatalno$¢ gospodarcza regulujg uproszczone plany urzadzania laséw

i inwentaryzacja laséw.

Ponadto, dla laséw ustala sie:
— sukcesywne zwiekszenia areatu gruntéw lesnych (w szczegélnoéci zaleca sie zalesié¢
tereny przylegte do istniejgcych komplekséw lesnych i grunty V i VI klasy bonitacyjnej),

- rozwoj ekosystemu lesnego poprzez uzupetnianie drzewostanu gatunkami rodzimymi,
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- nienaruszanie stosunkéw wodnych,

- zachowanie i ochrona fgk i polan $rédlesnych,

— dazenie do wyréwnania granicy rolno-lesnej oraz taczenia izolowanych enklaw lesnych,

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne,

= przy rozpatrywaniu wnioskbw o przeznaczenie terenéw lesnych na cele nielesne,
rozwazenie mozliwosci zalesienia innego obszaru o podobnym areale,

— dopuszcza sie nowe podziaty i scalenia gruntéw lesnych,

— budowe szlakéw turystycznych, $ciezek rowerowych i miejsc odpoczynku oraz innych

obiektéw utatwiajgcych ruch turystyczny i rekreacje.

30.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W 2015 roku zostaty przekazane jednostkom samorzadowym ,Mapy zagrozenia
powodziowego” wykonane przez KZGW i zaktualizowane w kolejnych cyklach planistycznych,
ktore przedstawiajg wyniki modelowania zasiegu wéd powodziowych z prawdopodobiefstwem
m. in. Q10% (woda dziesiecioletnia), Q1% (woda stuletnia) i Q0,2% (woda piecsetletnia)
oraz potencjalne straty materialne spowodowane powodzig.

Zgodnie z tym opracowaniem gmina Chocianéw znajduije sie poza zasiegiem obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi Q10%, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% oraz obszaréw,
na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2% — tereny
te nie sg objete obecnie ochrong prawng zgodnie z ustawg Prawo Wodne (tj. Dz.U. 2023
poz. 1478 z pézn. zm.).

Na terenie gminy Chocianéw poczatek bierze rzeka Szprotawa, ale dla goérnego
jej biegu nie opracowano MP i MRP. Czesciowo teren gminy graniczy z rzekg Czarng Wodg,
dia ktdérej ww. mapy opracowano na odcinku graniczagcym z gming Chocianéw, ale odcinek
przeplywajacy wzdituz fragmentu potudniowo-zachodniej granicy gminy jest obwatowany
iistniejgcy wat przeciwpowodziowy chroni przed zalaniem tereny potozone w gminie
Chocianéw w scenariuszu powodziowym przy Q10%, Q1%, a nawet Q0,2%. Natomiast
zgodnie z MZP i MRP czeé¢ terenu gminy, w obr. Michatéw znajduje sie na obszarze
narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego
w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania Czarnej Wody, przy wyznaczeniu

ktérego przyjeto przeptyw o prawdopodobienistwie przewyzszenia 1%.
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W zwigzku z usytuowaniem czesci terenu w obrebie Michatéw w odlegtosci mniejszej
niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,
tj. ustawy Prawo wodne. Jest to szczegdlnie istotne z punktu widzenia wtasciwego zarzgdzania
ryzykiem powodziowym, gdyz tereny gminy Chociandw nie sg zalewane bezposrednio wodami
Czarnej Wody we wszystkich scenariuszach opracowanych w ramach MZP, tj. nawet
przy Q0,2%, ale jest to wiasnie efekt dziatania istniejgcego na tym odcinku obwatowania.
Naruszenie struktury gruntu w poblizu stopy watu moze wptyng¢ niekorzystnie na szczelnosc
i stabilnos¢ korpusu lub podtoza watéw przeciwpowodziowych, co moze przyczyni¢ sie
do awarii obwatowania i zalania tego terenu, a =zasieg zalewu moze by¢ wiekszy
niz wyznaczony na MZP obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, ze wzgledu na to, ze przy opracowaniu map
obszar ten wyznaczono w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania,
przy wyznaczeniu kidrego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%,
a nie w scenariuszu lokalnej awarii obwatowania. Wieksze mogg by¢ réwniez glebokosci
zalewu i predkos$ci przeptywu wody, a co za tym idzie poziom zagrozenia powodziowego.
Budowla chronigca nieruchomosci na terenie zawala sama réwniez wymaga ochrony, aby méc
spetnia¢ swojg podstawowg funkcje i to zaréwno w obrebie samego korpusu i jego bliskiego
sgsiedztwa, jak i w pasie terenu o szerokosci 50 m liczac od stopy watu. W tym' celu
ustanowiono zasady zagospodarowania okreslone w ustawie Prawo Wodne. Zasieg tzw. strefy
ochronnej watu (tj. teren w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego)
wskazano na rysunku studium.

Charakterystyczng cechg dla obszaru gminy Chociandw, wynikajgcg przede wszystkim
z uksztattowania terenu, sg wezbrania w okresie wiosennych roztopow, letnich opadoéw,
grudniowych deszczy. Nizéwki wystepujg najczesciej we wrzesniu.

Istotne dla utrzymania stosunkéw wodnych w glebach oraz przeciwdziatania
podtopieniom jest utrzymanie w dobrym stanie technicznym urzgdzen melioracji szczegétowe;.
Wiasciwa melioracja gruntéw rolniczych przynosi w bardzo krétkim czasie wymierne korzysci
dia wszystkich. Prawidtowe stosunki wodne w glebie dajg poprawe plonéw, natomiast dobrze
rozwinieta eksploatacja melioracji podstawowej i szczegotowej zapobiega zalewaniu gruntéw.

Wieloletnia eksploatacja obiektéw melioracyjnych prowadzi czesto do zmiany
parametréw technicznych urzgdzen. Niewtasciwa, przeprowadzana w nieodpowiednich
terminach konserwacja nie zapewnia wtasciwego utrzymania urzadzen, przyczyniajac sie do
niskiej efektywnosci catego systemu melioracyjnego. Melioracje wodne na terenach
zagrozonych powodzig majg za zadanie tagodzi¢ przebieg i skutki tych ekstremalnych zjawisk.
Prawidtowa eksploatacja urzadzen melioracyjnych jest bardzo waznym elementem utrzymania

ich w stanie sprawnosci technicznej i tylko systematyczne podejscie do tego problemu daje
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pozytywne efekty. Tylko witasciwe utrzymanie urzadzeri melioracji wodnych gwarantuje
polepszenie zdolno$ci produkcyjnej gleby, utatwienie jej uprawy oraz ochrone uzytkéw rolnych
przed powodziami.

W ramach ogélnopolskiego projektu pn. ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPQ)
realizowanego przez Parnstwowy Instytut Geologiczny zidentyfikowano i opisano powstate
w Polsce osuwiska oraz wstepnie wytypowano obszary narazone na wystepowanie ruchéw

masowych. Na terenie gminy Chocianéw nie zewidencjonowano osuwisk oraz terenéw

31.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Chocianéw nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

32.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
Na obszarze gminy Chocianéw nie wystepujg obiekty ani obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne.

33.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Przeksztatcenia to szereg kompleksowych dziatan ukierunkowanych na
uporzadkowanie bgdZz zmiane istniejacego zagospodarowania lub uzytkowania terenu.
Zabiegi te odnoszg sie do zmiany funkcji obszaru (uzytkowanie), zmian w uktadzie
przestrzennym danego terytorium (zabudowa, ukfad urbanistyczny) lub funkcji i przestrzeni
jednoczesénie.

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania podejmowane na obszarach
zdegradowanych i zdewastowanych majgcych na celu przywrécenie obszarowi jego funkcji lub
waloréw kulturowych (rewitalizacja), co w konsekwencji zapewni mozliwosé rozwoju przy
jednoczesnym wykorzystaniu czynnikéw endogenicznych. Rehabilitacja obszaréw o duzej
wartosci przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej stanowi podstawe przywrécenia tadu
przestrzennego na tych obszarach, ale jednoczesnie wptywa na ozywienie obszaru jako

catosci, a nie tylko obszaru rehabilitowanego.
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Rekultywacja obejmuje wszystkie dziatania zwigzane z nadaniem lub przywréceniem
obszarom zdegradowanym lub zdewastowanym wartoéci przyrodniczych lub uzytkowych.
Obejmuje ona szereg dziatah zwigzanych z uksztaltowaniem terendw, odiworzeniem lub
przywréceniem  wiasciwosci  gleb, uregulowaniem  stosunkéw  wodnych  oraz
stworzeniem/odtworzeniem sieci drég.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i o ile jest to
mozliwe, planowanego w przysztos$ci sposobu uzytkowania terenu. Obejmuje ona dziatania
zwigzane z oczyszczaniem gleby, ziemi i wod gruntowych przy uzyciu metod
fizykochemicznych lub biologicznych. Remediacja nie odnosi sie do standardow jakosci, cho¢
stanowigcych precyzyjny punkt odniesienia, jednakze w prakiyce mogacych przesadzac
o koniecznosci poniesienia niewspoétmiernych naktadéw finansowych w celu zapewnienia
bardzo wysokich parametréw jakosciowych, niespotykanych zwitaszcza na terenach
przemystowych.

W niniejszym studium nie wyznacza sie zasiegu obszaréw wymagajgcych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

34.0BSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy Chocianéw systematycznie prowadzone sg prace rewitalizacyjne,
powstajg nowe miejsca aktywnego wypoczynku dla rodzin, w tym place zabaw, sitownie na
Swiezym powietrzu, przestrzenie publiczne o charakterze zieleni wraz z mata infrastruktura,
modernizowane i wyposazane sg placéwki o$wiatowe.

Dla obszaru gminy sporzadzony zostat ,Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy
Chociandw na lata 2019-2023”. Na potrzeby opracowania programu przeprowadzona zostata
diagnoza, identyfikujgca negatywne zjawiska wystepujgce w sferze spotecznej, gospodarczej,
$rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej w cafej gminie Chociandw.
Diagnoza stanowita podstawe do wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji, a takze okreslenia trafnych dziatari interwencyjnych, odpowiadajacych
na zidentyfikowane w toku analiz problemy i potrzeby rozwojowe.

Diagnoza obecnej sytuacji w gminie w podziale na poszczegbine miejscowosci
pozwolita na wyznaczenie obszaréw zdegradowanych w gminie, ktére obejmuja:

e miejscowosci w czesci wiejskiej gminy, fj.: Chocianowiec, Ogrodzisko, Rakdw,

Trzmieléw, Zabice,
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e w Chocianowie — ulice: Bohateréw Wojska Polskiego, Dominialna, Fabryczna,
Kolonialna, Le$na, Lipowa, Ogrodowa, Parkowa, Plac Wolnosci, Pocztowa,
Ratuszowa, Stoneczna, Sportowa, Stefana Zeromskiego, Trzebnicka, Wspélna ,
Zamkowa, Zautek Fabryczny, Zielona, Kolejowa.

W gminie Chocianéw jako obszar rewitalizacji wskazano miejscowo$é Chocianowiec
oraz fragment Chocianowa.

Chocianowiec zostat wybrany ze wzgledu na koncentracje probleméw: starzenie sie
spofecznosci lokalnej, uzaleznienie od pomocy spotecznej, zwlaszcza z powodu bezrobocia,
wysoka liczba oséb uzaleznionych od alkoholu, staba kondycja lokalnych firm, duza liczba
obiektdw krytych/izolowanych azbestem, duza liczba obiektéw zabytkowych, brak chodnikéw
| kanalizacji. Jest jedng z miejscowoéci o najwiekszej liczbie mieszkaricéw, a jednoczesnie,
w ktorej wystepujg réznego rodzaju podmioty dziatajgce na rzecz lokalnej spotecznosci.

W przypadku Chocianowa podobszar rewitalizacji ograniczony jest ulicami:
Rotm. Pileckiego, Al. Sybirakéw, Dominialng, Kasztanowa, Szkolng, Pocztows, Lipowa,
Wesota, Kolejowg i Fabryczng. Obejmuje on zatem centralng cze$é miasta oraz park.
Jestto wiec obszar o duzej gestosci zaludnienia, co sprzyja kumulacji probleméw.
Oddziatywanie procesu rewitalizacji bedzie wiec dotyczyto duzej grupy oséb. Jednoczesnie na
obszarze tym znajdujg sie liczne instytucje i podmioty, ktére mogg wiaczyé sie w proces
rewitalizacji. Wyznaczone obszary rewitalizacji na dzien sporzadzenia Programu
zamieszkiwato 3819 oséb, co stanowito 29,94% mieszkaricéw gminy. Jego powierzchnia

wynosi 541,93 ha, czyli 2,41% powierzchni catej gminy.

35.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, A TAKZE ICH
STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Chocianéw wskazano miejsca lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
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i uzytkowaniu. Strefy ochronne w zwigzku z lokalizacjg OZE, w tym o mocy przekraczajgcej
500 kW ograniczajg sie do granic obszaru inwestycji.

Ponadto dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW, na obszarach przemystowych, sktadéw,
magazynéw (oznaczonych symbolem P) oraz na obszarach przemystowo-ustugowych
(oznaczonych symbolem P/U), dla ktérych granice obszardéw stanowig jednoczes$nie granice
stref ochronnych. Celem dopuszczenia produkcji energii z odnawialnych zrédet energii dla tych
terenow byto umozliwienie lokalizacji instalacji OZE, aby umozliwi¢ przedsiebiorstwom
korzystanie z wlasnych zasobdéw ekologicznie pozyskiwanej energii. Wszystkie oddziatywania
urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych muszg zawierac si¢ w granicach
stref ochronnych.

Z uwagi na fakt, iz grunty klas I-lll chronione na mocy ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (w gminie Chocianéw obejmujgce wytgcznie grunty klas llla i lllb) stanowig
mniej niz 6% powierzchni gruntéw rolnych, w niniejszym studium przyjeto zasade utrzymania
ich ochrony. W zwigzku z tym lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawiainych
zrodet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW dopuszczono wytgcznie na obszarach
poza zasiegiem gruntéw chronionych (wytacznie na gruntach klas bonitacyjnych 1V-V1).

Dla obszaréw, na kiérych dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW ustala sie zakaz
grodzenia terenéw na szlakach migracyjnych i w korytarzach ekologicznych przy realizacji
inwestycji OZE na wyznaczonych obszarach. Ponadto w przypadku lokalizacji urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW
— panele fotowoltaiczne, nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od zabudowy, stosowac
zielen izolacyjng, pasy zieleni przy ciekach wodnych. Dokfadne ustalenia, w tym odlegtosci
nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Produkcja energii z odnawialnych zrédet w znaczacy sposéb wptywa na poprawe
jakosci powietrza poprzez zmniejszenie emisji gazéw cieplarnianych, bedgc tym samym
narzedziem do realizacji postanowien Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu oraz Protokotu z Kioto. Ponadto realizacja inwestycji tego typu
mogtaby przyczyni¢ sie do realizacji pakietu klimatycznego, zgodnie z ktérym do 2020 roku

20% energii powinno pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych.

36.TERENY ZAMKNIETE
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz.U. 2023

poz. 1752 z p6zn. zm.) definiuje tereny zamkniete jako tereny o charakterze zastrzezonym ze
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wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, ustanawiane w drodze decyzji przez

wiasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych.

Na terenie gminy Chocianéw wystepuijg tereny, przez ktére przebiegaja linie kolejowe,

jako tereny zamkniete, ktérych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab.34. Wykaz terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe

Zrédto: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. (Dz.Urz.MI.2020.38)
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie kolejowe (z pézn. zm. )

Lp. | Miejscowos¢ | Obreb Nr dziatki | Powierzchnia dzialki [ha]
1. Chocianowiec | Chocianowiec | 2389 4,6900
2. Chocianowiec | Chocianowiec | 2390 1,1600
3. Chocianowiec | Chocianowiec | 2396 2,2800
4. Chocianéw M. | OBREB 3 225/10 3,5922
5, Chocianéw M. | OBREB 3 253 1,3610
6. Chocianéw M. | OBREB 3 3291 1,1907

Ponadto na obszarze gminy Chocianéw znajduje sie teren zamkniety resortu obrony
narodowej wraz z czg$cig strefy ochronnej ww. terenu zamknietego, ustalonej protokotem prac
Komisji do spraw ustalenia strefy ochronnej terenu zamknietego, zatwierdzonym przez Szefa
Inspektoratu Wsparci Sit Zbrojnych w dniu 25.09.2013 r.

Tab.35. Wykaz terenéw zamknietych w
stanowigcych kompleksy wojskowe

resorcie obrony narodowej,

Zrédlo: Decyzja nr 80/ MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 marca 2022 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92)

Miejsce przechowywania
Lp. Powiat Miejscowos¢ Obreb i nr dziatki dokumentacji geodezyjno-
kartograficznej
. : | Duninéw, obreb Chocianowiec,
1. | polkowicki | "o ocianowiee | AM 19, dz. 2286126 el g

37.0BSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy Chocianéw nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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Podstawg do sporzadzenia niniejszego studium byta Uchwata Nr XXXII1.225.2020
Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chocianéw. Zastgpienie studium z 2013 r. nowym opracowaniem jest podyktowane przede
wszystkim  jego dezaktualizacjy oraz koniecznoscia dostosowania dokumentéw
planistycznych do aktualnych potrzeb rozwojowych i inwestycyjnych gminy, a takze
obowigzujgcych przepiséw prawa. Studium obejmuje obszar gminy Chocianéw w jej granicach
administracyjnych.

Projekt studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.,
w zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. 2023 poz. 1688)
oraz z wymogami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Chocianéw wykazata koniecznos¢ dokonania aktualizacji uwarunkowar i wskazania nowych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogéw cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejacych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian
w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zaréwno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak
i mieszkaricéw oraz pozwalajg na zachowanie zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowanie
tadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw
zostaly dparte na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych
gminy.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujgce ich typy
funkcjonaine (przewazajgce przeznaczenie):

— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),

— obszary zabudowy $rédmiejskiej (MC),

— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
— obszary ustug (U),

— obszary ustug sportu i rekreacji (US),

— obszary przemystowe, sktady, magazyny (P),
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— obszary eksploatacji zt6z (PG),

— obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU),
— tereny zamkniete (TZ2),

— obszary rolne (R),

— obszary rolne klas I-lll (R),

— obszary nieuzytkow (N),

— obszary ogrodéw dziatkowych (ZD),

— obszary zieleni urzgdzonej (ZP),

— obszary laséw (ZL),

— obszary cmentarzy (ZC),

-~ obszary cmentarzy przyko$cielnych (U/ZC),
— obszar pocmentarny (ZP/ZC),

— obszary wéd $rédigdowych (WS),

— obszary stawéw hodowlanych (WSH),

— obszary infrastruktury technicznej (IT),

— obszary komunikacji kolejowej (KK),

— obszary obstugi komunikacji (UKS),

— tereny zamkniete (TZ).

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe
jakosci zycia mieszkancéw z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony $Srodowiska
przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszaréw pod rozw¢j infrastruktury technicznej i komunikacyjnej — rozbudowa
i modernizacja istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— wskazanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, gtdwnie mieszkaniowa, ustugowsg
i produkcyjng na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,

— wskazanie obszarow pod lokalizacje urzadzen sportowych i turystyczno-rekreacyjnych,

— ochrone waloréw przyrodniczych,

— ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

— uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.
W celu ksztattowania fadu przestrzennego, m.in. w rozwigzaniach dotyczacych rozwoju

struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwoj przestrzenny osadnictwa powinien
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polega na uzupetnianiu istniejacej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez
dotaczanie nowych obszaréw przylegajacych do niej. Pod zabudowe przeznaczone zostaty
obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej (obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej oraz sieci
I urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy).

Wyboru nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe dokonano w oparciu
0 zasade minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz w sposéb
umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu oraz utatwiajgcego przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm., w zwigzku z art. 65
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. 2023 poz. 1688), studium nie stanowi aktu
prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym
polityke przestrzenng oraz wyznaczajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Niniejsze studium stanowi wiec dokument kierunkowy okreslajgcy wytyczne
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, programéw
inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsigwzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem
przestrzenig. Dzigki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposéb
przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczeg6lnych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci i warunkéw terenowych

nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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PODSTAWY PRAWNE
— Uchwata Nr XXXI11.225.2020 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 26 listopada 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan | kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianow;

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z p6Zniejszymi zmianami, w zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. 2023 poz. 1688;

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405);

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2023 poz. 1478 z pdZniejszymi
zmianami);

— Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2023 poz. 645
z pdzniejszymi zmianami);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (i.j. Dz.U. 2022 poz. 2556
z pbézniejszymi zmianami);

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1094 z péZniejszymi zmianami);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1336);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2022
poz. 840 z pdézniejszymi zmianami);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1587 z pdzniejszymi
zmianami);

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2023 poz. 682 z pézniejszymi
zmianami);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i leSnych (t.j. Dz.U. 2022
poz. 2409);

— Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. 2023
poz. 1752 z pdzniejszymi zmianami);

— Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2023 poz. 40
z pbézniejszymi zmianami);

— Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi

publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1643);
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— Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogowe
obiekty inzynierskie i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1642);

— Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013
poz. 640);

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2019
poz. 1065 z pézniejszymi zmianami);

— Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1247).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXIV.509.2023
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chocianéw

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Chocianowie rozstrzyga, co nastepuje:

I wylozenie

1. Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw, do
sporzadzenia ktérego przystgpiono uchwala Nr XXXIII1.225.2020 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia
26 listopada 2020 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianéw, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
30 grudnia 2022 r. do dnia 20 stycznia 2023 r.

2.Zgodnie zterminem okreslonym wart. 11 pkt 8 ww. ustawy, termin skladania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 12 lutego 2023 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w ust. 2, do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chocianéw wniesiono 21 uwag, zczego 9 czesciowo nie uwzgledniono, a 10
nie uwzgledniono w catosci.

Uwaganr 1
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (02-01-2023)
Tresé uwagi

Prosze o przekwalifikowanie dziatki nr 152 obreb 0002, w wojewddztwie Dolnoslaskim, powiat Polkowice,
gmina Chocianéw (obszar wiejski gminy miejsko-wiejskiej) z dziatki rolnej na ustugowo-budowalng lub na
tereny zabudowy uslugowej. W celu postawienia budynku gospodarczo-mieszkalnego oraz prowadzenie na tej
dziatce dziatalnosci poza rolniczej.

Uzasadnienie: Z uwagi na to iz gleba na wyzej wymienionej dzialce to klasa IV i V, nie nadaje si¢ ona pod
produkcje rolnicza. Dodatkowo dziatka ta posiada jedynie 1,08 ha co sprawia, iz zadna dziatalno$¢ rolnicza
podjeta na niej bedzie nie optacalna. Co gorsza dziatka posadowiona jest jedynie okolo 50 m od drogi
powiatowej, tak bliskie usytuowanie tak ruchliwej drogi bedzie negatywnie wplywato na wszelkie uprawy tam
prowadzone juz nie wspominajac o ewentualnych szkodliwych zwigzkach, ktdre moga by¢ pochtaniane przez
rodliny i magazynowe w owocach w efekcie mogg szkodzi¢ tym ktérzy beda je spozywali. Negatywnie na
ewentualne uprawy moze réwniez wplywaé nowo podjeta inwestycja drogi rowerowej szlakiem starej linii
kolejowej, ktéra przebiega bezposrednim sgsiedztwie. Argumenty te potwierdza fakt, iz dotychczas dziatka ta
oraz kilka sasiednich dzialek sa nie uzytkowane. Pelnig funkcje nieuzytkéw rolnych ajedynie miejscowa
ludno$¢é wyrzuca tam niechciane odpady. Uwazam iz lokalizacja tej dziatki oraz fakt iz jest ona w bliskim
sasiedztwie dziatek przeznaczonych na budowlane oraz przemystowe przemawia bezposrednio za tym aby byta
réwniez uznana za budowalng tak iz mozna by byto na niej prowadzi¢ dziatalno$¢ inng niz rolnicza. W bliskim
sasiedztwie jest np. usytuowana dziatka nr 2002/1 obreb 5, 0002 Chocianowiec, ktdra jest zakwalifikowana
jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow (symbol 1P), a wiec wszelkie media do tej dziatki
ktore sa niezbedne do prowadzenia takiej dziatalno$ci muszg by¢ doprowadzone lub musi by¢ mozliwos¢ ich
dopracowania. Réwniez jes$li chodzi odrogi tak samo musza by¢ zaplanowane odpowiednie trakty
komunikacyjne. Takie drogi sa juz wyznaczone tj. dziatka nr 15055 5.0002 Chocianowiec. Tereny drég
wewnetrznych (symbol 4KDW), jest to obecnie droga ziemna nie utwardzona, jednak w obowigzku gminy jest
utwardzenie tej drogi i utrzymanie jej w stanie nadajacym si¢ do uzytku. Lub tez dziatka nr 845 obreb 5.0002
Chocianowiec, ktora zakwalifikowana jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol
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19MN). W zwigzku z powyZszym uwazam za zasadne aby dziatka nr 152 0 obreb 5.0002 Chocianowiec zostala
zakwalifikowana jako budowalno-ustugowa lub jako tereny zabudowy ushugowej w catosci lub w czesci. Za
odrolnieniem tej dziatki przemawia réwniez fakt, iz gdy beda mégh prowadzi¢ na niej dzialalnos¢ ustugowo
handlowg moze si¢ to przyczyni¢ do stworzenia nowych miejsc pracy, wiekszej konkurencyjnosci na tym
terenie oraz zwigksza si¢ wptywy do budzetu gminy. Co za tym idzie Gmina bedzie sie rozwijaé, wplynie to
korzystnie na ludzi zamieszkujacych ta gming. Aktualnie prowadze jednoosobowa dziatalnosé gospodarcza
zwigzang z zagospodarowaniem terendéw zielonych, projektowanie i realizacja ogrodéw oraz pielegnacja. Chce
na tej dzialce réwniez rozwing¢ dzialalno$¢ uruchamiajac sprzedaz asortymentu ogrodniczego, kruszyw
ogrodowych ozdobnych oraz kruszyw budowalnych itp. Podsumowujac mozna zostawié te dziatke w takim
stanie jak jest czyli nieuzytek rolny aby stata odlogiem, mozna jednak rozwinaé na tej dziatce dziatalnos¢ ktéra
przyczyni si¢ do rozwoju lokalnej spotecznosci.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (09-01-2023)

Tres$é uwagi

Dziatajac w imieniu wlasnym, w zwigzku z nieuwzglednieniem w projekcie mojego wniosku o zmiane
zagospodarowania przestrzennego ztozonego dnia 30 sierpnia 2022 r. dotyczacego przeksztalcenia dziatki nr
728 w Parchowie gmina Chocianéw na dzialk¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, niniejszym
zglaszam uwagi do projektu Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chociandéw. W zwigzku z powyzszym kwestionuj¢ ustalenia Studium iwnosimy o rozpatrzenie naszego
wniosku, opisujacego szczegétowo aspekty przemawiajgca za przychyleniem sie do naszej prosby.
Przedmiotowa dzialka jest wtasnoscia moja i mojej siostry Doroty L.

Z uwagi na brak odpowiedzi na nasz wniosek zdnia 30 sierpnia 2022 r. wskazujemy, ze z informacji
uzyskanych telefonicznie wynika, ze powyzej wskazany wniosek w ogéle nie zostal zarejestrowany w urzedzie
gminy nie wszczgto jakichkolwiek prawem przewidzianych procedur zwigzanych z rozpatrzeniem wniosku
oraz jego uwzglednieniem przy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chocianow.

W zwigzku z powyzszym ponizej w punktach przedstawiamy nasze uwagi dotyczace Studium i argumentéw
przemawiajacych za zmiang przeznaczenia dziatki nr 728 obreb 07 Parchéw (dalej jako dziatka) poprzez
uwzglednienie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

1. Dziatka sklada si¢ z gruntéw rolnych V i VI klasy, co do zasady wylaczonych zprodukcji rolnej
i nieposiadajacych waloréw krajobrazowo-przyrodniczych;

2. W bezposrednim sgsiedztwie potozone sg dziatki budowalne oraz dziatki przeznaczone pod zabudowe,

3. Dziatka posiada dostgp do drogi publicznej i mediow, a w najblizszym czasie zostanie przylaczona do

sieci wodno-kanalizacyjnej, zgodnie z pozyskanymi przez wiascicielki informacjami w plamach Gminy jest
rozbudowa sieci wod.- kan;

4.Spelnia wymogi tadu przedstawianego uwzgledniajace wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

5. Wiasciciele w chwili obecnej nie moga w pelni korzysta¢ zprawa do zagospodarowania swojej
wtasnosci zgodnie ze swojg wola;

6. W chwili obecnej brak realnych korzysci finansowych dla Gminy jak i wiascicieli, grunty z uwagi na
niskg klase i brak przydatnosci rolnej stanowia nieuzytki.

7. W planie zagospodarowania przestrzennego istnieje nieaktualne, przez co bledne oznakowanie
planowego przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 331, ktére to nie pozwalalo na wczesniejsze przeksztalcenia
dziatki na dziatke budowalng;
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8. 0d 2009 roku wielokrotnie zwracaly$my sie¢ do Burmistrza Miasta i Gminy Chocianéw z prosba
o objecie terenu dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem terenu pod
budownictwo jednorodzinne (pismo zdnia 5 sierpnia 2009 r., pismo zdnia 18 lipca 2011r., 16 stycznia
2013 r., 16 sierpnia 2019 r. — pisma stanowia zatacznik do niniejszych uwag. Za kazdym razem spotkalismy sig
z odmowa ze wzgledu na istnienie w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chociandéw przerwy
terenowej pod nowy przebieg drogi wojewodzkiej 331, przebiegajacej przez nalezaca do mnie dzialke.
W zwiazku z powyzszym w 2018 r., ztozytam zapytanie i wniosek do Dolnoslaskiej Stuzby Drég i Kolei we
Wroctawiu. Otrzymatam informacje, Ze nie jest planowana zmiana przebiegu drogi wojewodzkiej nr 311, co
wskazuje Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoSlaskiego i zostala wykreslona
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chociandéw. W zwigzku z powyzszym powdd,
ktory przedstawiany byt przez organy gminy jako uniemozliwiajacy zmiane przeznaczenia dziatki nie stanowi
obecnie przeszkody w przedmiotowej sprawie. Majac na wzgledzie powyzsze, wnosze jak na wstepie oraz
prosze o pozytywne rozpatrzenie niniejszych uwagi oraz ich uwzglednienie w dalszych pracach organéw gminy
nad planem zagospodarowania przestrzennego.

Zalgczniki do wniosku: Pismo zdn. 30 sierpnia 2022 r.; Pismo zdnia 5 sierpnia 2009 r.; Pismo z dnia
18 lipca 2011 r.; Pismo z dnia 16 stycznia 2013 r.; Pismo z dnia 16 sierpnia 2019 r., Odpowiedz DSDiK z dnia
30 sierpnia 2019 r. na nasze zapytanie w sprawie planowanego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 331.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nr 3
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (04-01-2023)
Tres¢ uwagi

Jako wiasciciel nieruchomosci rolnej prowadzacy dziatalnos$é rolnicza, ubezpieczony w KRUS polozonej
przy ul. Spacerowej 10 w Chocianowie obreb 3, dziatka nr 287 o powierzchni 3,80 ha, zwracam si¢ z prosba
o zmiane zapiséw studium oraz warunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie uzupetnia mozliwosci
lokalizacji na mojej dzialce zabudowy zagrodowej. Obecne przeznaczenie ww. dziatki w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (26MN/U) uniemozliwia rozwdj mojego gospodarstwa. Nadmieniam iz przy
ulicy Spacerowej wystepuja dziatki z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 4
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (10-01-2023)
Tresé uwagi

Prosze o ponowne rozpatrzenie mojego wniosku (pierwszy 04.04.2022r., drugi 19.08.2022r.) o zmiang
przeznaczenia mojej dziatki nr 496/4 obreb Parchéw, gm. Chociandéw na cele budowalne. W ewidencji gruntow
dziatka jest sklasyfikowana jako pastwisko. Dziatka nr 496/4 ujgta w studium jako tereny zielona, na ktérych
mozna wydzieli¢ parki, skwery i zielence nie ma racji bytu. Parki, skwery i zielefice z zalozenia s3 terenami
ogblnodostepnymi inie moga by¢ wyznaczone na terenach prywatnych. Parki, skwery i zielefce to rodzaj
przestrzenni publicznej. Skwery wg definicji stownikowej to niezbudowany obszar na terenie miejscowosci,
petigcy funkcje rekreacyjna. Ustawa o ochronie przyrody okresla tereny zielona jako te, ktére petnig funkcje
publiczne jako tereny stanowigce wiasnos¢ lub wspétwiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego. W my$l Dziennika Ustaw, prawo ochrony $rodowiska, Dz. U 2001, 100, 1025: ,teren pokryty
drzewostanem mozna uzna¢ za park gminy, jezeli teren ten stanowi wiasnos¢ Skarbu Pafistwa lub wiasnos¢
samorzadu terytorialnego.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czegsciowo nieuwzgledniona.
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Uwaga nr 5

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (16-01-2023)
Tres¢ uwagi

Po zapoznaniu si¢ z projektem Studium zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec, w ktérym mdj
wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 2378/144 zostat rozpatrzony pozytywnie w czesci oraz
W nawigzaniu do rozméw prowadzonych podczas dyskusji publicznej nad przyjetym w projekcie Studium
rozwigzaniami wnioskuje o:

- zmiang w studium i w planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia catosci dziatki nr 2378/144 na
zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa,

-jesli istnieja okoliczno$ci uniemozliwiajagce zmiane przeznaczenia calosci dziatki na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa wnoszg o przeksztatcenie niezmiennej czedci dziatki 2378/144 W przeznaczeniu
pod ustugi.

Tereny dziatki wykorzystane sg aktualnie jako tereny rolne. Zostaly oczyszczone z drzew iw ewidencji
gruntéw i budynkéw nadano im klasyfikacje zgodna ze stanem faktycznym tj. jako pastwiska trwate V i VI
klasy. Dokonanie kompleksowej zmiany harmonizuje z kierunkiem rozwoju sgsiadujgcych terendw.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 6

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (20-01-2023)

Tres¢ uwagi

Wnoszg uwage o ponowne rozpatrzenie wniosku o zmiang przeznaczenia dziatki rolnej na dziatke
o przeznaczeniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tj. dziatka o numerze ewidencyjnym:
021601 _5 0012.56/1.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nr 7

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (20-01-2023)

Tres¢ uwagi

Wnosz¢ uwage o ponowne rozpatrzenie wniosku zmiany przeznaczenia dziatki rolnej na dziatke
o przeznaczeniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tj. dziatka o numerze 58/2, obreb Trzmielow

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nr 8

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (20-01-2023)

Tres¢ uwagi

Uwaga do studium zagospodarowania przestrzennego. Prosze kolejny raz o ujecie mojej dziatki (czegsdé
dziatki) nr 687 polozonej w Szklarach Dolnych pod zabudowe jednorodzinng. Prosbe uzasadniam tym, ze
dziatka przylega i granicy z dziatkami juz zabudowanymi. Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej uwagi.

Rozpatrzenie uwagi
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Uwaga czgéciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nr 9
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (31-01-2023)

Tres¢ uwagi

Prosze kolejny raz o przeksztatcenie iujgcie w studium zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
jednorodzinna dziatki nr 770 obregb Szklary Dolne potozonej w Szklarach Dolnych, ktérej jestem wiascicielka.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 10

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (07-02-2023)

Tre$¢ uwagi

Prosze o ponowne rozpatrzenie mojego wniosku dotyczacego przeksztalcenia dzialki nr 46 obr. 1 miasta
Chocianéw z dziatki rolnej na budowlang. Dziatke nabytem kilka lat temu zmysla zainwestowania oraz

rozwoju tej okolicy aglownym celem jest wybudowanie domu pod swoje potrzeby zdrowotne. Proszg
o uwzglednienie mojego kolejnego wniosku o przeksztatcenie.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 11
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (08-02-2023)
Tresé uwagi

Zawracam sie ponownie o rozpatrzenie mojego wniosku dotyczacego przeksztatcenia dziatki nr 616 Nr KW
LE1U/00013794/0 potozonej w miejscowosci Chocianowiec — powierzchnia 29 660 m2 (296,6 aréw), pod
zabudowe jednorodzinna. Dziatka w chwili obecnej stuzy jako tgka z czego okoto 40 aréw porosnigtych jest
drzewami samosiejkami, chcialbym zainwestowac i zalezy mi na rozwoju tej okolicy poprzez wybudowanie
domu na wilasne potrzeby. Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojego kolejnego wniosku.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nr 12
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (08-02-2023)
Tres¢ uwagi

Jestem wilascicielem dzialki nr 814 potozonej w Parchowie, gmina Chociandw imoim celem jest
wybudowanie kompleksu osiedlowego, sktadajacego si¢ z kilkunastu doméw o zréznicowanej architekturze
w tym domy koputowe. Wspomniana dziatka posiada niska klas¢ bonitacyjna, w wigkszosci grunty rolne klasy
RV, RV1 inieuzytki, co sprawia, ze dziatka nie przedstawia duzej wartosci rolniczej. Dziatka w obecnym
studium zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw czesciowo jest objeta terenami przeznaczonymi
pod zabudowe mieszkalna, jest potaczona z trzech stron drogami zapewniajgcymi komunikacje z najblizszymi
miejscowosciami i sasiaduje z innymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkalna, z tego wzgledu
prosze i sugeruj¢ aby calg dziatke przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkalng. Bliskos¢ komunikacyjna z miastem
Polkowice sprawia, ze dziatka staje si¢ atrakcyjnym obszarem do stworzenia osiedla doméw o zréznicowanej
i oryginalnej architekturze, wtym domy koputowe, ktérych wstepny projekt dotgczam jak zaltacznik.

Id: 2C8483C3-26E5-40F9-A04E-E05DC4B61223. Podpisany Strona 5



Stworzone osiedle doméw w oryginalnej zabudowie, ekonomicznych, energooszczednych, o $redniej
powierzchni mieszkaniowej, ktore stworza unikatowe wrecz pionierskie miejsce na terenie Dolnego Slaska,
bedace chluba i wizytowka ciekawej architektury mieszkaniowej w gminie Chocianow.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nr 13

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (10-02-2023)
Tres$¢ uwagi

Zwracam si¢ zuprzejmg prosba do Pana Burmistrza Miasta iGminy Chocianéw o ponowne
przeanalizowanie zmian do aktualnego projektu Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocian6éw.
Prosz¢ o zmiang w przeksztalceniu dzialki 524/5 obreb Trzebnice z dziatki rolnej na dzialke w czesci
0 wykorzystaniu na cele zabudowy mieszkaniowej. Do Pisma dotagczam mapke pogladowa.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uwaga ar 14

Osoba wnoszjca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (10-02-2023)
Tresé uwagi

Proszg o ponowne rozpatrzenie naszego wniosku dotyczacego zmiany studium dla dziatki nr 372 obreb 3 m.
Chocianéw. Wnioskujemy o zmiang przeksztalcenia zterenéw rolnych na teren mieszkaniowo-ustugowy.
Nadmieniamy, ze w/w teren nie jest uprawiany, zarasta krzakami i dodatkowo shizy jako wysypisko gdzie
nagminnie jest zanieczyszczany. Wazne jest réwniez to, ze w odlegtosci okoto 250 m powstaje kilkanascie
zabudowan. Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej prosby.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 15

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (10-02-2023)
Tres§¢ uwagi

Niniejszym majac na uwadze ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocianéw wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zgodnie zogloszeniem zdnia 23.12.2022r. wydanym przy pismie
RU.6720.1.2022 przez Burmistrza Miasta iGminy Chocianéw wnosze o zakwalifikowanie w w/w
dokumentach planistycznych: - czgs¢ dziatki ewidencyjnej nr 135/1; potozonej w obrebie Pogorzeliska,
(stanowigcej mojg wiasnos¢) do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (obszar MN-wg oznaczen
»planistycznych) - cz¢d¢ dziatki ewidencyjnej nr 149/5; potozonej w obrebie Pogorzeliska, (stanowigcej moja
wiasnos¢) do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (obszar MN-wg oznaczen ,,planistycznych)
Niniejszym pragne wyjasni¢, iz w stanie istniejacym obszary nieruchomo$ci objete przedmiotem niniejszego
wniosku porosnigte sg drzewami w ré6znym wieku i w réznym stanie sanitarnym. Nadmienié¢ nalezy przy tym,
iz nie sg to tereny cenne z punktu widzenia prowadzenia gospodarki lesnej, gdyz w momencie nabywania
danych nieruchomosci Nadle$nictwo Chocianéw majac prawo pierwokupu przedmiotowych nieruchomosci
nie skorzystalo ztego prawa (pismo zdnia 22 wrze$nia 2021r., numer ZG.2280.10.2021) co mozna
domniemywac na potwierdzenie powyzszego. Dodatkowo obszary danych nieruchomosci objete przedmiotem
niniejszego wniosku granicza z obszarami oznaczonymi w dokumentach planistycznych jako tereny SKDW,
6KDW co zapewnia im skomunikowanie z istniejacg siecig drog. (droga SKDW — jest to istniejaca droga), jak
i dane obszary graniczg z terenami oznaczonymi w dokumentach planistycznych jako tereny MN (np. 4MN).
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Podsumowujgc tre$¢ niniejszego pisma majagc na uwadze powyzsze zwracam sig¢ z prosbg o pozytywne
rozpatrzenie wniosku iuwzglednienie go w catosci. Do wniosku dotgczono: - zalgcznik graficzny w skali
1:2500 z okredleniem obszaru wniosku; wykonany na wyrysie zmapy ewidencyjnej (stan na dzien
24.08.2022 r.), z przedstawieniem granic ewidencyjnych, numeréw dziatek i obszaréw danych nieruchomosci
objetych wnioskiem.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 16
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (10-02-2023)
Tresé uwagi

W zwigzku z przystapieniem do sporzadzenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chocianéw, jako wiasciciel dziatki ztozytem w dniu 05.09.2022r. wniosek o zmiang
zapisu dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 78,79/4,79/5, 80,83/1,83/5 w obrgbie Chocianowiec. Obecne
przeznaczenie to teren rolniczy, wnioskowana zmiana przeznaczenia byta na tereny nierolne. W wylozonym
projekcie Studium ztozony wniosek do zmiany przeznaczenia nie zostal uwzglgdniony. Nadmieniam, ze teren
potozony w sasiedztwie graniczacym z moimi dziatkami jest terenem nierolnym tj. terenem czynnej zwirowni
gdzie jest widoczna eksploatacja kruszywa oraz teren naprzeciwko czyli dziatka polozona naprzeciw moich
dziatek graniczaca z moimi dziatkami w projekcie Studium zostala uwzgledniona i jest projektowana zmiana
przeznaczenia. Prosz¢ o uwzglednienie uwag dotyczacych tych terendéw idokonania zmian w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 17
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (10-02-2023)
Tres¢ uwagi

W zwiazku z przystapieniem do sporzadzenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chociandéw, jako wiasciciel dziatki nr 24 zlozytem w dniu 05.09.2022r. wniosek
o zmiane zapisu dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 24 w obrebie 1,miasta Chocianéw z terenu
rolniczego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W wylozonym projekcie Studium ziozony
whniosek do zmiany przeznaczenia nie zostat uwzgledniony. W uzasadnieniu podkreslatem, ze tereny potozone
w sgsiedztwie graniczacym z moja dziatkg sa wlasnie takim terenami. Z rozméw z innymi wio$cianami wiem,
ze roéwniez oni wnioskowali 0 zmiane przeznaczenia tych terenéw w Studium oraz chciatbym nadmienic, ze juz
kiedy$ te terenu byly w Studium iplanie terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i stanowily
rezerwe mieszkaniowa dla miasta Chocianéw, z ktérej réwniez w roku ubiegtym Urzad Miasta Chocian6w
skorzystat i przeksztalcit na dziatki budowlane. Zmiana tych terenéw na tereny zabudowy mieszkaniowej
bylaby korzystna réwniez z punku finansowego, gdyz za jednym razem zostaly by dokonane te zmiany tych
terendw. Prosze jeszcze raz o rozwazenie uwag dotyczacych tych terenow.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 18

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (10-02-2023)

Tresé uwagi

W zwiazku z przystagpieniem do sporzadzenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chociandw jako wiasciciel dziatki wskazanej w ztozonym w dniu 05.09.2022r. wniosku
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o zmiang zapisu dla obszaru obejmujgcego teren dziatki nr 190 w obrebie 3 ,miasta Chocianéw. z terenu
rolniczego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dostgpem ustug. W wylozonym projekcie
Studium zfozony wniosek do zmiany przeznaczenia nie zostat uwzgledniony. W uzasadnieniu podkreslalem ze
tereny potozone w sasiedztwie graniczacym z moja dziatkg sa wiasnie takim terenami. W/w dziatke zakupitem
od Urzgdu Miasta i Gminy Chocianéw pod katem budowy budynku mieszkaniowo —ustugowego dla osob
starszych. Nadmieniam réwniez, ze lina biegnaca przez moja dziatke w przysziosci bedzie przelozona
ipodziemna. Jestem juz po wyborze projekty budowlanego do tej inwestycji azmiana tego terenu
przyczynitaby si¢ do szybszej realizacji zamierzonego celu. Prosze jeszcze raz o rozwazenie uwag dotyczacych
tego terenu.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 19

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (10-02-2023)
Tresé uwagi

Zwracam sig z prosbg o ponowne rozpatrzenie naszego wniosku dotyczacego zmiany dziatki nr 527, obreb 3,
m. Chocianéw w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw
z terenéw US tj. sportu i rekreacji na tereny P - produkcyjne badz na tereny U — ushugi.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga czgéciowo nieuwzgledniona.
II wylozenie

1. Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw, do
sporzadzenia ktérego przystapiono uchwalg Nr XXXIII.225.2020 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia
26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianéw, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
11 wrzes$nia 2023 r. do dnia 3 pazdziernika 2023 r.

2.Zgodnie zterminem okreslonym wart. 11 pkt 8 ww. ustawy, termin skladania uwag uplynal
odpowiednio w dniu 25 pazdziernika 2023 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w ust. 2, do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chocianéw wniesiono 8 uwag, zczego 1 nie uwzgledniono czesciowo, a7
nie uwzgledniono w catosci.

Uwaga nr 1

Osoba wnoszjca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (26-10-2023)
Tres¢ uwagi

Jako wiasciciel dziatki potozonej w Chocianowcu oznaczonej numerem ewidencyjnym 458/1, wnosze uwagi
do projektu Studium uwarunkowarn ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianow.
W przedmiotowym studium dziatka zostata przeznaczona jako obszar zabudowy mieszkaniowej. Dziatka 458/1
moglaby by¢ podzielona na dziatki budowlane. Warunkiem koniecznym dokonania podzialu nieruchomogci
Jest dostgp do dogi publicznej. Jest to warunek konieczny wymagany Art. 93. 3 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W stanie obecnym przedstawionym w studium, nowo wydzielane dziatki nie beda mialy
dostgpu do drogi. Nie bgdzie mozliwosci dokonania podziatu dziatki. Zostanie naruszony réwniez § 14.
Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych nalezy zapewnié dojécie i dojazd
umozliwiajgcy dostgp do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Nalezy zaznaczy¢, ze
dziatka 457/4, ktéra zostata przewidziana w studium pod droge, jest wlasnoscia Krajowego Osrodka Wsparcia
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Rolnictwa, nie jest drogg i nie ma mozliwosci zapewnienia poprzez nig dostepu do moich dziatek. Nie ma tez
mozliwosci zapewnienia dostgpu przez mojg dziatke nr 458/1, poniewaz odlegtos¢ budynku od granicy dziatki
wynosi jedynie 6 m. Dodatkowo teren jest juz zainwestowany. Wobec powyzszego prosze o zmiane Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, poprzez zaprojektowanie drogi niezbednej do
korzystania z moich dziatek, poprzez dostep do dziatki 1576/2 przez dziatki 458/3 i458/2. Jest to jedyny
mozliwy spos6b zapewnienia dostepu do drogi publicznej, wymagany przepisami prawa.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (26-10-2023)

Tres§é uwagi

Po zapoznaniu si¢ z projektem Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Chocianow, w ktérym uwzgledniono tylko czesciowo zagospodarowanie mojej dziatki nr 814 potozonej
w Parchowie, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalng. Nadal wnioskujg, o to aby obszar catej
dzialki nr 814, zostal przeznaczony w studium uwarunkowan jako teren pod zabudowe mieszkalna. Uwazam,
biorgc pod uwage aspekt spoleczno-gospodarczy, ze w interesie nie tylko moim jako wiasciciela gruntu, ale
réwniez gminy Chociandw, jest rozszerzenie studium i terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkalng, na
catg powierzchnie dziatki nr 814. Objecie calej dziatki terenem pod zabudowe mieszkalng, spowoduje, ze
powstajace w przyszlosci mieszkaniowe inwestycje budowlane, przysporza gminie dodatkowych korzysci.
Inwestycje poczynione celem uzbrojenia terenu, doprowadzenia medidw, jak réwniez rozbudowy catlej
infrastruktury, przyczynig si¢ do zwigkszenia liczby ludno$ci, aco za tym idzie zwigkszenia wplywow
z podatkéw do budzetu gminy. Co nalezy wykluczy¢ przy obecnym projekcie studium. Rozszerzenie terenu
studium zagospodarowania o calg dziatke 814, w zaden negatywny sposéb nie wplynie na otaczajace siedlisko
przyrodnicze, ktére w tej konkretnej sytuacji bedzie stuzy¢ mieszkanca pobliskiego terenu.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 3

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (26-10-2023)

Tres¢ uwagi

W zwigzku z negatywnym rozpatrzeniem mojego wniosku o zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw dla dz. nr 440/2, obreb Parchéw, gm. Chocianéw
zwracam si¢ z prosbg o ponowne rozpatrzenie niniejszego wniosku. Przedmiotowa nieruchomosci znajduje sie
blisko rzeczywistej zabudowy. W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ juz obszar przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z mozliwosciag prowadzenia ustug. Ponadto moja dziatka posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej w zwigzku czym Gmina nie poniostaby zadnych kosztow zwigzanych
z budowg infrastruktury technicznej.

Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.
Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 4

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (24-10-2023)

Tres¢ uwagi
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Korzystajac z uprawnienia do wnoszenia uwag dotyczgcych projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocianéw - wylozonego do publicznego wgladu zgodnie
z Ogloszeniem Burmistrza Miasta i Gminy Chocianéw z dnia 1 wrzesnia 2023 r. (znak: RU.6720.1.2022) -
KGHM Polska Miedz S.A. wnosi o rozpatrzenie ponizszych uwag i postulatéw. 1. Na obszarze Gminy
Chocianéw wystepujg tereny gérnicze zwigzane z prowadzong przez KGHM Polska Miedz S.A. podziemna
dzialalnoscia gérniczg. Sg to: Teren gdrniczy ,,Polkowice" oraz Teren gérniczy ,Lubin-Malomice". Zgodnie
z definicjg zawarta w ustawie Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2023.633 t.j. z dn. 2023.04.03), Terenem
gorniczym - jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami rob6t gérniczych zaktadu
gorniczego. Zakiadajac potencjalne skutki oddziatywania robét gérniczych na powierzchnie terenu, wnosimy
o uzupelnienie tresci Studium ponizszymi zapisami: a) W rozwiagzaniach przyjmowanych w inwestycjach
planowanych w granicach terenéw gérniczych nalezy uwzglednié wystepowanie wplywéw podziemne;
eksploatacji gérniczej. b) Dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych
obiektéw budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane
parametry wplywow gérniczych, okreslane na biezgco przez przedsigbiorce gérniczego. 2.Zilustrowane na
rysunkach Studium iPrognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen Studium, przebiegi granic terendéw
gorniczych wymagaja wnaszej ocenie weryfikacji ikorekty. Wnosimy o wprowadzenie do projektu
prawidiowego zasiggu terenéw gérniczych. Sugerujemy wykorzystanie serwisu Panstwowego Instytutu
Geologicznego, publikujacego dane przestrzenne dla udokumentowanych zt6z kopalin (granice zt6z, obszaréw
iterendéw goérniczych), prezentowanych w cze$ci mapowej aplikacji MIDAS. 3. W rozdziale 7.1.9. Studium
(Surowce naturalne), wystepuje tabela 4. ,,Surowce naturalne na terenie gminy Chocianéw. W pozycji drugiej
niniejszej tabeli, figuruje ztoze rudy miedzi RM 23 ,Polkowice", dla ktérego autor opracowania wykazat
powierzchnig 99 999,99 ha. Informujemy, ze wykazana warto$¢ powierzchni zloza jest bledna i powinna
wynosi¢ 66290010 m2. Ponadto zamieszczony na stronie 42. Studium rysunek (pn. Lokalizacja
udokumentowanych zl6z nieskre$lonych zbilansu zasobow na obszarze gminy Chociandéw), zawiera
w legendzie bledng nazwe obszaru i terenu gorniczego. Obecnie widnieje Teren gérniczy ,,Lublin-Matomice"
oraz Obszar gérniczy ,,Lublin- Matomice", podczas gdy poprawna nazwa Obszaru i Terenu gérniczego brzmi
»Lubin-Matomice" (nie Lublin). Z tym samym bledem wystepuja obecne opisy zamieszczone w legendach
rysunkow Studium. Biorgc cato$¢é pod uwage, wnosimy o skorygowanie tresci Studium. 4. Pétnocno-wschodni
fragment obszaru Gminy Chocianéw jest polozony w granicach koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie
zfoza rud miedzi ,,Radwanice-Gaworzyce" (koncesja nr 7/2021/p). W zwigzku z realizacjg (na mocy udzielonej
koncesji), dziatanh poszukiwawczo-rozpoznawczych, uwzgledniajac ustalenia obowigzujacego Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego (Uchwata Nr XI1X/482/20 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.), dotyczace uwzgledniania w polityce przestrzennej
gmin potozonych w granicach LGOF (Legnicko-Glogowski Obszar Funkcjonalny), obszaréw prognostycznych
i perspektywicznych zt6z kopalin wskazanych na rysunkach Planu nr 13, tj.: 1) obszaréw objetych koncesja na
poszukiwanie/rozpoznanie zt6z kopalin, 2) obszaréw objetych wnioskiem o udzielenie koncesji na
poszukiwanie /rozpoznanie zt6z kopalin - wnosimy o planowanie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
potrzeb wykorzystania gospodarczego zt6z kopalin na obszarach prognostycznych i perspektywicznych oraz
o wprowadzenie do tresci Studium i Prognozy, informacji wskazujacej, ze dzialalno$é poszukiwawczo-
rozpoznawcza prowadzona przez KGHM Polska Miedz S.A. moze w przysziosci doprowadzi¢ do pojawienia
si¢ wplywoéw dziatalnosci gorniczej w zwiazku z eksploatacjg udokumentowanych ziéz.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nr 5

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (23-10-2023)

Tres$é uwagi

Do studium planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Chocianéw z2023 roku. Wnosimy
0 ponowne rozpatrzenie wnioskéw o zmiang dotychczasowego przeznaczenia dziatek 34/6, 34/7,34/8,34/9
i34/10 przy ulicy Bohateréw Wojska Polskiego zrolnych na budowlane, ztozonych w sierpniu 2022r.
W pierwotnym studium zagospodarowania przestrzennego ze stycznia 2023 dziatki te miaty by¢ przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo ustugowg. Natomiast po ponownym wylozeniu studium we wrzesniu
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2023 dzialki te na powrdt sa jako rolne. W razie odmownej decyzji oczekujemy pisemnego uzasadnienia wraz
z ekspertyzami i uzasadnieniem prawnym tej odmowy.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 6
QOsoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi

Osoba fizyczna (23-10-2023)
Tres¢ uwagi

Odnoszac sie do odpowiedzi zdnia 10.10.2023 roku w sprawie wniosku o przeksztalcenie dziatki nr
152 chciatbym wnie$é uwagi. Dz. Nr 152 w Chocianowcu nie jest znacznie oddalona od rzeczywistych
zabudowafi, poniewaz pierwsze budynki sag w odlegtosci zaledwie 800 m od dziatki. Do tego dziatki budowlane
sg w odlegtosci juz 210 m. Po za tym dziatka ktéra w MPZP jest sklasyfikowana jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynéw tj. Dz. Nr2002/1 lezy w bezposrednim sgsiedztwie . Dz.
Nr 1521 2002/1 sa od siebie oddalone zaledwie 0 217 m. Jaka wigc jest réznica w usytuowaniu tych dziatek?
Roéwniez farma fotowoltaiczna nie burzy tadu przestrzennego chociaz zajmuje kilka hektaréw, moja dziatka
zajmuje nie caly hektar. Obydwie te dziatki leza przy nowo wybudowanej drodze rowerowej. Dojazd do mojej
dziatki odbywa sie droga ziemna nie utwardzona, dostatem pozwolenie od gminy na samodzielne utwardzenie
drogi dojazdowej do mojej posesji. Rowniez przejazd przez droge rowerowa jest specjalnie utwardzony tak ze
jest przystosowany do przejazdu cigzkiego sprzetu rolniczego lub innego rodzaju samochodéw dostawczych.
Podsumowujgc chciatbym na dziatce nr 152 w Chocianowcu stworzy¢ punkt ogrodniczy oraz sprzedazowy. Jak
juz pisatem we wezeéniejszych uwagach, obecnie dziatki w tym obszarze sg nieuzytkami rolnymi, sa porosnigte
samosiejkami oraz lokalna spotecznos¢ wyrzuca w te miejsca Smieci. Chcialbym aktywizowaé ten obszar
i stworzy¢ tani funkcjonujace przedsigbiorstwo. Bedzie to zkorzyscig dla calej gminy oraz lokalnej
spolecznosci. Jeszcze raz proszg o zweryfikowanie mozliwosci przeksztalcenia dz. nr 152 na dziatke handlowo-
ustugows.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 7

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (10-10-2023)

Tresé uwagi

Odwotanie do decyzji ogloszonej na obwieszczeniu, ktdry zostat zlozony w terminie przez L. Luczkowiec
zdnia 22.08.2023r., arozpatrzony przez urzad negatywnie dotyczacy dziatki 142/10 i26/1. Odwotanie
uzasadniam ponizszymi argumentami do dziatki nr. 142/10: - Wzdtuz dziatki biegnie droga gminna nr. 91/2
taczaca wie§ Michatéw z zabudowaniami gospodarczymi do nr. doméw 27 do 32A., oraz fgczy si¢ zdroga
utwardzona le$ng wykonang przez Nadlesnictwo Ztotoryja taczaca wsie Rokitki, Rakow i Jaroszowka. - Droga
91/2 jest remontowana przez mieszkancow wsi Michatéw. - Michaléw jako wie$ nie posiada infrastruktury
technicznej typu sieci wodno-kanalizacyjnej jak i gazowej. - Las ro$nie po stronie pétnocnej dzialtki i oddziela
go droga gminna 91/2 — W czasie prac polowych od strony pétnocno-zachodniej dziatki wyorywane sa cegly co
$wiadczy o jakiej$s poniemieckiej budowli. - Cze$¢ tej dziatki to klasa gleby V i VI sg to gleby mineralne
piaszczyste. Prosz¢ o zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tej dziatki
na teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz uwzglednienia tej
zmiany takze w planie przestrzennego zagospodarowania wsi Michaléw. Analogicznie sytuacja wystepuje na
dzialce 26/1 - Dzialka jest przy drodze utwardzonej 1015. - Bezposrednio graniczy do dziatki 27/1 siedliskowej
o przeznaczeniu zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej i jednorodzinnej. Proszg o pozytywne
rozpatrzenie moich uwag do odwotania.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.
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Uwaga nr 8

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (03-10-2023)

Tres¢ uwagi

Zwracamy si¢ z prosbg o zmiane w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
przeznaczenia dzialki nr 721/6, potozonej w miejscowoséci Parchéw, obreb Parchow 0007, gmina Chociandéw,
pow. Polkowice. JesteSmy wtascicielami calej dziatki o nr 721/6. Czesé tej dziatki zlokalizowanej miedzy
drogg nr 720, a rzeka uzytkujemy jako zabudowe jednorodzinng, a reszta (wigksza cze$¢) naszej dzialki jest
zpowodu VI klasy ziemi nieuzytkiem i chcemy wykorzystaé ten teren pod zabudowe jednorodzinng. Biorgc
pod uwage, ze sasiednie dziatki, tj.: 721/4, 726 i 727 sg juz przeznaczone pod zabudowe nasza dziatka wpisuje
si¢ W logiczng calos¢ przeznaczenia tego obszaru pod zabudowe. W zwiazku z pOWyZszym prosimy o zmiane
przeznaczenia naszej dziafki z rolnej na zabudowe jednorodzinng.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXI1V.509.2023
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Ksztaitowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan whasnych gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze
strategicznym, wyrazajacym polityke przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania.

Prace nad Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociandéw podjeto
na podstawie uchwaly Nr XXXIII.225.2020 Rady Miejskiej w Chocianowie zdnia 26 listopada 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Chocianéw.

Ustalenia studium przewidujg umozliwienie lokalizacji nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, obszaréw ustug (w tym ustug sportu irekreacji), obszaréw przemystowych, obszardw zieleni
urzadzonej oraz laséw. Przewidywany kierunek zagospodarowania uwzglednia istniejace uwarunkowania
obszaru, wtym przyrodnicze (polozenie w obszarach objetych formami ochrony przyrody) oraz kulturowe
(strefa ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe). W studium uwzgledniono wystepujace obszary zi6z
oraz planowane inwestycje isie¢ komunikacyjna, zawarte m.in. w Planie Zagospodarowania Wojewoddztwa
Dolnoslgskiego. Ponadto Rada Miejska w Chocianowie podjeta uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, celem opracowania na obszarze
objetym niniejszym studium nowych planéw miejscowych, w celu aktualizacji polityki przestrzennej gminy.

Dotychczas obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chocianéw przyjete uchwata Nr XXXIV.220.2013 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 23 maja 2013 r. (z
poZn. zm.) uleglo dezaktualizacji w zakresie aktualnych potrzeb inwestycyjnych i planistycznych gminy.
Zachodzace zmiany gospodarcze oraz rozw6j wplynely na potrzebe aktualizacji polityki przestrzennej gminy
Chocianéw.

Procedure planistyczng sporzadzenia studium przeprowadzono zgodnie zart. 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.).

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
2023 poz. 40 zpézn. zm.) oraz w zwigzku z art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. 2023 r.poz. 977 zpézn. zm.) podejmowanie uchwatl
w sprawach uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do
wylgcznej wiasciwosci Rady Miejskiej.

Majac na uwadze powyzsze wzgledy, podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw uwaza sie za w petni uzasadnione.
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