BURMISTRZ

MIASTA I GMINY
CHOCIANOW Chocianow, dnia 30.09.2025 r.

RU.6840.7.2024.SP

OGLOSZENTIE

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1145 z pézn. zm.), rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U.z 2021
r. poz. 2213), oraz zarzadzenia Burmistrza Miasta Gminy Chocianéw Nr 183.2024 z dnia 31 lipca 2024
r. w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy.

BURMISTRZ MIASTA i GMINY CHOCIANOW o glasza:

CZ W A RT Y przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, oznaczonej nr geodezyjnym 200/3 o pow. 3,7900 ha, (uzytek RV - 0,04 ha, LIV -2,23
ha, LV - 0,35 ha, W — 0,17 ha, LsIV — 1,00 ha), polozonej w obrebie Michatéw dla ktérej w Sadzie
Rejonowym w Lubinie w V Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LE1U/00074832/4.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w miejscowosci Michatéw. Dojazd do dziatki drogg gruntowa
poprzez dz. nr 205/1 oraz 205/2, w terenie droga jest nieprzejezdna. Nieruchomo$é z jednej strony
sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z drugiej z dziatkami niezabudowanymi oraz lasem.
Dzialka porosnigta jest drzewostanem olchowym na pozostalej czesci wystepuje roslinnosé trawiasta
i krzaki. Teren dzialki jest podmokty - wystepuja tam wody powierzchniowe $rodladowe, przez teren
dzialki przebiega napowietrzna linia energetyczna SN z strefg techniczng. Nieruchomo$¢ gruntowa jest
niezabudowana, nieuzytkowana i nieuzbrojona.

Wymieniona nieruchomo$¢ ma niejednolite przeznaczenie gruntéw, zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Michalow oznaczona jest symbolami: R-10 tereny rolne 41 % tj.
14432 m?, ZL-15 tereny laséw 14% tj. 4971 m?, WS-6 tereny wod powierzchniowych $rodladowych
3% 1. 929 m?, RM/MN-9 tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem za b. jednorodzinnej 2% tj.
534 m?, napowietrzna linia energetyczna SN 3% tj. 888 m?. Nieruchomos$¢ w 37 % nie ma pokrycia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na podstawie studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dziatka znajduje sie na obszarze oznaczonym
symbolami: R, ZL, MU.

Z uwagi na fakt, ze przedmiotem przetargu w czesci jest nieruchomo$é rolna zastosowanie maja
przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 423 z p6zn. zm.). Nabywca nieruchomosci wyloniony w drodze przetargu przy zwieraniu
umowy notarialnej zobowigzany bedzie do przedlozenia dowodow, o ktorych mowa w art. 7 ust.
1,4,5, 8 pkt 5, 9 ustawy u.k.u.r.

Jezeli nabywana nieruchomo$¢ rolna albo jej czgs¢ ma wejs¢ w sklad wspdlnosci majatkowej
malzenskiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z matzonkéw. Powierzchnia
nabywanej nieruchomosci rolnej wraz powierzchnig nieruchomosci rolnych wchodzacych w skiad
gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekracza¢ powierzchni 300 ha uzytkéw rolnych
ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i ust. 3 ustawy. Za rolnika indywidualnego uwaza sie osobe fizyczng
bedaca wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawca
nieruchomosci rolnych, ktérych faczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha,
posiadajacg kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkala w gminie, na obszarze ktérej
Jest polozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego
i prowadzacg przez ten okres osobiscie to gospodarstwo. Nabycie przedmiotowej nieruchomosci przez
inny podmiot niz rolnik indywidualny w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego moze
nastapi¢ za zgoda Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, wyrazona w-drodze
decyzji administracyjnej wydanej na wniosek zbywcy nieruchomosci.
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Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystiguje prawo pierwokupu nieruchomosci — zgodnie
z ewidencjg gruntéw i budynkéw Starostwa Powiatowego w Polkowicach - uzytek faki i grunty orne,
z wyjatkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku przetargu nabywa nieruchomos$¢ na
powigkszenie gospodarstwa rodzinnego jednak do powierzchni nie wigkszej niz 300 ha, a nabywana
nieruchomos¢ rolna jest polozona w gminie, w ktérej ma miejsce zamieszkania nabywca lub gminie
graniczacej z ta gming. (art. 3 ust. 4, 4a i 7 Ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju
rolnego (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 423 z p6zn. zm.).

Z uwagi na fakt, ze czes¢ dziatki nr 200/3 — zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw Starostwa
Powiatowego w Polkowicach - stanowi uzytek lesny, to przed zawarciem wiasciwej umowy notarialnej
z ustalonym w przetargu Nabywcg, Notariusz bedzie zobowigzany wystapi¢ do wlasciwej jednostki
terenowej Lasow Panstwowych z wnioskiem o zajecie stanowiska w sprawie mozliwosci skorzystania
z prawa pierwokupu przedmiotowej dziatki za cene ustalong ostatecznie w licytacji. W przypadku
rezygnacji przedstawiciela Laséw Paiistwowych z prawa pierwokupu dziatki nr 200/3 za ceng ustalona
ostatecznie w licytacji, wybrany przez Nabywce Notariusz sporzadzi wlasciwg umowe sprzedazy tejze
dzialki (art. 37a Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. 22025 r. poz. 567).

Ponadto na dzialce nr 200/3 — zgodnie z ewidencjg gruntdw i budynkéw Starostwa Powiatowego
w Polkowicach — wystepuja grunty pod rowami, przed zawarciem wiasciwej umowy notarialnej
z ustalonym w przetargu Nabywca, Notariusz bedzie zobowigzany wystapi¢ do Starosty Polkowickiego
z wnioskiem o zajgcie stanowiska w sprawie mozliwosci skorzystania z prawa pierwokupu
przedmiotowej dziatki za cene ustalona ostatecznie w licytacji, jezeli Starosta w porozumieniu
z Ministrem wlasciwym ds. gospodarki wodnej nie wykona prawa pierwokupu, wybrany przez
Nabywceg Notariusz sporzadzi whasciwa umowg sprzedazy tejze dziatki (art. 217 ust. 1 Ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 960).

Przedmiotowa nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen i zobowigzan.
Poprzedni przetarg:

PIERWSZY przetarg odbyly si¢ dnia 17 grudnia 2024 r. i zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym.
DRUGI przetarg odbyly si¢ dnia 7 marca 2025 r. i zakoncezyl si¢ wynikiem negatywnym.
TRZECI przetarg odbyly si¢ dnia 15 lipca 2025 r. i zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym

CENA WYWOEAWCZA za sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci wynosi: 140 000,00 PLN (sto
czterdziesci tysigcy zlotych) VAT ZW, przy postapieniu nie mniejszym niz 1 % ceny wywolawczej
z zaokrggleniem w gérg do pelnych dziesigtek ztotych.

PRZETARG odbedzie si¢ dnia 31 pazdziernika 2025 r. 0 godzinie 9:30 w Sali Nr 4a w Urzedzie
Miasta i Gminy w Chocianowie.

WADIUM - w przetargu mogg uczestniczyé wszystkie osoby fizyczne i prawne, jezeli wplacg w PLN
na rachunek bankowy Gminy Chocianéw nr 73 1020 5226 0000 6702 0706 0603 w PKO BP Oddziat 1
we Wroclawiu do dnia 27 pazdziernika 2025 r. (wlgcznie) wadium w kwocie 10 000,00 zt (stownie:
dziesig¢ tysiecy zlotych). Za termin wplaty wadium w formie przelewu uznaje si¢ dzien wplywu na
konto Gminy jak wyzej. Przy wplacie wadium nalezy podaé nr dzialki.

Wadium whniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zaliczone zostanie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Osobom, ktére nie wygraly przetargu, wadium zwraca sie niezwlocznie po
odwolaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zakoficzania
przetargu, odpowiednio: odwolania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym.

INFORMACJE OGOLNE;:

1. Sprzedaz nieruchomogci nastepuje na podstawie przepisow Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.).
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10.

11.
12.

13.

Uczestnik przetargu powinien zapozna¢ si¢ przed przetargiem z istniejagcym stanem prawnym,
technicznym oraz faktycznym nabywanej nieruchomosci, a takze z przeznaczeniem nieruchomosci
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Nabywca nieruchomosci — z uwagi na fakt, iz kazdy grunt posiada swoiste indywidualne cechy,
ktére moga powodowa¢ konieczno$é wykonania okreslonych dodatkowych czynnosci,
niezbgdnych do zagospodarowania nieruchomosci — powinien, przed podjeciem decyzji o zakupie
gruntu, zbada¢ jego wiasciwosci pod katem, czy nabywana nieruchomosé spetnia jego oczekiwania
zwigzane z planowang inwestycja budowlang i zaktadanymi kosztami. Skutki zaniechan w tym
zakresie, sprowadzajace si¢ do konieczno$ci wykonania dodatkowych czynnosci, w stosunku do
zakladanych, a w konsekwencji takze — dodatkowych kosztéw, obcigzaja Nabywce.

Gmina Chociandéw nie bierze odpowiedzialnosci za warunki gruntowo — wodne, wystepowanie
ewentualnych zanieczyszczen gruntu w obrebie zbywanej nieruchomosci oraz za ewentualne
istnienie przykrytych warstwa gleby elementéw bedacych pozostaloscia po konstrukcjach
budowlanych oraz skutki z tym zwiazane.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest zlozyé o$wiadczenie w formie pisemnej, ze znany jest
mu stan nieruchomosci i nie wnosi z tego tytulu zadnych roszczef i nie bedzie wnosi¢ ich
w przysztosci.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow, wznowienie i okazanie
granic jest kosztem nabywcy. W przypadku wznowienia granic na wniosek nabywcy Gmina
Chocianéw nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.
Szczegolowe informacje o zapisach w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w formie wypisu i wyrysu mozna uzyskaé¢ u Urzedzie Miasta i Gminy Chocianéw. Tekst
i rysunek obowigzujacego planu miejscowego, dostepny jest na stronie internetowej
http://chocianow.bip.pbox.pl. Integralng czescia MPZP Jest rysunek planu, zatem konieczne jest
laczne czytanie czesci tekstowej i graficznej planu, ktére zapewnia kompletng informacje
o mozliwosciach zagospodarowania danej nieruchomosci i ewentualnych ograniczeniach.

W przypadku wystapienia w obrebie nieruchomosci sieci uzbrojenia kolidujacych z inwestycja (w
tym niezinwentaryzowanych sieci uzbrojenia podziemnego), Nabywca nieruchomosci
zobowigzany bedzie do uzgodnienia z wiascicielami sieci ewentualnych zmian jej przebiegu,
rozbudowy czy usunigcia i finansowania tych robét przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw
prawa. W przypadku, gdy Nabywca nie bedzie domagaé sie zmiany przebiegu sieci albo gdy bedzie
si¢ tego domagaé, a nie uzgodni z whascicielami sieci warunkéw finansowych zmiany przebiegu,
rozbudowy czy usuniecia, to bedzie mial obowigzek uzgodni¢ z wiascicielem sieci zasady
korzystania z tej czgsci gruntu na warunkach rynkowych.

Kwestie wiasnoéci urzadzei przesylowych reguluje art. 49 Kodeksu cywilnego, a kwestie
ustanowienia stuzebnosci przesylu na rzecz gestorow sieci regulujg art. 305! - 3054 Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071).

Szczegblowe informacje o istniejacym uzbrojeniu i mozliwosci (lub jej braku) przytaczenia sie do
inwestycji mediow, okreslaja poszczegélni gestorzy sieci przesytlowych.

Warunki dostepu do drogi okresla zarzadca drogi.

W przypadku wystapienia w granicach nieruchomosci drzewostanu kolidujacego z inwestycja,
nabywca nieruchomosci dokona jego wycinki we wiasnym zakresie i na wlasny koszt. Kwestie
usunigcia drzew i krzewdw z terenu nieruchomosci reguluja przepisy obecnie obowigzujace;
ustawy z dnia 16 kwietnia 2024 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.z2024 r. poz. 1478 z pézn. zm.).
Kwesti¢ wylgczenia gruntéw z produkcji rolniczej lub lesnej regulujg przepisy ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 82).

PRZEBIEG PRZETARGU:

1.

D

Sporzadzila i sprawg prowadzi: Sylwia Przybysz ~ Inspektor w Wydziale Rozwoju i Utrzymania,

Przed przystapieniem do przetargu konieczne jest okazanie komisji przetargowej dowodu
tozsamosci przez uczestnika przetargu oraz dodatkowo w przypadku:

podmiotéw innych niz osoby fizyczne konieczne Jest przedtozenie aktualnego dokumentu,
z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu (wydruk z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego lub inny dokument potwierdzajacy forme prowadzenia
dzialalnosci i sposdb reprezentacii uczestnika przetargu), a gdy dziata pelnomocnik, konieczne jest
przedfozenie pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego;
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2) malzonkéw do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecno$é¢ obojga
matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym pelnomocnictwem (oryginal) drugiego matzonka,
zawierajacym zgodg na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego nabycia nieruchomosci —
dotyczy réwniez 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnogé gospodarcza (konieczne przedlozenie
aktualnego wydruku z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziafalnosci Gospodarczej);

3) pelnomocnikéw o0séb fizycznych poza przypadkami wyzej wskazanymi, konieczne jest
przedlozenie petnomocnictwa w formie aktu notarialnego.

2. Z cudzoziemcem nie znajacym jezyka polskiego w przetargu winien uczestniczyé thumacz
przysiggly. Podmioty zagraniczne wigza przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomodci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

3. Burmistrz Miasta i Gminy Chocianéw uprawniony jest do zadania, od uczestnika przetargu
bgdacego osoba fizyczna, przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do
reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej,
danych obejmujacych: imi¢ (imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adres zamieszkania oraz adres do
dorgczen, w tym adres elektroniczny. W przypadku osoby nieposiadajacej obywatelstwa polskiego
zamiast numeru identyfikacyjnego Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci
(PESEL) Burmistrz Miasta i Gminy Chocianéw moze zada¢ numeru paszportu lub innego
dokumentu tozsamosci.

4. Udzial w postgpowaniu przetargowym wiaze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych oferentéw
na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) oraz w zakresie wynikajacym z ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami i rozporzagdzenia Rady Ministréw
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowar
na zbycie nieruchomosci.

NABYWCA NIERUCHOMOSCI:

I. Burmistrz Miasta i Gminy Chocianéw zawiadomi osobg, ustalong jako Nabywca nieruchomosgci
0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w celu
zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, Burmistrz Miasta
i Gminy Chocianéw moze odstapi¢ od zwarcia umowy, spowoduje to przepadek wplaconego
wadium,

3. Koszty sporzgdzenia umowy notarialnej oraz opfaty sadowe zwiazane z zwarciem umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci ponosi Nabywca nieruchomosci.

INFORMACJE DODATKOWE:

I. Burmistrz Miasta i Gminy Chocianéw moze odwolaé ogloszony przetarg w przypadku zaistnienia
waznych powoddw.

2. Przed przystapieniem do przetargu nalezy zapoznac si¢ z dokumentacja dotyczaca nieruchomosci,
ogloszeniem i warunkami przetargu.

3. Ogloszenie o przetargu zamieszczone jest w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP), na tablicy
ogloszen oraz w prasie. Dodatkowych informacji na temat przedmiotowych przetargow udzielajg
pracownicy Wydziatu Rozwoju i Utrzymania w Urzgdzie Miasta i Gminy w Chocianowie, pokdj
nr 13, tel. 76 8185 020 wew. 164, a w zakresie zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pokdj nr 12 tel. wew. 163.

Ogloszenie/ Obwieszezenie/Zarzadzenis

Zostalo wywieszone na tablicy ogloszen

od dnia .. Y203 4045 45 dnia Wl das

Sporzadzila i sprawe prowadzi: Sylwia Przybysz - Inspektor w Wydziale Rozwoju i Utrzymania,
sylwia.przybysz@chocianow.pl, Tel. 76 8185 020 wew. 164



