UCHWALA NR I11/25/2002

RADY MIEJSKIEJ] W CHOCIANOWIE

z dnia 12 grudnia 2002r.

W sprawie polityki czynszowej dotyczacej zasobow mieszkaniowych Gminy Chociandw.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1 1 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 1 z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.
984) w zwiazku z art.21 ust.2 pkt 4 1 art.23 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz.733 i
z2002r. Nr 168, poz. 1383 oraz Nr 113, poz. 984) Rada Miejska w Chocianowie uchwala co
nastepuje:

§1.

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ bgda element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chociandw.

§2.

Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow:
a)za lokale mieszkalne,
b)za lokale socjalne,

§ 3.

1.Wprowadza sig zasady ustalania czynszu najmu lokali mieszkalnych zrdéznicowane w zalezno$ci
od wyposazenia budynku 1 lokali w urzadzenia techniczne 1 instalacje 1 ich stan, potozenia budynku
1 lokali, ogo6lnego stanu technicznego.

2.Wymiar czynszu najmu lokali ustala si¢ na podstawie stawki czynszu najmu i powierzchni
uzytkowej lokalu.

3.Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczego6lnosci : pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
holi, korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen sthuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; nie zalicza si¢ do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni : balkonu, tarasoéw i loggii, antresoli, szaf
1 schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych
do przechowywania opatu.

4.0Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz.733 1 z 2002r. Nr 168, poz.1383, Nr 113, poz.984).

§ 4.

1.Wysoko$¢ czynszu najmu okresla umowa najmu lokalu.

2.Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczenia optat za §wiadczenia zwigzane z
eksploatacja mieszkania, w tym oplaty za energie elektryczna, energig cieplna, gaz, wodg, za odbidr
nieczystosci ptynnych 1 statych.

3.Czynsz najmu jest ptatny miesigcznie z gory do 10 dnia kazdego miesiaca, w kasie zarzadcy lub
na wskazany przez niego rachunek.



4.Za zwtoke w zaptacie czynszu najmu wynajmujacemu przystuguja odsetki ustawowe.

5.Za zaptate czynszu i optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale mieszkajace z nim osoby
pelnoletnie.

6.0soba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego zobowiazana jest do zaptaty odszkodowania w
wysokosci czynszu, jaki gmina mogtaby otrzymac z tytulu najmu lokalu.

7.Jezeli w cze$ci lokalu mieszkalnego najemca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, zobowiazany jest
do oplacenia za tg¢ czg$¢ lokalu czynszu, ktdrego wysoko$¢ obliczona jest wg stawki 1m2
powierzchni uzytkowej, ustalonej droga negocjacji z wynajmujacym. Negocjowana stawka nie
moze by¢ nizsza niz 300% stawki czynszu za 1m2 powierzchni danego lokalu.

§ 5.

1.Najemcy lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Chocianéw optacaja czynsze
ustalone na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

2.Wplywy z czynszéw najmu przeznaczone sa na pokrywanie kosztow eksploatacji i remontow
biezacych budynku oraz komorek gospodarczych.

3.Za koszt eksploatacji budynkow uwaza si¢ wydatki z tytulu zarzadu tymi budynkami, w
szczegoOlnosci wydatki na : utrzymanie czystosci, oczyszczanie ulic 1 podworzy, os§wietlenie 1
ogrzewanie pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku (np. korytarzy, klatek schodowych,
pralni, suszarni) oczyszczanie komindw, utrzymanie zielencow, place administratora, dozorcow,
materiaty kancelaryjne zwiazane z administracja, ushugi pocztowo-telekomunikacyjne, koszty
zarzadu komunalnego zasobu mieszkaniowego. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji grzywien 1
kar pienigznych.

4.Za koszty remontow biezacych budynkéw uwaza si¢ wydatki na konserwacje i roboty konieczne
do utrzymania budynku wraz z komoérkami gospodarczymi oraz jego otoczenia w nalezytym stanie,
a w szczegolnosci wydatki na konserwacje 1 reperacje pokrycia dachowego, rynien i rur
spustowych, instalacji wodociagowych 1 kanalizacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania, cieplej
wody, gazowych, hydroforow, urzadzen przeciwpozarowych oraz pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytku. Nie uwaza si¢ za remont biezacy napraw lokalu i wymiany elementdéw jego
wyposazenia obciazajacy najemce.

§ 6.

1.Stawke bazowa czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta 1 Gminy w
Chocianowie. Stawka bazowa jest ilorazem miesigcznych kosztoéw utrzymania komunalnych
zasobow mieszkaniowych 1 ich powierzchni uzytkowe;.

2.Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela nastepuje 1 raz w roku.

3.Do dnia 31 grudnia 2004r. w stosunkach najmu powstatych przed dniem wejscia w zycie ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, wysokos$¢ czynszu w lokalach, w ktérych obowiazywat w dniu wejscia w
zycie ustawy czynsz regulowany, nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu.

§7.

1.Stawke czynszu dla danego lokalu mieszkalnego ustala si¢ w wysokosci stawki bazowe;j
pomniejszonej o znizki przystugujace z tytutow wymienionych w ust.3.

2.Wyliczenie stawki czynszu dokonuje si¢ poprzez pomniejszenie stawki bazowej o kwote
odpowiadajaca sumie przystugujacych znizek.

3.Ustala si¢ procentowe znizki do wyliczenia stawki czynszu z nast¢pujacych tytutéw:



Lp. wyszczegodlnienie Obnizka stawki bazowej w %

1.Mieszkanie bez:

a)centralnego ogrzewania z kottowni lokalnej - 10

b)tazienki - 10

c)gazu przewodowego - 5

d)instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10

e)cieptej wody zasilanej centralnie - 5

f)w.c. — poza budynkiem - 10

- na korytarzu - 5

g)kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 5

h)lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 10

1)lokal, w ktorym wystgpuja wady techniczne obnizajace jego warto$¢ uzytkowa - 5

2.Potozenie budynku:

Potozenie budynku na terenie wiejskim Gminy- 10

3.Rok budowy budynku:

a) do 1945 roku - 10

b) w latach 1946-1960 - 5

4.Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace stale instalacje :
wodociagowo-kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych
w lokalu lub inne umozliwiajace podtaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego
(gazowego, elektrycznego, itp.)

5.Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacjg
wodociagowo-kanalizacyjna, umozliwiajaca podiaczenie muszki sedesowej 1 sptuczki.
6.Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu sumuje sig.

7.suma znizek nie moze by¢ wyzsza niz 20 % stawki bazowej czynszu.

8.Ustalen w sprawie obnizenia warto$ci uzytkowej lokalu dokonuje si¢ komisyjnie przy udziale:
najemcy, przedstawiciela zarzadcy 1 wlasciciela budynku.

§8.

Stawka czynszu za 1m2 lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego czynszu za lokal
mieszkalny obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§9.

Nie stosuje si¢ wspotczynnikow korygujacych zwigkszajacych stawke czynszu na dokonane przez
najemcg ulepszenie podnoszace standard lokalu, o ile nie uzyskal najemca zwrotu naktadow za
wykonanie ulepszen.

§ 10.

1.Najemcy lokali moga zawiera¢ umowy bezposrednio z dostawami lub ustug za zgoda zarzadcy.
2.Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktérych gmina jest jednym ze wspotwitascicieli,
ustalane sa przez wspolnoty mieszkaniowe poprzez podjgcie stosownych uchwat, w wysokosci,
ktora nie powinna przekracza¢ wysokosci stawki czynszu, jaka obowiazywataby, gdyby lokal
stanowit mieszkaniowy zasob gminy. W przypadku uchwalenia kosztow zarzadu na poziomie
wyzszym, Burmistrz Miasta i Gminy w Chocianowie podejmuje decyzj¢ o zrdédtach finansowania
kosztow zarzadu przekraczajacych wysoko$¢ czynszu.

3.Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu,
najpo6zniej na miesiac naprzdd, na koniec miesiaca kalendarzowego.



§11.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Chocianowie.
§ 12.

Traci moc Uchwata Nr XXVI1/186/200 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 30 sierpnia 2000r. w
sprawie zmiany stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.



