UCHWALA NR XXXV/253/2005

Rady Miejskiej w Chocianowie

z dnia 25 pazdziernika 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pogorzeliska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w
nawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej w Chocianowie nr XI1/91/2003 z dnia 29 pazdziernika 2003
.

Rada Miejska w Chocianowie
uchwala co nastepuje

Rozdziat I
Ustalenia og6lne

§l.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okre§lonych na rysunku planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Integralna czg$cia uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3.
§3.

Na ustalenia planu sktadaja sig:

1) Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem okre§lone w rozdziale II niniejszej uchwaty,
2) Ustalenia szczeg6lowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 111
niniejszej uchwaty,

3) Przepisy koncowe okreslone w rozdziale IV niniejszej uchwatly.

§4.

Celem planu jest:

1) umozliwienie dzialalnosci r6znorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktéw 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych dziatan,

2) stworzenie warunkoéw wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzenne;,
zapewniajacych mozliwos$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.

§5.

1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikami,

2) przepisy szczegolne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne,

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgs$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ na danym terenie,

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to czgS¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu,

5) tymczasowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie inne niz podstawowe, obowiazujace do czasu



zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow oraz budowli naziemnych, nie bgdacymi liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowego,

8) uciazliwo$¢ — zjawisko lub stan utrudniajacy zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,
9) akcent formalny - element kompozycji przyciagajacy uwage obserwatora i w ten sposob
podkreslajacy inny element kompozycji,

10) dominanta - obiekt (np. budynek lub jego czgs¢), ktory koncentruje uwage obserwatorow w
pewnym obszarze w wigkszym stopniu niz akcent formalny, zadaniem dominant jest utatwienie
orientacji w terenie, petnienie funkcji tatwo zapamigtywanych symboli,

11) ustugi z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczng towaréw z wylaczeniem
sprzedazy paliw do pojazdow mechanicznych,

b) handlu hurtowego - dziatalno§¢ zwiazana ze sprzedaza hurtowa towarow z wytaczeniem
sprzedazy paliw do pojazdow mechanicznych,

c) gastronomii - dziatalno$¢ restauracji, barow, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, cukierni,
1tp.,

d) obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw - dziatalno$¢ zwigzana z obstuga nieruchomosci, ustugi
projektowe, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos¢, dziatalno$¢ zwiazana z
posrednictwem finansowym, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie
jak: fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego 1 uzytku domowego, dzialalno$¢ biur i agencji turystycznych, informacja
turystyczna, dziatalno$¢ osrodkéw i1 placowek edukacyjnych, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych 1
telekomunikacyjnych itp.,

e) kultury - dziatalno$¢ galerii 1 wystaw, klubow muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek,
domow kultury, §wietlic itp.,

f) kultu religijnego — dziatalno$¢ kosciotéw 1 zwiazkow wyznaniowych,

g) zdrowia i opieki spotecznej — dziatalno$¢ przychodni, gabinetow lekarskich, aptek; ztobkow
1tp.,

h) rzemiosta — dziatalno$¢ matych zaktadow produkcyjnych i naprawczych,

1) turystyki - dziatalno$¢ hoteli, moteli, domow wycieczkowych, schronisk mtodziezowych itp.,
j) sportu i rekreacji - dziatalno$¢ osrodkow lub obiektow sportowo-rekreacyjnych takich jak:
boiska, korty tenisowe, hale sportowe, osrodki sportdow wodnych, osrodki jezdzieckie itp.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§6.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice stref ochrony konserwatorskie;j:

a) ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j,

b) ,,B” ochrony konserwatorskiej,

¢) ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

d) ,,OW” obserwacji archeologiczne;,

6) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowiazujacymi



ustaleniami planu i maja charakter informacyjny:

1) orientacyjne linie podzialu wewngtrznego terendw o tym samym przeznaczeniu,
2) zalecana lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

3) symbole okreslajace zabytki architektury i budownictwa:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych,

c) obszar wpisany do rejestru zabytkow,

4) symbole okreslajace stanowiska archeologiczne,

5) granice obszaru chronionego krajobrazu ,,LLasy Chocianowskie”,

6) granice otuliny ,,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego”,

7) zasigg strefy ochrony bezposredniej ujeé¢ wody,

8) numery drog powiatowych,

9) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej poza
strefami technicznymi od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 11
Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem

§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:

a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdhuz drog publicznych,

b) kompozycje zieleni publiczne;j,

2) ochrony wymagaja obiekty o wartosciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu,

3) formg i usytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych nalezy ksztaltowaé¢ w nawiazaniu do istniejacej zabudowy regionalnej przy
zastosowaniu tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

4) nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy zagospodarowania przestrzennego tj. rozplanowanie
drog, ulic, placow, linie zabudowy i kompozycje wngtrz urbanistycznych,

5) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania terenu agresywnych lub obcych
krajobrazowo, w tym szczegolnie obiektow o wysokos$ci przekraczajacej wysokos$¢ wyzszego z
budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na sasiednich dziatkach,

6) dopuszcza sig realizacj¢ dominant jedynie na obiektach kultu religijnego,

7) dopuszcza sig realizacj¢ akcentow formalnych jedynie na terenach zabudowy ustugowej,

8) szczegdlowe nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stuzace ochronie 1 ksztaltowaniu fadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale II1.

§8.

W zakresie zasad ochrony srodowiska 1 przyrody ustala sig:

1) dziatalno$¢ zaktadow ustugowych na terenach objgtych planem, nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia sSrodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny,

2) zakaz realizacji przedsigwzigc¢ towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, zaliczonych do
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
szczegolnych,

3) okresla sig¢ granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Chocianowskie”, oznaczone na
rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazuja zakazy wtasciwe dla danego obszaru chronionego
krajobrazu,

4) okresla si¢ granice otuliny ,,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego”, oznaczone na rysunku
planu, w obrebie ktorych obowiazuja wymogi wymienione w lit. a - c,

a) wymog zachowania naturalnego uksztattowania terenu — lokalne niwelacje nie moga



przekraczaé r6znicy 0,5 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu,

b) zakaz likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,
¢) zakaz umieszczania tablic reklamowych poza obszarem zabudowanym,

5) istniejace zadrzewienia winny podlegac systematycznej rekonstrukcji 1 rozbudowie — aleje 1
szpalery nalezy konserwowac¢ odtwarzajac i uzupetiajac ubytki tymi samymi gatunkami drzew,
6) okresla sig¢ obszar strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody oznaczony na rysunku planu, na
ktérym obowiazuja przepisy szczegolne.

§9.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej
ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu oraz przepisy wymienione
wust. 2,3,415.

2. W granicach poszczegdlnych stref obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) W strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszary 1 obiekty wpisane do
rejestru zabytkow nalezy:

a) zachowac historyczny uktad przestrzenny tj. rozplanowanie drog, ulic, miedzuchow, placow,
historycznych zbiornikdw wodnych, przebiegu linii zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych
zespotow zabudowy, kompozycje historycznej zieleni oraz poszczeg6dlne elementy tego uktadu tj.
historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowg i
zielen,

b) konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

¢) poszczegbdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu a funkcje
uciazliwe 1 degradujace wyeliminowac,

d) dostosowaé nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryty 1 jej formy architektonicznej oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi 1 stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

e) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

f) przy tworzeniu nowej zabudowy obowigzuje wymaog stosowania tradycyjnych materiatéw
elewacyjnych,

g) dostosowaé wspotczesna funkcjg¢ do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego
poszczegblnych obiektéw eliminujac ucigzliwe funkcje,

h) usunac¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawic je do $mierci technicznej,

1) likwidowa¢ obiekty tymczasowe,

j) w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktore stanowia rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania 1 utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, Ze nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu,

k) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem 1 stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione -
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepdéw 1 zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie,

1) w obrgbie zespolow folwarcznych obowiazuje wymog uzupetniania uktadu zabudowy (nowe
obiekty kubaturowe wytacznie w miejscu nieistniejacych budynkow historycznych),

m) w obrgbie zespolow folwarcznych wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wiat,

n) wyklucza sig¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych 1 prefabrykowanych,

0) wszelkie zamierzenia i dziatania w tym: wszelkie zmiany form wtasnos$ci, funkcji, przebudowy,
rozbudowy 1 remontow, zagospodarowania terenu, nalezy konsultowac 1 uzgadnia¢ z wtasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

p) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiagzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, prace inwestycyjne mozna prowadzi¢
wylacznie po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie wyprzedzajacych



ratowniczych badan archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych lub towarzyszacych,
prowadzonych przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora,

q) ratownicze badania archeologiczne pozwola okresli¢ pierwotng szerokos$¢ zabudowy
historycznej, ktora winna znalez¢ odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynkow
odtwarzajacych pierzeje historyczne,

r) wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wpisanych do rejestru nalezy prowadzic¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2) W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:

a) zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie
drég, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,
b) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

¢) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawiazania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly 1 uzytymi
materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej ,

d) forme nowych obiektéw nalezy dostosowac do skali, uksztaltowania bryty 1 detalu istniejacej
wartosciowej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

e) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

f) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne,

g) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

h) wprowadza si¢ wymog uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow dla wszelkich dziatan inwestycyjnych: remontow, przebudéw i modernizacji oraz zmiany
funkcji obiektow budowlanych jak i wznoszenia nowych budynkéw oraz zmiany zagospodarowania
terenu.

3) W strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego nalezy:

a) zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego 1 kompozycje
zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zaloZeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1 wspotczesnej oraz nawiazywac formami 1 stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektonicznej,

¢) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne 1
planistyczne,

d) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz,

f) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢
estetyczne warto$ci tych terendw 1 podkreslac ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym,

g) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy konsultowac z wtasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

4) W strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow co do konieczno$ci prowadzenia tych prac pod



nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw,

b) ratownicze badania archeologiczne ewentualnie nadzor archeologiczny prowadzi uprawniony
archeolog, na koszt inwestora.

3. Na terenie zabytkowego stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie zabytkowego stanowiska archeologicznego oraz
w jego bezposrednim sasiedztwie nalezy uzgodni¢ 1 uzyskac¢ pozwolenie wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow w zakresie prac ziemnych i prowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowa przed realizacja inwestycji,

2) wyniki badaf, o ktorych mowa w pkt 1, decyduja o mozliwos$ci kontynuowania inwestycji,
koniecznosci zmiany technologii lub o zaniechaniu inwestycji.

4. Na catym obszarze objetym planem ustala sig:

1) ochrong obiektow o wartosciach zabytkowych,

2) ochrona, o ktérej mowa w pkt 1, obejmuje si¢ obiekty objgte gminna lub wojewodzka
ewidencja zabytkoéw,

3) ochrona, o ktérej mowa w pkt 1, polega w szczego6lnosci na zachowaniu podstawowych
elementéw obiektow, takich jak bryta budynku, forma dachu, rozmieszczenie otworow okiennych 1
drzwiowych, podzialy stolarki, detale architektoniczne,

4) remonty, przebudowy, rozbudowy 1 zmiany funkcji obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1,
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

5. Na catym obszarze objgtym planem inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia
wlasciwych stuzb ochrony zabytkéw o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystapienia zabytkow i1 obiektow
archeologicznych wymagane jest podjgcie ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt
inwestora, za zezwoleniem wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§10.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drog publicznych w obrgbie linii rozgraniczajacych obowiazuje zakaz realizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i ulic zwiazanych z utrzymaniem
1 obstuga ruchu - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.,

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ w granicach linii rozgraniczajacych drdg i ulic elementdw mate;j
architektury 1 tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadey drogi,

3) ze wzgledu na potozenie czg$ci wsi na obszarze chronionego krajobrazu ,,Lasy Chocianowskie”
nie dopuszcza sig lokalizacji tablic reklamowych wzdtuz drogi powiatowej nr 1139,

4) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkoOw oraz objetych gminna lub wojewodzka ewidencja
zabytkow:

a) zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkow tablic reklamowych nie zwiazanych
bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i1 informacyjnych instytucji oraz szyldow
sklepow 1 przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwiazanych z witryna.

§11.

W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ile
ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych nie beda stanowi¢ inaczej, ustala
sig.

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,

b) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,



c¢) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 37°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym,

f) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parterowe 1 winny mie¢ forme
dachow odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

g) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 p. u. ustug,

2) dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

c¢) liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 37°- 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachoéwkopodobnym,

f) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme
dachow odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

g) nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskazZnikiem - 1
stanowisko na jedno mieszkanie,

3) dla terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢:

- dla zabudowy zagrodowej - 60%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej:

- dla zabudowy zagrodowej - 30% powierzchni dziatki

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60% powierzchni dziatki,

c¢) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 37°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym,

f) budynki gospodarcze oraz wolno stojace garaze i lokale uzytkowe moga by¢ wylacznie
parterowe 1 winny mie¢ form¢ dachéw odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

g) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 p. u. ushug.

4) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

c¢) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze,



d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie
moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 37°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym,

f) budynki gospodarcze oraz wolno stojace garaze i lokale uzytkowe moga by¢ wylacznie
parterowe 1 winny mie¢ formy dachow odpowiadajace formie dachu budynku mieszkalnego,

g) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 p. u. ustug,

5) dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

¢) wysokos¢ budynkéw z wyjatkiem obiektow sakralnych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 10 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 37° - 45°, kryte dachowka ceramiczna lub
materialem dachowkopodobnym,

e) w przypadku lokalizacji obiektow handlowych powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢
2000 m2,

f) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym zgodnie ze
wskaznikiem - 1 stanowisko na 40 m2 p. u.

6) dla terenéw sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem US:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20%,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

c¢) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwdch, w tym uzytkowe poddasze,

d) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 37°- 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachoéwkopodobnym,

f) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym.

§12.

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, o ile ustalenia
szczegdlowe dla terendow w liniach rozgraniczajacych nie beda stanowi¢ inaczej, ustala sig:

1) dlaterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2,

b) w istniejacej, zwartej zabudowie wiejskiej dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni nie mniejszej
niz 1000 m2,

¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, o 10%,

d) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 24 m z wyjatkiem dziatek przylegtych do placu
stanowiacego zakonczenie ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego,

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 8000 do 901,

2) dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:

a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m2,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w lit. a, o 10%,

c) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 24 m,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale



od 8000 do 901,

e) mozliwos¢ dokonywania wtornego podziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dzialek i szerokos$ci frontu okreslonych w lit. a i lit. ¢,

3) dla terenow zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

- dla zabudowy zagrodowej - 3000 m2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1500 m2,

b) w istniejacej, zwartej zabudowie wiejskiej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2,

¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni o ktérej mowa w lit. a, o 10%,

d) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 24 m z wyjatkiem dziatek przylegtych do placu
stanowiacego zakonczenie ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego,

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 8000 do 901,

f) mozliwo$¢ dokonywania wtornego podziatu dzialek przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dzialek i szerokos$ci frontu okreslonych w lit. a 1 lit. d,

4) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m2,

b) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, o 10%,

c) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 24 m z wyjatkiem dzialek przylegtych do placu
stanowiacego zakonczenie ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale
od 8000 do 901,

5) Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 200 m2,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w lit. a, o 10%,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale
od 80° do 90°.

6) dla terenéw sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem US:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m2,

b) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, o 10%,

c) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 80[ do 90(1.

§13.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych nie
beda stanowic inaczej, ustala sig:

1) na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. a - b,

a) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych,

b) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,

2) na terenach lasow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. a - b,

a) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zwiazanej z produkcja lesna z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych,

b) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,

3) na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP wprowadza si¢
zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi



urzadzen,

4) na terenach zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPn wprowadza si¢
zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nia
urzadzen,

5) na terenach przyleglych do czynnego cmentarza wyznacza si¢ w odlegtosci 50 m od granic
cmentarza strefe ochrony sanitarnej, w obregbie ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych,

6) wzdhuz drég srodpolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDWg zakaz sytuowania
ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi,

7) wyznacza si¢ strefg techniczng dla istniejacych na obszarze objetym planem napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN w odlegtosci po 5 m od osi trasy przebiegu linii, w obrgbie ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,

8) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 7 traci moc w przypadku skablowania ww. linii.

§14.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig.

1) na obszarze zabudowanym linie rozgraniczajace ulice oznaczone na rysunku planu sa
réwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego,

2) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowac rowniez rezerwg dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych,

3) dopuszczalne sa odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, przy zachowaniu ustalen zasad
zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale I1I,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow,

5) realizacja obstugujacego uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowa
realizacjg uzbrojenia technicznego w tym modernizacjg i budowe nowych sieci,

6) przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych z planowana zabudowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia
dla terendw objetych planem:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu grupowego ZUW Pogorzeliska,

b) utrzymanie lokalizacji istniejacych uje¢ wod podziemnych znajdujacych si¢ na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem W-1 oraz Zaktadu Uzdatniania Wody znajdujacego si¢ na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W-2,

¢) utrzymanie stref ochronnych ujecia wody zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza si¢ dodatkowo zaopatrzenie w wodg z wtasnych ujgé na terenach przeznaczonych w
planie na zabudowe ustugowa, przy lokalizowaniu tam funkcji wodochtonnych,

e) rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej na tereny planowanej zabudowy, poprzez realizacjg
sieci rozdzielczej w uktadach pier§cieniowych, zapewniajacych ciaglos¢ dostawy wody do
odbiorcow oraz zabezpieczenie p-poz,

f) wymiang odcinkow sieci wodociagowej, ktore ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan
techniczny nie pozwalaja na dostawg wody w odpowiedniej ilo$ci i odpowiednim ci$nieniu do
teren6w objetych planem,

g) realizacjg zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US-1 po sporzadzeniu
inwentaryzacji geodezyjnej sieci wodociagowej przebiegajacej przez ten teren,

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw komunalnych i1 przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych 1 przemystowych do planowanego komunalnego systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekdw systemem grawitacyjno—ttocznym do planowanej zbiorczej
przepompowni §ciekéw sanitarnych zlokalizowanej w obrgbie wsi Parchow,

c) przettoczenie $ciekéw z przepompowni, o ktorej mowa w lit. b, do oczyszczalni §ciekow



zlokalizowanej w Chocianowie,

d) rozbudowg i modernizacje oczyszczalni, o ktérej mowa w lit. ¢, do wielko$ci gwarantujace]
przyjecie zwigkszonej ilosci Sciekdw sanitarnych,

e) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania,

f) budowe gtownej przepompowni $ciekow sanitarnych zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem K-1,

g) dopuszcza si¢ budowe lokalnych przepompowni $ciekdéw sanitarnych, stosownie do pogrzeb,
zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestoréw, wedtug lokalnych i technicznych
uwarunkowan,

h) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe zbiornikow
bezodplywowych lub zastosowanie innych systemow odprowadzania §ciekoOw zgodnie z
obowiazujacymi normami i przepisami szczeg6lnymi oraz warunkami lokalnymi,

1) na terenach skanalizowanych zakaz lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ptynne,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) budowe systemow odprowadzania wod opadowych,

b) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
na terenie wlasnym inwestora,

c) dopuszcza sig rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrgbie posesji w postaci
studni chtonnych lub systemow rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania,

d) usunigcie z wod opadowych substancji ropopochodnych 1 zawiesin, jesli przekrocza one
wartos$ci okre§lone w przepisach szczeg6lnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub do odbiornika na terenie wtasnym inwestora,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w lit. d,

f) dopuszcza si¢ zarurowanie otwartych rowow melioracyjnych, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez administratora rowow,

g) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych wymog
sporzadzenia dokumentacji technicznej zawierajacej sposob odbudowy tych sieci,

h) obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem
tych urzadzen,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ dostawy gazu z istniejacej na terenie gminy ChocianOw sieci gazowej, po spetnieniu
technicznych i ekonomicznych warunkéw przytaczenia,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia,

¢) wykorzystanie gazu do celow: bytowo-gospodarczych, grzewczych i ushugowych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zasilanie terenow objetych planem z istniejacego GPZ —Chocianow,

b) rozbudowg istniejacej wiezowej stacji transformatorowej, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem E-1, do zapotrzebowania mocy wynikajacego z
planowanego zagospodarowania oraz budowe stupowej stacji transformatorowej, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM/MN-16,

¢) budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb, usytuowanych na
terenie wlasnym inwestora w ilo$ci i w rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

d) budowg i rozbudowg istniejacej sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych lub napowietrzno-kablowych,

e) wymog przystosowania odcinkdw napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia, w zakresie wysokosci zawieszenia przewoddow 1 stopnia obostrzenia linii, do nowego
ustalonego w planie, przeznaczenia terenu pod linia,

f) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych sredniego napigcia, kolidujacych z



planowanym zainwestowaniem,

6) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) realizacj¢ lokalnych Zrdodet ciepta na paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej 1 odnawialnych Zrddet energii do celow grzewczych,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

¢) likwidacjg lub modernizacjg istniejacych kottowni na paliwo state, poprzez zmiang czynnika
grzewczego oraz stosowanie urzadzen, o ktorych mowa w lit. b,

7) w zakresie telekomunikacji:

a) lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych - konstrukeji
wiezowych wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej, na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem R przy spelnieniu wymogow:

- powierzchnia dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowg nie moze przekracza¢ 100 m2,
- realizacja drég dojazdowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej staraniem i na koszt
inwestora,

- odlegtos¢ od budynkow lub budowli przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz wyznaczonych w
planie terenow, na ktoérych moga powstac takie budynki lub budowle, nie moze by¢ mniejsza niz
100 m.

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych
przepisach szczeg6lnych 1 gminnych.

§15.

Nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub
obiekty nie wystepuja na obszarze objgtym planem.

§16.

Nie okresla si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow. Do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje
przeznaczenie dotychczasowe.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegdtowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§17.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od MN-1 do MN-12 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupehiajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnos$ci lub przedsigbiorstw,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej,

b) siect infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych KDL-1b, KDL-2,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KDD-1,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych: KDD-2, KDD-7 i KDD-8,

d) 10 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDWp-4,

e) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDWp-7,

f) 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych KDW-1 1 KDW-2.



§18.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN-13 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupehniajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, zdrowia 1 opieki spoteczne;,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych KDL-1b, KDL-2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej KDD-8,

2) dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2.

§19.

1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od RM-1 do
RM-3 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,

2) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej KDL-1b,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego KDWp-4.

§20.

1. Dla terendw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami od RM/MN-1 do RM/MN-16 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupehniajace:

a) ushugi z zakresu: handlu detalicznego 1 hurtowego, rzemiosta, gastronomii, turystyki, obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw, w lokalach uzytkowych lub w adaptowanych na cele ustugowe
budynkach gospodarczych,

b) urzadzenia komunikacji (drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe),

c¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych KDL-1b 1 KDL-2,

b) zgodnie z rysunkiem planu 10 m i 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KDD-1,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych: od KDD-2 do KDD-6, KDD-9 i KDD-10,
d) 10 m od linii rozgraniczajacych ciagéow pieszo-jezdnych KDWp-2 i KDWp-4,

e) 6 m od linii od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDWp-5 1 KDWp-7.

§21.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U-1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,

2) uzupehiajace:

a) urzadzenia komunikacji - miejsca parkingowe,



b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KDD-2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej KDW-1.

1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego,

2) uzupehiajace:

a) cmentarz,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§23.
1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego rysunku planu symbolem U-2 ustala si¢
przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa uslugowa z zakresu kultu religijnego 1 kultury,
2) uzupehiajace:
a) urzadzenia komunikacji - miejsca parkingowe,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci:
a) zgodnie z rysunkiem planu od 8 m do 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KDD-1,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KDD-2,
¢) 10 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego KDWp-2.

§24.

1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U-3 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustlugowa z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, turystyki,
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw i inne,

2) uzupehniajace:

a) urzadzenia komunikacji - miejsca parkingowe,

b) siect infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej KDL-1b,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KDD-4.

§25.

1. Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem US-1 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,

2) uzupehniajace:

a) obiekty kubaturowe zwiazane z przeznaczeniem terenu,

b) urzadzenia komunikacji - miejsca parkingowe,

c¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
10 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej KDL-2.



§26.

1. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC-1 ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe — cmentarz,

2) uzupehiajace - zabudowa zwiazana z przeznaczeniem terenu (kaplica cmentarna).

§27.

Dla terenow urzadzen komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KS-1 i KS-2 ustala
si¢ przeznaczenie na parkingi.

§28.

1. Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZP-1 do ZP-6
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — parki, skwery, zielence,

2) uzupehiajace:

a) ciagi spacerowe z mata architektura,

b) urzadzenia rekreacji bez obiektow kubaturowych,

c¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§29.

1. Dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZPn-1 do ZPn-
4 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen nieurzadzona,

2) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§30.

Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od R-1 do R-4 ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — uprawy polowe, uprawy ogrodnicze, taki 1 pastwiska,

2) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§31.

Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R-5 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — uprawy polowe, taki i pastwiska,

2) uzupehiajace:

a) staw hodowlany,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§32.

Dla teren6w rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od R-6 do R-19 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — uprawy polowe, uprawy ogrodnicze, taki 1 pastwiska,

2) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§33.

Dla terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZL-1 do ZL-7 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — lasy 1 zalesienia,

2) uzupehiajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§34.
Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od



WS-1 do WS-3 ustala si¢ przeznaczenie na stawy.

§35.
Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
WS-4 do WS-23 ustala si¢ przeznaczenie na rowy.

§36.

1. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem W-1 ustala si¢
przeznaczenie na urzadzenia wodociagowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zabrania si¢ wprowadzac inne funkcje 1 urzadzenia niezwiazane z podstawowa funkcja
urzadzen wodociagowych,

2) teren nalezy ogrodzi¢ trwalym ogrodzeniem i zazielenic.

§37.

1. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem W-2 ustala si¢
przeznaczenie na urzadzenia wodociagowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej KDL-1b,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KDD-8,

2) zabrania si¢ wprowadzac¢ inne funkcje 1 urzadzenia niezwiazane z podstawowa funkcja
urzadzen wodociagowych,

3) teren nalezy ogrodzi¢ trwatym ogrodzeniem i zazieleni¢.

§38.
Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem E-1 ustala sig
przeznaczenie na urzadzenia elektroenergetyki - stacja transformatorowa.

§39.
Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem K-1 ustala si¢
przeznaczenie na urzadzenia kanalizacji - gtbwna przepompownia sciekow.

§40.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1a ustala si¢ przeznaczenie na drogg
kl. L - droga powiatowa nr 1139.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

2) szeroko$¢ jezdni 5,5 m.

§41.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1b ustala si¢ przeznaczenie na ulicg
lokalna - droga powiatowa nr 1139.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu,

2) szeroko$¢ jezdni 6 m.

§42.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-2 ustala si¢ przeznaczenie na drogg
kl. L - projektowane obejscie wsi droga powiatowa nr 1139.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

2) szeroko$¢ jezdni 6 m.

§43.



1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1 i KDD-2 ustala si¢
przeznaczenie na ulice i1 drogi dojazdowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 17 m - zgodnie z rysunkiem planu,

2) szeroko$¢ jezdni 5 m.

§44.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD-3 do KDD-10 ustala sig
przeznaczenie na ulice dojazdowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

2) szeroko$¢ jezdni 5 m.

§45.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDWp-1 do KDWp-4 ustala si¢
przeznaczenie na ciagi pieszo-jezdne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z
granicami wiladania.

§46.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp-5 ustala si¢ przeznaczenie na ciag
pieszo-jezdny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

§47.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp-6 ustala si¢ przeznaczenie na ciag
pieszo-jezdny.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m.

§48.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp-7 ustala si¢ przeznaczenie na ciag
pieszo-jezdny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu od 8 m do 12 m.

§49.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWp-8 ustala si¢ przeznaczenie na ciag
pieszy.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wladania.

§50.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-1 ustala si¢ przeznaczenie na droge
wewngetrzng.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planuod 6 mdo 10 m .

§51.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-2 ustala si¢ przeznaczenie na drogeg
wewnetrznag.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

§52.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDWg-1 do KDWg-9 ustala si¢
przeznaczenie na drogi §rodpolne transportu rolnego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z
granicami wiadania.



Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§53.

Ustala sig¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 0% dla:

a) terenow drog publicznych oznaczonych symbolami: KDL-1a, KDL-1b KDL-2, od KDD-1 do
KDD-10

b) terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U-1 1 U-2,

¢) terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US-1,

d) terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami od ZP-1 do ZP-6,

e) terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami od ZPn-1 do ZPn-4,

f) terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC-1,

g) terendw urzadzen komunikacji oznaczonych symbolami KS-1 i KS-2,

h) terenow infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami: W-1, W-2, E-1 1 K-1,

1) terendw wod powierzchniowych srodladowych oznaczonych symbolami od WS-4 do WS-23,
2) w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

§54.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianéw.

§55.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



