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1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna i cel opracowania

Podstawg opracowania projektu prac geologicznych jest Umowa Nr 02/07/2007,
L.Dz.4896/2007 z dnia 20.08.2007 r, zawarta pomiedzy Przedsiebiorstwem
Wodociggowo-Kanalizacyjnym Sp. z 0.0. w Chocianowie a Przedsiebiorstwem

Konsultingowym »Hydrogeometal” w Lubinie.

Celem projektu jest okreslenie warunkéw technicznych likwidacji otworu
studziennego P-11 na ujeciu ,Tartak”, ktory utracit zdolnosci eksploatacyjne, to jest
mozliwosci poboru wody w warunkach okre$lonych w pozwoleniu wodnoprawnym jak

w Zatgczniku tekstowym 3.

Projekt prac geologicznych zostat sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie projektéw prac geologicznych
(Dz.U. Nr 153, poz. 1777) oraz przepisami Prawa Geologicznego i Gérniczego (ustawa

z dnia 4 lutego 1994 r z pOzniejszymi zmianami).

1.2. Wykorzystane materiaty

1) ,Dokumentacja hydrogeologiczna w kat. .B” na ujecie wody podziemnej
z utwordw trzeciorzedowych”, Przedsiebiorstwo Geologiczno-Fizjograficzne
i Geodezyjne Budownictwa w Warszawie — oddziat terenowy w Zielonej Gérze,
1989,

1) .Operat wodno-prawny na pobér wody podziemnej z uje¢ Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chocianowie: 1., Tartak”,
2.,0.S.iR”", mgrinz. Helena Wawrzyniak, Lubin czerwiec 1999 r.:

2) Inne materiaty otrzymane od Inwestora:

- karta rejestracyjna studni P-11 opracowana przez Przedsiebiorstwo
Geologiczne, 50-056 Wroctaw, ul. Wiérzbowa 15;

- mapa do celéw projektowych, skala 1:500;

- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Chocianéw.
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2. CHARAKTERYSTYKA UJECIA WODY , Tartak”

2.1. Lokalizacja ujecia

Administracyjnie teren ujecia ,Tartak’ znajduje sie w obrebie gminy Chociandéw
i powiatu Polkowice.

Studnia P-11 jest zlokalizowana w odlegtosci okoto 45 m od drogi 328 Chociandéw
— Legnica, na dziaice nr 14/22 przy ulicy Kosciuszki dzierzawionej od Gminy Chocianéw
na podstawie umowy nr 30/2003.

Na terenie tym wyznaczono strefe ochrony bezposredniej w granicach

istniejgcego ogrodzenia, zagospodarowang zielenia,

2.2. Warunki geologiczne

Ujecie wody ,Tartak’ jest zlokalizowane na poludniowy-zachéd od zabudowy
miejskiej Chocianowa.
Stwierdzona migzszosé utworow plejstocenskich w otworze P-11 wynosi
16,0 m.
Profil utworéw neogenu nawierconych w otworze P-11 jest nastepujacy:
0 — 2,5 m — gleba piaszczysta, szara;
2 5 — 4,5 m — piasek $rednioziarnisty, ZOtty;
45— 7,0 m — piasek ze zwirem, j. zGity;
7,0 — 16,0 m — zwir z piaskiem i otoczakami powyzej @ 10cm, j. szary;
16,0 — 17,0 m — it zwarty, rdzawy;,
17,0 — 25,0 m — zwirowiec szaro-bialy;
25.0 — 26,5 m — it zwarty, rdzawo-szary,
26,5 — 31,0 m - zwirowiec szaro-biaty;
31,0 — 33,0 m — it zwarty miejscami ze Zwirowcem, rdzawo-biaty;
33,0 — 37,0 m — zwirowiec rdzawo-biaty;
37,0 — 40,5 m — it zwarty, niebiesko-szary;
40,5 — 51,0 m — zwirowiec bialo-szary;
51,0 - 57,5 m — pospotka;
57,5 — 65,0 m - Zwirowiec biato-szary.
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2.3. Warunki hydrogeologiczne

W profilu geologicznym otworu studziennego wydzielono dwa poziomy

wodonosne:

1) plejstocerski poziom wodono$ny reprezentowany przez piaszczysto-zwirowe osady

wystepujgce na gtebokosci od 0,65 m p.p.t. do 16,0 m p.p.t.. Swobodne zwierciadto

wody tego poziomu znajduje sie na gtebokosci 0,65 m p.p.t.;

2) pliocenski poziom wodono$ny rozpoznany jest tylko fragmentarycznie na gtebokosci

od 16,0 do 65,0 m p.p.t. W obrebie itdw i zwirowcow impregnowanych substancjg

ilasta, na gtebokosci od 51,0 m p.p.t. do 57,5 m p.p.t., wystepujg osady piaszczysto-

zwirowe stanowiace warstwe wodono$ng ujetg otworem studziennym. Migzszosé

ww. warstwy wynosi 6,5 m. Zwierciadto wody o charakterze subartezyjskim

nawiercono na gtebokoéci 51,0 m p.p.t. Obserwowana stabilizacja zwierciadta wody

podczas wiercenia nastgpita na gtebokosci 1,5 m p.p.t.

Z pomiarow wykonanych w dniu 28.08.2007 r. wynika, ze lustro wody

w otworze studziennym znajduje sie na gtebokosci 1,08 m p.p.t.
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3. STAN TECHNICZNY UJECIA WODY

3.1. Stan formalno-prawny i zasoby ujecia

Podstawg formalno-prawna wykonania i eksploatacji ujecia wody ,Tartak’ byly

nastepujace dokumenty:

,Dokumentacja hydrogeologiczna w kat. ,B” na ujecie wody podziemnej
z utworéw trzeciorzedowych”, Przedsigbiorstwo Geologiczno-Fizjograficzne
i Geodezyjne Budownictwa w Warszawie — oddziat terenowy w Zielonej Gorze,
1989 r,;

Decyzja Nr GT.8530-3/57/80 wydana przez Wydziat Gospodarki Terenowej
i Ochrony Srodowiska w Legnicy 31 07.1980 r., zatwierdzajgca zasoby
w kategorii ,B” dla ujecia wéd poziemnych, wydajnos¢ eksploatacyjna - 37 m/h,
przy depresji s=4,7 m (Zatacznik tekstowy 2);

,Operat wodnoprawny na pobor wody podziemnej z ujg¢ Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chocianowie: 1. ,Tartak’,
2.,0.8.iR”, mgrinz. Helena Wawrzynia‘k, Lubin czerwiec 1999 r.;

Decyzja Nr G0S$.6210-3/8-2/99 z dnia 17.08.1999 r., wydana przez Starostwo
Powiatowe w Polkowicach zatwierdzajaca pobor wody ze studni w wiw ilosci,
tj. 37 m>h, przy depresji s=4,7 m, na okres do 31.12.2015 r. (Zatgcznik
tekstowy 3).

3.2. Stan techniczny otworu studziennego

W trakcie eksploatacji otworu studziennego P-11 powstat zasyp, od spodu rury

podfiltrowej (64,0 m p.p.t) do gtebokosci 37,0 m p.pt, wskazujgcy na trwate

uszkodzenie filtra, co uniemoziiwito dalsza eksploatacje studni i od dnia 09.08.2006 r.

zaprzestano poboru wody.

Konstrukcja otworu studziennego przedstawia si¢ nastepujaco (Zatgcznik graficzny 4):
0,0 - 340m — rura oktadzinowa @ 16”;
26,5 — 64,0 m — kolumna rur fitrowych @ 9 S/ tracona, stalowa z zamkiem;

z uszczelnieniem w rurach @ 167, w tym:

26,5 - 51,0 m — rura nadfiltrowa @ 9 5" stalowa, diugosé 23,12 +1 m z zamkiem;
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510 — 57,5 m — filtr 16dzki szczelinowy @ 9 SIy", diugosé 6,5 m, owinigty siatkg
nylonowa 1x1x2 na sznurze igielitowym pojedynczo owinigtym,

w obsypce @ 10-15 mm;

57,5 — 64,0 m — rura podfiltrowa @ 9 55" z denkiem stalowym, diugos¢ 6,5 m, na

poduszce kamiennej.

Z uwagi na niedobér wody w dostawie dla mieszkaricow Chocianowa
Przedsiebiorstwo Wodociagowo-Kanalizacyjne podjeto decyzje likwidacji istniejacej

studni P-11 i odwiercenie otworu zastgpczego w obregbie strefy ochrony bezposéredniej.

3.3. Stan techniczny obudowy studni

Obudowa studni wykonana jest z materiatu Zelbetowego. Ksztalt obudowy to
prostopadiosécian o wymiarach: szerokosé — 1,47 m, dtugosé — 2,4 m, wysokos¢ —
1,68 m. Konstrukcja Zzelbetonowa obsypana jest nasypem ziemnym ze skarpa
o nachyleniu okolo 1:2. W obudowie studni znajdujg sie: fragment rury okiadzinowej

@ 16", czesciowo rura tloczna z zaworem. Obudowa zwieAczona jest stalowym wiazem

zamknietym na kiodke.
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4. PROJEKT TECHNICZNY LIKWIDACJI STUDNI

Zakiada sie, ze otwdr studzienny P-11 zostanie zlikwidowany po wykonaniu
otworu zastepczego i przeprowadzeniu prébnego pompowania.
Otwor ten w trakcie probnego pompowania penitby funkcje otworu obserwacyjnego, co
miatoby istotny wptyw na doktadnosé¢ obliczeri hydrogeologicznych, w tym okreslenie
zasobow eksploatacyjnych zastepczego ujecia.

Likwidacje studni nalezy wykona¢ poprzez zattoczenie chudego betonu
B-7,5 (sktad: cement ,32,5” - 160 kg, piasek - 2200 kg, woda - 75-l) na odcinku od
37,0 m p.p.t. do wierzchu, tj. do kryzy rury oktadzinowej & 16”.
Obliczenia objetosci betonu potrzebnego do wypetnienia otworu P-11:

V=nr?hy + ro?h;
gdzie:
V — objeto$é betonu [m?]
r{ —promien rury & 16” [m]
r—promien rury & 14” [m]
hy — dtugo$¢ odcinka rury @ 16” do wypetnienia betonem [m]

h¢ — dlugos¢ odcinka rury & 14” do wypetnienia betonem [m]

V = 3,14 x [(0,1937m)? x 26m + (0,11435m)?>x 11m] = 3,51 m®

Tabela 1 Zestawienie materiatéw do wytworzenia niezbednej ilosci betonu
dia likwidacji otworu studziennego

llos¢ poszczegdinych sktadnikéw

llos¢ betonu B-7,5 cement ,32,5” piasek Woda

[ka] [kg] [1]

1 2 3 4

1m° 160 2200 75
3,51 m° 561,6 7722 263,25

razem z 10%
617,6 8492 289,5
rezerwg - 3,86 m®

Niezbedna ilo$¢ betonu do wypemienia otworu wynosi 3,51 m® betonu plus 10%

rezerwy, to jest tacznie 3,86 m®.
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Beton nalezy zattoczy¢ do otworu przy uzyciu pompy agregatu cementacyjnego.
Armature mozliwg do wykorzystania nalezy zdemontowaé, a obudowe studni

zlikwidowa¢ poprzez rozbiorke. Materiat powstaty po zlikwidowaniu obudowy zostanie

wywieziony na komunalne wysypisko odpadéw w Chocianowie, a materiat ziemny

z nasyp6w rozplanowany w obrebie strefy ochrony bezposredniej.
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1. Projekt prac geologicznych na likwidacje otworu studziennego P-11 na ujeciu
.lartak” nalezy przedtozyc do zatwierdzenia w Starostwie Powiatowym
w Polkowicach (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 19 grudnia 2001 r.
w sprawie projektéw prac geologicznych (Dz.U. Nr 153, poz. 1777) §5, pkt 2).

2. Prace geologiczne nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszym ,Projektem prac
geologicznych......” oraz warunkami okreslonymi w decyzji zatwierdzajacej
projekt, pod nadzorem uprawnionego hydrogeologa.

3. Po zakonczeniu prac likwidacyjnych nalezy sporzadzié stosowna dokumentacje
i przediozy¢ w Starostwie Powiatowym w Polkowicach (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie okre$lenia przypadkéw, w
ktérych konieczne jest sporzadzenie innej dokumentaciji geologicznej, §2, pkt 4).

4. W ksigzce eksploataciji studni uprawniony hydrogeolog powinien dokonaé wpisu
o dokonanej likwidacji studni z okresleniem daty i sposobu likwidacji oraz

Wykonawcy likwidagii.
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Na podstawie art. 20 , art. 21, art. 53 ,-art. 55 ust. 1, art. 59 ust.3 ustawy z dnia 24 pazdziernika
1974 r. — Prawo Wodne (Dz.U. Nr 38, poz. 230, z 1980 r. Nr 3, poz. 6, z 1983 r. Nr 44, poz. 201,
z 1989 r. Nr 26, poz. 139 i Nr 35, poz. 192, z 1990 r. Nr 34, poz. 198 1 Nr 39, poz. 222,z 1991 .
Nr 32, poz. 131 i Nr 77, boz. 335,z 1993 1. Nr 40, poz. 183,z 1994 r. Nr 27, poz. 96,z 1995 . Nr
47, poz.243, z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 47, poz. 299 oraz Nr 88, poz. 554,z 1998 r.
Nr 106, poz. 668) oraz art. 104 kpa, po rozpatrzeniu wniosku Miejskiego Zakladu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Chocianowie zdnia 15.07.1999 r. o wydanie pozwolenia
wodnoprawnego na pobdr wody podziemnej z uje¢ ,TARTAK” i ,,OSiR” w miejscowosci
Chocianéw, eksploatacje urzadzen wodnych i ustanowienie stref ochronnych w granicach
istniejacych ogrodzen oraz po przeprowadzeniu rozprawy administracyjnej zgodnie z art. 37 p. 1
ustawy Prawo Wodne

orzeka sig

L Udzieli¢ Miejskiemu  Zaktadowi Gospodarki Korhunalnej i Mieszkaniowej
w Chocianowie pozwolenie wodnoprawne na pobdr wody podziemnej z ujeé¢ pracujacych
na potrzeby wodociagu dla miasta Chocianéw:

1. ujecie ,,Tartak™ (P-11) o zasobach w kategorii ,,B” dla ujecia wéd podziemnych
z utworéw czwartorzedowych 1 trzeciorzedowych zatwierdzonych decyzja Wydziatu
Gospodarki Wodnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego w Legnicy
z dnia 31.07.1980 r. znak GT.8530-3/57/80 i o nastepujacych parametrach:

glebokosé 64 m,

wyvdajnosé eksploataCVJna Qmax; =37 m’/h i Qmaxy = 880 m 3d

przy depresji S =4,7 m i o promieniu leja depresji R=247m

2. ujecie ,,0S. 1 R o zasobach zarwierdzonych decyzja Wydziatu Ochrony
Srodowiska Gospodarki Wodnej 1 Geologii Urzedu Wojewddzkiego w Legnicy z dnia
29.06.1989 r. znak 0Sg.8530-3/20/89 i o nastepujacych parametrach:

glebokos¢ 24 m,

wydajnosc eksploatacyjna Qmax, = 50 m*/h

przy depresji S = 5,6 mi o promieniu leja depresjji R=393,5m

II. Udzieli¢ Miejskiemu Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chocianowie
pozwolenie wodnoprawrie na eksploatacje urzadzen wodnych wyzej wymienionych ujec.

IT1I. Powyzsze pozwolenie wodnoprawne udzieli¢ na czas oznaczony tj. do dnia 31.12.2015r. .

IV. Ustanowié strefe ochrony bezposredniej dla kazdej studni w granicach istniejacego
ogrodzenia.
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V. Zobowiaza¢ Miejski Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chocianowie do: -

- uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na zrzut popluczyn z urzadzen do uzdatniania
wody z ujeé¢ pracujacych na potrzeby wodociagu dla miasta Chocianéw w terminie do
dnia 31 wrzeénia 2000 r., _ - ' .

- prawidiowej eksploatacii i konserwacji urzadzen stuzacych do poboru wody,

¢ prowadzenia rejestru ilosci pobieranej wody ze studni z czestotliwoscia 1 raz na miesiac
1 jakosci wody w studni 1 raz narok,

=, prowadzenia ksiazki eksploatacji studni,

- utrzymania w pelnej sprawnosci technicznej urzadzer pomiarowych,

- naprawienia wszelkich szkéd zwigzanych z eksploatacja ujecia,

- zagospodarowania strefy ochrony bezposredniej studni zielenia.

~SS UCLIOILY  UCLPUbIEuing
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ujecia wody a w szczegdlnodcei:

- zakazu uzytkowania gruntéw do celéw nie zwiazanych z eksploatacja wody,

- odprowadzania wod opadowych w taki sposéb, aby nie mogly one dostaé sie¢ do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

- ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania 0séb nie zatrudnionych stale przy

urzadzeniach shuzacych do poboru wody.

Uzasadnienie.

Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chocianowie wystapit
z wnioskiem zdnia 15.07.1999 r. o wydanie pozwolenia wodnoprawnego na pobér wody
podziemnej z uje¢ ,,TARTAK” i , 0SiR” w migjscowosci Chocianéw, eksploatacje urzadzen
wodnych i ustanowienie stref ochronnych w granicach istniejacych ogrodzen
Do wniosku d:taczono:
- »Operat wodno-prawny na pobér wody podziemnej z ujeé Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Komunalnei ¢ Mieszkaniow=!' w Chac~nowie: 1. CTARTAK? 20 NSiT " o ™gr inz.
freie .. vaw..niak — czerwiec 1999 r.

Na podstawie zataczonych dokumentéw oraz ustaleri rozprawy wodnoprawnej z dnia
17.08.1999 r. postanowiono orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawc w Legnicy za posrednictwem Starosty Powiatu Polkowickiego,
twdni od dnia jej otrzvmania.
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BURMISTRZ
MIASTA I GMINY
CHOCIANOVW

Chociandéw, dnia 11.09.2007r.
RGM.7323/76/2007

Przedsiebiorstwo
Wodociagowo-Kanalizacyjne Sp. zo.o.
ul. Glcgowska 14

59-140 Chocianéw

W zwigzku z pismem z dnia 11.09.2007r. dotyczgcym wydania wypisu
i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw,
dla dziatki nr 14/22, potozonej w obrebie 2 miasta Chociandw, informuje, iz wiw
teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Chociandw, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Chocianowie Nr XXXV/248/2005
z dnia 25 pazdziernika 2005r.

Jednocze$nie wyjasniam, iz w wiw planie miejscowym teren dziatki nr 14/22,

"""" cze$ciowo przeznaczony jest pod poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej
nr 328 oznaczonej w planie symbolem A KDG-1, reszta w/w terenu stanowi teren
infrastruktury technicznej , oznaczony jest symbolem A W-1 i posiada przeznaczenie
na urzadzenia wodociggowe - ujecie ,Tartak’.

Jednoczes$nie informuje, ze przedmiotowy teren znajduje sie¢ w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, w strefie ,E” ochrony ekspozycji oraz w obrebie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 315 ,Zbiornik Chociandw-Gozdnica”. Na
terenie dziatki zaznaczono strefe ochrony bezposredniej ujecia wody.

W zataczeniu:

1. Wypis i wyrys z planu migjscowego
Otrzymuia:

1. Adresat,

2. ala

PRZEDSIEBIORSTWO KONSULTINGOWE
EY DROGEOMETAL
Stanistaw Downorowicz
58-301 Lubin, ul. M. Skiodowskiej - Curie 98B
tel. (076) 846 26 51, tel./fax (075) 846 26 59
Regon : 391066830, NIP:£92-157-77-29
e-mail: pk@hvdrogeomeial.pl
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- BURMISTRZ
[ ; MIASTA I GMINY
cHAaQlaNAW Chocianéw, dn. 11.09.2007r.
I WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

’ MIASTA CHOCIANOW
uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Chocianowie Nr XXXV/248/2005
z dnia 25 pazdziernika 2005r. ,
(Dziennik Urzedowy Wojewodziwa Dolnoslaskiego Nr 5 poz. 108 z dnia 16.01.2006r.)
dla terenu dziatki nr 14/22, polozonej w obrebie 2 miasta Chocianéw, gm. Chocianéw

Podstawa opracowania; art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

,,,,,, ()
§5
1. Nastepujgce okredlenia stosowane w uchwale oznaczajg;
1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami,
2) przepisy szczegblne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne,

= 3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé na
danym terenie,

4) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,

5) tymczasowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie inne niZ podstawowe, obowigzujace do czasu
zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,

B6) obszar funkcjonalny — obszar o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie sposobu uzytkowania,
zasad zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jego ochrony wyznaczony na rysunku planu graniami
obszaru funkcjonalnego,

7) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowego,

8) szczegdlne wymagania architektoniczne - wymég wysokiego poziomu estetycznego nakladany na
planowang zabudowe i obowiazek podwyZszenia poziomu estetycznego istniejacej zabudowy,

8) nieprzekraczaina linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkdw oraz budowli naziemnych, nie bedacymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

10) obowigzujgea linia zabudowy - linia wzdiuz ktorej nalezy sytuowa¢ budynki oraz budowle naziemne nie
bedace liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

11) akcent formalny - element kompozycji przyciagajacy uwage obserwatora i w ten sposob podkre$lajaey
inny element kompozycij,

12) dominanta - obiekt (np. budynek lub jego cze$g), ktory koncentruje uwage obserwatoréw w pewnym
obszarze w wigkszym stopniu niz akcent formalny,

13) ucigzliwosé — zjawiska lub stany utrudniajace Zycie albo dokuczjiwe dla otaczajgcego Srodowiska takie
jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza | zanieczyszczenia odpadami,

14) intensywno$¢ zabudowy - stosunek sumy powierzchni ogéinej zabudowy do powierzchni terenu, na
ktorym znajduje sie zabudowa,

15) zabudowa pierzejowa ~ zabudowa lokalizowana wzdluz ulicy w zwartych grupach bez przerw miedzy
budynkami,

16) zabudowa jednorodna - zabudowa lokalizowana wzdtuz ulicy, skiadajaca sig¢ zjednakowych lub
zblizonych do siebie w formie budynkoéw,

17) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska — budynki mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacii
naziemnych wigcznie, w tym poddasze uzytkowe,
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18) zabudowa przemysiowa — zabudowa sluzgca prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej,
sktadowej, rzemieslniczej, logistycznej w tym zwigzana z centrum biznesu wraz z towarzyszacymi
obiektami administracyjnymi, biurowymi, ustugowymi i socjalnymi,

19) uslugi z zakresu:

a) handlu detalicznego - dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng towaréw z wytgczeniem
sprzedazy paliw do pojazdow mechanicznych,

b) handlu hurtowego - dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedaza hurtowa towarow z wylgczeniem sprzedazy
paliw do pojazdéw mechanicznych,

c) gastronomii - dzialalno$¢ restauracii, barow, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, cukierni, itp.,

d) obslugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dziatalnos¢ zwiazana z obstugg nieruchomosci, usltugi
projekiowe,  dzialainodé  prawnicza, notarialna, rachunkowosé, dziatalnosé  zwigzana 2z
posrednictwem finansowym, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacii, drobne uslugi takie jak:
fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, dzialalnosé biur i agencji turystycznych, informacja
turysiyczna, dzialainosé osrodkow i placowek edukacyjnych, a lakZe dziafainos¢ firm pocziowyeh |
telekomunikacyjnych itp.,

g) administracji — dzialalno$¢ administracji publicznej | gospodarczej,

f)  kultury — dzialalno$c: galerii, wystaw, klubow muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, domow
kultury, $wietlic itp.,

g) kultu religiinego — dziatalnos¢ kosciolow | zwigzkéw wyznaniowych,

h) zdrowia i opieki spolecznej — dziatalnosé: przychodni, gabinetow lekarskich, aptek, Ziobkéw,

osrodkdw pomocy spoleczne; itp.,

) o$wiaty — dzialalnosé przedszkoli, szkél podstawowych | ponadpodstawowych,

) rzemiosta — dziatalno$é malych zaktadéw produkeyjnych | naprawczych,

k) turystyki — dziatalnos¢: hoteli, moteli, domow wycieczkowych, schronisk mlodziezowych itp., |
[) sportu i rekreacji - dziatalnosé osrodkéw lub obiektdw sportowo-rekreacyjnych takich jak: boiska,
korty tenisowe, hale sportowe, o$rodki sportéw wodnych, osrodki jezdzieckie itp.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§6
Ustala sig podzial obszaru objetego planem na obszary funkcjonalne, wyznaczone na rysunku planu graniami
obszaréw funkcjonalnych i oznaczone na rysunku planu duzymi literami A, B, C i D umieszczonymi przed
symbolami podstawowego przeznaczenia terenow.

e —-

§7
1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg ocbowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) granice obszarow funkcjonalnych,
nrfrirﬁ terendw ::mkﬂxerv oh,
s dnie rozgran ereny o rdinym przsznsczaniv iUb roznyoh zasadach zagospoedarowania,
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow,
6) elementy kompozycii:
a) obovv!a?l tiace linie zabudowy,
I; 0 figsrrsgacisine e zabud uw‘
c) dominanty architektoniczne,
a4} gkeenty formalne,
&) ODIEKY WSRGLENG GO LrZshuaowy,
7) () - tymczasowe przeznaczenie terenu - symbol okreslajacy przeznaczenie terenu umieszczony w
nawiasie obok symbolu przeznaczenia podstawowego,
8) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) A’ Scislej ochrony konserwatorskiej,
b) ,B’ ochrony konserwatorskiej,

7 ey i b o lurowene

é) ,,OW’ooserwaoJI a;f:ﬁéologicznej,

722008085 ¢ IRGBRBRETAL "
~wLubinie .
Kierownik Pracownt
Geologiczno-Goérniczej

ML{:UELL‘L’},. S




f) .W” ochrony archeologicznej,
9) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacii,
10) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza.
2. Nastepujgee oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu
i majg charakter informacyjny:
1) orientacyjne linie podzialu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu,
2) zalecana lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
3) orientacyjny przebieg obejécie miasta drogami wojewddzkimi nr 328 i nr 331,
4) symbole okre$lajace zabytki architektury i budownictwa,
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty o wartosciach zabytkowych,
c) obszary wpisane do rejestru zabytkow,
d) obszary pocmentarne,
) symbole okreslajace stanowiska archeologiczne,
) symbol okreslajacy pomnik,
) symbole okreslajgce pomniki przyrody,
) symbole okreslajgce aleje, szpalery i grupy drzew,
) granice obszaru chronionego krajobrazu L asy Chocianowskie’,
0) granice otuliny ,Przemkowskiego Parku Krajobrazowega”,
1) granice GZWP nr 315, Zbiornik Chocianéw-Gozdnica" i GZWP nr 316 ,Subzbiornik Lubin®,
2) numery drog wojewodzkich i powiatowych,
3) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej poza strefami
ochronnymi gazociagow i strefami technicznymi napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5
6
7
8
9
1
1
1
1

Rozdziat Il
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§8
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) uksztaltowania lub rewaloryzacji wymagaja;

a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych,

b) uklady przestrzenne zabudowy w osiedlach mieszkaniowych,

c) ciagi zieleni stanowiggce izolacje przestrzenng zespotow mieszkaniowych polozonych w sgsiedztwie
obszardw przemystowych,

d) ekspozycje publicznych obiektow reprezentacyjnych,

e) kompozycije zieleni na terenach publicznych,

2) ochrony wymagaja;

a) zabytkowy uktad urbanistyczny miasta,

b) formy budynkdw o wartosciach zabytkowych,

3) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskie;:

a) nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy zagospodarowania przesirzennego {j. rozplanowanie drog,
ulic, placéw, linie zabudowy | kompozycje wnetrz urbanistycznych,

b) obowiazuje zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania terenu agresywnych lub obcych
krajobrazowo, w tym szczegdlnie obiektow o wysokosci przekraczajacej wysoko$¢ budynkow
Zlokalizowanych na sasiednich posesjach,

c) dopuszcza sig realizacie dominant jedynie na obiektach kultu religiinego i administracji publiczne,

d) wskazuje sie obiekty dysharmonizujgce, wymagajace przebudowy,

4) szczegolowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow sluzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziatach: IlI, IV, Vi V1.

§9
W zakresie zasad ochrony érodowiska i przyrody ustala sig:
1) dziatalnoét zaktadow produkeyjnych i ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzZenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do kidrej inwestor
posiada tytut prawny,
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2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, zaliczonych do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,

3) okresla sig granice obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Chocianowskie® oznaczone na rysunku planu,
w obrebie ktorych obowigzuja zakazy wiasciwe dla danego obszaru chronionego krajobrazu,

4) okreéla sie granice ofuliny ,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego” oznaczone na rysunku planu, w
obrebie ktorych obowigzujg wymogi wymienione w lit. a - b,
a) wymog zachowania naturalnego uksztaltowania terenu — lokalne niwelacje nie mogg przekraczaé¢

roznicy 0,5 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu,

b) zakaz umieszczania tablic reklamowych poza cbszarem zabudowanym,

5) |stn|ejape zadrzewienia wmny podlegat systematycznej rekonstrukeji i rozbudowie — aleje i szpalery

Lrserwowal odbvarmajae | uzieelnisize unytld ymi ssmymi datunkami crzaw,

6) ze wzngdu na polozenie obszaru objetego planem w obrebie GZWP nr 315 » Zbiornik Chocianow-
Gozdnica" oraz w obrgbie GZWP nr 316 ,Subzhiornik Lubin” obowigzuje w strefie zasilania glownych
zhiornikéw wod podziemnvch zakaz lokalizacii nowvch skladowisk odpadéw niebezpiecznych,
obojetnyen i innych niz obojetne i niebezpieczne.

§10
1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuliury wspodiczesnej ustala sig
strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu oraz przepisy wymienione w ust. 2, 3, 4i 5.
2. W granicach poszczegéinych stref obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
()
2) W strefie ,B" ochrony konserwatorskiej nalezy:
a) zachowat i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego t. rozplanowanie drég,
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,
b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiekiu,
¢) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowa obiektow
istniejacych wvmaga sie nawiqzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi
rmaterialami do rigjscows] iradysji archilekicniczng
d) forme nowych obiekiéw nalezy dostosowaé do skali, uksztaftowania bryly i detalu istniejacej
wartodciowej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy | wysokosci ogrodzenia,
e) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng,
f)  wszelka dziatalno$t inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne,
g) nalezy preferowac te inwestycje, kiére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
JUZ relacp oraz pod warunklem ze nie kOlIdUJa_ one z hlstorycznym charakterem obiektu,

a EINT ‘ s nccernizac oraz zmiany
funkcp oblektow budowlanych Jak i wznoszenia nowych budynkow oraz zmlany zagospodarowanla
terenu.

o

BRI, Eoobrnny sRanaryo onemuaes wiook InG dpwaide] or S22 soowigzuje

a) maksymalna wysokosé nowej zabudowy Jedna kondygnaqa Zwiefczona stromym daohem

by 7akaz zalesianis,

C; wszeikie Gzislenia  inwsstycyine  wymagalg uzyssania  pozylywnel  opinli wiasCiwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

4. Nacalym cbhszarze objetym planem ustala sie;
1)  ochrong obiektéw o wartosciach zabytkowych,
2) ochrong, o ktérej mowa w pkt 1, obejmuje si¢ obiekty objete gminng lub wojewddzkg ewidencig
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3) ochrona, o ktérej mowa w pkt 1, polega w szczegolnosci na zachowaniu podstawowych elementow
obiektow, takich jak bryla budynku, forma dachu, rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych,
podzialy stolarki, detale architektoniczne,

4) remonty, przebudowy, rozbudowy i zmiany funkcji obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1, wymagajg
uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

5. Na calym obszarze objgtym planem inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7-
dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest
podiecie ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§11

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych obowigzuje zakaz realizacji obiektow
budowianych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obslugg
komunikacii - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.,

2) dopuszcza sie lokalizacje w granicach linii rozgraniczajacych drog i ulic elementéw matej architektury i
tymezasowych obiektow handlowo-ustugowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

3) ze wzgledu na polozenie czesci miasta w granicach obszaru chronionego krajobrazu, ,Lasy
Chocianowskie" oraz w granicach otuliny ,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego” nie dopuszcza sie
lokalizacii tablic reklamowych wzdiuz drog wojewddzkich nr 328 i nr 331,

4) dopuszcza sig lokalizacje wzdluz drogi powiatowej nr 1137 tablic reklamowych, przy spenieniu
wymogow wymienionych w it a - b:

a)  obowigzujaca linia zabudowy poza terenem zabudowy w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni, .
b)  wysokos¢ nie moze przekraczaé 7 m,

5) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz objetych gminng lub wojewddzkg ewidencjg
zabytkow:

a) zabrania sig umieszczania na elewacjach budynkdw tablic reklamewych nie zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem obiekiu lub jego czgsai,

b)  dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucii oraz szyldow sklepow i
przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna,

()

§15

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne
ustala sie.
1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzic w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic,
2) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowadé rowniez rezerwe dla realizacli urzadzen
telekornunikacyjnych,
3) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza sie wytacznie wiedy, gdy nie ma techniczne
mozliwosci realizacii tego ustalenia,
4) przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujgcej z planowang zabudows, w tym z planowang
rozbudows uktadu komunikacyjnego,
5) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wiasnych inwestoréw, bez naruszania warunkow zabudowy, o ktdrych mowa w rozdzialach;
H, IV, V, v,
*6) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowa¢é kompleksowg realizacie uzbrojenia
technicznego, w tym modernizacjg i budowe nowych sieci.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) utrzymanie lokalizacji Zaktadu Uzdatniania Wody usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem A W-2,
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b) utrzymanie lokalizacji ujeé wod podziemnych, usytuowanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: A W-1 - ujecie ,Tartak”, B W-1 - ujecie ,0SIR" oraz ujgcia na terenie ZUW, o
ktorym mowa w lit. &,

) utrzymanie stref ochronnych ujgé wody, o ktérych mowa w lit. b, zgodnie z przepisami szczegdinymi
d) dostawe wody z miejskiej sieci wodociagowej,

) dopuszcza sig dodatkowo zaopatrzenie w wode z wiasnych ujeé na terenach przeznaczonych w
planie na zabudowg ustugows, zabudowe ustugowg z dopuszczeniem obiekiow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow oraz terenow obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw przy
lokalizowaniu tam funkcji wodochtonnych,

f) rozbudowg |stn|e|aoe1 sieci wodomagowe], na tereny planowanej zabudowy, poprzez reallzac;q sieci
oraz zabezpleczenle p poz

q) wymlan@- odcmkow SIeCI wodociggowej, ktdre ze wngQdu na zbyt male przekroje Iub z{y stan
terendw objetych planem,

h) budowe sieci wodociggowej do planowanych, w pétnocno — wschodniej czgsci wsi Chocianowiec,
tersnow obigkiow produkeyjnycn, SKiauow i magazyncw,

()

§16
Nie okreéla sig granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub obiekty nie wystepujg na obszarze
objetym planem.

§17 -
W zakresie sposobéw | termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ustala
sie: -
(.)
B e
a) nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw,
b) do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychczasowe.

Rozdziat'V
Obszar funkcjonalny A - ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§100
1. Dla terert infrasttury fachninzne A7NECIUisyy s iy DR IR
priciinatdeons d Uieguisita Woe . o3 - Ujecie ,Tartak’,
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, sbowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zabrania sig wprowadza¢ inne funkcje i urzadzenia niezwigzane z podstawowg funkcig urzadzen
wodociggowych,

2 toman nalady meredsit tnuckim apradoaniem | oo=lalanit)

8404 ’
1. Dia ersnu 0ZNaczonego Na rySunku pialil Symotioim A LG | dbtdla ol preginaliolius lia Givygg hi s -
" droga wolewddzka nr 328.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, szeroko$¢ w liniach rozgranlozaja_cych 25m.

()
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Rozdziat VI
Przepisy koncowe

§267
Ustala sig stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 0%:
a) dla terendw drog publicznych oznaczonych symbolami:
~ naobszarze funkcjonalnym A: A KDG-1, AKDZ-1a, AKDZ-1b, AKDZ-2, AKDZ-3, AKDZ-4, od
KDL-1 do KDL-3, od A KDD-1 do A KDD-25,
— naobszarze funkcjonalnym B: B KDZ-1, B KDZ-2, od B KDD-1 do B KDD-5,
— na obszarze funkcjonalnym C: C KDZ-1a, C KDZ-1b, od C KDL-1 do C KDL-3, od C KDD-1 do
C KDD-18,
— na obszarze funkcjonalnym D: D KDG-1, D KDZ-1, D KDZ-2a, D KDZ-2b, D KDZ-3, D KDL-1,
od D KDD-1do D KDD-5,
2) wwysokosci 30% dla pozostatych terendw.

()

Frag Z.SZ\LZ’?M chi

Integralng cze$cia niniejszego wypisu jest zaigeznik graficzny w skali 1:2000

Sporzadzenie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwolniony jest z optaty
skarbowej na pedstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 18 listopada 2006r. (Dz.U. z 2006r. nr 225, poz.1€35) o ortacie
skarbowej. ‘
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BURMISTRZ
MIASTA | GMINY
GHOGIANOW Choolandw, dn. 11,09.2007r.
WYRYS
7 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOCIANOW
uchwalanego uchwalg Rady Miejskiej w Chocianowie Nr XXXVI248/2005 z dnia 25 pazdziernika 2005r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoglaskiego Nr 5 poz. 108 z dnia 16.01.2006¢.)
dla terenu dziatki nr 14122, polozonej w obrebie 2 miasta Chocianéw, gm. Chociandw, skala 1:2 000

Objasnienia

- granica dziatki14/22 |
- otwor studzienny przeznaczony do likwidacji '/ ,x
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