UCHWALA NR XXXV/225/2009
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE
Z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w obrebie Chocianowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku z
uchwatg Nr XL/305/2006 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw
uchwalonego Uchwatg nr XXXV/245/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Rada Miejska w Chocianowie
uchwala co nastepuje

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okre$lonych na rysunku planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czesScig uchwaty sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadajq sie:
1) Ustalenia dla catego obszaru objetego planem okre$lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) Ustalenia szczegdtowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych okre$lone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;
3) Przepisy koricowe okre$lone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatagcznikami;

2) przepisy szczegblne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia;

4) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska,
takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elekiromagnetycznych, hatas, drgania
(wibracje), zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod;

5) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia — urzadzenia techniczne
uzbrojenia, w tym ciggi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzace do przesytania: ptynow, pary,
gazow i energii elekirycznej oraz urzadzenia faczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze inne



podziemne, lub nadziemne obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewoddw i
urzadzen.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny:
1) obszar udokumentowanego w kat. C1zloza kruszywa naturalnego ,Chocianowiec”;
2) obszar perspektywiczny wystepowania kruszywa naturalnego;
granica projektowanego terenu gérniczego dla ztoza udokumentowanego;
granica projektowanego obszaru gérniczego dla ztoza udokumentowanego;
przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV S 463 relacji GPZ
Czarna - GPZ Chocianéw.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6.1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:.
1) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania terenu oraz obiekiow nie zwigzanych z
wydobywaniem kopaliny ze ztoza z wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposéb uwzgled-
niajgcy zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych obszaru objetego planem.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalnoS¢ zwigzana z wydobywaniem kopaliny ze =zloza nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

2) caly obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 316 ,Subzbiornik Lubin”, w ktorego
strefie zasilania obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegoinymi.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala

sie:

1) obowigzek powiadomienia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkébw o zamiarze
rozpoczecia wydobywania kopaliny lub prowadzenia prac ziemnych;

2) w przypadku natrafienia, podczas prac ziemnych, na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem archeologicznym, przedmiot ten nalezy zabezpieczyc,
oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw lub burmistrza.

§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny stanowigcych obszar
przestrzeni publiczne;.



§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie - na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie
- na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia szczegdtowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg;
2) na terenach laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, wprowadza sie zakaz lokalizacji
zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produkcjg lesna.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, gdy nie ma technicznej mozliwo$ci
realizacji tego ustalenia;
3) przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci;
4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen, na
wszystkich terenach, o ile przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczac.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach
okre$lonych przez dysponenta sieci lub z wtasnego ujecia;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow - odprowadzenie Sciekow bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacych rowdw i ciekébw na warunkach okreslonych
przez ich wiasciciela,
b) modernizacje rowéw bedacych odbiornikami wéd opadowych,
c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
na terenie wtasnym inwestora,
d) utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w lit. c,
e) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzeh melioracji szczegdtowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajaca sposob jej odbudowy,
f) obowigzek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem
tych sieci;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;
a) zasilanie terendw objetych planem z istniejacego GPZ — Chociandw,
b) budowe linii energetycznej Sredniego napiecia oraz budowe stacji transformatorowej na
warunkach okre$lonych przez wiasciciela sieci;
5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreSlone w odrebnych
przepisach szczegdinych i gminnych.



§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sie:

1)
2)

obszar udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,Chocianowiec” podlega ochronie przed
zagospodarowaniem niezgodnym z jego przeznaczeniem,

tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem mas ziemnych, nie
wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 15. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 16.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 PE i 2 PE ustala sie

przeznaczenie na powierzchniowg eksploatacje kopaliny.

9)

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych;
dopuszcza sie
a) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
d) zwatowiska mas ziemnych;
obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej 1 KDW,
eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym w trybie obowigzujacych przepisow
projektem zagospodarowania ztoza oraz z planem ruchu zaktadu gérniczego;
nie przewiduje sie placow sktadowania wydobywanego surowca - kruszywo po wydobyciu
sktadowane bedzie doraznie w granicach ztoza, a nastepnie dostarczane transportem kotowym do
odbiorcow;
nadkfad nad ztozem nalezy zdejmowac selektywnie (oddzielnie gleba i skata ptonna);
nadktad nalezy hatdowac¢ poza granicami udokumentowanego ztoza i po zakonczeniu eksploatacii
wykorzystac do rekultywacji terendw poeksploatacyjnych;
po wyczerpaniu ztoza lub zaprzestaniu jego eksploatacji teren nalezy planowo zrekultywowac tak,
aby odzyskat walory krajobrazowe;
ustala sie wodny lub rolny kierunek rekultywacii;

10) wszelkie odpady zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gorniczej nalezy magazynowac na terenie

wlasnym, zuzyte oleje, smary, ptyny i substancje chemiczne unieszkodliwia¢ lub wywozi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 R do 8 R ustala si¢
przeznaczenie na tereny rolnicze.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZL ustala sie
przeznaczenie na lasy i zadrzewienia.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 WS do 5 WS ustala
sie przeznaczenie na wody powierzchniowe $rodlagdowe (rowy).

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDW ustala sie przeznaczenie

na droge wewnetrzna;



2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

§ 21. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 KDWg do 3 KDWg ustala
sie przeznaczenie na drogi Srodpolne transportu rolnego.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE w wysokosci 30%,
2) dla pozostatych terendw w wysokosci 0%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXXV/225/2009 Rady Miejskiej w Chocianowie

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w obrebie Chocianowiec

Podstawg do podjecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego byta
Uchwata Nr XL/305/2006 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w obrebie Chocianowiec w zakresie okreSlonym na zatgczniku graficznym do ww.
uchwaty.

Projekt planu przewiduje powierzchniowg eksploatacje, przydatnego dla potrzeb budownictwa i
drogownictwa kruszywa z ztoza kruszywa naturalnego ,Chocianowiec”.

Do projektu planu dofgczono prognoze oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej w Chocianowie oraz wymaganych uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 15 grudnia 2008 r. do 9 stycznia 2009 r. W dniu 22 grudnia 2008 r. zostata zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktorej nie zgtoszono
zadnych uwag lub wnioskéw. W wyniku wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu takze nie
wplynety zadne uwagi. W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystapig inwestycje
stanowigce zadania wiasne gminy.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw uchwalonego Uchwatg nr XXXV/245/2005 Rady
Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejskg
w Chocianowie.



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/225/2009
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 24 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

~ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE CHOCIANOWIEC

Lista nieuwzglednionych uwag

NIE WNIESIONO UWAG



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/225/2009
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 24 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACIJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w obrebie Chocianowiec nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wtasne gminy.
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