UCHWALA NR LIV/301/2010
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

z dnia 30 lipca 2010 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U.
z2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.D), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.? ) oraz w nawiazaniu do uchwaly Rady
Miejskiej w Chocianowie nr XL1/249/2009 z dnia 5 listopada 2009 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianéw uchwalonego Uchwata nr
XXXV/245/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne, zwana dalej planem,
obejmuje obszar w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do Uchwaty Rady Miejskiej w Chocianowie
nr XL1/249/2009 z dnia 5 listopada 2009 r.

§ 2. Integralna czegScia uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1. rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1;
2. rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2;

3. rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja si¢:

1. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2. Ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych okre§lone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3. Przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktérych mowa w § 5.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1. plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

2. przepisy szczegodlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3. przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4. przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

S5.teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
przeznaczenia;

6. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych, nie begdacych: obiektami matej architektury, sieciami infrastruktury
technicznej oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami i obiektami;

7. dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia linii, o ktérej mowa w pkt 6, elementami budynku takimi jak: ganek,
weranda, wykusz, balkon, schody zewngtrzne itp.;
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8. powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy itp.;

9. zielen towarzyszaca — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym taka jak: zielen ozdobna, rekreacyjna,
izolacyjna, ogrody przydomowe itp.;

10. obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia techniczne uzbrojenia terenu,
w tym ciagi drenazowe, przewody i urzadzenia stluzace do przesylania: ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzenia tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze inne podziemne, lub nadziemne obiekty i urzadzenia
niezbgdne do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

11. urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia shuzace wypoczynkowi
i rekreacji;

12. ustugi z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towaréw z wylaczeniem sprzedazy paliw do
pojazdéw mechanicznych,

b) handlu hurtowego - dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza hurtowa towaréw z wyltaczeniem sprzedazy paliw do
pojazdéw mechanicznych,

¢) gastronomii - dziatalno$¢ restauracji, bardw, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, cukierni, itp.,

d) obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw - dzialalno$¢ zwiazana z obstuga nieruchomosci, ustugi projektowe,
dzialalno§¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos$¢, dziatalno$¢ zwiazana =z posrednictwem finansowym,
dzialalno§¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne uslugi takie jak: fotografia, poligrafia, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
dziatalno$§¢ biur 1iagencji turystycznych, informacja turystyczna, dzialalno$¢ os$rodkow i placowek
edukacyjnych, a takze dzialalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

e) kultury — dzialalno$¢ galerii, wystaw, klubow muzycznych, literackich, czytelni, bibliotek, domoéw kultury,
swietlic itp.,

f) zdrowia — dziatalnos$¢: przychodni, gabinetow lekarskich, aptek itp.,
g) rzemiosta — dziatalno§¢ matych zaktadéw produkcyjnych i naprawczych,
h) turystyki — dziatalno$¢ hoteli, moteli, domow wycieczkowych, schronisk mtodziezowych itp.
§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1. granica opracowania;
2. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3. symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4. nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig - uksztalttowania wymagaja formy zabudowy nawiazujace do lokalnej tradycji budowlane;.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace ochronie
1 ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala sig:

1. dziatalno$¢ zaktadow ustugowych nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska
naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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2. caly obszar objety planem potozony jest w obrgbie GZWP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”, w ktorego strefie
zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3. na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej IMN/U dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze
przekracza¢ warto$ci okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1. caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktdrej obowiazuja
nastgpujace wymogi:

a)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie: lokalizacji, skali, gabarytow, uksztaltowania bryly, rozwiazania elewacji, uzytych materiatéw
budowlanych i kolorystyki,

b) kolorystyka obiektow winna uwzglgdnia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiagzania kolorystycz—ne
wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci,

c) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, uzytych
materiatlow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

d) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych,

e) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych - forma, material i wysoko$¢ ogrodzenia
musza nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

f) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

g) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiej—scawianie tablic informacyjnych
instytucji Iub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wy—znaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie,

h) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych - istniejace linie napowietrzne nalezy
sukcesywnie kablowac,

1) wymoég uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych (w
tym zmiany zagospodarowania terenu), remontéw, przebuddéw i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektow
budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkow;

2. caly obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony zabytkow archeologicznych, w ktdrej obowiazuja
nastgpujace wymogi:

a) wymog uzgadniania z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych
w zakresie prac ziemnych co do konieczno$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

b) nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sa przez uprawnionego archeologa,

¢) pozwolenie, o ktorym mowa w lit. a, nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a dla robot nie
wymagajacych pozwolenia na budoweg - przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem za$wiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN/U zakaz lokalizowania
zaktadow ushugowych wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej oraz cigzkiego transportu dostawczego
(ponad 3,5 tony).

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukturg
techniczna:
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1) uzbrojenie terenow budowlanych wyprzedza¢ winno realizacje zabudowy iby¢ skoordynowane z budowa
kompleksowa sieci uzbrojenia terenu;

2) projektowane sieci nowe, jak isieci istniejace przy ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog;

3) 3) dopuszcza sa odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 2, przy zapewnieniu nie zmienionych warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terendw;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg - dostawg wody z wodociagu grupowego z terenu gminy Lubin;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw do planowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w lit. a, dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieckow do zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych systemow odprowadzania S$ciekow
zgodnych z obowiazujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe wszystkich terenow zabudowanych
i utwardzonych,

b) usunigcie zwod opadowych i roztopowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one
warto$ci okreslone w przepisach szczegolnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji lub do odbiornika
na terenie wlasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w lit. b;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dostawg gazu z istniejacej sieci gazowej lub ze zbiornika gazu ptynnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — dostawe energii elektrycznej z istniejacej sieci niskiego
napiegcia;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

7) w zakresie telekomunikacji - lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych
W porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

8) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreSlone w odrgbnych przepisach
szczegolnych i gminnych.

§ 12. Na obszarze objgtym planem nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub
obiekty nie wystgpuja na obszarach objetych planem.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem
1 MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo—ustugowa z zakresu, o ktorym mowa w § 4 pkt 12;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) miejsca postojowe,
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b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) zielen towarzyszaca;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo—rekreacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze,

d) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 9m,

e) e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o nachyleniu potaci 38°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.,

g) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ formg dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

h) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m2 p. u. ushug;

2) W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2 ,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20m,
¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w lit. b, o nie wigcej niz 5 %,
d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°;
3) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewngtrznej dz. nr 831 dr.,

b) wymog pozostawienia swobodnego dostgpu do powierzchniowych woéd publicznych - rzeki Zielenicy,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem lit c:
a) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej dz. nr 8§31 dr.,
b) w odleglosci Sm od gornych krawedzi skarp brzegow rzeki Zielenicy,

¢) linie zabudowy, o ktorych mowa w lit. a-b, nie dotycza istniejacych budynkéw, zlokalizowanych przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu IMN/ U.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocian6éw.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne,
zwang dalej planem, byla Uchwata Rady Miejskiej w Chocianowie nr XL1/249/2009 z dnia 5 listopada 2009 r.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu dz. nr 106/1, obrgb Szklary Dolne, na zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowa. Strategiczna ocen¢ oddzialywania na §rodowisko projektu ww. planu przeprowadzono zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.).
Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie powinna przyczyni¢ si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrédel oddzialywania na
srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 8 czerwca 2010 r. do 28 czerwca 2010 r. W dniu 8 czerwca 2010 r. zostata zorganizowana dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktorej nie zgloszono zadnych uwag do
projektu planu i do prognozy oddziatywania na $rodowisko. W wyniku wyltozenia projektu planu do publicznego
wgladu takze nie wplynely zadne uwagi do projektu planu i do prognozy oddziatywania na §rodowisko. W zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy. Ustalenia
niniejszego projektu planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chocianow” uchwalonego uchwata nr XXXV/245/2005 Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 25 pazdziernika 2005 r. Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego projektu planu
przez Radg¢ Miejska w Chocianowie.
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