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Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianoéw

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Chocianéw uchwalonego uchwata Nr LVI/253/1998 Rady
Miejskiej w Chocianowie z dnia 5 czerwca 1998 roku w zakresie kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, zgodnie z uchwata Nr XV1/132/2004 Rady Miejskiej w Chocianowie z
dnia 5 kwietnia 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarun-
kowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w
sprawie zakresu projektu studium i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233), projekt zmiany studium polega na uzupehieniu studium o ustalenia, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

W zwiazku z powyzszym niniejsza zmiana studium sktada sig z:

ujednoliconej czgsci tekstowej zawierajace;:
uaktualnione, w oparciu 0 najnowsze opracowania statystyczne i inwentaryzacyjne,
uwarunkowania rozwoju,
ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
uzasadnienie przyjgtych rozwiazan i synteze ustalen ujednoliconego studium.

czesci graficznej okreslajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego sktadajacej si¢ z:
rysunku w skali 1: 20 000 - ,,Kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej”,
rysunku w skali 1: 20 000 — ,,Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej”.

Czg$¢ graficzna studium okreslajaca uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
nie podlega zmianie.

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 3
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I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJE-
NIE TERENU

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Gmina Chocianow potozona jest w zachodniej czg$ci wojewodztwa dolnoslaskiego.
Administracyjnie w sktad gminy wchodzi miasto i 12 miejscowosci o charakterze wiejskim. Miasto
1 gmina Chocianow do konca 2003 roku obejmowata acznie 230,3 km?®. Na poczatku 2004 roku
sofectwo Nowa Wie§ Lubinska znalazto si¢ w granicach administracyjnych sasiedniej §miny
Polkowice. Obecnie powierzchnia gminy liczy 221,76 km?, z tego na miasto przypada 7,3 km?, a na
obszary wiejskie 214,46 km?. W strukturze uzytkowania gruntéw dominuja lasy obejmujace ponad
potoweg obszaru miasta i gminy (51,8%). Pomimo niskich waloréw produkcyjnych przestrzeni
rolniczej uzytki rolne zajmuja ponad 42% powierzchni miasta i gminy, w tym stosunkowo duzy jest
udziat trwatych uzytkéw zielonych (12,4%), wystepujacych gtéwnie w podtnocnej czg$ci gminy.
Obszar gminy Chocianéw potozony jest peryferyjnie w stosunku do gtownych osrodkoéw generacji
ruchu. Przez teren gminy nie przebiegaja trasy ruchu migdzynarodowego i migdzyregionalnego.
Droga krajowa nr 3, stanowiaca gléwna o$ komunikacyjna tej czesci wojewoddztwa dolnoslaskiego
przebiega przez sasiednia gming Polkowice. Gmina posiada natomiast dobre powiazania z
sasiednimi gminami oraz o$rodkami wyzszego rzedu jak: Polkowice, Lubin, Chojnow poprzez sie¢
drog wojewddzkich i powiatowych.

Podstawg ekonomiczng miasta tworzyt przemyst, a w szczegolnosci jeden duzy zaktad - Fabryka
Urzadzen Mechanicznych, ktéry zatrudnial w latach 80-tych ponad 77% ogoélu pracownikéw
przemystowych miasta. Powazny spadek zatrudnienia w latach 90-tych XX wieku przyczynit si¢
do wysokiego bezrobocia w miescie. Stopa bezrobocia zgodnie z danymi Narodowego Spisu
Powszechnego Ludnosci 1 Mieszkan 2002 wynosi 24,4%.

Uzbrojenie terenu

Mieszkancy gminy Chocianéw zaopatrywani sa w wodg pitna z uje¢ wod podziemnych w
Brunowie, Trzebnicach 1 Pogorzeliskach, natomiast miasto Chocianéw obstugiwane jest przez
wodociag lokalny. Na terenie gminy niezwodociagowane sa trzy miejscowosci - Michatow, Rakow
1 Trzmielow. Gospodarka Sciekowa w gminie nie jest jeszcze dostatecznie uporzadkowana. Miasto
skanalizowane jest w 99% natomiast obszary wiejskie, poza czg$cia wsi Trzebnice, nie zostaty
jeszcze wyposazone w zbiorowy system odprowadzania S$ciekow. W miescie funkcjonuje
oczyszczalnia $ciekéw komunalnych o przepustowosci ok. 1800 m%/d. Poza oczyszczalnia miejska
na terenic miasta i gminy zostaly wybudowane jeszcze dwie oczyszczalnie kontenerowe,
oczyszczajace $cieki z osiedli mieszkaniowych we wsi Trzebnice, oraz w miescie na osiedlu Lasow
Panstwowych. Uporzadkowanie gospodarki wodno—$ciekowej powinno stanowi¢ priorytetowe
zadanie w zalozeniach inwestycyjnych gminy na najblizsze lata (budowa sieci kanalizacyjnej,
modernizacja komunalnej oczyszczalni $ciekow, budowa sieci wodociagowe] we wsiach
Trzmielow, Rakow i1 Michatéw). Miasto Chociandéw oraz wsie Brundéw i1 Szklary Dolne
wyposazone sg w sie¢ gazowa. Obszar gminy zasilany jest w energi¢ elektryczna z GPZ w
Chocianowie. Wszystkie miejscowosci sa zelektryfikowane. Dostawa energii cieplnej odbywa sig z
lokalnych kotlowni. Gminne sktadowisko odpadéw komunalnych znajduje si¢ na terenie miasta w
potudniowo-wschodniej czgsCi.

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 6
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2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO 1 WYMOGI JEGO OCHRONY

Teren miasta i gminy Chocianow charakteryzuje si¢ duzym nagromadzeniem cennych przyrodni-
czo i krajobrazowo obszarow oraz czystym $rodowiskiem naturalnym a co za tym idzie duza atrak-
cyjnoscia pod wzgledem turystycznym. Miasto Chocianéw z dobrze zachowanym centrum staro-
miejskim i zabytkowym zespotem patacowo-parkowym odznacza si¢ wysokimi walorami kultu-
rowymi.

Charakterystyczna cecha przestrzeni osadniczej gminy jest stosunkowo niewielki stopien
rozproszenia. Zdecydowana wigkszo$¢ terenow osiedlenczych tworzy skupione uktady osadnicze o
mniej lub bardziej intensywnej zabudowie, w zaleznos$ci od typu genetycznego wsi. Niewiele jest
przysiotkow, a rozproszona pojedyncza zabudowa odgrywa marginalna role w ukladzie
przestrzennym i w krajobrazie gminy. Znaczny stopien skupienia osadnictwa, to bardzo korzystna
cecha przestrzeni gminy ze wzgledow: gospodarczych, spolecznych, komunikacyjnych,
krajobrazowych, a takze ekologicznych. Taki sposéb uksztattowania terenéw osadniczych nalezy
utrzyma¢ w dalszym rozwoju przestrzennym gminy poprzez wskazywanie terendw rozwojowych
wylacznie jako:

— dopehienie istniejacej zabudowy,

— dodanie wigkszych 1 zwartych kompleksow terendw zagospodarowania osadniczego do
istniejacych uktadow osadniczych, z maksymalnym zachowaniem historycznie uksztaltowane;j
formy uktadu przestrzennego.

Sie¢ osadnicza gminy nie tworzy wyraznie zhierarchizowanego systemu. O$rodek gminny, miasto
Chocianow, potozony jest peryferyjnie na obszarze gminy. Funkcje centralne (tj. funkcje obstugi
rejonu oddziatywania) miaty i nadal maja mniejsze znaczenie w rozwoju miasta. Znaczna czg$¢ wsi
gminy ciazy bowiem (w zakresie ustug) do wigkszych osrodkéw miejskich Lubina i Polkowic.

W generalnej strukturze uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy Chocianéw mozna wyroznié trzy
zespoty wsi z wlasnymi lokalnymi centrami:

— Zespot Trzebnice, obejmujacy ponadto wsie: Chocianowiec, Rakow, Michatéw,
Ogrodzisko i Zabice. Zesp6t ten jest najsilniej powiazany przestrzennie i funkcjonalnie z
osrodkiem centralnym - z miastem Chocianowem.

— Zespot Szklary Dolne, obejmujacy ponadto wsie Brunow 1 Trzmielow. Zespol ten, a
zwlaszcza wsie Szklary Dolne z Trzmielowem, ciazy do duzego os$rodka wiejskiego - Szklary
Gorne - w sasiedniej gminie Lubin, a dalej do miasta Lubina.

— Zespdt Parchow, obejmujacy ponadto wsie Jabtonéw 1 Pogorzeliska, czgSciowo cigzy do
Polkowic.

W istniejacym, historycznie uksztaltowanym systemie komunikacyjnym, wigkszo$¢ drog (w tym
wojewodzkich) przebiega poprzez uktady osadnicze. Trasa przebiegu drég wojewddzkich nr 328 i nr
331 wiedzie przez centrum staromiejskie. Dla dalszego, prawidlowego rozwoju struktury
przestrzennej Chocianowa konieczna jest budowa obwodnicy omijajacej po stronie zachodniej i
potnocnej tereny srodmiejskie.

Drogi wojewddzkie 1 powiatowe przechodzace przez tereny osadnicze sa w wigkszo$ci obustronnie
obudowane, co wplywa negatywnie na warunki aerosanitarne i akustyczne miejscowosci, utrudnia
ruch 1 modernizacj¢ drog, stwarza dla mieszkancow zagrozenie wypadkami drogowymi. Szczeg6lnie
niekorzystna sytuacja wystgpuje we wsi Trzebnice, gdzie odcinek drogi powiatowej nr 1137 relacji
Chocianéw - Trzebnice przebiega przez srodek wydluzonego uktadu osadniczego tej miejscowosci.
Konieczna jest poprawa potaczenia drogowego Chociandéw - Lubin poprzez budowe¢ nowego odcinka
drogi powiatowej nr 1137 omijajacego tereny zainwestowane wsi Trzebnice.

Przestrzen rolnicza gminy, charakteryzuje si¢ duza zwartoscia oraz niskim wskaznikiem waloryzacji
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wrazliwe na degradacje, ubogie siedliska w obecnie
wykorzystywanej przestrzeni rolniczej powinny by¢ sukcesywnie zalesiane. Ciaglo$¢ przestrzeni

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 7
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rolniczej, jako cecha korzystna z produkcyjnego punktu widzenia, powinna by¢ maksymalnie
zachowana takze w dalszym rozwoju przestrzennym gminy. Mniej korzystna cecha terenéw rolnych
jest stosunkowo maty udziat zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych, a zwlaszcza pasow zadrzewien o
charakterze wiatrochronnym. Gmina jest rowniez uboga w stojace wody powierzchniowe (stawy i
jeziora). Budowa stawow oraz rozwdj nowoczesnej gospodarki rybackiej bylby korzystny tak z
ekologicznego, turystycznego jak i z gospodarczego punktu widzenia.

Granica pomigdzy terenami leSnymi a rolniczo-0sadniczymi na terenie gminy jest na ogdt wyrownana.
Jej wigksze rozcztonkowanie wystepuje glownie na styku z obszarami podmoktymi 1 takowymi.
Zwarto$¢ komplekséw lesnych o wyréwnanej granicy rolno-lesnej jest ekologicznie bardzo korzystna
cecha, ktora nalezy maksymalnie zachowac.

3. STAN SRODOWISKA
3.1 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Tab. 1 Gospodarstwa rolne wedtug grup obszarowych

Powierzchnia w ha
Grupy obszarowe
uzytkéw rolnych | Gospodarstwa w tym
Ogodlem uzytki rolne lasy i grunty
lesne
Ogotem 1039 7940 7406 133
do 1 ha 186 126 95 1
1-5ha 567 1325 1179 23
5-10ha 152 1160 1066 36
10-15 ha 67 851 785 33
15 ha i wigcej 67 4478 4281 39
w tym gospodarstwa indywidualne
Ogotem 1033 5597 5161 133
do 1 ha 186 126 95 1
1-5ha 567 1325 1179 23
5-10 ha 150 1149 1055 36
10-15 ha 67 851 785 33
15 ha i wigcej 63 2147 2048 39

wg Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r.

W granicach administracyjnych miejsko-wiejskiej gminy Chocianéw grunty zaliczane do uzytkow
rolnych obejmuja 7940 ha, z tego 466 ha w granicach miasta i 7474 ha na obszarach wiejskich (wg
Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r.).

Przestrzen rolnicza gminy odznacza si¢ niskimi walorami produkcyjnymi. Prawie potowe areatu
obejmuja grunty V - VIz klasy bonitacyjnej. Klasy lepsze niz klasa IV (wylacznie Illa i IIIb)
zajmuja mniej niz 6%. Na obszarze gminy, w rejonie wsi Chocianowiec - Trzebnice- Zabice,
znajduje si¢ tylko jeden wigkszy kompleks gleb chronionych dla rolniczego uzytkowania o klasach
bonitacyjnych Illa-IVa. Chronione taki na gruntach pochodzenia organicznego wystgpuja gtownie
w dolinach rzecznych w formie matych, izolowanych powierzchni (dolina Szprotawy) lub duzych
kompleksow (dolina Czarnej Wody). Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(wedlug IUNG) okresla si¢ srednio dla catej gminy na 59,1 punktow (w skali 100-punktowej). W
kierunkach produkcji zdecydowanie dominuje produkcja roslinna, a zwlaszcza uprawa zboz.
Zgodnie z danymi Powszechnego Spisu Rolnego 2002 roku powierzchnia zasiewow zbdz zajmuje
64,0 % powierzchni gruntéw rolnych. Hodowla, podobnie jak w catym wojewddztwie, jest stabo
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rozwinigta, zwlaszcza bydla rogatego. Swiadczy o tym niska obsada zwierzat przeliczona na 100 ha
uzytkéw rolnych. Wynosi ona dla bydta zaledwie 12,9 sztuki, a dla trzody chlewnej 56,9 sztuki.
Pomimo sasiedztwa duzego okregu przemystowego, stabo rozwinigte jest sadownictwo i produkcja
warzyw (sady stanowia zaledwie 0,2% arealu upraw).

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego w 2002 roku w granicach administracyjnych miasta i
gminy Chocianow bylo 1039 gospodarstw rolnych. W strukturze wiasnosciowej gruntow rolnych
zaznaczyla si¢ przewaga udzialu gospodarstw indywidualnych. Prywatni rolnicy (gtownie
gospodarstwa rodzinne) uprawiali w 2002 roku 70% arealu uzytkdw rolnych. W strukturze
wielko$ciowej dominowaly gospodarstwa matle. Przecigtna powierzchnia gospodarstwa rolnego
wynosita 7,6 ha. Na ogolna liczbe 1039 gospodarstw ponad potowa (567) to gospodarstwa w grupie
obszarowej od 1 do 5 ha. Powierzchnig 15 ha i wigcej posiada zaledwie 67 gospodarstw w tym 63
indywidualne.

W ostatnich latach obserwuje si¢ generalna tendencj¢ do wzrostu przecigtnej powierzchni
indywidualnego gospodarstwa rolnego, co wiaze si¢ m.in. ze spadkiem liczebnos$ci gospodarstw oraz
wykupem lub wydzierzawieniem gruntéw uspotecznionych. Podobnie, jak w calym wojewddztwie,
obserwuje si¢ malejacy stopien wykorzystania budynkow gospodarczych. Zwraca uwage szczegolnie
wysoki stopien "opuszczenia" obor. Warto przy tym podkresli¢, ze niewykorzystane rolniczo budynki
gospodarcze nie zostaly adaptowane na inne, nierolnicze funkcje. Stanowia wigc powazng rezerwe
majatku trwatego, ktdéra jak najszybciej powinna by¢ wykorzystana na rozwdj réznorodnych nowych
form aktywnosci gospodarczych.

3.2 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Tereny le$ne w gminie Chocianéw zajmuja 11 711 ha, co stanowi ponad potoweg powierzchni
wszystkich gruntéow (51,8%). Gmina Chocianéw nalezy wigc do najbardziej zalesionych gmin woje-
wodztwa dolnoslaskiego. Dominujacymi siedliskami sa: bor swiezy (Bsw - prawie 38% powierzchni
lesnej gminy), bor mieszany wilgotny (BMw - prawie 28%) oraz bor mieszany §wiezy (BM$w - pra-
wie 23%). Ogotem siedliska borowe na ubogich siedliskach zajmujq prawie 64% powierzchni zalesio-
nej. Gatunkiem lasotwdrczym jest sosna. Opanowata ona ponad 86% powierzchni lasow. Inne wazne
gatunki to dab (2,3%) wystepujacy na zyzniejszych siedliskach oraz swierk (1,3%). Brakuje natomiast
cennego ekologicznie i gospodarczo gatunku modrzewia europejskiego. Do monokultury sosny do-
prowadzita w przesziosci niewlasciwa gospodarka lesna. W znacznej czg$ci wprowadzona zostala
sosna obcego pochodzenia. Monokutura takze przyczynita si¢ do czg$ciowej degradacji siedlisk 1
ogodlnego ostabienia kompleksow lesnych.

Ponad potowa lasow (wedlug inwentaryzacji przyrodnicze] gminy) nalezy do 1 grupy lasow
ochronnych (glebo i wodochronnych oraz o funkcji estetyczno-krajobrazowej i rekreacyjnej). Lasy
produkcyjne zajmuja 4195 ha (okoto 37% powierzchni zalesione;).

Niekorzystna cecha lasow chocianowskich - tak z ekologicznego, jak i krajobrazowego oraz
gospodarczego (w tym rekreacyjnego) punktu widzenia - jest duzy udzial mtodych drzewostanow.
Przewazaja drzewostany II grupy wiekowej (20 - 40 lat) zajmujac prawie 32% powierzchni lesnej
gminy. Trzy najmtodsze klasy wiekowe (I - III) obejmuja ponad 71% lasow. Ten niekorzystny stan
jest wynikiem prowadzonej w przeszloSci nadmiernej eksploatacji drzewostanu (gospodarka
zrebowa).

Wobec duzego udzialu stabych gleb i wrazliwego na degradacj¢ srodowiska gruntowo-wodnego w
uzytkowanej przestrzeni rolniczej istnieja przestanki dla znaczacego dalszego powigkszania
powierzchni zalesionych. Wedlug "Programu zwigkszenia lesisto$ci i1 zadrzewien wojewodztwa
legnickiego", do zalesienia przewiduje si¢ 755 ha gruntéw. Oprocz zalesien, glownym kierunkiem w
ksztaltowaniu przestrzeni lesnej powinna by¢ sukcesywna przebudowa sktadu gatunkowego w celu
przetamania monokultury sosnowej. Zwlaszcza pozadane bedzie wprowadzenie w wigkszej ilosci

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 9



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianow

modrzewia europejskiego - gatunku, o duzych mozliwosciach hodowlanych oraz produkcyjnych w
miejscowym siedlisku.

3.3 ZASOBY WODNE
Zasoby wod powierzchniowych

Obszar miasta i gminy lezy w dwoch dorzeczach: Bobra i Kaczawy. Potnocno - wschodnia, wigk-
sza czes$¢ gminy lezy w obrebie dorzecza gornej 1 srodkowej Szprotawy, bedacej prawobrzeznym
doptywem goérnego Bobra, oraz jej gtownego doptywu - Chocianowskiej Wody. Pozostate frag-
menty gminy odwadniaja na ogot zrodtowe odcinki rzek i potokow, nalezace do zlewni Czarnej
Wody, bedacej prawobrzeznym dopltywem Kaczawy. Podstawowa sie¢ rzeczna gminy tworzg :

— Szprotawa raz z wigkszymi doptywami Zielenica i Trzebnicka Woda,

— Chocianowska Woda wraz dopltywem - potokiem Rownik
Sie¢ rzeczna uzupetniaja liczne, zwtaszcza w dolinie Chocianowskiej Wody, rowy melioracyjne.
W 2003 r. rzeka Szprotawa i Chocianowska Woda objete zostaty regionalnym monitoringiem
ochrony $rodowiska, prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wro-
ctawiu. Wyniki badan WIOS wykazuja, ze woda w analizowanych ciekach jest pozaklasowa. Naj-
powazniejszym zroédlem zagrozenia wod na terenie gminy jest brak uregulowanej gospodarki wod-
no-sciekowej. Z powodu braku sieci kanalizacyjnych na terenach wiejskich, wiele §ciekow trafia
bezposrednio do wod powierzchniowych, lub wprost do ziemi.

Zasoby wod podziemnych

Na obszarze miasta i gminy Chocianéw wydziela si¢ kilka poziomoéw uzytkowych w obrgbie
dwoch pigter wodono$nych: czwartorzegdowego 1 trzeciorzgdowego, na ktorych bazuja wszystkie
ujecia wod podziemnych zaopatrujacych mieszkancow miasta 1 gminy w wodg pitna 1 do celow
gospodarczych.

Najzasobniejsze poziomy wodono$ne wystepuja w zachodniej czg$ci miasta 1 gminy - GZWP nr
315 Chocianéw - Gozdnica oraz w potudniowo-wschodniej czgéci - GZWP nr 316 Subzbiornik
Lubin.

Na obszarze miasta i gminy Chociandéw zlokalizowany jest jeden punkt sieci badawczej regionalnej
monitoringu jakosci wod podziemnych. Ww. monitoringiem objgte zostato ujgcie wod w Chocia-
nowie ujmujace wody pigtra trzeciorzedowego, zlokalizowane na obszarze gldéwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) nr 316 Subzbiornik Lubin. Badane w 2002 r. wody podziemne z ujgcia
klasyfikowano do wod II klasy $redniej jakosci.
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3.4 WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTURO-
WEGO

3.4.1 WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA

Naczelna zasada korzystania z zasobéw $rodowiska jest zasada zrdwnowazonego rozwoju. Ozna-
cza ona miedzy innymi dazenie do:
— zachowania mozliwosci odtwarzania zasobow naturalnych,
— racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i zastgpowania ich substytutami,
— ograniczania ucigzliwo$ci dla srodowiska i nie przekraczania granic wyznaczonych jego
odpornoscia.

Dziatania w zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska na obszarze miasta i gminy Chocianow
powinny zmierza¢ w szczego6lnosci do ochrony zasobéw wodnych i poprawy jakosci wody oraz
ochrony powierzchni Ziemi i ochrony powietrza atmosferycznego.

Poprawa czystosci wod

Poprawa stanu jako$ci wody jest mozliwa poprzez:
— racjonalne uzytkowanie zasobéw wodnych,
— zapobieganie zanieczyszczeniom wod powierzchniowych 1 podziemnych,
— przywrocenie wodom podziemnym i powierzchniowym wiasciwego stanu ekologicznego.
Powyzszym celom stuza w skali kraju, wojewddztwa 1 gminy nastgpujace dziatania:
— realizacja zlewniowych programéw budowy 1 modernizacji systemu oczyszczalnia Sciekow,
— reforma systemu zarzadzania woda, w tym urealnienie optat za korzystanie z wod,
— podjgcie realizacji programu intensywnego zalesiania obszaréw wododziatowych 1 terenéw
nieprzydatnych dla rolnictwa,
— ograniczenie ilo$ci nieoczyszczanych $ciekow komunalnych i przemystowych kierowanych
do wad, a takze zwigkszenie udziatu wysokoefektywnych metod oczyszczania $ciekdw,
— ograniczenie wykorzystania zasobow wod podziemnych przez przemyst do niezbgdnych
potrzeb (np. przemyslt farmaceutyczny, przemyst spozywczy),
— zapewnienie wody o odpowiednich parametrach sanitarnych dla celéw konsumpcyjnych i
produkcyjnych.

Ochrona powierzchni Ziemi

Ochrong powierzchni Ziemi prowadzi si¢ poprzez:

— ograniczenie zakresu zagospodarowania gleb w sposob, ktory nie odpowiada w pelni ich
przyrodniczym walorom,

— zmniejszenie oddziatywania na grunty i gleby procesoOw degradacji wywolanych immisja
zanieczyszczen, a takze erozja oraz niewtasciwa agrotechnika,

— dostosowanie do naturalnego, biologicznego potencjatu gleb, formy ich zagospodarowania
rolniczego lub lesnego,

— eliminacj¢ produkcji rolniczej lub odpowiednia zmiang struktury upraw, na glebach zanie-
czyszczonych substancjami niebezpiecznymi dla zdrowia,

— zachowanie cennych ze wzgledéw ekologicznych ekosystemow podmoktych,

— planowa gospodark¢ odpadami.
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Ochrona powietrza

Obszar miasta 1 gminy Chociandéw charakteryzuje si¢ niskimi st¢zeniami zanieczyszczen w powie-
trzu. Jako$¢ powietrza w gminie jest stosunkowo dobra w odniesieniu do pozostatych, porowny-
walnych miast wojewodztwa dolnoslaskiego.

Gléwny wpltyw na stan zanieczyszczenia powietrza w miescie i gminie Chocianéw maja procesy
spalania paliw w celach grzewczych oraz ruch samochodowy.

Zgodnie z diagnoza $rodowiska zawarta w ,,Programie Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy
Chocianéw" (z 2004 roku), problem emisji zanieczyszczen gazowych i pytow z duzych zaktadow
przemystowych w Chocianowie oraz gtéwnych kottowni na terenie gminy jest nieznaczny. Emisja
zanieczyszczen do powietrza, bedaca skutkiem procesow technologicznych w zaktadach pracy nie
stanowi obecnie znaczacego zrodia zanieczyszczen powietrza w miescie i z roku na rok maleje.

3.42WYMOGI OCHRONY PRZYRODY

Program ochrony przyrody w Polsce obejmuje m.in. dziatania prawne i organizacyjne, majace na
celu:

— ochrong gatunkowa rzadkich oraz zagrozonych roslin i zwierzat,

— ochrong najcenniejszych ekosystemow,

— zapewnienie trwatosci lasow,

— ochrong gleb i racjonalizacje ich wykorzystania,

— rehabilitacje przyrodnicza (rewitalizacjg) terendw zdegradowanych.
Jak wykazuja wieloletnie doswiadczenia nie wystarczy ochrona pojedynczego gatunku, czy obiek-
tu. Konieczna jest ochrona kompleksowa siedlisk i krajobrazow, szczegdlnie tych zawierajacych
elementy naturalnych ekosystemow. Cel ten realizowany bgdzie m.in. poprzez utworzenie spdjnej
Europejskiej sieci ekologicznej pod nazwa Natura 2000, ztozonej z tzw. Specjalnych Obszarow
Ochrony (SOO), wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Siedliskowej UE 1 Obszaréw Spe-
cjalnej Ochrony (OSO) wytypowanych na podstawie tzw. Dyrektywy Ptasiej UE.

3.4.3 WYMOGI OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Na szczeg6lna ochrong zastuguja wartosci kulturowe obszaru miasta 1 gminy Chocianéw oraz
zwiazane z nim skladniki przyrody. Krajobraz kulturowy obejmuje tereny harmonijnego wspotist-
nienia krajobrazu przyrodniczego z historyczna zabudowa lub obszary o wygladzie uksztaltowa-
nym w wyniku dziatalnosci ludzkiej takie jak:

— aleje i szpalery drzew,

— parki podworskie,

— zabytkowe cmentarze,

— zadrzewienia $rodpolne.
Wykaz parkow, cmentarzy oraz obszaréw i obiektow zieleni chronionej na obszarze miasta i gminy
Chocianow zawiera Zatacznik nr 1 do tekstu niniejszego Studium.
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4. STAN DZIEDZICTWA KULTURY I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W gminie Chocianéw, bedacej obszarem dawnego osadnictwa, powstato szereg obiektow
odznaczajacych si¢ walorami kulturowymi réznej rangi i wartosci. Najcenniejsze z nich podlegaja
ochronie konserwatorskiej, jako obiekty wpisane do rejestru zabytkow. W catej gminie znajduje si¢
21 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, w tym w samym miescie S5 takich obiektow. Maja
one rozny charakter; obejmuja pojedyncze budynki, zespoty zieleni oraz cate uktady urbanistyczne.
Pozostate umieszczone w rejestrze zabytki, to pojedyncze obiekty, gldéwnie koscioty, patace, parki,
cmentarze, budynki o charakterze gospodarczym (np. wiatrak w Chocianowcu) i aleje. Oprocz
miasta wystepuja one we wsiach: Brunow (3 obiekty), Chocianowiec (3 obiekty), Parchow (3
obiekty), Pogorzeliska (2 obiekty), Trzebnice (2 obickty), Trzmielow (2 obiekty) i Zabice (1
obiekt).
Zgodnie z art. 22 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami burmistrz miasta prowadzi gminng ewidencj¢ zabytkow. Do czasu zalozenia gminnej
ewidencji zabytkow, w studium nalezy uwzgledni¢ oprocz zabytkoéw nieruchomych wpisanych do
rejestru i ich otoczenia, inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.
Ze wzgledu na duza objetos¢ spis obiektow wpisanych do rejestru zabytkow na obszarze miasta i
gminy Chocianow, wykaz stanowisk archeologicznych oraz konserwatorski spis zabytkow
architektury i budownictwa oraz wykaz parkdéw, cmentarzy oraz obszaréw 1 obiektow zieleni
chronionej z rozbiciem na poszczego6lne miejscowosci umieszczono w Zatacznikach od nr 1 do nr 3
do tekstu niniejszego studium.
— Zalacznik nr 1 zawiera rejestr zabytkdw nieruchomych na obszarze miasta 1 gminy Chocia-
now,
— Zalacznik nr 2 zawiera wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze miasta i gminy
Chocianow,
— Zalacznik nr 3 zawiera wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, konserwatorski
spis zabytkow architektury i budownictwa oraz wykaz parkow, cmentarzy oraz obszaréw i
obiektow zieleni chronionej w poszczegdlnych miejscowosciach.

5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5.1 DEMOGRAFIA

Wiejska sie¢ osadnicza tworzy 12 sotectwach. Przewazaja wsie male, liczace ponizej 300
mieszkancow. Siedem takich miejscowosci skupia jednak niespetna 27% ogo6tu populacji wiejskiej
gminy. Ponad 63% populacji wiejskiej zamieszkuje natomiast cztery najwigksze wsie (Trzebnice -
943 M, Chocianowiec - 767 M, Szklary Dolne - 608 M, Parchow - 527 M). Jak na gming o niskich
walorach produkcyjnych przestrzeni rolniczej, zaludnienie wsi jest stosunkowo duze. Stad tez
znaczna czg$¢ ludnosci wiejskiej utrzymuje si¢ ze zrddel pozarolniczych, w tym pracujac poza
miejscem zamieszkania. W okresie 1995-2005 wigkszo$¢ wsi gminy zmniejszyta swoje
zaludnienie. Wzrost liczby ludnos$ci odnotowaty gtownie wsie duze (Chocianowiec o 53 M,
Szklary Dolne o 34 M, Parchow o 28 M, Trzebnice o 20 M). Tendencja do rozwoju gospodarstw o
wigkszym areale spowoduje dalszy spadek liczby ludnosci we wsiach typowo rolniczych. Dalszego
wzrostu liczby ludnosci nalezy oczekiwac jedynie we wsiach duzych, mogacych zapewni¢ miejsca
prace poza rolnictwem. Koncentracja zabudowy w wigkszych osrodkach jest rowniez korzystna ze
wzgledu na tatwiejsze ich wyposazenia w niezbgdna infrastrukturg spoteczna i techniczna.
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Tab. 2. Ludno$¢ w gminie Chocianow

L.p. Nazwa miejscowosci Liczba ludnosci Przyrost
1995 . 2005 . bezwzgledny

1. [ Miasto Chocianow 8421 8536 115
2. | Brunow 443 433 -10

3. | Chocianowiec 714 767 53
4. | Jablonow 100 90 -10

5. | Michatow 175 173 -2
6. | Ogrodzisko 183 200 -17

7. | Parchow 499 527 28

8. | Pogorzeliska 197 194 -3

9. | Rakow 154 153 -1

10. | Szklary Dolne 574 608 34
11. | Trzebnice 923 943 20

12. | Trzmielow 110 119 9
13. | Zabice 264 274 10
Razem zaludnienie wsi 4336 4481 145
Razem miasto + wsie 12757 13017 260

wg danych gminy 2005
Tab. 3 Ruch naturalny ludnosci
Przyrost
Data |[Malzen-| Uro- | Zgony | Przyrost | Malzen- Uro- Zgony | naturalny
stwa | dzenia naturalny stwa dzenia
Zywe ZYyWe
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
31.12. 72 117 91 26 55 8,9 6.9 2.0
2002

wg Rocznika Statystycznego Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2003 r.

Charakterystyka demograficzna ludnosci miasta i gminy Chocianow przedstawia si¢ nastepujaco:
— obciazenie ekonomiczne jest korzystne (na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada 63,1
0s6b w wieku nieprodukcyjnym),
— staro$¢ demograficzna jest zrownowazona (ludnosci w wieku poprodukcyjnym jest 12,5%
w 0golnej liczbie ludnosci),
— migracja jest zrownowazona i wynosi —4,3%,
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— przyrost naturalny jest zrownowazony (wspotczynnik przyrostu naturalnego ma wartos$¢
dodatnia i wynosi 2,0%.).

Tab. 4 Mierniki demograficzne

Mierniki demograficzne 2002
Wskaznik obciazenia ekonomicznego 63,1
Procent ludnosci w wieku poprodukceyj- 12,5
nym
Wskaznik migracji (*/o0) -43
Wspotczynnik przyrostu naturalnego (°/oo) 2,0

Oceng zjawisk demograficznych przyjgto w oparciu o kryteria opracowane w pracy ,,Program
ksztattowania regiondw wiejskich makroregionu poludniowo-zachodniego”.

Tab. 5 Kryteria oceny zjawisk demograficznych

Miernik demograficz- Warto$¢ miernika demograficznego
ny Korzystna Zroéwnowazona Niekorzystna
Wspotczynnik obcia- <70% 70% - 83% > 83%
zenia ekonomicznego
Wspotczynnik staro- <8% 8% - 13% > 13%
$ci demograficznej
Wspodtczynnik migra- >5%, +5 %00 do 5 /oo <-5%o
cji
Wspotczynnik przy- >+59%, +5 %60 - 000 < 0%
rostu naturalnego

Nieznaczny wzrost liczby ludnosci do roku 2020 na terenie miasta i gminy Chocianéw przewiduje

prognoza demograficzna wg miast i gmin opracowana w Studium zagospodarowania przestrzenne-
go wojewddztwa legnickiego.

Tab.6 Prognoza demograficzna dla gminy Chocianow

Miasto/Gmina Lata

2005 2010 2015 2020
Miasto 8700 9100 9300 9400
Wsie 4400 4300 4100 3900
Razem 13100 13400 13400 13300

wg Wojewoddztwo Legnickie - Studium zagospodarowania przestrzennego

Tab.7 Struktura wieku dla gminy Chocianéw obliczona na podstawie
,Prognozy demograficznej na lata 2003 —2030” (GUS 2004)
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Wiek 2002 2020
0sOb % 0s6b %
Ogotem 13106 100 13300 100
0-2 405 3,09 308 2,32
3-6 601 4,59 439 3,30
7-12 1183 9.02 665 5.00
13-15 724 5.563 339 2,55
16-17 524 3.99 233 1,75
Wiek przedpro-
dukcyjny 3437 26,22 1984 14,92
0-17
wiek produkcyjny | 8035 61,31 8026 60,34
wiek poproduk-
cyjny 1634 12,47 3290 24,74

wg ,,Prognozy demograficznej na lata 2003 — 2030” (GUS, Warszawa 2004)

,Prognoza demograficzna na lata 2003 — 2030” (GUS — Warszawa 2004 r.) przewiduje istotne
zmiany w strukturze ludnosci wg wieku spowodowane gtownie zjawiskiem falowania nizéw i wy-
706w demograficznych oraz nastepstwem znacznego spadku urodzen w latach dziewigédziesiatych
XX wieku 1 w pierwszych latach XXI wieku. Dla obszaru gminy Chocianéw wskaznik udzialu
0sob w wieku przedprodukcyjnym (0 — 17 lat) w ogdlnej liczbie ludnosci ulegnie znacznemu obni-
zeniu z 26,22% w roku 2002 do poziomu 14,92 % w roku 2020. Jednocze$nie odsetek ludnosci w
wieku aktywno$ci zawodowej w roku 2020 (kobiety — 18 — 59 lat, mezczyzni 18 — 64 lat) pozosta-
nie na niemal niezmienionym poziomie 60,34 % . Na skutek zmian w strukturze demograficznej
udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie ludnosci znacznie wzros$nie z 12,47%
w roku 2002 do poziomu 24,74% w roku 2020 (przy zatozeniu wydluzenia przecigtnego dalszego
trwania zycia).

5.2. BEZROBOCIE

Tab. 8 Bezrobotni wedtug okresu poszukiwania pracy

Wyszczegoblnienie Ogotem Wedlug okresu poszukiwania pracy (w miesigcach)

do 3 4-12 13 i wigcej nieustalony
Ogodtem 1422 135 531 739 17
mezcezyzni 623 77 258 280 8
kobiety 799 58 273 459 9

wg Narodowego Spisu Powszechnego Ludnoscii Mieszkan 2002 r.

Do konca lat 80-tych, a wigc do okresu przemian ustrojowych panstwa, spoteczenstwo miasta
Chocianowa zdominowane byto przez pracownikow przemystu. Ponad potowg aktywnych zawodowo
mieszkancoOw miasta zatrudniat przemyst 1 budownictwo, z tego szacunkowo ponad 20% zatrudniat
przemyst i gérnictwo poza obszarem gminy (wyjazdy do pracy). Z kolei mniej wigcej tyle samo
przyjezdzalo do pracy (gtownie do zakladow przemystowych) z zewnatrz (okolo 400 osob).
Stosunkowo niewielki byt udziat pracownikéw sektora administracji i ustug, co zwiazane byto z silng
dominacja funkcji przemystowej nad funkcjami centralnymi (pomimo, ze miasto bylo siedziba gminy)
1 w ogole niedorozwojem III sektora, typowym dla catego kraju w minionej epoce.

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 16



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianow

Na obszarach wiejskich charakterystyczna i liczna grupa spoteczna byla ludnos¢ dwuzawodowa.
Liczni wiasciciele drobnych i stabych gospodarstw rolnych utrzymywali si¢ glownie z pracy w
przemysle miedziowym LGOM. Dojazdy do pracy obejmowaly do 1000 osob, co stanowito ponad
35% grupy ludnosci aktywnej zawodowo. Z samych zrodel rolniczych utrzymywato si¢ niewiele
ponad 40% ludnosci wiejskiej. Pozostali pracowali w roznych ustugach, gtéwnie o$wiaty, zdrowia,
handlu itp.
Po roku 1990 nastapily istotne zmiany w gospodarce miasta i gminy Chociandw, a takze w calym
wojewodztwie. Polegaty one gtownie na:

— drastycznym zmniejszeniu zatrudnienia w przemysle, zarowno w Chocianowie jak i w LGOM,

z ktorym, zwlaszcza obszary wiejskie gminy, byty silnie powiazane dojazdami do pracy,
— znaczacym spadku zatrudnienia w rolnictwie w wyniku zaréwno upadku gospodarstw
uspotecznionych, jak i spadku liczby indywidualnych gospodarstw rolnych,

— dynamicznym rozwoju nowych, r6znorodnych aktywnosci gospodarczych 11 sektora.
Rozwd¢j nowych aktywnosci gospodarczych nie "wchtonal" jednak w cato$ci uwolnionej sity roboczej
w przemysle i rolnictwie. W wyniku tego pojawito si¢ (podobnie, jak w calym kraju) zjawisko
bezrobocia. W roku 2002 zarejestrowano 981 bezrobotnych w Chocianowie i 441 bezrobotnych na
terenach wiejskich. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan 2002 r. stopa
bezrobocia wynosi w miescie 1 gminie Chociandow 24,4 % (w wojewodztwie dolnoslaskim 25,6 %, w
powiecie polkowickim 24,4%). Ta niekorzystna sytuacja wynika gtéwnie, jak juz wspomniano, z
istotnego ograniczenia zatrudnienia w najwigkszym zaktadzie przemystowym miasta CHFUM, jak
réwniez w przemysle miedziowym LGOM. Bezrobocie dotyka zwtaszcza kobiety. W 2002 roku
stanowity one ponad 56% bezrobotnych. Podobnie jak w calym kraju najwyzsze bezrobocie
wystepuje w grupie ludnosci o wyksztalceniu niepelnym podstawowym, podstawowym, zasadniczym
zawodowym, a takze $rednim technicznym. Znikoma liczbe natomiast stanowia wsrod bezrobotnych
ludzie z wyksztalceniem Srednim ogdlnym, a zwlaszcza z wyksztalceniem wyzszym. Tymczasem
poziom wyksztatcenia spoteczenstwa chocianowskiego jest bardzo niski.

Tab. 9 Ludno$¢ w wieku 13 lat i wigcej wedtug poziomu wyksztalcenia

Wyksztatcenie
W tym
Wyszczegolnienie | Ogotem | wyzsze policealne $rednie zawodowe | podstawowe
Chocianow 10829 575 235 2721 3205 3638

wg Rocznika Statystycznego Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2003 r.

Niski poziom wyksztatcenia spoteczenstwa i zwiazane z tym niskie kwalifikacje zawodowe, to po-
wazna bariera w dalszym rozwoju gminy. Dlatego istotne znaczenie bedzie miata odpowiednia polity-
ka wtadz gminy w zakresie rozwoju edukacji 1 kultury, a takze tworzenia atrakcyjnych warunkéw za-
mieszkiwania 1 podejmowania dziatalno$ci gospodarczej, ktore przyciaga¢ beda wyzej wyksztatcone
kadry. W znacznej czg$ci pozadane kierunki polityki edukacyjnej w gminie zostaty juz podjgte po-
przez stworzenie w miescie silnego osrodka szkolnictwa $redniego o znaczeniu ponadlokalnym - Ze-
spot Szkot w Chocianowie.
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5.3 WARUNKI ZAMIESZKANIA

Tab.10 Mieszkania zamieszkale wedtug liczby izb, okresu budowy budynku i rodzaju podmiotow
bedacych wlascicielami mieszkan

Mieszkania Przecietna
Wyszczegdlnienie o liczbie izb Izby | liczbaizb
ogotem 1 2 3 4 5i W 1 .
wiccej mieszkaniu
Ogodtem 3832 |60 416 1078 1294 |984 15033 3,92
w tym
zamieszkane stale | 3790 60 402 1063 | 1284 981 14901 3,93
Lata budowy
przed 1918 831 21 92 217 265 236 3276 3,94
1918-1944 1040 6 91 294 294 355 4292 4,13
1945-1970 413 12 82 148 147 24 1346 3,26
1971-1978 339 - 57 166 71 44 1150 3,39
1979-1988 784 19 85 176 337 167 3020 3,35
1989-2002 369 - - 64 167 138 1722 4,67
w tym w latach
2001-2002 27 - - - 3 24 154 5,7
bedacych w
budowie 14 - - - - 13 82 5,86

wg Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan 2002 r.

Wedtug danych ostatniego Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan w 2002 roku w
granicach administracyjnych miasta 1 gminy Chocianéw byly 3832 mieszkania.
Z czeqo:

—  21,7% mieszkan znajdowato si¢ w budynkach wybudowanych przed 1918 rokiem,

—  27,1% mieszkan znajdowato si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1918-1940,

— 10,8 % mieszkan znajdowato si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1945-1970,

—  8,8% mieszkan znajdowato si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1971-1978,

— 20,5% mieszkan znajdowalo si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1979-1988,

- 9,6% mieszkan znajdowato si¢ w budynkach wybudowanych w latach 1989-2002.

Na terenie miasta 1 gminy Chocianéw prawie potowa zasoboéw mieszkaniowych pochodzi sprzed
1945 roku (okoto 49%). Sa to czgsto budynki w ztym stanie technicznym, wymagajace komplek-
sowych prac modernizacyjnych.

Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne uzaleznione jest gtéwnie od wieku bu-
dowy budynkéw. Dobrze wyposazone sa mieszkania na terenie miasta, wybudowane po wojnie.
Duzo gorzej mieszkania najstarsze, wybudowane przed 1945 rokiem.

Ponad 30% powojennych zasobéw mieszkaniowych znajduje si¢ budynkach wielorodzinnych wy-
budowanych przez spétdzielnie mieszkaniowe w latach 80-tych i w pierwszej potowie lat 90-tych.
W wyniku regresu budownictwa spotdzielczego ruch budowlany poczawszy od roku 1995 ulegt
zahamowaniu. W drugiej polowie lat 90-tych XX wieku i w pierwszych latach XXI wieku nowe
mieszkania powstawaty gtownie w zabudowie jednorodzinnej. Wedlug danych Rocznika Staty-
stycznego Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2003 r. w roku 2002 oddano do uzytku na terenie miasta 9
a na terenie wsi 14 mieszkan, wszystkie w zabudowie jednorodzinnej. Nalezy przypuszczaé, ze
zgodnie z tendencja wystepujaca w ostatnich latach przyrost substancji mieszkaniowej bedzie na-
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stgpowal gldéwnie w budownictwie realizowanym przez inwestorow indywidualnych (zabudowa
jednorodzinna i w mniejszym stopniu zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci realizowa-
na przez prywatne firmy deweloperskie).

Odpowiednie wskazniki i standardy przedstawiaty si¢ nastgpujaco:

Tab. 11 Warunki mieszkaniowe ludno$ci — podstawowe wskazniki

Przecietna
Wyszczegdlnienie | liczba izb w liczba 0s6b na powierzchnia uzytkowa w m”
mieszkaniu | 1 mieszkanie 1 izbe 1 mieszkania na losobe
Chocianow 3,92 3,45 0,88 74,0 21,4

wg Rocznika Statystycznego Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2003 r.

Standardy powierzchniowe/zaggszczenia zasobow mieszkaniowych, chociaz nie odbiegaja od
przecigtnych warunkéw w wojewodztwie (a takze w kraju), nalezy uzna¢ za niskie w porownaniu
ze standardami europejskimi. Niskie tempo budownictwa mieszkaniowego moze stanowic
powazne zagrozenie pogorszenia standardow mieszkaniowych gminy.
Pozadany docelowy stan zasobow mieszkaniowych powinien odpowiada¢ wskaznikom:

— liczba 0s6b / 1 mieszkanie - 2,5 w mie$cie oraz 2,8 na wsi,

— liczba 0sob / 1 izbe - 0,5-0,75;

— powierzchnia uzytkowa w m?/ 1 mieszkanie - 75/80,

— powierzchnia uzytkowa w m?/ 1 osobe - 30 w miescie oraz 35 na wsi.

Wprawdzie prognoza demograficzna zaktada nieznaczny wzrost liczby ludnosci (z 13106 osob w
roku 2002 do poziomu ok. 13300 0s6b w roku 2020), przyjmuje si¢ jednak réwnocze$nie, ze ubytki
substancji mieszkaniowej, spowodowane wyburzeniami urbanistycznymi i ztym stanem technicz-
nym siggna w roku 2020 ok. 20% istniejacych zasobow. Wzrost liczby ludnosci miasta 1 gminy,
ubytki mieszkaniowe oraz rozggszczenie mieszkan zgodnie z przyjetymi wskaznikami spowoduje
niedobor mieszkan na obszarze miasta i gminy. Wymaga to uruchomienia nowych terenow budow-
lanych z przeznaczeniem na zabudowg¢ mieszkaniowa, gldwnie jednorodzinng. Konieczna jest row-
niez modernizacja starej zabudowy mieszkaniowej na terenie ,,Starego Miasta” i na obszarach
wiejskich. Mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci jest jednym z wazniejszych
elementow warunkujacych dalszy rozwdj gospodarczy gminy.

5.4 OSWIATA
Tab. 12 Przedszkola (samorzadowe)
l.p. Lokalizacja przedszkola Nauczyciele Dzieci
1 Przedszkole Mlejgkle,, ul Wesota 14 10 154
Chocianow
Ogodtem 10 154

wg danych gminy 2005
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Tab. 13 Szkoty Podstawowe

L.p. Lokalizacja szkoty podstawowe;j Nauczyciele Uczniowie
1 Szkota Podstawowg nr,2, ul Wesola 16 53 696
Chocianoéw
2 |Szkota Podstawowa nr 1, Trzebnice 113 a 19 205
3 |Szkota Podstawowa, Parchow 29 11 62
4 |Szkota Podstawowa, Szklary Dolne 48 11 76
Ogotem 94 1039
wg danych gminy 2005
Tab. 14 Gimnazja
L.p. Lokalizacja gimnazjum Nauczyciele Uczniowie
1 GlmnaZJum,‘uI.,SzkoInal 51 636
Chocianoéw
Ogotem 51 636

wg danych gminy 2005

Tab. 15 Szkoty zasadnicze i $rednie zawodowe dla mlodziezy
L.p. Lokalizacja szkoty Nauczyciele Uczniowie

Zespot Szkot w Chocianowie

1 ul. Kolonialna 13

28 350

Ogodlem 28 350

wg danych gminy 2005

Miasto i gmina Chocianéw ma dobrze rozwinigta sie¢ ustug oswiatowych. Szkoly podstawowe
znajduja si¢ w Chocianowie, - o$rodku gminnym 2-go poziomu ustug oraz we wsiach: Trzebnice,
Parchéw i1 Szklary Dolne - o$rodkach lokalnych 1-go poziomu ustug. W miescie funkcjonuje
Przedszkole Miejskie, Gimnazjum i Zesp6l Szkot. Wszystkie szkoly podstawowe prowadza
przedszkolne oddzialy "zerowe". Nie prognozuje si¢ wigkszego wzrostu zaludnienia miasta 1 gminy
uzasadniajacego rozbudowe istniejacej sieci ustug o$wiaty, a dodatkowo prognoza demograficzna
przewiduje, ze wskaznik udzialu os6b w wieku przedprodukcyjnym (0 — 17 lat) w ogdlnej liczbie
ludno$ci ulegnie znacznemu obnizeniu (z 26,22% w roku 2002 do poziomu 14,92 % w roku 2020).
Uksztattowana sie¢ ustug o$wiatowych mozna wigc uzna¢ za optymalna 1 zapewniajaca
odpowiednia dostgpnos¢.

Zaktada si¢ utrzymanie dotychczas uksztattowanej sieci uslug oswiaty. Dalsze dzialania polegad
powinny przede wszystkim na utrzymaniu obiektow w dobrym stanie technicznym i doposazeniu w
obiekty sportowe.
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5.5 OCHRONA ZDROWIA

Tab. 16 Zaktady ambulatoryjnej opieki zdrowotnej (przychodnie i osrodki zdrowia)

L.p. Lokalizacja (adres) liczba gabinetow
1 Przychodnia Rejonovya - Samodzielny Publiczny Zaktad 5
Opieki Zdrowotnej, ul. Ratuszowa 11, Chocianow
2 Wiejski Osrodek Zdrowia w Trebnicach 5
3 Punkt Lekarski w Parchowie 3
wg danych gminy 2005
Tab. 17 Apteki
L.p. Lokalizacja (adres)
1 Apteka lgkow gotowych ,,Alma", ul. Wesota 12, Chocianéw
2 Apteka ,,Sanitas", ul. Zeromskiego 2/1a, Chocianow
3 Apteka, ul. Ratuszowa 1, Chocianéw

wg danych gminy 2005

Wyposazenie w zakresie ushug ochrony zdrowia i opieki spolecznej stanowia:

— Przychodnia Rejonowa - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w

Chocianowie,

—  Wiejski Osrodek Zdrowia w Trzebnicach,

— Punkt Lekarski w Parchowie,

— trzy apteki w Chocianowie

— Miejsko - Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.
Dobrze rozwinigta jest takze prywatna praktyka lekarska z gabinetami: internistycznym,
pediatrycznym, okulistycznym, stomatologicznym, ortopedycznym i dermatologicznym.
Nie przewiduje si¢ wigkszego wzrostu zaludnienia miasta i gminy, uzasadniajacego rozbudowg
istniejace] sieci ustug ochrony zdrowia i1 opieki spotecznej. Uksztattowana sie¢ ww. ustug mozna
uzna¢ za wystarczajaca, jednak ze wzgledu na przewidywany w prognozie demograficznej znaczny
wzrost odsetka ludzi starszych w ogoélnej liczbie ludnosci (24,74% w roku 2020) nalezy
rozbudowywa¢ w najblizszych latach system opieki zdrowotnej nad ludzmi starymi i
niepelnosprawnymi.

5.6 KULTURA

Tab. 18 Biblioteki i filie
L.p. Lokalizacja

1 Biblioteka Publiczna Miasta 1 Gminy, ul. Ko$ciuszki 2, Chocianéw
Filia Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy - Filia dla Dzieci i Czytelnia, pl. Wolno-

2 sci 14, Chocianow

3 Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chocianow,
Chocianowiec 101 a

4 Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chocianow,

Parchow 80
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Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chocianéw,
5
Szklary Dolne 75
5 Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chociandw,
Trzebnice 113 a
7 Filia Wiejska Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Chocianéw,
Zabice 21 a

wg danych gminy 2005

Tab. 19 Osrodki Kultury i $wietlice wiejskie
L.p. Lokalizacja

Chocianowski O$rodek Kultury, ul. Kosciuszki 5, Chocianow

Swietlica Wiejska, Brunow 74

Wiejski Osrodek Kultury, Chocianowiecl01 a

Swietlica Wiejska, Michatow

Swietlica Wiejska, Ogrodzisko 12 a
Wiejski Osrodek Kultury, Parchow 80

Swietlica Wiejska, Pogorzeliska 20,
Wiejski Osrodek Kultury, Szklary Dolne 75
Wiejski Osrodek Kultury, Trzebnice 91

11 Swietlica Wiejska, Zabice 21 a
wg danych gminy 2005
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Miasto i gmina Chocianow ma dobrze rozwinigta sie¢ ushlug kultury. Potrzeby kulturalne
mieszkancow miasta i gminy zaspokajaja:
— Chocianowski Osrodek Kultury w Chocianowie w osrodku gminnym 2-go poziomu ustug,
— Wigjskie Osrodki Kultury we wsiach: Trzebnice, Parchow 1 Szklary Dolne w osrodkach
gminnych 1-go poziomu ushug,
—  Wiejskie Osrodki Kultury i Swietlice Wiejskie w wigkszych wsiach elementarnych:
Chocianowiec, Brunéw, Zabice, Ogrodzisko, Pogorzeliska i Michalow,
— Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy Chocianéw z filiami we wsiach: Chocianowiec
Parchow, Szklary Dolne, Trzebnice i Zabice.
Uksztattowana sie¢ ustug kultury mozna uznaé za wystarczajaca. Dalsze dzialania polega¢ beda
przede wszystkim na utrzymaniu obiektow w dobrym stanie technicznym i podnoszeniu standardu
wyposazenia. Ze wzgledu na przewidywany w najblizszych latach znaczny wzrost udziatu ludnosci
w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie ludnosci i zatozeniu wydtuzenia przecigtnego dalszego
trwania zycia nalezy poszerza¢ istniejaca sie¢ o placowki kulturalne prowadzace dzialalnosé
adresowang do ludzi starszych (np. kluby seniora).

5.7 REKREACJA, SPORT | WYPOCZYNEK

Pomimo atrakcyjnych walorow przyrodniczo-krajobrazowych, baza turystyczna w miescie i gminie
Chocianéw jest bardzo skromna. W miescie dziata ,,Hotelik pod Dgbem" przy ul Ratuszowej 2, dys-
ponujacy kilkoma pokojami go$cinnymi. Zostat on adaptowany z dawnego hotelu pracowniczego
(FUM), przy czym znaczna czes$¢ tego budynku jest przeznaczona na mieszkania. Brak bazy noclego-
wej nie sprzyja przyjazdom turystow. We wschodniej czg$ci miasta znajduje si¢ Osrodek Wypoczyn-
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ku Swiatecznego OSiR o lokalnym znaczeniu. Takie samo znaczenie posiada stadion sportowy klubu
sportowego ,,Stal Chocianow" i hala sportowa. Praktycznie w kazdej miejscowosci znajduje sig
obiekt sportowo-rekreacyjny. Sa to na og6t obiekty nie urzadzone, wyposazone jedynie w bramki
do gry w pitke nozna. Zaleca si¢ doposazenie istniejacych terendw sportowych (szatnie, sanitaria-
ty). Docelowo w kazdej miejscowosci powinno znajdowac si¢ przynajmniej jedno boisko sporto-
we.
Przez teren miasta i gminy przebiegaja nastgpujace piesze i rowerowe szlaki turystyczne laczace
szlaki turystyczne ,,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego" z pozostatymi szlakami regionu:

,»Szlak Zabytkow",

»Szlak Lesny",

,Szlak Pieszy’,

—  Sciezka rowerowa ,,Lasy Chocianowskie".

W ostatnich latach utworzona zostata $ciezka edukacyjno — przyrodnicza ,,Uroczysko Czarne Sta-
wy”, bedaca czescia Sciezki rowerowej ,,Lasy Chocianowskie”.
Atrakcyjnos$¢ przyrodniczo-krajobrazowa, w tym istnienie duzych obszaro6w chronionych stwarzaja
zachecajace przestanki do inwestowania w turystyke, ktora moze sta¢ si¢ uzupetniajacym zrodtem
dochodu gminy i jej mieszkancow; rownoczesnie jednak objecie rozlegltych obszaréw ochrona
ogranicza nadmierna eksploracj¢ turystyczna.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, w szczego6lnosci tereny miedzy watami przeciw-
powodziowymi a linig brzegu, ustanawia dyrektor RZGW w Studium, o ktérym mowa w art. 82
ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne, uwzgledniajac czestotliwos¢ wystepowania
powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i tarasow zalewowych. Do chwili obecnej dla nieobwa-
lowanych terenow w granicach administracyjnych miasta 1 gminy Chociandéw nie opracowano Stu-
dium obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia.

Inne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie miasta i gminy to:
— w granicach terenu gorniczego ZG Polkowice-Sieroszowice zagrozenie wystgpowania
szkod gorniczych,
— zagrozenia spowodowane ruchem komunikacyjnym,
— zagrozenie przestgpczoscia.

7. STAN PRAWNY GRUNTOW

Tab. 20 Struktura wladania gruntami wg sektoré6w na terenie miasta i gminy Chocianow

Pow Sektor publiczny Sektor prywatny

ogéler.n Wtasnos¢ Gospo-

[ha] razem | ANR PGL | komunal-| pozostate | razem | darstwa

na rolne

mi 22176 | 17275 | 3710 11477 820 1268 4901 4342
mina

100,0% | 77,9% | 16,7% 51,8% 3,7% 5,7% 22,1% | 19,6%
Woje-

wodz- | 100,0% | 60,5% | 21,8% 29,5% 3,8% 5,3% 39,5% | 33,9%
two
wg danych gminy 2005
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Na terenie miasta i gminy Chocianow 77,9% gruntéw znajduje si¢ we wladaniu sektora publiczne-
go (16,7% we wiadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych, 51,8% we wladaniu Panstwowego Go-
spodarstwa Lesnego, 3,7% stanowi wlasno$¢ komunalna).

Do rolnikéw indywidualnych nalezy 4342 ha gruntow, tj. 19,6% obszaru gminy. Grunty nalezace
do pozostatych form wtasnosci to w wigkszosci tereny nierolnicze.

Zagadnienia wlasno$ci gruntéw (stan na 19 luty 2004 r.) opracowano graficznie na zestawie map
ewidencyjnych dla poszczegolnych miejscowosci w skali 1:5 000.

8. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Uchwata XI1/47/82 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Legnicy z dnia 28 czerwca 1982 roku
uznano migdzy innymi za obszary chronionego krajobrazu:
— obszar chronionego krajobrazu ,,Lasy Chocianowskie” o powierzchni catkowitej 63,9 km?,
z czego na terenie gminy Chocianéw znajduje si¢ 57,3 km?. Wystepuja tutaj lasy fegowe z
olszyna czarna, wierzbg biata i krucha oraz zbiorowiska roslinne torfowisk,
— obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody” o powierzchni catkowitej 103,3
km? z czego na terenie gminy Chocianow, wyltacznie w potudniowej jego czgsci, znajduje
si¢ 23,3 km®. Wystepuja tutaj lasy mieszane z przewaga sosny i domieszka dgbow.

Zasigg obszarowych form ochrony przyrody zostal powigkszony rozporzadzeniem wojewody
legnickiego z dnia 7 czerwca 1997 roku w sprawie utworzenia Przemkowskiego Parku
Krajobrazowego. Czes¢ otuliny tego parku znalazta si¢ w granicach gminy Chociandw.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody" znajduja si¢ dwa uzytki
ekologiczne;

,,Jorfowisko Zamienice"

,» Lorfowisko Katy".

W chwili obecnej trwaja zaawansowane prace nad utworzeniem rezerwatu przyrody ,,Uroczysko
Czarne Stawy" 1 objeciem ochrona trzech nowych uzytkdéw ekologicznych.

— Projektowany le$ny rezerwat przyrody ,,Uroczysko Czarne Stawy” o powierzchni 136,48 ha
obejmuje cenne ze wzgledow przyrodniczych fragmenty boréw bagiennych wraz z ro§lin-
noscia torfowiskowa.

— Projektowany uzytek ekologiczny ,,Rakow” o powierzchni 3 ha obejmuje wyrobisko zwi-
rowe, czgsciowo czynne, potozone w lasach w okolicy wsi Rakow.

— Projektowany uzytek ekologiczny ,,Bagna Chocianowskie” o powierzchni okoto 20 ha
obejmuje stawy po eksploatacji zwiru oraz bagna poro$nigte trzcinnikami i zaro$lami
wierzbowymi, polozone w sasiedztwie Chocianowca — Zagorze.

— Projektowany uzytek ekologiczny ,,Rosiczka” o powierzchni okoto 6 ha potozony w potu-
dniowej czg$ci gminy - kolonia Michatéw, obejmuje teren dawnego $rodlesnego stawu ho-
dowlanego, obecnie catkowicie zaro$nigtego.

Na obszarze miasta i gminy Chociandw znajduje si¢ 9 pomnikéw przyrody.
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Tab 22. Zestawienie pomnikow przyrody

Lp. Obiekt Potozenie Nr rej. Podstawa prawna
WOJew.

1 |Pojedyncze drzewo: Chocianow 11 Dec. Nr 88/65
Dab szypulkowy z dnia 18.02.1965

2 |Dwadrzewa: Chocianow - 64 Dec. Nr 31/71
D¢by szyputkowe park miejski z dnia 25.11.1977

3 | Pojedyncze drzewo: Chocianow - 65 Dec. Nr 32/77 z dnia
Klon jesionolistny park miejski 25 11.1977

4 | Pojedyncze drzewo: Chocian6w - 63 Dec. nr 30/77
Topola biata park miejski z dnia 25.11.1977

5 |Pojedyncze drzewo: Chocianow - 62 Dec. nr 29/77
Dab szypulkowy park miejski z dnia 25.11.1977

6 |Pojedyncze drzewo: Zabice, w parku 84 Dec. nr 12/79
Topola biata wiejskim z dnia 12.12.1979

7 | Pojedyncze drzewo: Parchow, w 193 Dec. nr 5/88
Platan parku wiejskim z dnia 11.03.1988

8 |Pojedyncze drzewo: Parchow, w 133 Dec. nr 5/88
Platan parku wiejskim z dnia 11.03.1988

9 |Pojedyncze drzewo: Zabice, w parku 182 Dec. nr 5/88
Platan Klonolistny wiejskim z dnia 11.03.1988

Na mapie systemoOw ECONET zachodnia 1 potudniowa czgs¢ terenu gminy Chocianéw potozona
jest w granicach obszaru wegztowego o znaczeniu krajowym o nazwie Bory Dolnoslaskie.

9. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZ-
NYCH

Na obszarze gminy Chocianow znajduje si¢ niewielka czg¢$¢ obszaru i terenu gorniczego eksplo-
atowanego podziemnie ztoza rud miedzi ,,Polkowice". Waski, ciagnacy si¢ wzdluz pédinocno-
wschodniego odcinka granicy gminy Chocianow pas terenu wchodzi w zasigg obszaru i terenu
gorniczego ZG Polkowice-Sieroszowice. W granicach tego obszaru i terenu gorniczego znajduje
si¢ niewielka, pélnocna cze$¢ wsi Parchow, niewielka, wschodnia cze$¢ wsi Szklary Dolne oraz
czg$¢ wsi Jabtondw. Obszar gminy w granicach terenu gorniczego zagrozony jest wystgpowaniem
szkdd gorniczych.

10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASO-
BOW WOD PODZIEMNYCH

Udokumentowane zloza kopalin
Na terenie gminy Chocianéw znajduja si¢ trzy udokumentowane ztoza kopalin:
— Kruszywo naturalne — ztoze ,,Chocianow II” udokumentowane w kat. C; w 1994 r. na ob-
szarze wystgpowania piaskow 1 zwirow wodnolodowcowych. Powierzchnia zloza wynosita
1,6 ha. Eksploatacje zakonczono w 1997r. Ztoze kwalifikuje si¢ do wykreSlenia z Bilansu zaso-
bow.
— Tty ceramiki budowlanej - ztoze ,,Chocianow" udokumentowane w 1957 r. Powierzchnia
ztoza wynosi 4,7 ha. Z uwagi na potozenie ztoza w granicach obszaru chronionego krajo-
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brazu ,,Lasy Chocianowskie” na obszarach lesnych zostalo zaliczone w klasyfikacji sozolo-
gicznej jako konfliktowe.

— Rudy miedzi - w potnocno-wschodniej czgs$ci obszaru gminy znajduje si¢ niewielki frag-
ment ztoza rud miedzi ,,Polkowice" udokumentowanego w kategorii A, B 1 C1 Ztoze to zali-
czono do konfliktowych ze wzgledu na ogolna uciazliwos¢ dla srodowiska.

Glowne zbiorniki wod podziemnych
Na obszarze miasta i gminy Chocianow wystepuja dwie struktury hydrogeologiczne tworzace
Gloéwne Zbiorniki Wod Podziemnych:

— W zachodniej czeSci obszaru gminy wystepuje GZWP nr 315 Chocianow-Gozdnica. Jest to
zbiornik o charakterze porowym, gromadzacy wody pigtra czwartorzedowego. Warstwa
wodonos$na jest stabo izolowana od powierzchni terenu, a zatem narazona na przenikanie
zanieczyszczen.

— W potudniowo-wschodniej czeéci obszaru gminy wystepuje GZWP nr 316 Subzbiornik Lu-
bin. Jest to rowniez zbiornik o charakterze porowym, gromadzacy wody pigtra trzeciorzg-
dowego. Warstwa wodono$na jest izolowana od powierzchni terenu utworami gliniastymi,
a zatem jest odporna na przenikanie zanieczyszczen.

Oba zbiorniki zaliczane sg do zbiornikow wymagajacych wysokiej ochrony (OWO).

11. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA POD-
STAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

— Obszar i teren gorniczy ZG Polkowice-Sieroszowice - Na obszarze gminy Chocianow
znajduje si¢ tylko niewielka czg$¢ obszaru i1 terenu gorniczego eksploatowanego
podziemnie ztoza rud miedzi ,,Polkowice".

— Obszar 1 teren gorniczy ,,Chocianow II" - W 1997 roku zakonczona zostala eksploatacja
ztoza piaskow 1 zwirow ,,Chocianow II". Wydobycie kopaliny prowadzone byto spod lustra
wody. Ztoze posiadato utworzony obszar gorniczy o powierzchni 22051 m? i teren gorniczy
wynoszacy 57246 m Dotychczas brak opracowanego planu ruchu likwidowanego zaktadu
gorniczego 1 nie rozpoczgto prac rekultywacyjnych.

— Eksploatacja ztoza itow ceramiki budowlanej ,,Chocianow" prowadzona byta przez krotki
okres czasu w latach sze§¢dziesiatych. Pozostaloscia tej eksploatacji jest niewielkie wyrobi-
sko w potudniowo-zachodniej czgsci ztoza, potozone w poblizu zabudowan cegielni. Ce-
gielni¢ w Chocianowie wybudowano przed wojna. W okresie powojennym dwukrotnie ja
uruchamiano - w latach sze$édziesiatych i na poczatku dziewigc¢dziesiatych. Jest to zaktad
stary, zniszczony, wymagajacy duzych nakltadéw inwestycyjnych na modernizacjg, szcze-
golnie w zakresie ochrony powietrza.

12. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI

12.1 DROGI

Gmina Chocianéw graniczy od potudnia z miastem i gming Chojnéw, od wschodu i1 potudniowego
wschodu z miastem i1 gminag Polkowice, od potnocnego zachodu i zachodu z gming Gromadka, od
potnocnego zachodu z miastem i gming Przemkoéw, a od pétnocy z gmina Lubin. Obszar gminy
potozony jest peryferyjnie w stosunku do gtownych osrodkow generacji ruchu. Przez teren gminy nie
przebiegaja trasy ruchu migdzynarodowego i migdzyregionalnego. Droga krajowa nr 3, stanowiaca
glowna 0§ komunikacyjna tej czgSci wojewodztwa dolnos$laskiego przebiega przez sasiednia gming
Polkowice. Gmina posiada natomiast dobre powiazania z sasiednimi gminami oraz osrodkami
wyzszego rze¢du jak Polkowice, Lubin, Chojnow poprzez sie¢ drog wojewodzkich 1 powiatowych.
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Sie¢ drogowa

W uktadzie komunikacyjnym gminy wystepuja drogi wojewoddzkie o charakterze regionalnym:
— droga wojewodzka nr 328 relacji: Ztotoryja - Chojnéow - Chociandéw - Przemkdéw - Nowe
Miasteczko,
— droga wojewodzka nr 331 relacji: Chocianoéw - Polkowice - Rudna,
— droga wojewddzka nr 335 relacji: Krzywa - Chojnéw - Lubin.

Dwie pierwsze sa trasami obslugujacymi tereny przylegle oraz realizujacymi powiazania migdzy
lokalnymi centrami administracyjno-gospodarczymi. Bardziej tranzytowym charakterem wyrdznia sig
droga nr 335, stanowiaca naturalne przedtuzenie trasy drogi krajowej nr 4 i nr 94 od Zgorzelca przez
Bolestawiec, Chojnéw, Lubin do drogi krajowej nr 3.

Wszystkie wyzej omawiane drogi posiadaja parametry co najwyzej osiagajace warunki techniczne
Klasy Z, tj. jezdnia szerokosci 6 m, korona 8 - 10 m; na niektorych odcinkach nie sa one jednak
spelnione (tuki poziome o lokalnie ograniczonej wielkosci promieni, zwlaszcza na odcinkach
przebiegajacych przez tereny zabudowane).

Uzupetieniem systemu drog wojewoddzkich jest sie¢ drog powiatowych:
— droga powiatowa nr 1139 relacji: Parchow - Pogorzeliska - Jedrzychowek - Jabtonow -
Sieroszowice,
— droga powiatowa nr 1144 relacji Jabtonéw - Nowa Kuznia,
— droga powiatowa nr 1219 relacji: Chocianow - Szklary Dolne,
— droga powiatowa nr 1234 relacji: Zabice - Ogrodzisko - Gérzyca,
— droga powiatowa nr 1138 relacji: Parchow - Nowa Wie$§ Lubinska - Jgdrzychow,
— droga powiatowa nr 1137 relacji: Chocianow - Chocianowiec - Trzebnice,
— droga powiatowa nr 2272 relacji Chocianow - Pasternik - Wierzbowa,
— droga powiatowa nr 1147 relacji: Parchow - Jabtonow,
— droga powiatowa nr 1126 relacji: Szklary Dolne- Brunow,
— droga powiatowa nr 1154 relacji: Trzebnice - Marynéw - Michatow,
— droga powiatowa nr 1155 relacji: Chocianowiec - Rakow.

Parametry techniczne tych drog na wigkszosci odcinkoéw odpowiadaja warunkom normatywnym klasy
L (szeroko$¢ jezdni 5 - 6 m, szeroko$¢ korony 8 - 9 m). Wystgpuja jednak odcinki o nizszych
parametrach, zwlaszcza o nienormatywnych lukach poziomych, ograniczonej widocznosci (na
wyprzedzanie), a takze o zanizonej szerokosci jezdni 1 korony drogi.

Powiazania poszczego6lnych jednostek osadniczych migdzy soba zapewniaja drogi gminne:

— droga gminna nr 2008001 od drogi powiatowej nr 1139 - Pogorzeliska do drogi wojewddzkiej
nr 331,

— droga gminna nr 2008002 od drogi powiatowej nr 1219 - do drogi powiatowej nr 1137 -
Chocianowiec,

— droga gminna nr 2008003 od drogi powiatowej nr 1219 - Trzmielow do drogi powiatowej nr
1137- Trzebnice,

— droga gminna nr 2008004 przez wies Chocianowiec do drogi powiatowej nr1155,

— droga gminna nr 2008005 od drogi wojewodzkiej nr 335 do drogi powiatowej nr 1234 -
Ogrodzisko .
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Parametry tych drog ksztaltuja si¢ na ogo6l ponizej wymagan normatywnych klasy D, zwlaszcza w
zakresie szerokosci przekrojow poprzecznych (jezdnia i korona) oraz konstrukcji 1 nawierzchni; nie
wszystkie z nich sa przejezdne w kazdych warunkach pogodowych.

Natezenie ruchu

W roku 2000 natgzenia ruchu na drogach wojewo6dzkich wynosity:
— droga wojewodzka nr 328 - 1143-1341 poj./dobe,
— droga wojewddzka nr 331 - 1186 poj./dobg
— droga wojewodzka nr 335 - 1923-3426 poj./dobg

Na drogach wojewddzkich obcigzenia ruchowe ksztattuja si¢ przecigtnie, ponizej S$redniej
wojewodzkiej, z wyjatkiem nieco bardziej obciazonego fragmentu drogi nr 335, na odcinku od
Trzebnic w kierunku Lubina. Ruch na drogach wojewoddzkich ma raczej gospodarczy charakter, z
duzym udziatem pojazdow cigzkich (do 35%), przy niewielkiej przewadze ruchu o charakterze
rekreacyjnym na odcinku drogi nr 335 relacji Chojnéw - Trzebnice. Prognoza  ruchu,  okreslajaca
docelowo w 2015 roku wielko$ci przewidywanych obciazen na poziomie 170 - 540 pojazdow w
godzinach szczytu, nie wskazuje na konieczno$¢ podejmowania radykalnych dziatan o charakterze
modernizacyjnym, zmierzajacych do powigkszenia przepustowosci drog wojewodzkich np. poprzez
podwyzszenie przyjetej dla nich klasyfikacji, poszerzenie jezdni itp., z wyjatkiem korekt
wynikajacych z dostosowania parametréw technicznych droég do przypisanej im klasy i funkcji.

Dla drég powiatowych i gminnych, na ktorych pomiar ruchu nie jest prowadzony przyjmuje sig, ze
przecigtne wielkosci natezen nie przekraczaja wielkoSci $rednich, notowanych na drogach
wojewodzkich.

12.2 KOLEJ

Przez teren gminy Chocianow przebiegaja nastgpujace linie kolejowe:

— nr 303, znaczenia miejscowego, niezelektryfikowana, jednotorowa, relacji Rokitki - Przemkow
Odlewnia przez Duninéw, Chocianéw, Jakubowo Lubinskie. Od stacji Rokitki do przystanku
Duninow linia posiada status linii panstwowego znaczenia. Na nastgpnym odcinku, biegnacym
czgsciowo przez gming Chociandéw, od Duninowa przez Chocianow, Jakubowo Lubinskie do
Przemkowa - Miasto przewozy zawieszono. Lini¢ nalezy jednak traktowac jak normalnie
funkcjonujaca. Kolejna czg$¢ linii, biegnaca juz poza terenem gminy, od stacji Przemkow
Odlewnia (wtacznie) do stacji Kozuchoéw, zgodnie z uchwata nr 221 Zarzadu PKP z dnia 17
lipca 2002 roku zostata zlikwidowana.

— linia kolejowa bez numeru, nie figurujaca w wykazie linii kolejowych, relacji Lubin Gorniczy
- Chocianow przez Szklary Dolne, Chocianowiec, zlikwidowana Zarzadzeniem nr 1.
Dyrektora Generalnego PKP z dnia 17 stycznia 1992 roku.

13. STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
13.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Zaopatrzenie w wodg poszczeg6lnych miejscowosci gminy odbywa si¢ z n/w systemow wodocia-
gowych w nastepujacym uktadzie zatwierdzonych zasobow:

wodocigg grupowy ZUW Chocianow
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Wodociag oparty jest na trzech ujeciach wody podziemnej i obejmuje swoim zasiggiem tylko mia-
sto Chocianéw.

Ujecie wody zlokalizowane na terenie Zaktadu Uzdatniania Wody (dziatka nr 30/19) przy
ulicy Glogowskiej 14 — studnia nr 1b, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w wy-
sokosci: Qe = 350 m%h przy depresji s = 15,6 m (dec. Starosty Polkowickiego SR 7520-
5/02 z dn. 06.03.2002 r.).

Decyzja Starosty Polkowickiego SR 6223-16/02 z dn. 17.12.2002 r. udzielone zostato po-
zwolenie wodnoprawne, z terminem waznos$ci do 31.12.2012 r., na pobor wody podziemnej
z tej studni w iloci: Qmaxd = 840 m®d i Q maxh = 35,0 m*/h.

Powyzsza decyzja ustanowiona zostata strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni, ktora
obejmuje obszar w ksztatcie kwadratu o boku 20,0 m.

Ze wzgledu na budowe hydrogeologiczna ujecia nie jest wymagane wyznaczenie w terenie
strefy ochrony posrednie;j.

Ujecie ,,Tartak” — studnia P-11, zlokalizowane we wschodniej czg$ci miasta na dzialce nr
14/22, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w wysokosci Qmaxh = 37,0 m%h i
Qmaxd = 880,0 m*/d przy depresji s = 4,7 m (dec. Wydzialu GWiOS Urzedu Wojewodz-
kiego w Legnicy GT 8530-3/57/80 z dn. 31.07.1980 r.).

Decyzja Starosty Polkowickiego GOS.6210-3/8-2/99 z dn. 17.08.1999 r. oraz GOS.6210-
3/8-3/99 z dn. 17.09.1999 r. udzielone zostato pozwolenie wodnoprawne, z terminem waz-
nosci do 31.12.2015 r. na pobdr wody podziemnej z tej studni w ilosci : Qsrd = 800,0 m®/d,
Qmaxd = 880,0 m®d, Qmaxh = 37,0 m*h.

Powyzsza decyzja ustanowiona zostala strefa ochrony bezposredniej studni w granicach ist-
niejacego ogrodzenia.

Ujecie ,,0OSiR” — jedna studnia, zlokalizowane w zachodniej czesci miasta na dziatce nr
412/2, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w wysokosci Qmaxh = 50,0 m%h przy
depresji s = 5,6 m (dec. Wydziatu OSG WiG Urzedu Wojewédzkiego w Legnicy OSg 8530
—3/20/89 z dn.29.06.1989 r.)

Decyzja Starosty Polkowickiego GOS.6210-3/8-2/99 z dn. 17.08.1999 r. oraz GOS.6210—
3/8-3/99 z dn. 17.09.1999 r. udzielone zostato pozwolenie wodnoprawne, z terminem waz-
nosci do 31.12.2015 r. na pobor wody podziemnej z tej studni w ilosci: Qsrd = 1151,0 m®/d
, Qmaxd = 1561,0m*/d , Qmaxh = 50,0 m*/h.

Powyzsza decyzja ustanowiona zostala strefa ochrony bezposredniej studni w granicach ist-
niejacego ogrodzenia.

Laczna wydajnos¢ zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych uje¢ wod podziemnych wynosi
Qmaxh = 122,0 m¥h.

Zaktad Uzdatniania Wody zlokalizowany jest w obrgbie miasta Chociandéw przy ul. Glogowskiej
na dziatce nr 30/19 1 pracuje w klasycznym uktadzie technologicznym. Okresowo prowadzona jest
dezynfekcja wody. Na terenie zaktadu znajduje sig zbiornik wody czystej o pojemnosci V = 400m®,
ZUW wymaga modernizacji i remontu.

Wedhug stanu na 31.12.2003 r. ilos¢ wody pobranej z uje¢ w ciagu 2003 roku wyniosta Qr =
617100m>/rok, Qsrd = 1690,7m*/d a jej zuzycie — Qr = 594 400m®/rok, Qérd = 1628,5m*/d (w tym
przez gospodarstwa domowe Qr = 583 900m?*/rok, Qsrd = 1599,7m>/d).

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej na terenie miasta wynosi 39,7 km, natomiast liczba polaczen do
budynkéw mieszkalnych — 466, co stanowi 2700 mieszkan.
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wodociag grupowy ZUW Brunow
Obejmuje swoim zasiggiem wsie : Brunéw oraz Krzeczyn Maty 1 Gorzyce z terenu gm. Lubin.
Ujecie wod podziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w ilosci Qe = 74,0m?/h.
W ramach zatwierdzonych zasobow pracuja dwie studnie o parametrach:

— studnianrl — Qe = 74,0m*h przy depresji s = 6,0m

— studnianr Il — Qe = 83,0m*h przy depresji s = 3,1m.

Decyzja Starosty Polkowickiego SR 6223/28-2/01 z dn. 28.12.2001 r. udzielone zostalo pozwole-
nie wodnoprawne, z terminem waznosci do 31.12.2011 r., na pobor wody podziemnej w iloSci:
Qsrh = 7,0 m*/h, Qérd = 131,0 m*/d, Qmaxh = 21,0 m*/h, Qmaxd = 170,0 m*/d.

Strefa ochrony bezposredniej dla w/w studni obejmuje obszar w ksztatcie prostokata o wymiarach
20,0 x 25,0 m.

Zaktad Uzdatniania Wody oraz ujgcie wod podziemnych zlokalizowane sa w potnocnej czgsSci Wsi
Brunow — dziatka nr 467/8 (ZUW) i dziatka nr 478/1 (ujecie).

W ZUW- ie woda podlega procesowi odzelaziania i odmanganiania,

okresowo prowadzona jest jej dezynfekcja. ZUW wymaga modernizacji i remontu.

Wedhug stanu na 31.12.2003 r. ilo§¢ wody pobranej z uje¢ w ciagu 2003 r. wyniosta:

Qr = 26 900 m*/rok, Qérd = 73,7 m*/d, a jej zuzycie — Qr = 25 800 m®/rok, Qérd = 70,7 m*/d, w
tym przez odbiorcéw wsi Brunéw: Qr = 18 100 m*/rok, Qsérd = 49,6 m*/d.

Dhugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej na terenie wsi Brunow wynosi 8,2 km, natomiast liczba pota-
czen do budynkéw mieszkalnych — 115.

wodociag grupowy ZUW Pogorzeliska
Obejmuje swoim zasiggiem wsie: Pogorzeliska i Parchéw. Ujgcie wod podziemnych posiada za-
twierdzone zasoby eksploatacyjne w ilosci: Qe = 71,0 m*h. W ramach zatwierdzonych zasobow
pracuja dwie studnie zlokalizowane w obrgbie wsi Pogorzeliska na dziatce nr 50/1, o parametrach:
— studnia nr 11/82 — Qe = 53,0 m*/h przy depresji s=1,7 m
— studnia nr 11z — Qe = 50,0 m%h przy depresji s = 2,0 m.
Decyzja Starosty Polkowickiego SR 62232/29-2/01 z dn. 21.12.2001 r. udzielone zostato pozwole-
nie wodnoprawne, z terminem waznosci do 31.12.2011 r., na pobdr wody podziemnej w ilosci:
Qérh = 6,6 m*/h, Qérd = 122,0 m*/d, Qmaxh = 20,0 m%h, Qmaxd = 158,0 m*/d.
Strefa ochrony bezposredniej wygrodzona jest tacznie dla obu studni.
Zaktad Uzdatniania Wody zlokalizowany jest na terenie wsi Pogorzeliska, na dzialce nr 172/1. W
ZUW-ie woda podlega procesowi odzelazienia i odmanganiania. Okresowo prowadzona jest jej
dezynfekcja.

Wedhtug stanu na 31.12.2003 r. ilo$¢ wody pobranej z uje¢ w ciagu 2003 r. wyniosta: Qr = 30800
m3/rok, Qérd = 84,4 m%/d, a jej zuzycie — Qr = 18700 m*/rok, Qérd = 51,2 m*/d, w tym wie$ Pogo-
rzeliska — Qr = 11500 m®/rok, Qsrd = 31,5 m*/d oraz wie$ Parchéw — Qr = 7200 m*/rok, Qérd =
19,7 m*/d.

Dhugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi tacznie 24,94 km (w tym: na terenie wsi Pogorzeliska
8,3 km, na terenie wsi Parchéw 16,6 km), natomiast liczba potaczen do budynkéw mieszkalnych —
177 (w tym: Pogorzeliska — 46, Parchow — 131).

wodociag grupowy Trzebnice - Marynow

Obejmuje swoim zasiegiem wsie: Trzebnice, Ogrodzisko, Zabice i Chocianowiec. Ujecie wod pod-
ziemnych posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w iloéci: Qe = 67,0 m¥h. W ramach za-
twierdzonych zasobow pracuja trzy studnie, zlokalizowane na terenie przysiotka Maryndw, na
dziatce nr 567/2, 569/2 i 577/2, o parametrach:
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— studnianrl —Qe = 14,5 m%h przy depresji s = 3,6 m

— studnianr Il —Qe = 31,0 m%h przy depresjis=1,8 m

— studnianr 1l — Qe = 41,9 m%h przy depresji s = 1,8 m.
Decyzja Starosty Polkowickiego SR 62232/27-2/01 z dn. 21.12.2001 r. udzielone zostalo pozwole-
nie wodnoprawne, z terminem waznosci do 31.12.2011 r., na pobdr wody podziemnej w ilosci:
Qsrh = 18,0 m%h, Qérd = 390,0 m®/d, Qmaxh = 54,0 m®h, Qmaxd = 430,0 m*/d.
Woda ujmowana z tego ujgcia nie wymaga uzdatniania - jej jako$¢ spetnia wymogi wody przezna-
czonej do spozycia przez ludzi. Hydrofornia zlokalizowana jest rOwniez na terenie przysiotka Ma-
ran6w — dziatka nr 567/2. Hydrofornia wymaga remontu.
Strefy ochrony bezposredniej dla studni nr I 1 nr II wygrodzone sa oddzielnie, natomiast studnia nr
[T zlokalizowana jest we wspdlnym ogrodzeniu ze stacja hydroforowa.

Wedhug stanu na 31.12.2003 r. ilo§¢ wody pobranej z uje¢ w ciagu 2003 r. wyniosta: Qr = 64600
m*/rok, Qérd = 177,0 m*d, a jej zuzycie — Qr = 52200 m*/rok, Qérd = 143,0 m*/d, w tym wies:
Trzebnice ~ — Qr = 26800 m*/rok, Qérd = 73,4 m*/d,
Ogrodzisko —Qr= 4800 m*/rok, Qérd = 13,2 m*/d,
Zabice —Qr= 7900 m¥rok, Qsrd = 21,6 m*/d,

— Chocianowiec— Qr = 12700 m®rok, Qsrd = 34,8 m®/d.
Dhugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi tacznie 27,6 km (w tym: Trzebnice — 9,5 km, Ogrodzi-
sko — 2,7 km, Zabice — 6,5 km, Chocianowiec — 8,9 km), natomiast liczba potaczen do budynkow
mieszkalnych — 406 (w tym: Trzebnice — 104, Ogrodzisko — 39, Zabice — 63, Chocianowiec — 200).

Szklary Dolne

Zaopatrzenie w wodg¢ odbywa si¢ z wodociagu grupowego ze wsi Szklary Gorne z terenu gm. Lu-
bin.

Jablonow
Zaopatrzenie w wodg odbywa si¢ z wodociagu grupowego ZUW Wysoka z terenu gm. Przemkow.

Zaopatrzenie w wode wsi Michatow, Rakow oraz Trzmieléw oparte jest na indywidualnych uje-
ciach w postaci studni kopanych lub wierconych.

Ocena istniejacego stanu zaopatrzenia w wod¢ gminy Chocianow

Miasto Chociandéw oraz wsie: Pogorzeliska, Parchow, Brundéw, Szklary Dolne, Trzebnice, Ogro-
dzisko, Zabice, Chocianowiec oraz Jablonkéw sa zwodociagowane.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wod podziemnych wynosza tacznie Qe = 334,0 m/h, co
daje mozliwy pobor na dobe przy 20 — godzinnym pompowaniu wody Q = 6680,0 m®/d.

W wydanych pozwoleniach wodnoprawnych maksymalny pobor wody podziemnej z wszystkich
uje¢ na terenie gminy ustalony zostat facznie na Qmaxh = 217,0 m*h i Qmaxd = 4039,0 m3/d (w
tym dla miasta Qmaxh = 122,0 m%h, Qmaxd = 3281,0 m*/d).

Tloé¢ wody pobranej z uje¢ w roku 2003 wyniosta: Qr = 741000 m>/rok, co daje Qérd = 2030,1
m?*/d, natomiast zuzycie wody Qr = 3777800 m*/rok, co daje Qérd = 1035,1 m*/d.

Na terenie wsi Rakow, Michalow oraz Trzmielow brak jest komunalnej sieci wodociagowe;.
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13.2 GOSPODARKA SCIEKOWA

Na obszarze gminy Chociandéw funkcjonuje mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $Sciekow,
zlokalizowana w poinocnej czgéci miasta.

Kontenerowa lokalna oczyszczalnia $ciekéw znajduje si¢ we wsi Trzebienice oraz na osiedlu
mieszkaniowym Lasow Panstwowych.

Oczyszczalnia Sciek6w w Chocianowie
Mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekow o przepustowoscei Qérd = 1300 m®/d, Qmaxd =
1800 m*/d i Qmaxh = 75,0 m*/h zlokalizowana jest w poinocnej czeéei miasta, na dziatce nr 340.
W sktad oczyszczalni wchodza nastepujace urzadzenia technologiczne:

— budynek krat wraz z magazynem skratek,

— przepompownia $ciekow,

— piaskownik przedmuchiwany wraz z magazynem piasku,

— koryto pomiarowe,

— 2 stawy biologiczne 1°,

— staw biologiczny 11°,

— staw glonowy 111°,

— obiekty towarzyszace.
Odprowadzenie $ciekdw oczyszczonych odbywa si¢ kanatem @ 0,8 do Potoku Rownik w kilome-
trze 0 + 200.
Oczyszczalnia $ciekow wymaga modernizacji.
Decyzja Starosty Polkowickiego SR 6223-14/03 z dn. 04.07.2003 r. udzielone zostato pozwolenie
wodnoprawne, z terminem waznosci do 31.12.2012 r., na odprowadzenie do Potoku Rownik w km
0 + 200 $ciekéw komunalnych w ilosci: Qérd = 1300 m®/d, Qmaxd = 1800 m*/d, Qmaxh = 75,0
m3/h, oczyszczonych w miejskiej oczyszczalni $ciekow w Chocianowie, w sktad ktorej wchodza
w/w urzadzenia i obiekty.
Ilos$¢ $ciekéw komunalnych odprowadzonych na oczyszczalnie¢ w 2003 roku wyniosta ogotem: Qr
= 408400 m®/rok, tj. Qsrd =1118,9 m®/d, w tym: bez $ciekéw deszczowych i dowozonych oraz bez
wod infiltracyjnych — infiltracyjnych Qr = 300200 m*/rok, tj. Qérd = 822.,5 m*/d.
[lo$¢ sciekow dowozonych taborem asenizacyjnym z terenu miasta i gminy do punktu zlewnego na
oczyszczalni wyniosta Qr = 3400 m*/rok, tj. Qérd = 9,3 m*/d.

Sie¢ kanalizacyjna miasta Chocianow

Miasto Chociandéw posiada w przewazajacej mierze system kanalizacji ogolnosptawnej. W za-
chodniej czg$ci miasta wystepuje kanalizacja rozdzielcza, wiaczona do uktadu ogdlnosptawnego.
Wody opadowe z tego rejonu miasta odprowadzane sa systemem kanalizacji deszczowej do Potoku
Rownik. Dhugo$¢ sieci ogélnosptawnej wynosi 28,7 km, sieci sanitarnej — 6,0 km.

Glowny kolektor kanalizacji ogdlnosptawnej rozpoczyna si¢ na osiedlu ,,Wesota”. Scieki z tego
rejonu odprowadzane sa do zbiornika retencyjnego, skad przettaczane sa do kolektora w ul. Kole-
jowej. Kolektor wyposazony jest w 2 przelewy burzowe. Réwniez zbiornik retencyjny posiada ka-
nal awaryjny umozliwiajacy zrzut nadmiaru $ciekdw w okresie deszczu nawalnego do rzeki Cho-
cianowska Woda.

Scieki z terenu miasta odprowadzane sa na oczyszczalnie kolektorem ogélnosptawnym o $rednicy
00,8.

Wiasny uktad sieci kanalizacyjnej posiada Fabryka Urzadzen Mechanicznych — $cieki sanitarne
kierowane sa bezposrednio na oczyszczalnig, natomiast wody deszczowe poprzez kanat w ul. Gto-
gowskiej do rzeki Chocianowska Woda.
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Stan techniczny sieci jest zréznicowany (zty stan kolektorow betonowych). Ok. 30% kanalizacji
utozone zostato przed 1945 r., a 50% w latach 1975 — 2002.
Na terenie miasta funkcjonuja 3 przepompownie $ciekow:
— przepompownia $ciekoOw zlokalizowana przy ul. Wesotej — stan techniczny zly. (na terenie
przepompowni znajduja si¢ 2 zbiorniki retencyjne),
— przepompownia $cickOw sanitarnych zlokalizowana przy ul. Stonecznej — stan techniczny
bardzo dobry,
— przepompownia $ciekow sanitarnych zlokalizowana przy ul. Akacjowej i Topolowej — stan
techniczny bardzo dobry.

Kontenerowa oczyszczalnia SciekOw we wsi Trzebnice
Kontenerowa oczyszczalnia $ciekéw o przepustowosci Qérd = 30,0 m®/d, Qmaxd = 40,0 m¥d i
Qmaxh = 1,7 m*/h zlokalizowana jest we wschodniej czeci wsi Trzebnice, na dzialce nr 946/4.
W sktad modernizowanej od 2002 roku oczyszczalni wchodza nastgpujace urzadzenia:

— krata koszowa,

— pompownia $ciekoOw surowych,

— komora denitryfikacji,

— pompownia osadow,

— osadnik wtorny,

— koryto pomiarowe wyposazone w zwgzke pomiarowa,

— poletka osadowe.
Odprowadzenie $ciekow oczyszczonych odbywa sig do cieku Trzebnicka Woda w kilometrze 1 +
850 za posrednictwem rowu otwartego.
Decyzja Starosty Polkowickiego SR 6223- 7/03 z dn. 18.06.2003 r. udzielone zostato pozwolenie
wodnoprawne, z terminem wazno$ci do 30.06.2013 r., na odprowadzenie do cieku Trzebnicka Wo-
da w km 1 + 850 $ciekow w ilosci: Qérd = 30,0 m*/d, Qmaxd = 40,0 m*/d, Qmaxh = 1,7 m%h,
oczyszczonych w zmodernizowanej, kontenerowej oczyszczalni $ciekoéw w Trzebnicach, w sktad
ktoérej wechodza w/w urzadzenia.
Kanalizacja obejmuje jedynie osiedle mieszkaniowe (dawnego PGR) oraz szkote¢ podstawowa, z
ktorej $cieki sanitarne przettoczone zostaja rurociagiem @ 110 na oczyszczalnig. Do sieci kanaliza-
cyjnej podlaczonych jest 6 budynkow.
Ilo$¢ Sciekdw sanitarnych odprowadzonych na oczyszczalni¢ w 2003 r. wyniosta: Qr = 10200
m3/rok, tj. Qsrd = 28,0 m*/d.

Pozostate miejscowosci znajdujace si¢ w obrgbie gminy Chocianow nie posiadaja systemowych
urzadzen do odprowadzania i oczyszczania §ciekow. W poszczegdlnych wsiach istnieja jedynie
odcinki kanalizacji deszczowej, odprowadzajacej wody opadowe do ciekdw powierzchniowych i
rowow melioracyjnych. Najczgséciej stosowanymi urzadzeniami do usuwania $ciekow bytowo —
gospodarczych sa suche ustepy, bezodplywowe osadniki gnilne okresowo oprozniane (o ré6znym
stopniu technicznym i roznych warunkach eksploatacyjnych) oraz osadniki wykonane jako doty
chtonne. Czeste sa rowniez przypadki odprowadzania $ciekow bytowo — gospodarczych bezpo-
srednio do rowow przydroznych i melioracyjnych. Na terenie oczyszczalni sciekow zlokalizowany
jest punkt zlewny fekalii, do ktérego dowozone sa taborem wozow asenizacyjnych $cieki z terenu

gminy.
13.3 ZAOPATRZENE W ENERGIE ELEKYRYCZNA

Na terenie gminy Chocianoéw, w poinocnej czg$ci miasta zlokalizowany jest Gtowny Punkt Zasila-
nia (stacja transformatorowo — rozdzielcza) 110/20 kV, z ktorego odbywa si¢ zasilanic omawiane-
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go obszaru w energig elektryczna. GPZ wyposazony jest w 1 transformator o mocy 10 MVA i po-
wiazany jest dwoma liniami napowietrznymi wysokiego napigcia:

— linia S — 463 z GPZ 220/110 kV Czarna w Czerncu,

— linig S — 495 z GPZ 110/20 kV Gromadka.
Z uwagi na warunki terenowe sie¢ rozdzielcza Sredniego napiecia 20 kV wychodzaca ze stacji wy-
konana jest w postaci linii kablowych (z rozdzielni zasilane jest 12 linii kablowych), ktére poza
zabudowa miejska przechodza w linie napowietrzne, doprowadzajace energi¢ do stacji transforma-
torowych 20/0,4 kV, rozmieszczonych na terenie miasta i gminy. Przewazajaca wigkszo$¢ stacji to
stacje stupowe w wykonaniu napowietrznym. W wielu stacjach wne¢trzowych istnieje mozliwos¢
zainstalowania transformatoré6w o mocy do 630 kVA, a w stacjach stupowych do 250 kVA. Sto-
pien wykorzystania stacji jest zroznicowany. Cze$¢ stacji jest w pelni wykorzystana, a czg$¢ posia-
da rezerwy.
Stan techniczny zaro6wno sieci $redniego napigcia, jak i stacji transformatorowych jest dobry. Od-
biorcy niskiego napigcia zasilani sg ze stacji transformatorowych liniami kablowymi w obrgbie
skoncentrowanej miejskiej zabudowy mieszkaniowej oraz liniami napowietrznymi w pozostalej
czg$ci miasta i na terenie gminy.
Aktualna sytuacja w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna jest dobra, zarowno jezeli chodzi
o odbiorcow indywidualnych, jak i przemystowych.

Przez obszar gminy przebiegaja n/w linie napowietrzne wysokiego napigcia o charakterze tranzy-
towym:

— linia 110 kV S — 462 relacji GPZ Czarna — GPZ Chojnow,

— linia 110 kV S — 494 relacji KLZ Lubin Zach. — KPZ Polkowice Zach.,

— dwutorowa linia 220 kV D201/D202 relacji GPZ Polkowice — GPZ Mikotowa.

Strefy techniczne (ograniczonego uzytkowania) dla istniejacych na obszarze obj¢tym Studium na-
powietrznych linii elektroenergetycznych WN przyjeto:

— dla linii napowietrznej 110 kV — 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach),

— dla linii napowietrznej 220 kV — 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).

13.4 ZAOPATRZENIE W GAZ

Na obszarze gminy Chocianéw w gaz zaopatrywane jest miasto Chocianéw oraz wsie: Brundw 1
Szklary Dolne.

miasto Chocianow
Stacja redukcyjno — pomiarowa 1° o przepustowosci Q = 3200 m*/h zlokalizowana jest w potnocnej
czgsci miasta na dziatkach nr 1853/11, 1853/6 1 pracuje dla potrzeb odbiorcow Chocianowa. Stacja
ta zasilana jest gazociagiem podwyzszonego Sredniego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 200 1
cisnieniu nominalnym PN 1,6 MPa z kierunku Sabina.
Na terenie miasta znajduja si¢ 4 stacje redukcyjno — pomiarowe 1°:
— stacja o przepustowosci Q = 1500 m®h zlokalizowana na terenie Rozdzielni Gazu przy ul.
Glogowskiej — dziatka nr 29,
— stacja o przepustowosci Q = 600 m*/h zlokalizowana na terenie Rozdzielni Gazu i pracujaca
na potrzeby Fabryki Urzadzeh Mechanicznych,
— stacja o przepustowosci Q = 320 m®/zlokalizowana w rejonie ul. Lesnej — dziatka nr
2526/8/230,
— stacja o przepustowosci Q = 1600 m*/h zlokalizowana przy ul. Il Armii Wojska Polskiego —
dziatka nr 218/6.
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Odbiorcy gazu zasilani sa z sieci rozdzielczej $redniego i niskiego ci$nienia. Sie¢ jest dobrze roz-
winig¢ta na catym obszarze miasta.

Brunow i Szklary Dolne

Dostawa gazu odbiorcom wsi Brunéw i Szklary Dolne odbywa si¢ z sieci rozdzielczej $redniego
ci$nienia z zastosowaniem reduktorow domowych. Sie¢ zasilana jest ze stacji redukcyjno — pomia-
rowej 1° o przepustowosci Q = 1600 m®h, zlokalizowanej w miejscowoéci Obora na terenie gm.
Lubin.

Ze stacji tej gazociagami $redniego ciSnienia DN 125 gaz doprowadzany jest do wsi Brunow i
Szklary Dolne.

Sie¢ rozdzielcza na obszarze obydwu wsi jest dobrze rozwinigta.

Dla gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia o DN 200 i PN 1,6 HPa obowiazuje strefa
ograniczonego uzytkowania ustalona w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z
dn. 24.06.1989 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
(Dz. U. Nr 45 poz. 243).
Zgodnie z rozporzadzeniem przyjeto zredukowana strefe dla w/w gazociagu do wielkosci 15,0 m,
liczac od gazociagu do:
— granicy terenu dla budynkéw uzytecznosci publicznej, zaktadéw przemystowych oraz par-
kingow,
— rzutu budynku dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz wolno
stojacych budynkow niemieszkalnych.
Na rysunku Studium - Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej wyznaczono w/w
strefg. Strefa ograniczonego uzytkowania od gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia sta-
nowi obszar, w ktoérym przedsigbiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziatalnos$ci
mogace] mie¢ negatywny wplyw na jej trwalos$¢ 1 prawidtowa eksploatacje. Ustala si¢ obowiazek
uzgodnienia z zarzadca gazociagu lokalizacji obiektow wzdtuz strefy przed wydaniem pozwolenia
na budowe. Dla w/w strefy ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
— obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swo-
bodnego przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,
— dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okre§lonych przez zarzadcg gazociagu,
— zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m ( po 2 m od osi gazociagu) — zagospodarowa-
nie terenu zielenig niska,
— zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

13.5 GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie gminy Chocianéw funkcjonuje gminne sktadowisko odpadéw komunalnych zlokalizo-
wane w potudniowo — wschodniej czgsci obszaru miasta Chociandw, na dziatkach nr 108/3 1 108/4.
Powierzchnia terenu sktadowiska wynosi ok. 2,5 ha, pojemnos¢ — 84000 m°, a szacunkowy stopien
wypetnienia — ok. 40%. Zgodnie z opracowanym ,,Projektem Planu Gospodarki Odpadami dla
Zwiazku Gmin Zagl¢bia Miedziowego” okreslono mozliwos¢ sktadowania odpadow przez ok. 15
lat.
[lo$¢ odpadow zdeponowanych na sktadowisku w 2003 r. wyniosta — 3078,03 Mg/rok, w tym:

— skratki z oczyszczalni $ciekow - 1,50 Mg/rok

— niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne - 3076,53 Mg/rok.
Sktadowisko nalezy do podpoziomowych, posiada réw opaskowy i1 wat ziemny w celu eliminacji
mozliwosci rozprzestrzeniania si¢ odciekow. Starosta Polkowicki decyzja nr SR 7645-3/03 nakazat
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zarzadzajacemu sktadowiskiem odpadow dostosowanie sktadowiska do wymogéw przepiséw o
odpadach w terminie do 31.12.2005 r.

Na terenie miasta i gminy brak jest zorganizowanej, efektywnej zbiorki surowcow wtornych. Od-
pady komunalne zbierane sa przez mieszkancéw do pojemnikdéw 1 konteneréw, nastgpnie bezpo-
srednio wywozone na sktadowisko.

13.6 ENERGIA CIEPLNA

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujacych odbiorcow w ciepto, gmina Chocianéw po-
siada system gospodarki cieplnej rozproszony. Roéwniez w miescie brak jest scentralizowanego
systemu cieptowniczego opartego na jednym duzym zrddle ciepta. Na terenie Chocianowa istnieje
wiele zrodet ciepta tworzacych zdecentralizowany system zaopatrzenia miasta w ciepto. Do wigk-
szych systemdw dostarczania energii cieplnej naleza:

— System cieplny oparty na kotlowni zlokalizowanej na terenie zaktadu Fabryki Urzadzen
Mechanicznych. Kotlownia jest obiektem nowoczesnym, zrealizowanym w latach
1999/2000, ktérej podstawowym paliwem energetycznym jest olej lekki. Aktualnie zasila w
ciepto obiekty zaktadowe. Stopien jej wykorzystania jest bardzo maty.

— System cieplny oparty na kottowni ,,Odrodzenie II”, zlokalizowanej przy ul. Odrodzenie
23/29. Kottownia jest obiektem nowoczesnym, zmodernizowanym w 2003 r., ktorej pali-
wem energetycznym jest gaz dostarczany siecia gazowa $redniego ci$nienia. Zasila ona w
cieplo osiedle mieszkaniowe ,,Zwycigstwo”.

— System cieplny oparty na kottowniach ,,Wesota I”, ,,Wesota II” i ,,Wesota III” (Armii Kra-
jowej) zlokalizowanych przy ul. Wesotej 3 1 15 oraz przy ul. Armii Krajowej 9/11. Kotlow-
nie s3 w ztym stanie technicznym, urzadzenia pochodzace z lat 70-tych sa wyeksploatowa-
ne. Paliwem podstawowym kottowni ,,Wesota II” i ,,Wesota III” jest wegiel, natomiast ko-
tlowni ,,Wesota I’ — koks. Zasilaja w ciepto osiedle mieszkaniowe w rejonie ulic Wesotej 1
Armii Krajowej.

Na terenic miasta wystepuje ponadto kilka mniejszych systemow cieplnych opartych
na pojedynczych kottowniach lokalnych na gaz, wegiel i koks.

Roéwniez w poszczegdlnych wsiach na obszarze gminy znajduja si¢ lokalne kottownie, glownie na
opat staly. Mieszkancy gminy korzystaja w przewazajacej wigkszosci z indywidualnych zrodet
ciepta znajdujacych si¢ w poszczegolnych gospodarstwach domowych (ogrzewanie piecowe lub
etazowe CO) opalanych weglem i1 koksem lub gazem (wsie wyposazone w sie¢ gazowa). Do pro-
dukcji energii cieplnej wykorzystywana jest tez energia elektryczna 1 olej opatowy.

13.7 TELETOMUNIKACJA

Wszystkie miejscowos$ci na terenie gminy wyposazone sa w sie¢ telefoniczng. Ustugi telekomuni-
kacyjne §wiadczone sa przez dwdch operatordéw sieci przewodowej: Telekomunikacjg Polska S.A.
oraz Dialog S.A.

Na terenie miasta Chocianow oraz we wsi Trzebnice znajduja sig¢ stacje bazowe telefonii komor-
kowej.
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14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZ-
NYCH

Wojewoda Dolno$laski nie zgtosit wnioskow do Studium. Oznacza to, ze programy, o ktorych
mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, zawierajace zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym nie obejmuja obszarow w granicach administracyjnych gminy Chociandw.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslaskiego opublikowanym w Dz.
Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz. 100 z dnia 20 stycznia 2003 roku, dla obszaru miej-
sko-wiejskiej gminy Chociandw nie wprowadzono programow stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - krajowym i wojewodzkim.

15. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, miejsko-
wiejska gmina Chociandw znajduje si¢ w tzw. Strefie obszarow rolno-lesnych o dominujacych
funkcjach ochrony waloréw $rodowiska, przeznaczonej do rozwoju funkcji ochronnych, rozwoju
turystyki i rekreacji. Polityka przestrzenna dla obszaru, lezacej w tej strefie gminy Chociandw,
powinna by¢ glownie ukierunkowana na rozwijanie bazy i zaplecza turystyczno-rekreacyjnego,
rozwijanie bazy przetwodrstwa rolno-spozywczego oraz rozwoju tzw. rolnictwa ekologicznego.
Konieczne jest rowniz dokonanie zmian w sferze produkcyjnej, wynikajacych z ochrony
srodowiska i potozenia na terenach chronionych.
Dla poprawy jako$ci zycia i warunkow zamieszkiwania miejscowej spoleczno$ci oraz ze wzgledu
na wysoka stope bezrobocia (wynoszaca 24,4%) konieczne sa nast¢pujace dziatania:
— przygotowanie terendw inwestycyjnych dla budownictwa mieszkaniowego, gtéwnie
jednorodzinnego,
— przygotowanie terendw inwestycyjnych dla nowych, wysokiej techniki, nieucigzliwych dla
srodowiska aktywnos$ci gospodarczych,
— uzupetnienie sieci komunikacyjnej dla zwigkszenia dostgpnos$ci komunikacyjnej obszaru
gminy (poprawa powiazan komunikacyjnych - wewngtrznych i zewngtrznych),
— poprawa stanu sanitarnego terenéw osadniczych (uporzadkowanie gospodarki wodno—
sciekowej 1 gospodarki odpadami),
— podwyzszenie waloréw centralnej strefy miasta (rewitalizacja starowki 1 wlasciwe
zagospodarowanie wybitnej klasy zespotu patacowo-parkowego),
— podniesienie standardu ustug i rozwijanie zaplecza turystyczno-rekreacyjnego,
— pelne wykorzystanie istniejacego majatku przemystowego oraz gospodarstw "porolniczych"
- indywidualnych 1 uspolecznionych,
— racjonalne ksztaltowanie przestrzeni rolniczo-lesnej z uwzglednieniem uwarunkowan
ubogiego 1 wrazliwego na degradacje srodowiska.
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENU

W wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych srodowiska przyrodniczego i kulturowego, do-
tychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej ustalono gtoéwne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Obszar gminy podzielono na 2 strefy funkcjonalne — okreslone umownie jako:
— | strefa - rolno-przemystowa — obejmujaca centralng cz¢$¢ obszaru gminy - miasto Chocia-
néw oraz rejon wsi Chocianowiec - Trzebnice - Zabice,
— Il strefa - zagospodarowania turystycznego i rolnictwa ekologicznego obejmujaca pozostata
czgs¢ gminy z obszarami chronionego krajobrazu "Dolina Czarnej Wody" "Lasy
Chocianowskie" oraz cz¢scia obszaru otuliny Przemkowskiego Parku Krajobrazowego.

Zatozono nastepujacy system obstugi ludnosci:

— Miasto Chociandw - osrodek gminny 2-go poziomu z ustugami dla obstugi mieszkancow catej
gminy i obstugi ruchu turystycznego,

— Trzebnice, Parchow, Szklary Dolne - osrodki lokalne 1-go poziomu o programie ushug dla
obstugi ok.1500 - 2000 mieszkancéw,

— pozostate wsie z ustugami elementarnymi.

Miasto Chocianéw znajduje si¢ w funkcjonalnej strefie I, posiada swoja specyfike zaréwno pod
wzgledem funkcji (petni funkcje centrum administracyjnego i ustugowego gminy) jak rowniez
osrodka przemystowego 1 turystycznego.

Zespot Trzebnice, obejmujacy ponadto wsie: Chocianowiec, Rakéw, Michatéw, Ogrodzisko i Za-
bice znajduje sie zaréwno w funkcjonalnej strefie I (Trzebnice, Chocianowiec, Zabice) jak i funk-
cjonalnej strefie II (Rakow, Michatow, Ogrodzisko).

Zespot Szklary Dolne, obejmujacy ponadto wsie Brunow i Trzmielow znajduje si¢ w funkcjonalne;j
strefie I,

Zespdt Parchow, obejmujacy ponadto wsie Jablonow 1 Pogorzeliska znajduje si¢ w funkcjonalne;j
strefie I1.

Okresla sig nastgpujace glowne kierunki zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenow na
obszarze gminy:

— przyjmuje sig, jako obowiazujaca, zasadg nie tworzenie nowych terendw osadniczych poza
obecnymi uktadami osadniczymi,

— istniejaca pojedyncza zabudowe (izolowane siedliska) lub jej mate zespoty (kolonie,
przysiolki) zachowuje si¢ w dotychczasowym stanie z ewentualnym, sporadycznym
dopetieniem,

— w miescie 1 na obszarze wsi wyznacza si¢ tereny o dominujacych funkcjach,

— jako podstawowy sposob zagospodarowania wiejskich ukladow osadniczych przyjmuje si¢
mieszane funkcje mieszkaniowo-ustugowo-gospodarcze,

— wskazuje si¢ powigkszenie obszarow lesnych z dopuszczeniem dodatkowych zalesien na
terenach rolniczych,
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— zapewnia si¢ mozliwo$¢ przysztosciowej realizacji autostrady A-3 przez zachowanie korytarza
trasy przebiegu autostrady wraz z terenami przylegtymi w dotychczasowym uzytkowaniu bez
mozliwo$ci zabudowy,

— wskazuje si¢ zasadnicze elementy przysztego ukladu drog, w tym wszystkie drogi
wojewodzkie 1 powiatowe oraz drogi gminne (istotne dla obstugi najwazniejszych powiazan
gminnych),

— wskazuje si¢ oferty terenowe dla budownictwa mieszkaniowego, gtéwnie jednorodzinnego,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarach wiejskich ogranicza si¢ do
juz istniejacych, w miescie dopuszcza si¢ dopetianie terendw z istniejaca juz zabudowa tego
typu,

— wskazuje si¢ oferty terenowe dla nowych, wysokiej techniki, nieuciazliwych dla srodowiska
aktywnosci gospodarczych,

— postuluje si¢ porzadkowanie zagospodarowania istniejacych terendw przemystowych poprzez
eliminacj¢ zabudowy substandardowej i zachowanie obiektow przemystowych o wysokich
walorach architektonicznych,

— na obszarze miasta wyznacza si¢ stref¢ centralna, ktéora powinna by¢ sukcesywnie
przeksztatcana w obszar miejski o prestizowym charakterze poprzez:

realizacje nowej zabudowy odznaczajacej si¢ wysokimi  walorami
architektonicznymi, nawigzujacymi do otaczajacej zabudowy historyczne;j,
porzadkowanie i wzbogacanie (zgodne z wymogami ochrony konserwatorskiej)
terendow zaniedbanych o substandardowym zagospodarowaniu (likwidacja
obiektéw tymczasowych o niskiej warto$ci technicznej i uzytkowej),

wzbogacanie w atrakcyjne obiekty ustugowe, w szczegolnosci wbudowane w partery
zabudowy pierzejowej rynku i ulic staromiejskich,

eliminowanie funkcji niezwiazanych z centrum miasta oraz likwidacje obiektow
dysharmonizujacych srodowisko wizualne.

2. KIERUNKI 1 WSKAZNIK} DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Na rysunku studium — , Kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne" okreslono miedzy
innymi lokalizacje podstawowej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz ustalono katego-
rie terenow o dominujacej funkcji. Oznacza to mozliwo$s¢ wprowadzania na danym terenie kilku
funkcji o podobnym charakterze i uciazliwosci jak rowniez funkcji uzupehiajacych, nie koliduja-
cych z funkcja dominujaca, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz wa-
runkow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Granice trenéw z okreslona dominujaca funk-
cja, okreslone na rysunku studium, nalezy traktowac¢ jako orientacyjne. Ich uscislenie zostanie do-
konane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu o aktualne granice
wladania, zainwestowania lub naturalne granice terenow. Dopuszcza sig¢ tolerancje +10% po-
wierzchni terenu wyznaczonego w studium.

Okresla si¢ kategorie teren6w oznaczone na rysunku studium symbolami:

MWU - tereny mieszkaniowo-ustugowe centrum miasta (tereny miejskie o prestizowym
charakterze 1 wysokich walorach estetycznych) przeznaczone na lokalizacjg:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
— zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
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zabudowy ustugowe;j,
zieleni urzadzone;,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
dopuszcza sig:
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.

MNU - tereny mieszkaniowo-gospodarcze (gtdéwnie na terenach wiejskich) przeznaczone na
lokalizacje:

zabudowy zagrodowej,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

zabudowy ustugowe;j,

zieleni urzadzonej,

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przeznaczone na lokalizacjg:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
— zieleni urzadzone;,
— infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustlugowe;.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone na lokalizacjg:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
— zieleni urzadzone;,
— infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;.

C

tereny zabudowy ustugowej przeznaczone na lokalizacjg:

— zabudowy ustugowej z zakresu handlu detalicznego 1 hurtowego, gastronomii, rzemiosta,
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, administracji, kultury, kultu religijnego, zdrowia 1
opieki spotecznej, o$wiaty, turystyki, itp.

— Zzieleni urzadzone;,

— infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— dopuszcza si¢ lokalizacjg:

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,
obiektow zwiazanych z obstuga komunikacji (w tym stacji paliw).

US - tereny sportu i rekreacji przeznaczone na lokalizacje:
— urzadzen sportu i rekreacji,
— zieleni urzadzone;,
— infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowe;.
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P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow przeznaczone na lokalizacjg:
— zabudowy przemystowej,
— zieleni urzadzonej,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— dopuszcza si¢ lokalizacje:
- zabudowy ustugowe;,
obiektow obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich (gtownie na terenach wiejskich),
obiektow zwiazanych z obstuga komunikacji (w tym stacji paliw).

RU - tereny obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
le$nych i rybackich, przeznaczone na lokalizacjg:
— obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych i rybackich,
— zieleni urzadzonej,
— infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
— dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowe;.

KS - tereny urzadzen komunikacji przeznaczone na lokalizacjg:
— urzadzen komunikacji,
— obiektow zwiazanych z obstuga komunikacji (w tym stacji paliw),
— zieleni urzadzone;,
— infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;.

KD - tereny drog publicznych przeznaczone na lokalizacj¢ drog publicznych uktadu komunikacji
podstawowej 1 obstugujace;.

R - tereny rolnicze przeznaczone na:

— uprawy polowe i ogrodnicze,

— taki i pastwiska,

— urzadzenia melioracji wodnych,

— dopuszcza sig:
powierzchniowa eksploatacj¢ z16z kopalin pospolitych,
infrastruktur¢ techniczng 1 komunikacyjna,
stawy hodowlane,
zalesienia.

ZL - tereny laséw przeznaczone na:

— lasy,

— zalesienia,

— dolesienia,

— urzadzenia melioracji wodnych,

— dopuszcza sig:
piesze i rowerowe szlaki turystyczne,
lokalizacje urzadzen rekreacji bez obiektow kubaturowych,
infrastrukturg techniczna i komunikacyjna.

WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych przeznaczone na:
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— rzeki, strumienie, rowy melioracyjne,
— jeziora, stawy.

ZP - tereny zieleni urzadzonej przeznaczone na:
— parki, skwery, zielence itp.,
— urzadzenia rekreacji bez obiektow kubaturowych,
— tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,
— dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna 1 komunikacyjna,

ZD - tereny ogrodow dziatkowych przeznaczone na:
— uprawy ogrodnicze,
— zielen urzadzona,
— dopuszcza sig:
infrastrukturg¢ techniczna i komunikacyjna,
tymczasowe obiekty gospodarcze (altany).

ZC - tereny cmentarzy przeznaczone na:
— cmentarze,
— zielen urzadzona,
— dopuszcza sig:
zabudoweg zwiazang z przeznaczeniem terenu,
infrastrukturg¢ techniczna 1 komunikacyjna.

E - tereny urzadzen elektroenergetyki.

G - tereny urzadzen gazownictwa.

W - tereny urzadzen wodociagowych.

K - tereny urzadzen kanalizacji .

T - tereny urzadzen telekomunikacji.

O - tereny urzadzen gospodarki odpadami.
C - tereny urzadzen cieptownictwa

TZ - tereny zamknigte przeznaczone na:
— urzadzenia specjalne,
— lini¢ kolejowa,
— urzadzenia zwiazane z linig kolejowa.
— dopuszcza za zgoda zarzadcy terenu:
funkcje przemystowe i ustugowe,
infrastrukturg techniczna i komunikacyjna.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy stosowac nastgpujace wskazniki
urbanistyczne:

dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

— liczba kondygnacji budynkéw nie moze przekraczaé pigciu, w tym uzytkowe poddasze,
— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,
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co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazliwych jako uzupetniajacego przeznaczenia tere-
nu, powierzchnia dziatek zajeta pod funkcje uzupetniajaca nie moze przekroczy¢ 30% po-
wierzchni terenu.

dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

liczba kondygnacji budynkow nie moze przekracza¢ czterech, w tym uzytkowe poddasze,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,

co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazliwych jako uzupetiajacego przeznaczenia tere-
nu, powierzchnia dziatek zajeta pod funkcje uzupetniajaca nie moze przekroczy¢ 30% po-
wierzchni terenu.

dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi

liczba kondygnacji budynkow nie moze przekracza¢ pigciu, w tym uzytkowe poddasze,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,

co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budyn-
kéw mieszkalnych.

dla teren6w zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

liczba kondygnacji budynkéw nie moze przekraczac pigciu, w tym uzytkowe poddasze,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicz-
nie czynnego.

dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

liczba kondygnacji budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicz-
nie czynnego,
powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

w miescie - 1000 m? z tolerancja -10%,

we wsiach -1500 m? z tolerancjg -10%,
w istniejacej, zwartej zabudowie wiejskiej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami

liczba kondygnacji budynkow nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,
co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,
powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

w miescie - 2000 m? z tolerancja - 10%,

we wsiach - 2500 m? z tolerancja -10%.
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dla teren6w zabudowy zagrodowej

liczba kondygnacji budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?z tolerancja -10%.

dla teren6w zabudowy uslugowej

wysoko$¢ budynkoéw z wyjatkiem obiektow sakralnych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 15 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,

co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia dziatek do sprecyzowania w pianach miejscowych.

dla terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,

co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m? z tolerancja -10%.

dla terenow zabudowy uslugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, skladow i ma-
gazynow

wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 15 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,

co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m? z tolerancja -10%.

dla terenow sportu i rekreacji

wysokos¢ budynkoéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20%,

co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia dziatek nie moze byé¢ mniejsza niz 4000 m? z tolerancja -10%.

dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 15 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m’ z tolerancja -10%.
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dla terenow obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, le-
$nych i rybackich

wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?z tolerancja -10%.

dla terenow urzadzen komunikacji

wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia dziatek do sprecyzowania w pianach miejscowych.

dla teren6w urzgdzen komunikacji z dopuszczeniem zabudowy uslugowej

wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicz-
nie czynnego,

powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m? z tolerancja - 10%.

Okreslone w Studium wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw maja
charakter nieprzekraczalnych wartosci. UScislenie ich nastgpowacé bedzie na etapie opracowania
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY
3.1 SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW

Dla miasta i gminy Chociandéw zasady oraz niezbg¢dne dzialania w zakresie ochrony §rodowiska i
jego zasobow wraz z okresleniem terminow realizacji, instytucji odpowiedzialnych i zrédet finan-
sowania zostaty kompleksowo opracowane w 2004 roku w ,.Programie Ochrony Srodowiska dla
miasta i gminy Chocianéw” w ramach zintegrowanych dzialan na rzecz ochrony $rodowiska
Zwiazku Gmin Zaglebia Miedziowego. Gtownym celem wtadz samorzadowych na terenie gminy
Chciandéw winno sta¢ si¢ niedopuszczanie do dziatalnosci inwestycyjnej degradujacej srodowisko
oraz dziatania zmierzajace do eliminacji lub ograniczania uciazliwos$ci dla srodowiska istniejacych
zagrozen.

Glowne dzialania w zakresie ochrony Srodowiska

ochrona zasobow wodnych poprzez:

— likwidacje niekontrolowanych odprowadzen nieoczyszczonych $ciekow do ciekéw po-
wierzchniowych i do ziemi,

— budoweg sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy oraz modernizacj¢ oczyszczalni $cie-
kow w Chocianowie,

— wykonanie sieci wodociagowej we wsi Trzmielow, Rakéw 1 Michatow,

— rozbudowg i modernizacje sieci wodociagowej w Chocianowie,

— modernizacj¢ Zaktadu Uzdatniania Wody w Pogorzeliskach, Brunowie, Trzebnicach i Cho-
cianowie,

— uporzadkowanie gospodarki scickowej na terenie miasta,

— budowe przydomowych oczyszczalni §ciekoOw na terenach nieskanalizowanych,

ochrona powierzchni Ziemi poprzez:
— rolnicze zagospodarowania gleb w sposob, ktory odpowiada w petni ich przyrodniczym wa-
lorom,
— likwidacje ,,dzikich” wysypisk $mieci,

ochrona powietrza poprzez:
— ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza z transportu i ruchu ulicznego,
— ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw energetycznego spalania paliw
z palenlsk domowych poprzez:

termoizolacje, (tj. ocieplenie, doszczelnienie lub wymiang okien i drzwi), zmiang
systemu ogrzewania z weglowego na gazowe, elektryczne lub olejowe,
wykorzystanie alternatywnych zrodel energii takich jak: energia pochodzaca z
biomasy, energia stoneczna, pompy cieplne itp.,
ekonomicznie uzasadniona rozbudowg sieci cieplowniczej w potaczeniu z likwi-
dacja zrodet niskiej emisji oraz modernizacj¢ nieefektywnych systemow grzew-
czych,

ochrona przed hatasem poprzez:

— poprawg nawierzchni drog,
— ograniczenie wjazdu transportu cigzkiego do strefy srodmiejskiej,
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— dazenie do wprowadzania ekran6w naturalnych lub sztucznych, gldéwnie w miejscach, gdzie
zabudowa mieszkaniowa lub obiekty podlegajace szczegdlnej ochronie znajduja si¢ w ob-
rebie stref uciazliwosci drog.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie zasad ochrony srodowiska i
jego zasobow nalezy uwzgledni¢ wyzej wymienione dzialania zwiazane z ochrona zasobow wod-
nych, ochrong powierzchni Ziemi, ochrong przed hatasem oraz ochrona powietrza.

Ponad to, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, wprowadzi¢ nast¢pujace ustalenia:

— dzialalnos$¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych nie moze powodowac¢ ponadnormatyw-
nego obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny,

— zakaz realizacji przedsigwzig¢ towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, zaliczonych do
przedsiewzi¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
szczegolnych,

— w strefach zasilania glownych zbiornikow wod podziemnych zakaz lokalizacji nowych
sktadowisk odpadéw niebezpiecznych, obojetnych i innych niz obojgtne i niebezpieczne.

3.2 PRZYRODY

Priorytetowe cele w zakresie ochrony przyrody dla miasta i gminy Chocianéw to ochrona przed
degradacja cennych przyrodniczo obszaréw i obiektow, zwigkszanie obszaru objgtego rdznorod-
nymi formami ochrony przyrody oraz rozwoj zagospodarowania turystycznego w harmonii z przy-
roda. Cele te mozna osiagna¢ poprzez:
— integracj¢ gminnych systemoéw obszarow chronionych w systemy ponadlokalne i regional-
ne,
— utworzenie uzytkow ekologicznych na terenie gminy,
— powigkszanie liczby zwierzat i roslin objgtych ochrona,
— modernizacje systemow melioracyjnych pod katem zahamowania procesu przesuszania
ekosystemoéw podmoktych,
— powstrzymanie procesu przeksztatcania trwatych uzytkow zielonych na pola orne,
— ochrong ekosystemow rzecznych i takowych,
— zalesianie uzytkow rolnych najstabszych klas,
— tworzenie $ciezek dydaktyczno-turystycznych popularyzujacych lokalng przyrode,
— wytyczanie nowych tras i szlakow turystycznych, w tym szlakow dostosowanych dla osob
niepetnosprawnych.

W granicach obszaréw chronionego krajobrazu ,,Lasy Chocianowskie” i ,,Dolina Czarnej Wody” w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zakazy wlasciwe dla
danego obszaru chronionego krajobrazu, wybrane sposrod zakazéw wymienionych w art. 24 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.
Ponad to w planach miejscowych nalezy wprowadzi¢ nastgpujace ustalenia:
— dla terenéw potozonych w granicach obszaréw chronionego krajobrazu ,,LLasy Chocianow-
skie” 1 ,,Dolina Czarnej Wody’:
nie dopuszcza si¢ lokalizacji tablic reklamowych wzdluz drog wojewoddzkich i
powiatowych,
wymog zachowania naturalnego uksztaltowania terenu - lokalne niwelacje nie mo-
ga przekraczac roznicy 0,5 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu,
— dla terenow potozonych w granicach otuliny ,,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego™:
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wymog zachowania naturalnego uksztaltowania terenu - lokalne niwelacje nie mo-
ga przekraczac¢ roznicy 0,5 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu,
zakaz umieszczania tablic reklamowych poza obszarem zabudowanym,
— istniejace zadrzewienia winny podlega¢ systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie - aleje i
szpalery nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupetniajac ubytki tymi samymi gatunkami
drzew.

W studium postuluje si¢ wylacznie z zasiegu obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Chocia-
nowskie” taki lezacej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 331, przylegajacej bezposrednio do tere-
now zainwestowania miejskiego 1 wlaczenie tego obszaru w granice administracyjne miasta ja-
ko miejskich terenéw rozwojowych. W zamian proponuje si¢ powigkszenie obszaru chronione-
go krajobrazu ,,LLasy Chocianowskie” o cenne przyrodniczo tereny zrodliskowe rzeki Szprota-
wy.

3.3 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Dla zapewnienia ochrony krajobrazu kulturowego w studium wyznaczono strefg ,,K” ochrony kra-
jobrazu kulturowego, obejmujaca przestrzen historycznie uksztaltowana w wyniku dzialalnosci
cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Szczegotowe zasady ochrony wartosci krajobrazu kulturowego zostaly omdwione w nastgpnym
rozdziale nr 4.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zakresie obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej wyznaczono na rysunku studium strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A”, ,,B”, ,,K”,
LE”oraz ,W”i,OW”,

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktorym elementy dawnego ukta-
du przestrzennego zachowaty si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatco-
nym. W strefie tej zaktada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalno-
scig inwestycyjna, gospodarcza 1 ustugowa.
Strefa ,,A” na terenie miasta i gminy Chocianéw objgto nastgpujace obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow:
w Chocianowie:

Centrum staromiejskie, decyzja nr 42/L, z dnia 25XI1 1956 r., wraz z ko$ciotem parafialnym

p.w. Najéwigtszego Serca Pana Jezusa (pomocniczy p.w. Sw. Jozefa Robotnika), pocz.

XVIII w., decyzja nr 229/L z dnia 27.1 1966 r.),

Zatozenie patacowo-parkowe, obejmujace:

—  palac z lat 1728-1732, decyzja nr 36/L, z dnia 13.X1 1956 r. oraz 28.V1 1950 r.,
—  park podworski z ok. pot. XVIII w., decyzja nr 20/L z dnia 31.V 1956 r. oraz decyzja
nr479/L z dnia 22.1X 1976 r.,

Cmentarz komunalny zatozony w 1731 r., decyzja nr 812/L z dnia 28.X11 1987 r.

w Brunowie:
Zespot kosciola parafialnego obejmujacy:
- kosciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego z 1813 r., decyzja nr 227/L
z dnia 21.1 1967 r.
- cmentarz parafialny-przykos$cielny, zatozony w XIV w., decyzja nr 585/L z 1989 r.
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Park z XVIII w., decyzja nr 469/L z dnia 17.V111 1976 r.

w Chocianowcu:

Zespot patacowo-parkowy obejmujacy:

- zamek wodny z XVI w., decyzja nr 55/L z dnia 11.X11 1958 r.,

- park krajobrazowy z pocz. XIX w., decyzja nr 288/L z dnia 29.V 1975 .
Wiatrak z XVI1II w., decyzja nr 98/L z dnia 28.VI11 1959 r.

w Parchowie:

Patac z XVIII w., decyzja nr 170/L z dnia 4.X 1961 r.
Aleja dgbowo-brzozowa z poczatku XX w., decyzja nr 700/L z dnia 25.V1 1986 r.
Cmentarz parafialny, zatozony w pocz. X1X w., decyzja nr 756/L z dnia 28.XI1 1987 r.

w Trzebnicach:

Zespot kosciola parafialnego obejmujacy:
- kosciot filialny p.w. Matki Bozej Rozancowej z lat 1792, 1847, 1927, decyzja
nr 1063/L z dnia 2.1X 1997 r.
- cmentarz komunalny-przykoscielny, zatozony w XIV w., decyzja nr 744/L z dnia
28.X111987 .

w Trzmielowie:

Zespot kosSciota parafialnego obejmujacy:
- kosciot filialny p.w. Matki Bozej Rozancowej z XVII w., decyzja nr 168/I z dnia
4.X1961r.
- cmentarz parafialny-przykoscielny, zatozony w XVII w., decyzja nr 758/L z dnia
28.XI1 1987 r.

w Zabicach:
Park z konca XVIII i XIX w., decyzja nr 457/L z dnia 29.111 1977 r.

W strefie ,,A” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drdg, ulic 1 miedzuchow,
placow, historycznych zbiornikow wodnych, przebiegu linii zabudowy, kompozycje wngtrz
urbanistycznych, ruralistycznych i zespotow zabudowy, kompozycje historycznej zieleni,) oraz
poszczegblne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow,
historyczne obiekty techniczne, zabudowe 1 zielen),

nalezy konserwowac¢ zachowane elementy ukladu przestrzennego,

poszczegbOlne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji 1 modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje
uciazliwe 1 degradujace wyeliminowac,

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow historycznych  zespolow
ruralistycznych,

nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw 1 otwordw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien 1 drzwi) oraz
nawigza¢ formami wspolczesnymi 1 stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

nowopowstajaca zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii
zabudowy oraz winna by¢ ksztattowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne, w
nawiazaniu do zachowanej historycznej zabudowy,

nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

przy tworzeniu nowej zabudowy obowigzuje wymog stosowania tradycyjnych materialow
elewacyjnych,

nalezy dostosowaé wspoélczesna funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i
jego poszczegdlnych obiektow, eliminujac uciazliwe funkcje — dotyczy to rowniez

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 49



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianow

warto$ciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekow
1 zbiornikow wodnych o wartosciach historycznych,

- nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej,

- nalezy likwidowac obiekty tymczasowe,

- w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowia rozszerzenie lub
uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu,

- umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione
- dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i
zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

- nalezy uporzadkowaé¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotow budowlanych. Puste place
powstate po wyburzeniu obiektéw powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz
jako zielence wewnatrz blokowe,

- w obrebie zespotéw folwarcznych obowiazuje wymodg uzupetniania uktadu zabudowy (nowe
obiekty kubaturowe wylacznie w miejscu nieistniejacych budynkéw historycznych),

- w obrgbie zespoloéw folwarcznych wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wiat,

- wyklucza si¢ mozliwos$¢ stosowania ogrodzen betonowych 1 prefabrykowanych,

- wszelkie zamierzenia i dzialania (w tym wszelkie zmiany form wtasnosci, funkcji, przebudowy,
rozbudowy i1 remontdw, zagospodarowania terenu) na obszarze strefy ,,A” nalezy konsultowac i
uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z z wiasci-
wym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, prace inwestycyjne mozna prowadzi¢ wytacznie
po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie wyprzedzajacych ratowniczych
badan archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych lub towarzyszacych, prowadzo-
nych przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora,

- wymagane pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budo-
we¢ i dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowg- przed realizacja inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania ro-
b6t budowlanych,

- ratownicze badania archeologiczne pozwola okresli¢ pierwotna szeroko$¢ zabudowy historycz-
nej, ktora winna znalez¢ odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynkow odtwarza-
jacych pierzeje historyczne,

- wszelkie dzialania podejmowane przy zabytkach wpisanych do rejestru nalezy prowadzi¢
zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 26 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytka-
mi.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, na ktérych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie 1 cato§¢ stanowi wartos¢
kulturowa w skali lokalnej. Dziatlalnos¢ konserwatorska w strefie B ochrony konserwatorskiej
zmierza do zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatlu i sposobu zagospodarowania dzialek. Zmierza tez do
restauracji 1 modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow.

Strefa ,,B” objeto historyczny uktad urbanistyczny miasta Chocianowa dopelniajacy wpisane do
rejestru zabytkow centrum staromiejskie oraz historyczne uktady ruralistyczne wsi: Brunéw, Cho-
cianowiec, Jabtonow, Michatoéw, Ogrodzisko, Parchow, Pogorzeliska, Szklary Dolne, Trzebnice,
Trzmielow i Zabice.
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W strefie ,,B” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycj¢ zieleni,

nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartos$ci obiektu,

przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawiazania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi ma-
terialami do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu - po roz-
budowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czegscia),

forme¢ nowych obiektow nalezy dostosowacé do skali, uksztattowania bryty i detalu istniejacej
warto$ciowej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,

nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne,

elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycj¢ wartos§ciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usunig¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie, dopuszcza sig
pozostawieni ich do $§mierci technicznej,

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym 1 rewaloryzacyjnym,
zardwno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw i1 znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i1 utrwalenia istnieja-
cych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu.
wprowadza si¢ wymdg uzgadniania z wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontow, prze-
budéw 1 modernizacji oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenia nowych
budynkow.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje przestrzen historycznie uksztattowana w
wyniku dziatalnosci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. Stre-
fa ,,K” wyznaczono w nastepujacych miejscowosciach: Brunow, Jabtonow, Michatow, Pogorzeli-
ska, Rakow 1 Trzmielow.

W strefie ,,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji migdzy obiektami przyrodniczymi
a kubaturowymi obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i
kompozycj¢ zieleni,

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawiazywaé formami i stosowanymi materiatami
do lokalnej tradycji architektonicznej,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne,

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym 1 rewaloryzacyjnym,
zardwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych
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znajdujacych si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

- nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu,

- formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz,

- nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych,
rekultywowac tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one
podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendw 1 podkre§la¢ ich zwiazek przestrzenny z
historycznym zatozeniem urbanistycznym,

- wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy konsultowa¢ =z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotow lub obiektéw zabytkowych o szczegdlnych wartosciach kra-
jobrazowych. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegaja na ustaleniu nieprzekraczalnych
gabarytow zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym badZ ograniczeniu lub wyklucze-
niu zabudowy lub innych elementéw wysokosciowych lub dysharmonizujacych.

Na obszarze miasta i gminy Chociandw strefa ,,E” objgto

— w Chocianowie widok na zatozenie patacowe z drogi wojewddzkiej nr 328,

— w Chocianowcu widok na wiatrak z drogi powiatowej nr 1137,

— w Zabicach widok na koéciét w Trzebnicach z drogi wojewddzkiej nr 335.

W strefach ,,E” na obszarze opracowania obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

— maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - jedna kondygnacja zwienczona stromym dachem,

— zakaz zalesiania,

— wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy konsultowac i uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

Strefa ,,W” ochrony reliktow archeologicznych obejmuje tereny stanowisk archeologicznych cha-
rakteryzujacych si¢ wlasna forma krajobrazowa.

Strefa ,,W” otoczono nastgpujace obiekty:

— Parchow 1/3 AZP 72-18 — grodzisko — $redniowiecze,

— Pogorzeliska 2/2 AZP 72-18 — grodzisko stozkowate — §redniowiecze,

— Trzebnice 6/42 AZP 74-19 — grodzisko — sredniowiecze.

Stanowiska archeologiczne wraz z otoczeniem dla ktorych wyznaczono strefe ,,W” wytaczone sa z
wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ forme¢ i znieksztalci¢ otoczenie,
zniszczy¢ ich nawarstwienia kulturowe, relikty budowli drewnianych, murowanych, czy ich specy-
ficzna forme.

W strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

— zakazana jest wszelka dzialalno$¢ budowlana oraz inwestycyjna niezwiazana bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacja terenu,

— prace naukowe i porzadkowe mozna prowadzi¢ wylacznie w uzgodnieniu i za pozwoleniem
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

— przedsigwzigcia o charakterze rewaloryzacyjnym bezwzglednie nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw, a podejmowaé wytacznie za pozwoleniem wlasciwe-
go wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar o stwierdzonej lub domniemanej
zawarto$ci reliktéw archeologicznych. (dotyczy to glownie miejscowosci o metryce
sredniowiecznej).

Strefa ,,OW” wyznaczono w Chocianowie oraz we wsiach: Brunow, Chocianowiec, Michatoéw,
Ogrodzisko, Parchow, Pogorzeliska, Szklary Dolne, Trzebnice i Zabice.

W strefie ,,OW” obowiazuja nast¢pujace uwagi konserwatorskie:

— wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow co do konieczno$ci prowadzenia tych prac
pod nadzorem archeologicznym 1 za pozwoleniem wilasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,

— powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe
a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacj¢ przyjecia zgloszenia wykonywania
rob6t budowlanych,

— ratownicze badania archeologiczne ewentualnie nadzor archeologiczny prowadzi uprawniony
archeolog, na koszt inwestora.

Stanowiska archeologiczne oraz ich bezposrednie sasiedztwo (stanowiska plaskie).

Wyznaczono na rysunku studiem stanowiska archeologiczne ptaskie, w stosunku do ktoérych obo-

wiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

— w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie zabytkowego stanowiska archeologicznego oraz
w jego bezposrednim sasiedztwie nalezy uzgodni¢ i uzyska¢ pozwolenie wiasciwego woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow w zakresie prac ziemnych i prowadzenia ratowniczych ba-
dan archeologicznych metoda wykopaliskowa przed realizacja inwestycji,

— pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, tj. przed
uzyskaniem zas§wiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonania robot
budowlanych,

— wyniki tych badan decyduja o mozliwosci kontynuowania inwestycji, konieczno$ci zmiany
technologii lub o zaniechaniu inwestycji i zmianie przeznaczenia terenu.

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
5.1 DROGI

Budowa autostrady A-3 nalezy do zadan rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publiczne-
go o znaczeniu krajowym. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnosla-
skiego dla obszaru gminy Chocianéw nie wprowadzono programéw stuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - krajowym i wojewo6dzkim, wyznaczono

jednak orientacyjny, projektowany przebieg autostrady A-3 z we¢ztem na drodze wojewddzkiej nr
335 w rejonie wsi Ogrodzisko-Brunow. W projekcie Rozporzadzenia Rady Ministroéw w sprawie
okreslenia sieci autostrad i drog ekspresowych, nie przewiduje si¢ budowy na trasie Swinouj$cie-
Lubawka autostrady a jedynie tras¢ ekspresowa. Studium techniczno-ekonomiczne trasy S-3 opra-
cowane na zlecenie GDDKIA przez Transprojekt-Warszawa, lokalizuje na wysokosci gminy Cho-
cianow trase drogi ekspresowej S-3 na szlaku obecnego przebiegu drogi krajowej nr 3. Projekto-
wana jest rowniez zmiana przebiegu drogi wojewodzkiej nr 331 na odcinku Parchéw — Piaski do
potaczenia z istniejacym odcinkiem drogi nr 331, na skrzyzowaniu z droga krajowa nr 3 w gminie
Polkowice, z czg§ciowym wykorzystaniem drog powiatowych. Na terenie gminy Chocianéw ozna-
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cza to w docelowym uktadzie, przetozenie drogi wojewddzkiej nr 331 we wsi Parchow na czgsé
trasy przebiegu drogi powiatowej nr 1138. W wyniku tych przeksztalcen przebieg drogi 331 przez
wie$ Parchow stracitby range drogi wojewodzkiej i statby si¢ droga powiatowa.

Opierajac si¢ na uwarunkowaniach wynikajacych z analizy ruchu oraz ustaleniach Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, w studium okresla si¢ nastepujace
kierunki rozwoju systemow komunikacji:

zachowanie rezerwy terenu pod przysztosciowa realizacj¢ autostrady A-3 z wezlem w rejonie
wsi Ogrodzisko- Brundéw na drodze wojewddzkiej nr 335,

zmiang przebiegu drogi wojewddzkiej nr 331 we wsi Parchow przez przelozenie jej na czg§¢
trasy obecnej drogi powiatowej nr 1138 w rejonie Nowej Wsi Lubinskiej,

budowe po stronie zachodniej 1 péinocnej obejscia centrum miasta drogami wojewodzkimi nr
328 inr 331,

budowe po stronie wschodniej obejscia centrum miasta droga powiatowa nr 1137,

korekte trasy drogi wojewodzkiej nr 335 w rejonie wsi Trzebnice,

poprawe potaczenia drogowego Chocianéw-Lubin poprzez budowe nowego odcinka drogi
powiatowej nr 1137 po pdtnocnej stronie wsi Trzebnice, z czgsciowym wykorzystaniem terenu
zlikwidowane;j linii kolejowej relacji Lubin Gornicy — Chociandw,

budowg obejscia wsi Pogorzeliska droga powiatowa nr 1139,

korekte trasy drogi powiatowej nr 1219 w Chocianowie w rejonie cmentarza komunalnego,
budowe drég gminnych laczacych wsie Zabice — Trzebnice — Brunéw z cze$ciowym
wykorzystaniem terenu zlikwidowanej linii kolejowe;j relacji Lubin Gornicy — Chociandéw oraz
Brunow — Szklary Dolne.

Opierajac si¢ na ocenie stanu istniejacego oraz w celu poprawy funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego w studium przewiduje sig:

uzyskanie w uktadzie docelowym na calym przebiegu parametrow:
- klasy gltéwnych G dla droég wojewodzkich: nr 331 relacji Rudna-Polkowice-
Chocianow 1 nr 335 relacji Lubin-Chojnéw oraz projektowanego obejscia centrum
miasta drogami wojewodzkimi nr 328 1 nr 331,
klasy zbiorczych Z dla drogi wojewodzkiej nr 328 relacji Przemkoéw-Chocianow-
Ztotoryja oraz dla wigkszosci drog powiatowych przebiegajacych przez obszar
gminy,
klasy lokalnych L lub dojazdowych D dla wazniejszych drog gminnych,
ograniczanie dostgpnosci drog ukladu podstawowego (zwlaszcza wojewddzkich), przez
ograniczenie zjazdow bezposrednich z tych drog,
budowe jednostronnych lub obustronnych (w zalezno$ci od zabudowy 1 mozliwosci tere-
nowych) chodnikéw na terenach zabudowanych celem segregacji ruchu kotowego 1 piesze-
go,
wyposazenie wszystkich przystankéw autobusowych komunikacji zbiorowej w zatoki posto-
jowe, w pierwszej kolejnosci na drogach wojewodzkich,
budowg obiektow zaplecza technicznego komunikacji (stacji paliw, parkingow),
budowe systemu tras rowerowych, mozliwie nie pokrywajacych si¢ z drogami samochodo-
wymi, do miejsc atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym i rekreacyjnym, oraz powiaza-
nie siedziby gminy z wigkszos$cia wsi na jej terenie.

Tab. 23 Podstawowe parametry drog i ulic

Drogi Ulice
Parametry G Z L D G Z L | D

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w| 25 20 15 15 25 20 | 12 | 10
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m. (min.)

Predkos$¢ projektowa w km/h 70 60 50 40 60 60 | 40 | 30
Szerokos¢ jezdni w m. 70 6.5 5.5 5.0 70 | 70 | 6050
(2 pasy ruchu)

Szerokos¢ pobocza w m. (min.) 1,25 10 | 0,75 | 0,75 | 3,5 3,0

Promien ruchu poziomego (min.) przy
zastosowaniu pochylenia poprzecznego| 200 | 125 | 80 50 170 | 120 | 40 | 30
7% dla drog 1 5-6 % dla ulic

Maksymalne pochylenie niwelety w % 7 8 9 10 7 8 10 | 12

Szerokos¢ chodnikow dostosowana do wielko-
$ci ruchu pieszego
min.1,5m

Szeroko$¢ Sciezki rowerowe;j 1,5m (jednokierunkowa)

2,0 m (dwukierunkowa)

Min. odlegto$¢ obiektow budowlanych od

krawedzi jezdni:
drogi wojewodzkiej i powiatowej 20m 8m
drogi gminnej 15m 6m

Wg Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999 r. oraz ustawy z dn. 21 marca 1985
r. o drogach publicznych .

5.2 KOLEJ

Opierajac si¢ na ocenie stanu istniejacego i w celu poprawy funkcjonowania uktadu komunikacyjnego
gminy Chociandw w studium postuluje sig:

— pomimo czg$ciowego zawieszenia przewozow, utrzymanie linii kolejowej nr 303 od stacji
Rokitki do przystanku osobowego Przemkéw Odlewnia,

— likwidacjg linii kolejowej bez numeru, nie figurujacej w wykazie linii kolejowych, relacji
Lubin Gorniczy — Chociandéw 1 przeznaczenie gruntdow wchodzacych w sktad zlikwidowanej
linii kolejowej na budowe nowego odcinka drogi powiatowej nr 1137 po potnocnej stronie
wsi Trzebnice oraz budowe nowego odcinka drogi gminnej taczacej wsie Trzebnice i Brunow.
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6.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wod¢ przyjeto w oparciu o istniejacy na terenie gminy
system zaopatrzenia w wodg, wielkosci aktualnych zasobdéw eksploatacyjnych uje¢ wody pod-
ziemnej oraz o prognozowana wielko$¢ zapotrzebowania wody.

Zapotrzebowanie wody
W studium okreslono szacunkowe zapotrzebowanie wody na cele bytowo — komunalne oraz na
potrzeby zwiazane z aktywno$cia gospodarcza. Obliczenia przeprowadzono w oparciu o:

liczbe mieszkancoéw wynikajaca z chtonnosci wszystkich wyznaczonych w studium tere-
now o funkcji mieszkaniowej,

scalone wskazniki zapotrzebowania wody na cele bytowo — komunalne, ktére obejmuja po-
trzeby gospodarstw domowych, ustug i instytucji oraz przydomowej hodowli zwierzat go-
spodarskich, eksploatacji pojazdéw i maszyn.

powierzchnig terenow wyznaczonych w studium pod aktywno$¢ gospodarcza,

porownawcze zuzycie wody przez istniejace obiekty zwiazane z zabudowa przemystowo —
ustlugowa.

Tab. 24 Prognozowane zapotrzebowanie wody na cele bytowo — komunalne

Zapotrzebowanie wody
Lp Micjscowosé Liczba miesz- na cele bytowo-komunalne
' kancow Qsrd | Qmaxd | Qmaxh
[m%d] | [m¥d] | [m%nh]
1. |Miasto Chocianow 8920 14272 | 18554 | 1392
2. | Brunow 1290 154,8 201,2 15,1
3. | Chocianowiec 2140 256,8 333,8 25,0
4. | Jablonow 165 19,8 25,8 1,9
5. |Michatow 275 33,0 42,9 3,2
6. |Ogrodzisko 375 45,0 58,5 4,4
7. | Parchow 1540 184,8 240,2 18,0
8. | Pogorzeliska 615 73,8 96,0 7,2
9. |Rakow 515 61,8 80,3 6,0
10. |Szklary Dolne 1560 187,2 243,4 18,2
11. |Trzebnice 1720 206,4 268,3 20,2
12. | Trzmieléw 895 107,4 139,6 10,5
13. |Zabice 490 58,8 76,5 5,8
Razem gmina 20500 2816,8 | 3661,9 | 2747
- W tym wsie 11580 1389,6 | 1806,5 | 1355

Do obliczen przyjeto jednostkowe wskazniki: 160 1/Mkd dla miasta Chocianow, 120 1/Mkd dla wsi
oraz wspotczynnik nierbwnomiernosci: dobowej — 1,3 i godzinowej — 1,8,
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Tab. 25 Prognozowane zapotrzebowanie wody dla terenow aktywnosci gospodarcze;j

Zapotrzebowanie wody
Powierzchnia dla terenow aktywnos$ci go-
Lp. Miejscowos¢ terendw spodarczej
[ha] Qsrd | Qmaxd | Qmaxh
[m¥d] | [md] | [m%h]
1 Miasto Chociandéw 104,7 1573,2 | 1809,2 113,1
2 Chocianowiec 62,7 942,1 | 10835 67,7
3. | Ogrodzisko 8,0 120,2 138,2 8,6
4. | Parchéw 3,7 55,6 63,9 4,0
5. | Trzebnice 70,0 1051,8 | 1209,6 75,6
Razem gmina 249,1 37429 | 43044 | 269,0
- w tym wsie 1444 2169,7 | 2495,2 155,

Do obliczen przyjgto rzeczywisty wskaznik zuzycia wody — 0,3 1/sha oraz wspolczynnik nierdw-
nomiernosci: dobowej — 1,15 i godzinowej — 1,5.

Obliczenie zapotrzebowania wody na cele zwiazane z aktywno$cia gospodarcza, na tym etapie
opracowania, obcigzone jest duzym wspotczynnikiem bigdu. W studium wyznaczone zostaly bo-
wiem tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru
przemyshu. Potrzeby wodne powinny by¢ okreslone przy ustalaniu konkretnej dziatalnosci produk-
cyjnej i ustugowe;.

Rozbudowa systemow zaopatrzenia w wode

W celu zaopatrzenia w wode miejscowosci dotychczas niezwodociagowanych oraz terendéw wy-
znaczonych w studium pod zainwestowanie przewiduje si¢ rozbudowg istniejacych systemow za-
opatrzenia w wod¢ w nast¢pujacym uktadzie zatwierdzonych zasobow:

—  Wodociag grupowy Marynéw-Trzebnice, obejmujacy wsie: Trzebnice, Ogrodzisko, Zabice
1 Chocianowiec na wie$ Rakow 1 Michatow oraz na tereny planowanej zabudowy w obre¢bie
W/W WSi.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wody podziemnej: Q.=67,0 m*/h
Mozliwy pobér na dobe przy 20-to godzinnym pompowaniu Q=1340,0 m*/d
Zapotrzebowanie wody na cele bytowo-komunalne:

Qérd=661,8 m®/d

Qmaxd=860,3 m*/d

Qmaxh=64,6 m/h

Zapotrzebowanie wody na cele zwiazane z planowana, na obszarze wsi Ogrodzisko,
Trzebnice oraz Chocianowiec, aktywnoS$cia gospodarcza:

Qsrd=2114,1 m*/d

Qmaxd=2431,3 m®/d

Qmaxh=151,9 m*/h

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uj¢¢ wody podziemnej nie gwarantuja pokrycia
prognozowanego zapotrzebowania wody na cele bytowo-komunalne oraz na cele
zwiazane z aktywnoS$cia gospodarcza, zaplanowana we wsi Ogrodzisko, Trzebnice i
Chocianowiec.
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W celu zaopatrzenia w wodg wsi Michatéw i Rakéw, w ramach omawianego wodo-
ciagu grupowego, przewiduje si¢ budowg sieci przesytowe;:

od istniejacej sieci wodociagowej we wsi Chocianowiec do wsi Rakow,

od stacji hydroforowej w Marynowie do wsi Michatow
oraz budowg sieci rozdzielczej w obrgbie tych wsi.

Dla pokrycia prognozowanego zapotrzebowania wody przewiduje si¢ rozbudowg ist-
niejacych uje¢ wod podziemnych w Marynowie do wielko$ci, zapewniajacej dostawe
wody do terenow istniejacej 1 planowanej zabudowy (mieszkaniowej oraz zwiazanej z
aktywnoscia gospodarcza) we wsiach objetych omawianym wodociagiem grupowym.
Jako wariantowe rozwiazanie zaopatrzenia w wodg terendw planowanej aktywnosci
gospodarczej, zlokalizowanych w péinocno-wschodniej czegsci wsi Chocianowiec, za-
tozono dostawe wody do tych terendéw z sieci wodociagowej miasta Chocianow.

— Wodociag ZUW Chocian6éw na tereny planowanej zabudowy w mie$cie oraz na tereny pla-
nowanej aktywnosci gospodarczej, zlokalizowane w potnocno-wschodniej czgsci wsi Cho-
cianowiec.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wody podziemnej: Qe=122,0 m*/h
Mozliwy pobor na dobe przy 20—to godzinnym pompowaniu: Q=2440,0 m%/d
Zapotrzebowanie wody na cele bytowo-komunalne:
Qsrd=1427,2 m*/d
Qmaxd=1855,4 m*/d
Qmaxh=139,2 m*/h
Zapotrzebowanie wody na cele zwiazane z planowana aktywno$cia gospodarcza:
Qsérd=1573,2 m*/d
Qmaxd=1809,2 m*/d
Qmaxh=113,1 m*h
Dla petnego pokrycia prognozowanego zapotrzebowania wody przewiduje si¢ rozbudowg
uje¢ wod podziemnych oraz Zakladu Uzdatniania Wody do wielko$ci zapewniajacej dosta-
we¢ wody do terenow przewidzianych pod zabudowg w miescie oraz do terenow aktywnosci
gospodarczej, zaplanowanych w pétnocno-wschodniej czgs$ci wsi Chocianowiec.

— Wodociag grupowy ZUW Brunéw na tereny planowanej zabudowy w obregbie wsi Brundw.
Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wody podziemnej: Q.=74,0 m3/h
Mozliwy pobor na dobe przy 20—to godzinnym pompowaniu: Q=1480,0 m*/d
Zapotrzebowanie wody na cele bytowo-komunalne:
Qsrd=154,8 m®/d
Qmaxd=201,2 m*/d
Qmaxh=15,1 m*h
Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wody podziemnej gwarantuja pokrycie progno-
zowanego zapotrzebowania wody.

— Wodociag we wsi Szklary Dolne na wie$ Trzmielow oraz na tereny planowanej zabudowy
w obrgbie wsi Szklary Dolne.
Zapotrzebowanie wody na cele bytowo-komunalne:
Q$rd=294,6 m®/d
Qmaxd=383,0 m*/d
Qmaxh=28,7 m*/h
W celu zaopatrzenia w wodg wsi Trzmieléw przewiduje si¢ budowg:
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stacji hydroforowej zlokalizowanej w zachodniej czesci wsi Szklary Dolne (dziat-
ka nr 5/2),
sieci przesytowej od w/w hydroforni do wsi Trzmielow ,
- sieci rozdzielczej w obrebie wsi Trzmielow.
Pokrycie prognozowanego zapotrzebowania wody odbywac si¢ bedzie jak dotychczas tj. z
wodociagu grupowego ze wsi Szklary Gorne (gmina Lubin).

—  Wodociag we wsi Jablonéw na tereny planowanej w obrgbie wsi zabudowy.
Zapotrzebowanie wody na cele bytowo-komunalne:
Qsrd=19,8 m%d
Qmaxd=25,8 m*/d
Qmaxh=1,9 m%h

Pokrycie prognozowanego zapotrzebowania wody odbywac si¢ bedzie jak dotychczas tj. z wodo-
ciagu grupowego ZUW Wysoka (gmina Przemkow).

W ramach oméwionych kierunkow rozwoju systemow zaopatrzenia w wodg przewiduje si¢ ponad-
to:
modernizacj¢ i rozbudowe, stosownie do potrzeb, uje¢ wod podziemnych,
modernizacj¢ i rozbudowe stosownie do potrzeb, Zakladow Uzdatniania Wody
wraz z obiektami towarzyszacymi,
rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej na tereny planowanej zabudowy,
wymiang istniejacej sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje
lub zty stan techniczny nie pozwala na dostawe¢ wody w wymaganej ilosci i pod
odpowiednim ci$nieniem do terenéw wyznaczonych pod zabudowg,
przebudowe istniejacej sieci wodociagowej na odcinkach kolidujacych z planowa-
na zabudowa.
Z uwagi na dlugofalowy proces realizacji zalozonego w studium rozwoju urbanizacji gminy, ko-
nieczna jest weryfikacja na biezaco zapotrzebowania wody, zwlaszcza na obszarach wyznaczonych
pod dzialalnos¢ zwiazang z aktywnoscia gospodarcza.
Na obszarach wyznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza dopuszcza si¢ budowg uje¢ wiasnych
oraz ograniczenie lokalizacji ustug, przemystu 1 produkcji o charakterze wodochtonnym.

6.2 GOSPODARKA SCIEKOWA

Kierunki rozwoju odprowadzania 1 unieszkodliwiania §ciekdw przyjeto w oparciu o istniejacy na
terenie gminy stan gospodarki $ciekowej oraz o prognozowana ilo$¢ §ciekow.

Bilans sciekow

W studium okre$lono szacunkowe ilosci §ciekéw bytowo — komunalnych oraz §ciekéw z terendw
aktywnoS$ci gospodarczej. Obliczenia przeprowadzono przy zalozeniu, ze ich ilo$¢ jest pochodna
ilosci dostarczanej wody 1 wynosi zazwyczaj 75 — 90% potrzeb wodnych. Do obliczen przyjeto:
— dla sciekow bytowo — komunalnych:
jednostkowy wskaznik:
130 I/Mkd dla miasta Chocianow
100 I/Mkd dla wsi
oraz wspoétczynnik nierbwnomiernosci dobowej — 1,3 i godzinowej —
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— dla $ciekow z terenow aktywnosci gospodarczej do obliczen przyjeto rzeczywisty wskaznik
odptywu $ciekow — 0,3 1/sha oraz wspotczynnik nieréwnomiernosci dobowej — 1,15 i go-
dzinowej — 1,5.

Tab 26. Prognozowany bilans $ciekoéw bytowo — komunalnych

[los¢ sciekow
.. . Liczba miesz- bytowo-komunalnych
Lp. Migjscowos¢ kancow Qsrd | Qmaxd | Qmaxh
[m%d] | [m¥d] | [m%h]
1. | Miasto Chocianow 8920 1159,6 | 1507,5 | 1131
2. | Brunow 1290 129,0 167,7 12,6
3. | Chocianowiec 2140 214,0 278,2 20,9
4. | Jabtonow 165 16,5 21,5 1,6
5. | Michatow 275 27,5 35,7 2,7
6. | Ogrodzisko 375 37,5 48,7 3,6
7. | Parchow 1540 154,0 200,2 15,0
8. | Pogorzeliska 615 61,5 80,0 6,0
9. |Rakow 515 51,5 67,0 5,0
10. |Szklary Dolne 1560 156,0 202,8 15,2
11. | Trzebnice 1720 172,0 223,6 16,8
12. | Trzmielow 895 89,5 116,3 8,7
13. |Zabice 490 49,0 63,7 4,8
Razem gmina 20500 2317,6 | 30129 | 226,0
- w tym wsie 11580 1158,0 | 15054 | 1129

Tab 27. Prognozowana ilo$¢ §ciekow z terenow aktywnosci gospodarczej

Ilos¢ sciekow
Powierzchnia | z terenow aktywnosci gospo-
Lp. Miejscowos¢ terenow darczej
[ha] Qsrd | Qmaxd | Qmaxh
[md] | [m*d] | [m*h]
1 Miasto Chociandéw 104,7 1573,2 | 1809,2 113,1
2 Chocianowiec 62,7 942,1 | 10835 67,7
3. | Ogrodzisko 8,0 120,2 138,2 8,6
4. | Parchow 3,7 55,6 63,9 4,0
5. | Trzebnice 70,0 1051,8 | 1209,6 75,6
Razem gmina 249,1 3742,9 | 4304,4 | 269,0
- W tym wsie 1444 2169,7 | 2495,2 155,9

Obliczenie ilosci Sciekow z terendw zwiazanych z aktywnoS$cia gospodarcza, na tym etapie opra-
cowania, obcigzone jest duzym wspotczynnikiem biedu. W studium wyznaczone zostaty bowiem
tereny pod dzialalno$¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru przemy-
stu.
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Systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow.
W zatozonych kierunkach rozwoju systemoéw odprowadzania i oczyszczania $ciekow jako uwarun-
kowanie przyjeto opracowana przez Biuro Studiéw i1 Projektéw Ochrony Wod ,, JMS” we Wrocta-
wiu:
- ,,Wielowariantowa koncepcj¢ gospodarki sciekowej gminy Chocianow” (2003 r1.),
— ,,Koncepcjg programowo-przestrzenna uporzadkowania i rozbudowy sieci kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej miasta Chocianowa” (2003 r.),
— ,,Wielowariantowa koncepcja modernizacji i rozbudowy Oczyszczalni Sciekow w Chocia-
nowie” (2004 r.).
W studium przewiduje si¢ oczyszczanie $ciekow powstajacych na obszarze gminy na oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej na terenie miasta Chocianow.
Zaktada si¢ modernizacjg i rozbudowg ww. oczyszczalni do parametrow gwarantujacych przyjecie
zwigkszonej ilosci §ciekow, zwiazanej z przewidywanym rozwojem gminy.
Realizacja rozbudowy i modernizacji oczyszczalni odbywac si¢ bedzie etapowo. Etap I obejmie
stopien mechaniczny oczyszczania $ciekow, etap II stopien biologiczny. Scieki oczyszczone od-
prowadzane bgda do potoku Réwnik.

Sie¢ kanalizacyjna miasta Chocianow

Zgodnie z koncepcja uporzadkowania i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej miasta
Chocianowa zalozono na terenie miasta system kanalizacji rozdzielczej. Przewiduje si¢ sukcesyw-
na, prowadzona w dwodch etapach modernizacje 1 rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjne;.

— Etap | -modernizacja i rozbudowa istniejacego uktadu ogdlnosptawnego w sposob umozli-
wiajacy docelowa realizacje systemu kanalizacji rozdzielczej (budowa m.in. kolektorow i
kanatéw w rejonie placu Wolnosci, ul. Ratuszowej, ul. Kosciuszki oraz modernizacja istnie-
jacej przepompowni $ciekow przy ul. Wesotej),

— Etap Il — sukcesywna budowa kanalizacji rozdzielczej. Zaprojektowany przebieg kolekto-
row kanalizacji deszczowej w 90 % pokrywa si¢ z trasami istniejacych kolektorow kanali-
zacji ogolnosptawnej. Wody deszczowe odprowadzane bgda systemem kanalizacji desz-
czowej do rzeki Chocianowska Woda 1 Potoku Réwnik. Na wszystkich wylotach kolekto-
row przewiduje si¢ montaz urzaadzen do usuwania zawiesin 1 ttuszczow.

Gospodarka Sciekowa gminy Chocianéw

Kierunki rozwoju odprowadzania i1 unieszkodliwiania $ciekow przyjeto w oparciu o ,,Wielowarian-
towa koncepcjg gospodarki $ciekowej gminy Chocianéw” — wariant I, w ktorej przewiduje si¢ ich
realizacj¢ w nastepujacym uktadzie:

— wie$ Jabltonow, Parchéw i Pogorzeliska — wspolny system kanalizacji grawitacyjno-tloczne;j
1 przetloczenie $ciekOw poprzez przepompowni¢ zbiorcza, zlokalizowana na terenie wsi
Parchéw do Oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie,

— wie§ Brundéw, Szklary Dolne i Trzmieléw — wspolny system kanalizacji grawitacyjno-
tlocznej 1 przettoczenie $ciekOw poprzez przepompowni¢ zbiorcza, zlokalizowana na tere-
nie wsi Trzmielow do Oczyszczalni Sciekdéw w Chocianowie, wie$ Ogrodzisko, Zabice,
Michatow i Trzebnice — wspolny system kanalizacji grawitacyjno-ttocznej i przetloczenie
sciekOdw poprzez przepompowni¢ zbiorcza, zlokalizowana na terenie wsi Trzebnice (na te-
renie istniejacej lokalnej oczyszczalni $ciekow, przewidzianej do likwidacji po zrealizowa-
niu w/w uktadu kanalizacyjnego) oraz planowana przepompownig zbiorcza we wsi Chocia-
nowiec do Oczyszczalni Sciekow w Chocianowie,

— wie$ Rakéw 1 Chocianowiec — wspolny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i przetto-
czenie $ciekOw poprzez przepompownig zbiorcza, zlokalizowana na terenie wsi Chociano-
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wiec (wspolnie ze $ciekami doptywajacymi z przepompowni Trzebnice) do Oczyszczalni
Sciekow w Chocianowie.

Planowane rozwiazania ukladow kanalizacyjnych pozwalaja na etapowanie inwestycji. Wybor 1
kolejnos¢ realizacji zalezny jest w gtdwnej mierze od posiadanych srodkéw finansowych inwestora
oraz od intensywnosci rozwijajacego si¢ zainwestowania.

Przy podejmowaniu decyzji w zakresie inwestycji zwiazanych z odprowadzeniem
i unieszkodliwianiem $ciekow konieczna jest weryfikacja na biezaco zarowno zapotrzebowania
wody jak i iloéci odprowadzanych $ciekow.

Do czasu realizacji w/w systemow kanalizacyjnych, $cieki bytowo — gospodarcze powinny by¢
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i w miarg potrzeb wywozone do punktu
zlewnego fekalii, zorganizowanego na terenie Oczyszczalni Sciekéw w Chocianowie. Po wykona-
niu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczy-
stosci plynne nalezy obowiazkowo wtaczy¢ do komunalnej sieci kanalizacyjne;j.

Dla terenéw zabudowy uzupelniajacej, potozonej peryferyjnie w stosunku do gtdéwnych terenow
zainwestowania na obszarze wszystkich wsi i znajdujacej si¢ poza zasiggiem planowanych syste-
moéw kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ zorganizowanie wywozu $ciekéw sanitarnych do zlewni
Sciekow zlokalizowanej na terenie oczyszczalni Sciekdw. Dopuszcza sig na tych terenach realizacjg
indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii stosownych
organow administracji samorzadowe;.

W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych nalezy dazy¢ do ich catkowitego unieszkodli-
wiania na terenie wlasnym inwestora i w miar¢ mozliwosci do stosowania obiegu zamknigtego
procesow produkcyjnych. Ustala si¢ podczyszczanie $ciekdw przemystowych o przekroczonych
dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji
sanitarnej, w oczyszczalniach zakltadowych, zlokalizowanych na terenach wyznaczonej dzialalno-
$ci gospodarczej.

6.3 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

O mozliwosci realizacji wzrostu zapotrzebowania na energig elektryczna zwigzanego z rozwojem
zar6wno budownictwa mieszkaniowego jak i1 aktywnosci gospodarczej decyduja n/w parametry
systemu energetycznego:
— rezerwa mocy Glownego Punktu Zasilania zasilajacego obszar gminy,
— rezerwa mocy przesytowej sieci srednich napigé 20 kV,
— rezerwa mocy stacji transformatorowych,
— mozliwos$¢ wykorzystania rezerw poprzez budowg sieci niskiego napigcia od istniejacych
stacji transformatorowych do przysztych odbiorcow,
— mozliwos¢ wymiany istniejacych transformatoréw na wigksze w stacjach transformatoro-
wych z jednoczesna budowa nowych linii niskiego napigcia.
W opracowanym ,,Projekcie zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa
gazowe miasta 1 gminy Chocianéw” (listopad 2001 r.) okre§lono prognoz¢ zapotrzebowania mocy
dla zabudowy mieszkaniowej i terendow aktywnosci gospodarcze;.

Dla pokrycia mocy na docelowe potrzeby gminy przewiduje sig:
— modernizacj¢ Gléwnego Punktu Zasilania w Chocianowie,
— budowg i1 rozbudowg istniejacej sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych lub napowietrzno-kablowych,
— rozbudowg istniejacych stacji transformatorowych do zapotrzebowania mocy, wynikajace-
go z planowanego zagospodarowania,
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— budowg stacji transformatorowych stosownie do potrzeb usytuowanych na terenie wtasnym
inwestora w ilo$ci 1 w rejonach lokalizacji, okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

W studium zatozono ponadto przetozenie lub skablowanie linii napowietrznych $redniego i niskie-
go napigcia, ktorych obecny przebieg koliduje z istniejaca 1 planowana zabudowa oraz przystoso-
wanie napowietrznych linii §redniego napigcia do nowych wymogow, zwiazanych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, ustalonym pod linia, w zakresie wysokos$ci zawieszenia przewodow i
stopnia obostrzenia linii.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy w rejonach linii wysokiego napigcia 110 kV i 220 kV obo-
wiazuja strefy techniczne (ograniczonego uzytkowania) opisane w Rozdziale I punkcie 13.3.

6.4 ZAOPATRZENIE W GAZ

Na terenie gminy w sie¢ gazowa wyposazone jest miasto Chociandw oraz wsie Brunow i Szklary
Dolne. Warunkiem rozwoju inwestycji zwiazanych z budowa sieci gazowych jest ich optacalnosé
ekonomiczna uwarunkowana z jednej strony jej kosztem, a z drugiej przewidzianym zyskiem osia-
gnigtym w wyniku sprzedazy gazu, ktora to wielkos$¢ jest zdeterminowana iloscig i jakos$cia od-
biorcoOw gazu.
Istniejace rezerwy w przepustowosci sieci gazowej pozwalaja na zwigkszenie obszarow zgazyfi-
kowanych na terenie w/w miejscowosci, bez znacznych inwestycji energetycznych.
W studium przewiduje si¢ modernizacjg i rozbudowg, istniejacej na terenie miasta, stacji redukcyj-
no — pomiarowej I stopnia oraz rozbudowg istniejacej sieci gazowej na tereny planowanej zabudo-
wy zarowno w Chocianowie jak i na obszarze wsi Brunéw i Szklary Dolne. Docelowo proponuje
si¢ gazyfikacj¢ przewodowa tych wsi na terenie gminy, ktore spetniaja warunki wynikajace z obo-
wiazujacych przepisOw Prawa Energetycznego, a w szczegdlnosci techniczne i ekonomiczne wa-
runki dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opracowanym przez przedsigbiorstwo energetyczne
planem rozwoju. W zakresie technologii rozprowadzania gazu zaklada si¢ model $rednioci$nienio-
wy z indywidualnymi reduktorami u odbiorcéw, co ma duzy wplyw na obnizenie kapitatlochtonno-
$ci inwestycji.
Opracowana w 1995 roku ,,Koncepcja programowa gazyfikacji gmin: Polkowice, Radwanice i
Gaworzyce oraz miasta i gminy Chociandw” zaktadata budowe:

— stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia, zlokalizowanej we wsi Parchow i zaopatrujacej w

gaz wsie: Parchow, Pogorzeliska 1 Jablonow oraz gming Radwanice.
— gazociaggu DN 100 i PN 1,6 MPa, bedacego odgatezieniem od istniejacego gazociagu pod-
wyzszonego Sredniego cisnienia DN 200 1 PN 1,6 MPa Polkowice (Sobin) — Chocianow.

Aktualnie brak jest przestanek do realizacji ustalonych w koncepcji 1 powyzej opisanych inwesty-
cji, zwiazanych z przesytlem gazu. Okaza¢ si¢ rowniez moze, ze z powodu zaistnienia nowych wa-
runkéw techniczno-ekonomicznych, wskazana bedzie zmiana lokalizacji stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu | stopnia.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy w rejonach przebiegu gazociagu podwyzszonego $redniego
ci$nienia o0 DN 200 1 PN 1,6 Mpa obowiazuja strefy uciazliwosci opisane w Rozdziale I punkcie
13.4.
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6.5 ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

W studium przewiduje si¢ utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem
modernizacji i wymiany urzadzen grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawno$ci grzewczej i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen. Szczegdlnie nalezy dazy¢ do likwidacji uciazliwych lokal-
nych kotlowni poprzez zamiang no$nika energii na paliwo nie powodujace zanieczyszczenia at-
mosferycznego. Na terenie miasta prowadzona jest sukcesywna modernizacja lokalnych kottowni
na paliwo state. Do roku 2007 przewidziana jest modernizacja catego uktadu cieplnego w Chocia-
nowie na osiedlu mieszkaniowym w rejonie ulic Wesota i Armii Krajowej. W ramach tego zadania
zaprojektowana zostata budowa:

— nowej osiedlowej kottowni gazowej zasilanej gazociagiem $redniego cisnienia, zlokalizo-

wanej w miejsce kottowni ,, Wesota III” (ul. Armii Krajowej),

— sieci cieplowniczej w systemie preizolowanym,

—  weztéw cieplnych we wszystkich budynkach,

— likwidacja kottowni,,Wesota I’ 1 ,,Wesota I1”.
Na terenie miasta istnieje rowniez mozliwos$¢ dostawy ciepla z kotlowni Chocianowskiej Fabryki
Urzadzen Mechanicznych, w ktoérej ze wzgledéw ekonomicznych zastosowane bedzie jako paliwo
podstawowe gaz sieciowy w miejsce oleju lekkiego.

W studium zaktada si¢ realizacjg lokalnych Zrdodet ciepla na paliwo gazowe lub plynne oraz wyko-
rzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet energii do celow grzewczych. Dopuszcza sig
lokalizacje obiektow i urzadzen lokalnych systeméw zaopatrzenia w cieplo na terenach przezna-
czonych pod zabudoweg, pod warunkiem nienaruszania innych ustalen, szczegélnie warunkow
ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych oraz normatywow $rodowiskowych w zakresie
zanieczyszczenia powietrza.

6.6 GOSPODARKA ODPADAMI

Sktadowisko odpadéw komunalnych w Chocianowie stanowi centrum gospodarki odpadami w
skali miasta i gminy. W sporzadzonym ,,Przegladzie ekologicznym sktadowiska w Chocianowie”
nie stwierdzono ponadnormatywnego oddziatywania obiektu na otaczajace srodowisko. Zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony Srodowiska, konieczne jest jego
dostosowanie do wymogow przepisOw o odpadach. W opracowanym ,,Projekcie Planu Gospodarki
Odpadami dla Zwiazku Gmin Zagl¢bia Miedziowego™ okreslono okres sktadowania odpadéw na
ok. 15 lat a prognozowana ilos¢ odpadéw komunalnych oszacowano na 3249 Mg/a — z terenu mia-
sta i 1037 Mg/a — z terenu gminy (rok 2010 r). Poniewaz teren wokot sktadowiska stanowia lasy i
pola uprawne, na etapie jego zamykania przewiduje si¢ lesny kierunek rekultywacji.

Planowane dzialania w zakresie gospodarki odpadami okreslone zostaly w opracowanym Projekcie
Planu Gospodarki Odpadami dla Zwiazku Gmin Zagtebia Miedziowego”.

Realizacja zadan wynikajacych z ,,Planu Gospodarki Odpadami” zapewni przygotowanie i wdro-
zenie kompleksowego 1 proekologicznego systemu gospodarowania odpadami na terenie Zwigzku
Gmin Zagl¢bia Miedziowego, w tym na terenie gminy Chociandw.

6.7 TELEKOMUNIKACJA
— W zakresie sieci telefonii przewodowej proponuje si¢ lokalizowanie sieci telekomunikacji

we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci.
— W zakresie urzadzen i instalacji telefonii komérkowej okresla si¢ na terenie miasta:
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zakaz lokalizacji masztow antenowych na terenach objetych strefa ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskiej,
dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych konstrukcji wiezowych na terenach zabudo-
wy przemystowej i ustugowej oraz na terenach rolniczych, w odleglosci od terenu
kolejowego wigkszej niz wysoko$¢ konstrukcji wiezowej,
planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga powodowaé za-
ktocen tacznosciowych na linii kolejowe;.
Na terenie wsi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych
(konstrukcji wiezowych wraz z kontenerowym urzadzeniem stacji bazowej) na terenach
rolmczych przy spetnieniu nastgpujacych wymogow:
p0w1erzchn1a dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowg nie moze przekra-
czaé 100 m?,
realizacja dr(')g dojazdowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej staraniem i
na koszt inwestora,
odleglos$¢ od budynkéw lub budowli przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz wy-
znaczonych w planie terendw, na ktérych moga powstaé takie budynki lub budow-
le, nie moze by¢ mniejsza niz 100 m.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie miasta 1 gminy Chociandow planuje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym:

— inwestycje z zakresu komunikacji:

budowa drogi gminnej relacji Zabice — Trzebnice — Brunéw,
budowa drogi gminnej relacji Brunéw — Szklary Dolne,
budowa ulic uktadu obstugujacego,

— inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

rozbudowa i modernizacja kanalizacji,
budowa 1 modernizacja sieci wodociagowe;j,

— inwestycje z zakresu urzadzania publicznych terenéw sportu i1 rekreacji oraz zieleni urza-

dzonej,

— powigkszenie cmentarzy w: Chocianowie, Brunowie, Chocianowcu i Trzebnicach.
Obszary, na ktorych rozmieszczenie beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym okre-
slono na rysunku studium — ,,Kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej” jako kategorie
terené6w o dominujacej funkcji: ushug, sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, cmentarzy, infrastruk-
tury technicznej 1 oraz tereny drdg publicznych powiatowych i gminnych. Przebieg projektowa-
nych drég pokazany zostat linig przerywana i ma jedynie charakter informacyjny. Doktadna lokali-
zacja zostanie ustalona w planie miejscowym.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wojewoda Dolnoslaski nie zglosit wnioskéw do studium. Oznacza to, Ze programy, o ktorych mo-
wa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, zawierajace zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu kra-
jowym nie obejmuja obszaréw w granicach administracyjnych gminy Chocianéw.

Rowniez w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolno$laskiego™ dla obszaru
miasta 1 gminy nie wprowadzono programow stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
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znaczeniu ponadlokalnym. Wyznaczono jednak orientacyjne trasy przebiegu nastgpujacych inwe-
stycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
- mwestyCJe z zakresu komunikacji:

budowa autostrady A-3,

zmiana przebiegu drogi wojewodzkiej nr 331 we wsi Parchow,

budowa obejscia centrum miasta drogami wojewodzkimi nr 328 i nr 331,

korekta trasy drogi wojewodzkiej nr 335 w rejonie wsi Trzebnice,

budowa obejscia wsi Trzebnice droga powiatowa nr 1137,

budowa obejscia wsi Pogorzeliska droga powiatowa nr 1139,

korekta trasy drogi powiatowej nr 1219 w Chocianowie w rejonie cmentarza

komunalnego,

— inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — budowa odcinka gazociagu podwyzszone-
go $redniego cisnienia i stacji redukcyjno-pomiarowej w rejonie miejscowosci Parchow.

Obszary, na ktérych rozmieszczenie bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
okreslono na rysunku studium — ,,Kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej”. Przebieg
projektowanych drdg i trasy gazociagu pokazany zostat linia przerywana i ma jedynie charakter
informacyjny.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ przyszio-
$ciowej realizacji ww. inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przez zachowanie
obszaréw, na ktorych beda realizowane, w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabu-

dowy.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary w granicach administracyjnych miejsko-wiejskiej gminy Chocianéw, dla ktorych obo-
wiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- na podstaw1e przepisOw odrebnych:
teren gorniczy ZG Polkowice-Sieroszowice (zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia
4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne 1 gornicze dla terenu gorniczego sporzadza
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym odrgb-
nymi przepisami),
tereny wyznaczone w studium, na ktorych planuje si¢ nowe inwestycje wymaga-
jace realizacji drdg 1 sieci uzbrojenia, podziatu na dziatki budowlane oraz uzyska-
nia zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze 1
nieles$ne,

—  obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -

nie wyznaczono w studium takich obszaréw,
— obszary przestrzeni publicznej — tereny przewidziane w studium na inwestycje celu pu-
bllcznego takie jak:

budowa obej$¢ miejscowosci na drogach wojewodzkich i powiatowych,
korekty tras drog wojewddzkich 1 powiatowych,
budowa drég gminnych,
urzadzenie publicznych terenow sportu 1 rekreacji oraz zieleni urzadzone;,
powigkszenie cmentarzy.
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10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, plan miejscowy w wyniku ktorego nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, sporzadza sig dla catego obszaru wyznaczonego w studium.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla obszarow, na ktorych
planuje si¢ nowe inwestycje wymagajace realizacji drég i sieci uzbrojenia, podziatu na dziatki bu-
dowlane oraz uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierol-
nicze i nieleSne. Zaleca si¢ objecie opracowaniem catych jednostek osadniczych wraz z terenami
rozwojowymi miejscowosci. Plan miejscowy, w wyniku ktérego nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, powinien obejmowac¢ co najmniej obszar
jednej, wyznaczonej na rysunku studium — ,,Kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej”
kategorii terenu o okreslonej dominujacej funkcji. Dopuszcza si¢ podziatl obszaru przewidzianego
do objecia planem miejscowym na mniejsze jednostki funkcjonalno-przestrzenne, ograniczone na-
turalnymi granicami terenowymi takimi jak drogi istniejace i projektowane (w tym drogi transportu
rolnego), cieki wodne itp. Przed podjeciem uchwaty przez rade gminy o przystapieniu do sporza-
dzenia planu miejscowego dla okreslonego terenu, burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadno-
$ci przystapienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustale-
niami studium.

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

11.1 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Polskie rolnictwo w poréwnaniu z rolnictwem Unii Europejskiej charakteryzuje sig:
— rozdrobniong strukturg agrarna,
— nadmiernym zatrudnieniem (ukryte bezrobocie),
— niska towarowoscia,
— niska wydajnoscia pracy 1 efektywnoscia produkcji.
Modernizacja rolnictwa musi i§¢ w parze ze przemianami strukturalnymi. Konieczne jest:
— przeksztatcenie struktury wielko$ciowej gospodarstw,
— zwigkszenie powierzchni gospodarstw (do ok. 25 ha),
— specjalizowanie gospodarstw matych w pracochtonnych lecz optacalnych dziatach produk-
cji.
Wdrozenie specjalizacji i nowoczesnych technologii wymaga stosowania specjalistycznego sprzg-
tu. Ze wzgledu na wysoka ceng maszyn rolniczych powinny powstac:
— spotki rolnicze 1 grupy producenckie wspolnie uzytkujace maszyny,
— przedsigbiorstwa $wiadczace ushugi z zakresu mechanizacji prac polowych.
Tworzenie grup producenckich ma na celu:
— wspolne uzytkowanie maszyn,
— wyeliminowanie posrednikow pomigdzy producentami Zywnos$ci a przemystem rolno-
spozywczym,
— mozliwo$¢ negocjacji ceny i mozliwo$¢ kontraktacji,
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— obnizenie kosztoéw produkcji.
Zmiany strukturalne, postep techniczny i technologiczny spowoduja zmniejszenie zapotrzebowania
na prace. Nastapi znaczny spadek zatrudnionych w rolnictwie. Konieczne jest tworzenie nowych
miejsc pracy poza gospodarstwem rolnym:
— w ustugach (gtownie zwiazanych z obstuga rolnictwa i obstuga ruchu turystycznego),
— w przemysle (gléwnie przetworstwa rolno-spozywczego oraz nowych, wysokiej techniki,
nieuciazliwych dla srodowiska aktywnosci gospodarczych).
Podstawowa forma organizacyjna gospodarowania w rolnictwie powinno sta¢ si¢ rozwojowe go-
spodarstwo rodzinne spetniajace nastgpujace wymogi:
— zapewni¢ zatrudnienie wtascicielowi i rodzinie,
— zapewni¢ odpowiedni dochod.
Ze wzgledu na to, ze gospodarstwa rodzinne oparte sa o wlasne zasoby pracy, gospodarstwa mate
powinny prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowana, pracochtonna produkcj¢ rolnicza (uprawy ekolo-
giczne, rosliny ozdobne, produkcja szkotkarska) natomiast duze gospodarstwa powinny prowadzi¢
specjalistyczna produkcje rolnicza. Dzigki temu beda w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnos$nie
jakosci, nowoczesnos$ci odmian oraz utrzymania standardow wytwarzanych produktow. Gospodar-
stwa rodzinne moga taczy¢ si¢ w grupy producenckie. Grupy te (ok. 10 rolnikoéw) beda mogty uzy-
skiwa¢ kredyty inwestycyjne 1 kredyty obrotowe oraz korzysta¢ ze sSrodkéw pomocowych UE.
Gmina Chociandéw, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania: potozenie, duze zasoby ziemi rolnej
(grunty zaliczane do uzytkéw rolnych obejmuja 7940 ha), duzy areat trwatych uzytkéw zielonych,
duze kompleksy lesne, czyste S$rodowisko, ma potencjalne mozliwosci do rozwoju ba-
zy przetworstwa rolno-spozywczego oraz agroturystyki. Nalezy dazy¢ do:
— rozwoju tzw. rolnictwa ekologicznego,
— wzmocnienia zwierzecego kierunku produkcji rolniczej, w szczegolnosci:
mlecznego (wykorzystujacego duzy areal trwatych uzytkow zielonych),
rybackiego (obejmujacego budowe stawdw i rozwdj nowoczesnych gospodarstw
rybackich),
— powstrzymania procesu przeksztatcania trwatych uzytkow zielonych na pola orne,
—  rozwoju gospodarstw agroturystycznych,
— rozwoju aktywnosci z ,,otoczenia” rolnictwa (ustugi, przechowalnictwo, przetworstwo),
— trwalego rozdysponowania gruntéw administrowanych przez Agencje¢ Nieruchomosci Rol-
nych, gléwnie powigkszajac areat gospodarstw rodzinnych,
— pelnego wykorzystania rezerw w porolniczym majatku trwatym,
— pelnego wyposazenia gospodarstw w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Obszary, na ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
wyznaczono na rysunku studium — ,,Kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej”. Tereny
rozwojowe poszczegolnych miejscowosci wyznaczono, przyjmujac jako obowiazujaca zasade nie
tworzenie nowych terenéw osadniczych poza obecnymi uktadami osadniczymi.

11.2 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Pomimo duzego udzialu lasow (tereny lesne zajmuja prawie 51% ogdlnej powierzchni gminy),
istnieje nadal znaczacy areal gruntow uzytkowanych rolniczo, ktére powinny by¢ zalesione.
Wedtug "Programu zwigkszenia lesistosci 1 zadrzewien wojewddztwa legnickiego", do zalesienia
przewiduje si¢ 755 ha gruntow. Powigkszytoby to areatl laséw o 6,6%. Jednak wobec duzego
udziatu stabych gleb na obszarze gminy Chocianéw (prawie potowg arealu stanowia grunty V —
VIz klasy bonitacyjnej a klasy lepsze niz klasa IV 1 to wylacznie Illa 1 IlIb zajmuja mniej niz 6%
areatu) oraz wrazliwego na degradacj¢ srodowiska gruntowo-wodnego w uzytkowanej przestrzeni
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rolniczej, dopuszcza si¢ dodatkowe zalesienia na terenach rolniczych, nie wskazanych na rysunku
studium pod zalesienie. Zgodnie z art. 14 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o
lasach, grunty przeznaczone do zalesienia okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przy zalesianiu
terenéw rolniczych nalezy dokonywaé nasadzen w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od gornej
krawedzi skarp ciekéw melioracji podstawowych. Zalesieniami powinny zosta¢ objete w
szczegolnosci grunty:

— VIiVlz klasy bonitacyjnej,

— V klasy kompleksow zytniego stabego i bardzo stabego,

— wyzszych klas dlugotrwale odtogowanych,

— "wyroéwnujace" przebieg granicy polno-lesne;.
Oproécz zalesien, glownym kierunkiem w ksztattowaniu przestrzeni lesnej powinna by¢ sukcesywna
przebudowa sktadu gatunkowego w celu przetamania monokultury sosnowe;.
Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwrdceniu procesOw stepowienia i erozji wietrzej gleb
maja zadrzewienia i1 zakrzaczenia $rodpolne. Istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia winny podle-
gaé systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie, szczegodlnie wzdtuz: drog, rzek i miedz. Nalezy
dazy¢ do:

— odtworzenia nasadzen drzew wzdluz mato uczgszczanych drog,

— wzbogacenia nasadzen $rodpolnych o krzewy,

— stosowania potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage wiatrow za-

chodnich).

Obszary, na ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne to jedynie
tereny przeznaczone na modernizacj¢ uktadu drogowego w celu uzyskania w ukladzie docelowym
na catym przebiegu drog uktadu podstawowego parametréw odpowiednich do ich klas.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, w szczego6lnosdci tereny miedzy watami przeciw-
powodziowymi a linia brzegu, ustanawia dyrektor RZGW w studium, o ktorym mowa w art. 82
ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne, uwzgledniajac czgstotliwo$¢ wystgpowania
powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych 1 tarasow zalewowych. Do chwili obecnej dla obszaru
miasta i gminy Chociandw nie opracowano ,,Studium obszaréw bezposredniego zagrozenia po-
wodzia”.
Nalezy wigc przyjac, ze obecnie dla terenéw w granicach administracyjnych gminy Chocianéw nie
stwierdzono wystgpowania obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Jezeli w opracowanym w przyszto$ci przez dyrektora RZGW ,,Studium obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzia” obszary takie wystapia to w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy nalezy uwzglednia¢ zasigg ich wystepowania.
Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia nalezy wowczas zabroni¢ wykonywania robot
oraz czynnosci ktore moga utrudnia¢ ochrong przed powodzia, a w szczegdlnosci:
— lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko,
— gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzgcych, srodkéw chemicznych a takze innych mate-
riatow mogacych zanieczysci¢ wody,
— prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktado-
wania,

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 69



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianow

— sadzenia drzew i krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz ro$linnos$ci stanowiacych element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuza-
cych do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk

— zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot i
czynnosci ktore mogtyby utrudnia¢ ochrong przed powodzia oraz wptyna¢ na pogorszenie
jako$ci wod, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod.

Dyrektor RZGW moze w drodze decyzji na obszarach nieobwatowanych, narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi:

— zwolni¢ od wyzej okreslonych zakazow,

— wskaza¢ sposob upraw i1 zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje upraw wynikajace z wy-
magan ochrony przed powodzia,

— nakaza¢ usunigcie drzew i krzewow.

Na terenie miasta i gminy Chocianéw nie stwierdzono réwniez wystgpowanie obszaréw narazo-
nych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU FILAR
OCHRONNY

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne 1 gornicze, dla terenu
gorniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym
odrebnymi przepisami. Koszty sporzadzenia projektu planu ponosi przedsigbiorca. Wyzej wymie-
niony plan moze okres$li¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny, w
granicach ktorego, ze wzgledu na ochrong oznaczonych dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢
prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob zapewniajacy ochrong tych dobr.
— Teren goérniczy ZG Polkowice-Sieroszowice eksploatowanego podziemnie zloza rud
miedzi ,,Polkowice".
W granicach terenu gorniczego ale poza granicami zloza znajduje si¢ poinocna,
zainwestowana cze$¢ wsi Parchow, wschodnia, zainwestowana cze$¢ wsi Szklary Dolne
oraz czg¢s¢ wsi Jablonéw. Nie ma wigc konieczno$ci wyznaczania w ztozu filaru
ochronnego obejmujacego tereny zainwestowane tych wsi.
— Teren gorniczy ,,Chocianow II" eksploatowanego do 1997 roku zloza piaskow 1 zwiréw w
Chocianowie.
Nalezy opracowac plan ruchu likwidowanego zakltadu gérniczego a teren wyrobiska nalezy
planowo zrekultywowa¢, zeby odzyskat walory krajobrazowe. Zaleca si¢ wodny kierunek
rekultywaciji.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady,
na terenie miasta i gminy Chocianow nie wystepuja ,,Pomnikami Zagtady”.
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15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji pokazano na rysunku studium —
,Kierunki zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j”.

Okresla si¢ nastepujace kierunki rekultywacji dla obszarow zdegradowanych znajdujacych sig:
— w Chocianowie
- przyrodniczy dla obszaru haldy przy zaktadach CHFUM,
les$ny, rolny lub wodny dla obszaru wyrobiska po zakonczonej eksploatacji ztoza
ito6w ceramiki budowlanej ,,Chociandw" przy nieczynnej cegielni,
wodny dla obszaru wyrobiska po zakonczonej eksploatacji ztoza piaskow i zwirow
,,Chocianow II",
przyrodniczy dla obszaru zdegradowanego po eksploatacji zwiru w pdinocno-
zachodniej czesci miasta przy granicy lasu,
— w Rakowie - budowlany lub wodny dla obszaru nieczynnego wyrobiska w zachodniej cze-
Sci wsi,
— W Trzmielowie - przyrodniczy dla obszaru nieczynnego wyrobiska w $rodkowej czesci
WSI.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami za-
mknigtymi sa tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo pan-
stwa, ustalane przez wiasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych w drodze decyzji.
W decyzji tej okreslane sa rowniez granice terenu zamknigtego. Dokumentacja geodezyjna okresla-
jaca przebieg granic i powierzchnie terenu zamknigtego przekazywana jest przez organy wydajace
decyzje o zamknigciu terenu wiasciwym terytorialnie starostom.
W granicach administracyjnych gminy Chocianéw zostaly ustalone nastgpujace tereny zamknigte:
— na mocy decyzji NR 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000
roku w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow za-
mknigtych (DZ. Urz. MtiGM NR 7, poz. 49)
obreb Chocianowiec dz. nr: 2389, 2390, 2396, 2409,
obreb 1 miasta Chocianow dz. nr 255,
obreb 3 miasta Chocianow dz. nr: 225, 253, 329, 5/2,
— na mocy decyzji NR —11/MON 2z dnia 28 grudnia 2000 roku w sprawie ustalenia trenow
zamknigtych w resorcie obrony Narodowe;.
obreb Chocianowiec (Dunindéw) dz. nr: 2286/19

Dopuszcza si¢ adaptowanie, za zgoda odpowiednich wladz wojskowych, czgéci obszaru terenu za-
mknigtego begdacego w dyspozycji MON na cele cywilne z przeznaczeniem na funkcje zwiazane z
aktywnoscia gospodarcza (przemyst, ushugi, infrastruktura techniczna i komunikacyjna) z dopuszcze-
niem lokalizacji obiektow zaliczonych, zgodnie z przepisami szczegolnymi, do obiektow mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddzia-
tywania na §rodowisko.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie, za zgoda zarzadcy terenu, czgSci terenu kolejowego na infrastrukture
techniczna 1 komunikacyjna oraz na funkcje zwiazane z aktywnoscia gospodarcza (przemyst, ustugi).
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Granice terenow zamknigtych pokazano na rysunku studium — , Kierunki zmian struktury funkcjo-
nalno-przestrzenne;j”.

1. UZASADNIENIE

Niniejsze opracowanie stanowi zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chocianéw uchwalonego uchwata Nr LVI1/253/1998 Rady Miejskiej w
Chocianowie z dnia 5 czerwca 1998 roku. Na podstawie oceny zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym miasta i gminy w latach 1998 — 2004 oraz analizy wnioskow w sprawie przystapienia
do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Chocianowie uznata
za konieczne dokonanie aktualizacji studium 1 podjeta uchwate Nr XVI/132/2002 w dniu 5 kwiet-
nia 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium w zakresie kierunkoéw za-
gospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy, projekt zmiany studium polega na uzupetnieniu studium o ustalenia, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze
wzgledu na sporzadzenie czg$ci graficznej niniejszego opracowania w wersji elektronicznej, za-
tacznik graficzny — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” do uchwaly Nr LV1/253/1998
Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 5 czerwca 1998 roku zastepuje si¢ nowymi zatacznikami gra-
ficznymi okreslajacymi Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
W zwiazku z powyzszym niniejsza zmiana studium sktada sig z:
— czesci graficznej sktadajacej si¢ z:

rysunku w skali 1:20 000 okres$lajacego kierunki zmian struktury funkcjonalno-

przestrzennej,

rysunku w skali 1: 20 000 okre$lajacego kierunki rozwoju systemow infrastruktury tech-

nicznej,
— ujednoliconej czgsci tekstowe) zawierajace;j:

uaktualnione, w oparciu 0 najnowsze opracowania statystyczne i inwentaryzacyjne, uwa-

runkowania rozwoju,

ustalenia okres$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

uzasadnienie przyjetych rozwiazan i syntezg ustalen ujednoliconego studium.
Czes¢ graficzna okreslajaca uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, nie podlega zmia-
nie.
Ze wzgledu na potozenie gminy Chociandw na obszarze o duzym nagromadzeniu cennych przy-
rodniczo 1 krajobrazowo terenéw oraz wystgpujace w gminie wysokie bezrobocie, polityka
przestrzenna gminy Chocianow zostata ukierunkowana na:

- rozwijanie bazy i zaplecza turystyczno-rekreacyjnego,

rozwijanie rolnictwa ekologicznego i1 przetworstwa rolno-spozywczego,

tworzenie nowych miejsc pracy w: ustugach, agroturystyce, przemysle (gtownie wysokiej

techniki),

rozwijanie nieuciazliwych dla srodowiska aktywnos$ci gospodarczych.
Rozwiazania przyj¢te w studium umozliwiaja dalszy rozwdj gminy poprzez wskazanie terendéw o
najkorzystniejszej lokalizacji dla rozwoju funkcji gospodarczych, mieszkaniowych i rekreacyjnych.
Dla poprawy jakosci zycia i warunkow zamieszkiwania miejscowej spotecznosci wskazano oferty
terenowe dla budownictwa mieszkaniowego, gtownie jednorodzinnego. Tereny rozwojowe po-
szczegbdlnych miejscowosci wyznaczono, przyjmujac jako obowiazujaca zasade nie tworzenie no-
wych terenéw osadniczych poza obecnymi ukladami osadniczymi. Zaproponowano réwniz
wzbogacenie ternow osadniczych o zespoly zieleni publicznej i tereny sportu i rekreacji.
Przewidziano znaczne powigkszenie istniejacych cmentarzy w Chocianowie, Trzebnicach,
Chocianowcu i Brunowie.
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Waznym elementem dalszego rozwoju gminy jest rozbudowa i modernizacja uktadu drogowego
oraz zabezpieczenie terendw pod lokalizacj¢ obejs¢ drogowych dla miejscowosci szczegdlnie
narazonych na uciazliwos$ci komunikacyjne. Dla zwigkszenia dostgpnosci komunikacyjnej obszaru
gminy okreslono mozliwosci poprawy powigzan komunikacyjnych - wewngtrznych i
zewngtrznych.

Wobec duzego udziatu stabych gleb i wrazliwego na degradacje srodowiska gruntowo-wodnego w
uzytkowanej przestrzeni rolniczej gminy w studium przewidziano dalsze powigkszanie obszarow le-
snych.

IV. MATERIALY PLANISTYCZNE:

Sporzadzone na potrzeby projektu Studiem

1. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Chociandw wraz z analiza

wnioskéw w sprawie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

Urzad Miasta i Gminy w Chocianowie, Chocianéw 2003 rok.

Opracowanie ekofizjograficzne - gmina Chocianow, mgr inz. Ilona Kaminska, 2004 rok.

3. Wytyczne konserwatorskie dla miasta i gminy Chocianéw, mgr inz. arch. Krzysztof Warten-
berg, 2004 rok.

4. Struktura wladania gruntami dla terenu gminy Chocianéw - opracowanie wlasne, zestaw map
ewidencyjnych dla poszczegoélnych miejscowosci w skali 1:5 000, 2004 rok..

5. Inwentaryzacja urbanistyczna obszaru gminy Chocianéw - opracowanie wtasne, 2004 rok.

no

Dotyczace obszaru objetego Studiem sporzadzone na podstawie przepisow odr¢bnych

1. Program Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Chocianéw, Przedsiebiorstwo Projektowo-
Wdrozeniowe ,,Czyste Powietrze” Sp. z 0.0., Wroctaw 2004 r.

2. Projekt Planu Gospodarki Odpadami dla Zwiazku Gmin Zagl¢bia Miedziowego, Przedsigbior-
stwo Projektowo-Wdrozeniowe ,,Czyste Powietrze” Sp. z 0.0., Wroctaw 2004 rok.

3. Koncepcja programowo-przestrzenna uporzadkowania i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej miasta Chocianowa, Biuro Studiow 1 Projektow Ochrony Wod ,,JMS”, Wroctaw
2003 rok.

4. Koncepcja budowy sieci i przylaczy wody dla wsi Rakéw i Michaldéw-gmina Chocianéw,
Przedsigbiorstwo Projektowo-Doradcze WroTECH, Wroctaw 2004 rok.

5. Studium historyczno-urbanistyczne Chocianowa, ROSiOSK, Wroctaw 1998 rok.

6. Katalog zabytkowych ogrodéw i parkéw woj. legnickiego, H. Ciesielski, H. Wrabec Le-
gnica 1997 rok.
7. Prognoza demograficzna na lata 2003 - 2030, GUS — Warszawa 2004 rok.

8. Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2003, Urzad Statystyczny we Wroctawiu
2004 rok,

9. Podstawowe informacje ze spisow powszechnych. Gmina miejsko-wiejska Chocianow, Urzad
Statystyczny we Wroctawiu 2003 rok.

10. Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan 2002, GUS 2003 rok,

11. Powszechny Spis Rolny 2002, GUS 2003 rok,

12. Mapa hydrograficzna (arkusze Chocianow i Lubin) skala 1:50 000,

13. Mapa sozologiczna z komentarzem (arkusze Chocianéw i Lubin) skala 1:50 000,

14. Szczegdtowa mapa geologiczna Polski (arkusze Chocianéw 1 Lubin) skala 1:50 000,

15. Mapa geologiczno — gospodarcza Polski (arkusze Chocianéw i Lubin), skala 1:50 000,

16. Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski - Arkusz Chocianéw (686) i Arkusz
Lubin (687) — Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1999 rok.

17. Projekt granicy rolno-lesnej, Wojewodzkie Biuro Geodezji i Terenow Rolnych w Legnicy, Le-
gnica 1995 rok.
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18.

19.

20.
21.

22.

23.

24.

25.

26.

217.

Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza miasta i gminy Chocianow, Proteko Spotka z o.o.,
Zabrze, 1993 rok.

Wojewddzki Program Zwigkszenia Lesistosci i Zadrzewien. Wojewddzkie Biuro Geodezji 1
Terenow Rolnych - Legnica 1997.

Strategia rozwoju gminy Chociandéw, dr Andrzej Sztando, Jelenia Gora 2001 rok.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianow,
1998 rok.

Wojewoddztwo legnickie — studium zagospodarowania przestrzennego, Wojewodzka Pracownia
Urbanistyczna w Legnicy, Legnica 1997 rok.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w
Chocianowie Nr XXXVI1/167/97 z dnia 14 marca 1997 roku.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona uchwata Rady
Miejskiej w Chocianowie Nr XX1V/158/2000 z dnia 26 maja 2000 roku.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona uchwata Nr
XL1/274/2001 z dnia 24 sierpnia 2001 roku.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona uchwata Rady
Miejskiej w Chocianowie Nr XLIV/284/2001 z dnia 29 pazdziernika 2001 roku.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona uchwata Rady
Miejskiej w Chocianowie Nr LI1/335/2002 z dnia 9 sierpnia 2002 roku.
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Zaktacznik nr 1

REJESTR ZABYTKOW NIERUCHOMYCH

MIASTO CHOCIANOW
1.1. .
Adres Obiekt Datowanie Ngtrrede- Data wpisu dz,i\larlki
1. | Chocianéw Miasto 42/L 25-11-1956
(brak
decyzji)
2. | Chocianow Ko$ciot parafialny pw. Naj$wigtszego Serca | XVIII 229/L 27-01-1966
Pana Jezusa (pomocniczy pw. Sw. Jozefa
Robotnika)
3. | Chocianow Patac 1728-1732 36/L 13-11-1956
28-06-1950
4. | Chocianéw Park podworski Pot. XVIII 20/L 31-05-1956
479/L 22-09-1976
5. | Chocianow Cmentarz komunalny 1731 812/L 28-12-1987 |1070
GMINA CHOCIANOW
?_p Adres Obiekt Datowanie N';t';,?e' Data wpisu dzli\larlki
1. | Brunow Ko$ciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzy- | 1813 227/L 21-01-1966
Za Swigtego
2. | Brunow Park XVIII 469/L 17-07-1976
3. | Brunow Cmentarz /dopisac z ksiggi/
4. | Chocianowiec Zamek wodny XVI 55/L 11-12-1958
5. | Chocianowiec Park krajobrazowy Pocz. XIX 288/L 29-05-1975
6. | Chocianowiec Wiatrak XVIII 98/L 28-08-1959
7. | Parchéw Patac XVIII 170/L 04-10-1961
8. | Parchow Aleja debowo — brzozowa Pocz. XX 700/L 25-06-1986
9. |Parchow Cmentarz Pocz. XIX 756/L 28-12-1987 | 233
10. Pogorze| iska Kosciot parafialny p.w. Sw. Jacka 166/L 27-07-1961
11. | Pogorzeliska Cmentarz parafialny Pot. XVII 757/L | 28-12-1987 | 131
12. | Trzebnice Ko$ciot parafialny pw. MB Rozancowe;j 1792, 1847, 1063/L | 02-09-1997 |826
1927, 1. 60-te i
80-te XX
13. | Trzebnice Cmentarz komunalny XV 744/L 28-12-1987 | 826
14. | Trzmielow Kosciot filialny pw. MB Rézancowej XVII 168/L 04-10-1961
15. | Trzmielow Cmentarz parafialny XVII 758/L 28-12-1987 |62
16. Zabice Park k. XVIII, XIX | 457/L 29-03-1977

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 75




Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianow

Zatacznik nr 2

UDOKUMENTOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Nr stano- | Nr stanowi-
NI ob- wiska s_kg Funkcja obiektu | Kultura Chronologia
szaru | naobsza- | w miejsco-
rze wosci
Miasto CHOCIANOW
Osada Epoka kamienia
73-17 1 3 Slad osadnictwa Ep.Kamienia-
Ep.Brazu |
73-18 2 2 Slad osadnictwa Ep.Kamienia-
Ep.Brazu |
73-18 3 4 Slad osadnictwa Ep.Kamienia-
Ep.Brazu |
BRUNOW
73-19 13 1 Slad osadnictwa Neolit
73-19 14 2 Osada Sredniowiecze
73-19 15 3 Osada Pradzieje
73-19 16 4 Osada Sredniowiecze
Epoka brazu
73-19 17 5 Cmentarzysko |y oveka | oo
ciatopalne
73-19 18 6 Osada Sredniowiecze
73-19 19 7 Osada Sredniowiecze
73-19 20 8 Osada Neolit
73-19 21 9 Osada ? Przeworska | OWR
Osada ? _ Halsztat
73-19 22 10 Osada ? Luzycka Neolit
. Pozne $redniowiecze
74-19 48 11 Grodzisko SIXTV W
Slad osadnictwa Pradzieje
4-19 49 12 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada ? Sredniowiecze
74-19 50 13 Slad osadnictwa Epoka kamienia
74-19 51 14 Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 52 15 Slad osadnictwa Pradzieje
CHOCIANOWIEC
73-18 4 1 Osada ? ON
Slad osadnictwa Pozne sredniowiecze
73-18 5 2 XV-XV] W
73-18 6 3 Osada ON
73-18 7 4 Osada Pézne sredniowiecze
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, XV-XVIw
Slad osadnictwa Wczesne sredniowie-
cze XII-XII
Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze
7318 8 > XIV-XVI w
JABLONOW
71-18 4 1 Cmentarzysko Fuzycka | Halsztat
71-18 5 2 Slad osadnictwa Neolit
71-18 6 3 Skarb
71-18 7 4 Cmentarzysko Luzycka |Po6zna Epoka Brazu
71-18 8 5 Slad osadnictwa Pradzieje
MICHALOW
74-18 2 1 Osada Luzycka
74-18 3 2 $lad osadnictwa Ep.Kamienia-
Ep.Brazu I
74-19 36 3 Osada ? Neolit
74-19 37 4 Slad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa Pradzieje
7419 38 ° Slad osadnictwa Ep.Kamienia
74-19 39 6 Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 40 7 Osada ? Sredniowiecze
OGRODZISKO
74-19 1 1 Slad osadnictwa Neolit
74-19 2 2 Osada Luzycka

Uwaga: 2/2 AZP 74-19, wpis do rejestru zbytkow, nr 327/Arch/68 w

dniu 02. 08. 1968 r.

74-19 3 3 Slad osadnictwa Pradzieje

Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 4 4 Slad osadnictwa Ep.Kamienia

Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 S S Slad osadnictwa Ep.Kamienia

Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 6 6 Slad osadnictwa Ep.Kamienia

Slad osadnictwa P6zZne sredniowiecze
74-19 ! ! Obozowisko? Ep.Kamienia

Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 8 8 Slad osadnictwa Pradzieje

Slad osadnictwa Ep.Kamienia
74-19 9 9 Slad osadnictwa Sredniowiecze

Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze

Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 10 10 Slad osadnictwa OWR

Osada Sredniowiecze
74-19 1 1 Slad osadnictwa Ep.Kamienia
74-19 12 12 Osada Sredniowiecze
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Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 13 13 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 14 14 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
74-19 15 15 Slad osadnictwa Pradzieje
Qsada PozZne Sredniowiecze
74-19 16 16 Slad osadnictwa Weczesne sredniowiecze
Slad osadnictwa Ep. Kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 17 17 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Sredniowiecze
74-19 18 18 Obozowisko? Epoka kamienia
74-19 19 19 Osada ? Sredniowiecze
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 20 20 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada ? Sredniowiecze
74-19 21 21 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 22 22 Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 23 23 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 24 24 Slad osadnictwa Pradzieje
PARCHOW
72-18 3 1 Grodzisko Sredniowiecze
Osada Pozne $redniowiecze
XIV-XV w
72-18 4 2 ; .
. ) Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa
Faza starsza
Osada Pozne $redniowiecze
72-18 5 3 XIV-XV w
Slad osadnictwa Pradzieje
POGORZELISKA
72-18 1 1 Cmentarzysko Fuzycka? |Ep. Brazu - Halsztat
79-18 5 5 Grodzisko stoz- Sredniowiecze
kowate
RAKOW
74-18 1 1 $lad osadnictwa Ep. Kamienia - Ep.
Brazu |
Osada PozZne $redniowiecze
XIV-XV w
74-18 6 2 . .
Osada Wczesne $redniowiecze
IX-X w
SZKLARY DOLNE
Cmentarzysko .
73-19 1 1 ciatopalne Luzycka |Ep. Brazu
Wroctawskie Biuro Urbanistyki 78




Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianow

Po6zne $redniowiecze

73-19 2 2 Osada NIV-XV W
73-19 3 3 Osada Po6zne $redniowiecze
Xw
73-19 4 4 Slad osadnictwa Po6zne $redniowiecze
Slad osadnictwa Epoka kamienia
TRZEBNICE
73-19 9 1 Slad osadnictwa Neolit
73-19 10 2 Osada Neolit - Ep. Brazu
73-19 11 3 Slad osadnictwa Neolit
Osada OWR
74-19 4l 5 Osada Neolit
74-19 42 6 Grodzisko? Sredniowiecze
74-19 43 7 Osada Luzycka
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 44 8 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 45 o Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 46 10 Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 47 11 Nieokreslona Wczesne sredniowiecze
TRZMIELOW
73-19 5 1 Slad osadnictwa Wezesne sredniowiecze
73-19 6 2 Obozowisko Mezolit
Osada Sredniowiecze
73-19 ! 3 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Sredniowiecze
73-19 8 4 Slad osadnictwa Pradzieje
ZABICE
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 25 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 26 2 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 27 3 Slad osadnictwa Pradzieje
Qsada Sredniowiecze
74-19 28 4 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Epoka kamienia
74-19 29 5 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
74-19 30 6 Slad osadnictwa Pradzieje
Obozowisko? Epoka kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 31 ! Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 32 8 Osada Sredniowiecze
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Slad osadnictwa OWR
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 33 9 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Punkt osadniczy Sredniowiecze
74-19 34 10 Slad osadnictwa Pradzieje
74-19 35 11 Nieokreslona OWR
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Zatacznik nr 3
OBIEKTY I OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
KONSERWATORSKI SPIS ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

PARKI, CMENTARZE ORAZ OBSZARY | OBIEKTY ZIELENI CHRONIONEJ

1. MIASTO CHOCIANOW

1.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:

1. Miasto, decyzja nr 42/L, z dnia 25X1 1956 r.,

2. Kosciot parafialny p.w. Najéwictszego Serca Pana Jezusa (pomocniczy p.w. Sw. Jozefa
Robotnika), pocz. XVIII w., decyzja nr 229/L z dnia 27.1 1966 r.,

3. Zatozenie patacowo-parkowe, obejmujace:
- palac z lat 1728-1732, decyzja nr 36/L, z dnia 13.X1 1956 r. oraz 28.V1 1950 r.,
- park podworski z ok. pot. XVIII w., decyzja nr 20/L z dnia 31.V 1956 r. oraz decyzja

nr479/L z dnia 22.1X 1976 r.,
4. Cmentarz komunalny zatozony w 1731 r., decyzja nr 812/L z dnia 28.XI1 1987 r.

1.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

Ip. obiekt adres datowanie
1. Kosciot parafialny pw. Wniebowzigeia | ul. Glogowska 1866 ..
NMP
2. Gimnazjum ul. Szkolna 1 1883r.
3. |Urzad Miasta i Gminy ul. Ratuszowa 10 2.pot. XIX, pocz.
XX Ww.
4 Fabryka Automatdéw Tokarskich ul. Fabryczna pocz. XX w.
5. | Wieza ci$nien ul. Fabryczna pocz. XX w.
6. Budynek mieszkalny ul. Ratuszowa 4 pocz. XX w.
7 Budynek mieszkalny ul. 5 pocz. XX w.
8 Budynek mieszkalny ul. Ratuszowa 7 pocz. XX w.
9. Budynek mieszkalny, ob. Nadlesnictwo |ul. Ratuszowa 9 pocz. XX w.
10. |Budynek mieszkalny, ul. Ratuszowa 12 pocz. XX w.
11. | Budynek mieszkalny ul. I Armii Wojska | 2. pot. XIX w.
Polskiego 17
12. | Budynek mieszkalny ul. I Armii Wojska | 1903 .
Polskiego 30
13. | Budynek mieszkalny ul. Fabryczna 15 pocz. XX w.
14. | Budynek mieszkalny ul. Fabryczna 16 pocz. XX w.
15. |Budynek mieszkalny ul. Fabryczna 17 pocz. XX w.
16. |Budynek mieszkalny ul. Glogowska 4 XIXIXX w.
17. | Budynek mieszkalny ul. Glogowska 7 XIXIXX w.
18. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 1 2. pot. XIX w.
19. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 7 1900 r.
20. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 9 2. pol. XIX w.
21. |Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 10 ok. pot. XIX w.
22. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 20 pocz. XX w.
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23. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 23 pocz. XX w.

24. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 25 pocz. XX w.

25. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 42 pocz. XX w.

26. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 43 1897 r..

27. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 50 kon. XIX w.

28. | Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 52 XIXIXX w.

29. | Budynek mieszkalny, Hotel Pracowni- |ul. Kosciuszki 5 pocz. XX w.

czy

30. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 6 kon. XIX w.

31. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 2 kon. XIX w.

32. | Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 11 pocz. XX w.

33. | Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 12 pocz. XX w.

34. | Budynek mieszkalny ul. Kos$ciuszki 13 pocz. XX w.

35. | Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 18 pocz. XX w.

36. |Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 20 pocz. XX w.

37. | Budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 22 pocz. XX w.

38. | Budynek mieszkalny ul. Piotrowska 1 1876 .

39. | Budynek mieszkalny ul. Piotrowska 15 2.pot. XIX w.

40. |Budynek mieszkalny ul. Tylna 1 kon. XIX w.

41. |Budynek mieszkalny ul. Tylna 3 XIX, pocz. XX w.

42. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 1 XIX, pocz. XX w.

43. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 2 XIX, pocz. XX w.

44. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 3 XIX, pocz. XX w.

45. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 4 XIX, pocz. XX w.

46. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 5 XVIHI, XIX/IXX w.,
1966 r.

47. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 6 pocz. XX w.

48. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 7 kon. XIX w.

49. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 8 kon. XIX w.

50. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 9 XVIII, przeb.
XIXIXX w.

51. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 10 XVIII, przeb.
XIXIXX w.

52. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 11 kon. XIX w.

53. | Budynek mieszkalny pl. Wolnoscil2 1924 .

54. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 13 XIX, pocz. XX w.

55. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 14 2. pol. XIX w.

56. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 15 XV, XIXIXX w.

57. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 16 XIX, pocz. XX w.

58. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 17 kon. XIX w.

59. | Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 19 XIX, pocz. XX w.

60. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 20 XIXIXX w.

61. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 21 XIX, pocz. XX w.

62. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci 22 ok. pot. XIX, pocz.
XX W.

63. |Budynek mieszkalny pl. Wolnosci23 XIXIXX w.

64. |Budynek mieszkalny ul. Zamkowa 1 pocz. XX w.

65. | Budynek mieszkalny ul. Zamkowa 2 pot. XIX w.
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66. |Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 2 XIX, pocz. XX w.

67. |Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 4/6 | ok. pot. XIX, pocz.
XX Ww.

68. | Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 8 pocz. XX w.

69. |Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 12 | XIX, pocz. XX w.

70. | Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 14 | ok. pot. XIX, XX w.

71. | Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 16 | 1848 .

72. | Budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 22 | pocz. XX w.

73. | Budynek mieszkalny ul. Zymierskiego 24 | pocz. XX w.

74. | Teren pocmentarny w potudniowej czg- 1918r.

§ci miasta

1.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

2.

Park podworski, wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 20/L z dnia 31.V 1956 .

oraz decyzja nr 479/L z dnia 22.1X 1976 r.,.
Cmentarz komunalny przy szosie Legnica-Zagan,
Cmentarz wojenny Armii Czerwonej, dz. nr 28.

Teren pocmentarny w potudniowej czg$ci miasta (po cmentarzu czynnym w latach 1918-

1945).

BRUNOW

2.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:

2.

z dnia 21.1 1967 .

- cmentarz parafialny-przykoscielny, zatozony w XIV w., decyzja nr 585/L z 1989 r.
Park z XVIII w., decyzja nr 469/L z dnia 17.V1I1 1976 r.

1. Zespot kosciota parafialnego obejmujacy: ,
- kosciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego z 1813 r., decyzja nr 227/L

2.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

Ip. obiekt adres datowanie

1. Pozostatosci zespotu patacowego: d. PGR XIX w.

a) oficyna mieszkalna XIX w.

b) oficyna + chlewnia ok. pot. XIX w.

C) S$winiarnia 1909 r.
2. Budynek mieszkalny nr 6 3. ¢w. XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr 25 4. ¢w. XIX w.
4. Budynek mieszkalny nr 46 2. pol. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nr 48a 2. pot. XIX w.
6. Budynek mieszkalny nr 50 ok. pot. XIX w.
7. Budynek mieszkalny nr 51 pocz. XIX w.
8. Budynek mieszkalny nr 63 kon. XIX w.
9. Budynek mieszkalny nr 67 kon. XIX w.

2. 3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

Park z XVl w.,

Cmentarz parafialny-przykoscielny, zatozony w XIV w.,

Cmentarz parafialny z konca XIX w.
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3. CHOCIANOWIEC

3.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:

3.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

1. Zespot patacowo-parkowy:

- zamek wodny z XVI w., decyzja nr 55/L z dnia 11.X11 1958 r.,
- park krajobrazowy z pocz. XIX w., decyzja nr 288/L z dnia 29.V 1975 .
2. Wiatrak z XVIII w., na zachodnim krancu wsi, decyzja nr 98/L z dnia 28.VII1 1959 r.

Ip. obiekt adres datowanie
1. Dom Ludowy, ob. kaplica kon. XIX w.
2. Szkota kon. XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr9 2.pot. XIX w.
4. Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 23 ok. pot. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nr 28 1.pot. XIX w.
6. Budynek mieszkalny nr 31 kon. XIX w.
7. Budynek mieszkalny nr 36 ok. pot. XIX w.
8. Budynek mieszkalny nr 39 2. pot. XIX w.
9. Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 40 ok. pot. XIX w.
10. |Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 44 2. pot. XIX w.
11. |Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 45 1. pot. XIX w.
12. | Budynek mieszkalny nr 46 2. pot. XIX w.
13. | Dom Ludowy, ob. biblioteka nr 58 kon. XIX w.
14. | Budynek mieszkalny nr 82 2. pot. XIX w.
15. | Budynek mieszkalny nr 83 XIX w.
16. |Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 95 2. pot. XIX w.
17. | Budynek mieszkalny nr 145 1886 r.
18. | Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 148 2. pot. XIX w.
19. |Budynek mieszkalny nr 162 2. pot. XIX w.
20. |Budynek mieszkalny nr 163 2. pot. XIX w.
21. | Cmentarz komunalny w zachodniej kon. XVIII w.
czeSci WS
3.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Park krajobrazowy z pocz. XIX w.,
Cmentarz komunalny w zachodniej czg$ci wsi z konca XVIII w..
4. JABLONOW
4.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:
nie ma
4.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:
Ip. obiekt adres datowanie
1. Zespot mieszkalno-gospodarczy: nr8
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a) budynek mieszkalny kon. XIX w.

b) stodota pot. XIX w.
2. Budynek mieszkalny nr 10 4.¢tw. XiX w.
3. Budynek mieszkalny nr13 2.pot. XIX w.
4, Budynek mieszkalny nr 14 2.pot. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nr15 4.tw. XIX w.
6. Dawny miyn wodny, ob. budynek nr 18 ok. 1930r.

mieszkalny
4.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

- niema
5. MICHALOW

5.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:

nie ma
5.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

Ip. obiekt adres datowanie

1. |Zespot mieszkalno-gospodarczy: nr7

a) budynek mieszkalny kon. XIX w.

b) stodota pot. XIX w.
2. | Zespot mieszkalno-gospodarczy: nri12

c) budynek mieszkalny pocz. XIX, XX w.

d) obora XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr 6 kon. XIX w.
4. Budynek mieszkalny z obora nr2l 1.pot. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nrll kon. XIX w.
6. Budynek mieszkalny nr 23 pocz. XX w.

5.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
nie ma

6. OGRODZISKO
6.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:

Stanowisko archeologiczne - Ogrodzisko 2/2 AZP 74-19 - osada — kultura tuzycka, wpisane
do rejestru zbytkoéw pod numerem 327/Arch/68 w dniu 02. 08. 1968 r.

6.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

Ip. obiekt adres datowanie
1. Budynek mieszkalny nr8 kon. XIX w.
2. Budynek mieszkalny nri12 kon. XIX w.
3. Osada na potudniowy wschod od wsi kultura tuzycka

6.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
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nie ma

7. PARCHOW

7.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:
1. Patac z XVII w., decyzja nr 170/L z dnia 4.X 1961 r.
2. Aleja debowo-brzozowa z poczatku XX w., decyzja nr 700/L z dnia 25.V1 1986 r.
3. Cmentarz parafialny, zalozony w pocz. XIX w., zlokalizowany na dziatce nr 233, decyzja
nr 756/L z dnia 28.X11 1987 r.

7.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

Ip. obiekt adres datowanie
1. Kaplica cmentarna pocz. XIX, XX w.
2. Budynek mieszkalny nril ok.pol. XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr3 Ya.tw. XIX w.
4. Budynek mieszkalny nr4 kon. XIX w.

5. Budynek mieszkalny nr5 kon. XIX w.
6. Zagroda: nr 6 kon. XIX w.

a) budynek mieszkalny

b) stodota

c) obora
7. Budynek mieszkalny nr7 2.pot. XIX w.
8. Budynek mieszkalny nr 10 XIXIXX w.
9. Budynek mieszkalny nril pol. XIX w.
10. |Budynek mieszkalny nr 13 (14?) 3/4.¢6w.XIX w.
11. | Budynek mieszkalny z obora nr 17 4.ew. XIX w.
12. | Budynek mieszkalny nr 16 ok.pot. XIX w.
13. | Budynek mieszkalno-gospodarczy nr2l 2.pot. XIX w.
14. | Budynek mieszkalny nr 23 3.¢w. XIX w.
15. | Budynek mieszkalny z obora nr25 pocz. XX w.
16. |Budynek mieszkalny nr 28 2.pot. XIX w.
17. | Szkota Podstawowa nr 29 4.¢w. XIX w.
18. |Budynek mieszkalny nr 40 2.pot. XIX w.
19. | Budynek mieszkalny nr 55 kon. XIX w.
20. | Budynek mieszkalny nr 83 kon. XIX w.
21. | Zespot folwarczny, zielen

Budynek mieszkalny nrl4 ?

Budynek mieszkalny nr99 ?

Budynek mieszkalny nr8l ?

7.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
- Cmentarz parafialny, zatozony w pocz. XIX w., zlokalizowany na dziatce nr 233,
- Aleja dgbowo-brzozowa z poczatku XX w.,
- Park podworski.
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8.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

Ip. obiekt adres datowanie

1. Budynek mieszkalny nr3 1894 .
2. Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 6 kon. XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr8 kon. XIX w.
4. Budynek mieszkalny nr 10 kon. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nr12 kon. XIX w.
6. Budynek mieszkalny nr 13 2.pot. XIX w.
7. Budynek mieszkalny nr 16 pocz. XIX w.
8. Budynek mieszkalny nr 17 1.pot. XIX w., kon. XIX w.
9. Budynek mieszkalny nr 18 kon. XIX w.
10. |Budynek mieszkalny nr 19 XIX w.
11. |Budynek mieszkalny nr 20 XIX w.
12. |Budynek mieszkalny, ob. plebania nr2l XIX w.
13. | Budynek mieszkalny nr 28 XIX w.
14. | Budynek mieszkalny nr 29 XIX w.
15. | Budynek mieszkalny nr4l XIX w.
16. |Zagroda: nr 42

a) budynek mieszkalny kon. XIX w.

b) stodota pocz.. XIX w., rozb. XX w.
17. | Budynek mieszkalny nr5
18. |Budynek mieszkalny nr 27
19. |Budynek mieszkalny nr 46

8.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
- Cmentarz parafialny-przykoscielny, zatlozony w XVII w., zlokalizowany na dziatce nr 131.

8. RAKOW

9.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:
nie ma
9.2 Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
nie ma
9.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
nie ma
9. SZKLARY DOLNE

10.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:
nie ma
10.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

Ip. obiekt adres datowanie
1. Kapliczka przydrozna XIXIXX w.
2. Dwor nr 102 pocz. XIX w.
3. Szkota pocz. XX w.
4. Budynek mieszkalny z obora nr 14 4.ew. XIX w.
5. Budynek mieszkalny nr 15 2.pot. XIX w.
6. Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 19 pocz. XIX w.
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7. Budynek mieszkalny z obora nr 62 4.¢tw. XIX w.
8. Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 80 kon. XIX w.
9. Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 82 4.¢w. XIX w.
10. |Budynek mieszkalny nr 56 kon. XIX w.
11. |Budynek mieszkalny nr 65 pocz. XIX w.
12. | Budynek mieszkalny nr 81 kon. XIX w.
13. | Budynek mieszkalny nr 88 kon. XIX w.
14. | Budynek mieszkalny nr 90a 2.pot. XIX w.
15. | Budynek mieszkalny nr 95 2.pot. XIX w.
16. |Budynek mieszkalny nr 97 pocz. XIX w.
17. | Budynek mieszkalny z obora nr1il 3.ew. XIX w.
18. | Teren pocmentarny w centrum wsi kon. XIX w.
19. |Budynek mieszkalny nr 83

20. | Budynek mieszkalny nr 85

21. | Budynek mieszkalny nr 106

10.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
- Cmentarz w centrum wsi, czgSciowo otoczony murem, z usytuowana na Nim dzwonnica —
zatozony w XIX w., zamknigty w 1980 r. - do zachowania jako teren zielony.

10. TRZEBNICE

11.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:
Zespot kosciota parafialnego obejmujacy:
- kosciot filialny p.w. Matki Bozej Rozancowej z lat 1792, 1847, 1927, decyzja
nr 1063/L z dnia 2.1X 1997 r.
- cmentarz komunalny-przykoscielny, zatozony w XIV w., decyzja nr 744/L z dnia
28.X11 1987 r.

11.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

Ip. obiekt adres datowanie

1. Kosci6t parafialny p.w. Matki Bozej XVIHI/XIX w.,
Roézancowej 1847r.

2. Szkota nr 109 pocz. XX w.

3. Dworzec kolejowy nr pocz. XX w.

4. |Miyn nr 89 kon. XIX w.

5. Budynek mieszkalny, ob. Szkota nr pocz. XX w.

6. Budynek mieszkalny nr 10 2.pot. XIX w.

7. Budynek mieszkalny nr 34 2.pot. XIX w.

8. Budynek mieszkalny nr 42 XIXIXX w.

9. Budynek mieszkalny nr43 Ya.tw. XIX w.

10. |Budynek mieszkalny nr 47 XIX w.

11. | Budynek mieszkalny nr 53 pocz. XIX w.

12. | Budynek mieszkalny nr72 kon. XIX w.

13. | Budynek mieszkalny nr 84 kon. XIX w.

14. | Budynek mieszkalny nr 87 kon. XIX w.

15. | Budynek mieszkalny nr 88 kon. XIX w.

Wroctawskie Biuro Urbanistyki 88



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chocianow

16. |Budynek mieszkalny nr 90 kon. XIX w.

17. | Budynek mieszkalny nr 93 kon. XIX w.

18. |Budynek mieszkalny nr 92 kon. XIX w.

19. | Budynek mieszkalny nr 96a 2.pot. XIX, pocz.
XXW,

20. | Budynek mieszkalny nr 97 pocz. XIX w.

21. |Budynek mieszkalny nr 98 2.pot. XIX w.

22. | Budynek mieszkalny nr 101 kon. XIX w.

23. | Budynek mieszkalny nr 102 pocz. X1X, remont
pocz. XX w.

24. | Budynek mieszkalny nr 110 XVIII, XIX, pocz.
XXw,

25. | Budynek mieszkalny nri117 XV, XIX/IXX w.

26. | Budynek mieszkalny nr118 2.pot. XIX w.

27. | Budynek mieszkalny nr119 2.pot. XIX w.

28. | Budynek mieszkalny nr121 pocz. XX w.

29. | Budynek mieszkalny nr 124 XIXIXX w.

30. |Budynek mieszkalny nr 127 pocz. XIX w.

31. |Budynek mieszkalny nr 130 kon. XIX w.

32. | Budynek mieszkalny nr 132 pocz. XIX w.

33. | Budynek mieszkalny nr 134 pocz. XIX w.

34. | Budynek mieszkalny nr 140 kon. XIX w.

35. | Budynek mieszkalny nr 136 ok.pot XIX w.

11.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
- Cmentarz przyko$cielny zlokalizowany na dziatce nr 826.

11. TRZMIELOW

12.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:
Zespot kosciota parafialnego obejmujacy:
- kosciot filialny p.w. Matki Bozej Rozancowej z XVII w., decyzja nr 168/I z dnia
4.X1961r.
- cmentarz parafialny-przykoscielny, zatozony w XVII w., potozony na dziatce nr 62,
decyzja nr 758/L z dnia 28.X11 1987 r.

12.2 Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa:

Ip. obiekt adres datowanie
1. Budynek mieszkalny, d. plebania koto kosciota XVIIw.
2. Budynek mieszkalny nr6 ok.pot. XIX w.
3. Budynek mieszkalny nr 10 ok.pot. XIX w.
4, Budynek mieszkalny nr16 2.pot. XIX w.

12.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
- Cmentarz parafialny-przykos$cielny, zatlozony w XVII w., potozony na dziatce nr 62.
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13.1 Obiekty i obszary umieszczone w rejestrze zabytkow:
Park z konca XVIII i XIX w., decyzja nr 457/L z dnia 29.111 1977 r., zlokalizowany
na dziatkach nr 252/1, 252/2.

13.2 Konserwatorski spis zabytkoéw architektury i budownictwa:

12. ZABICE

Ip. obiekt adres datowanie
1. Zespot patacowy:
a) patac, ob. szkota kon. XIX, kon. XX w.
b) stodota I kon. XVIII w.
c) stodota II kon. XIX w.
d) oboral pocz. XX w.
e) oborall kon. XIX w.
2. Budynek mieszkalny nr 6 kon. XIX w.
3. Zagroda: nr9
a) budynek mieszkalny kon. XIX w.
b) obora 1987 r.
4. Budynek mieszkalny nrll ok. 1900 r.
5. Budynek mieszkalny nr 14 1900 r.
6. Zagroda: nr 16
a) budynek mieszkalny kon. XIX w.
b) obora kon. XIX w.
7. Budynek mieszkalny nr 17 ok.pol. XIX, XX w.
8. Budynek mieszkalny nr18 1.pot. XIX w.
9. Budynek mieszkalny nr 20 pocz. XIX w.
10. |Budynek mieszkalny nr 23 pocz. XIX w.
11. |Budynek mieszkalny nr 25 ok.potl. XIX w.
12. | Budynek mieszkalny z obora nr 31 kon. XIX w.

13.3 Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

Park z kofica XVIII i XIX w.
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